TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 120/2019/DS-PT
Ngay: 23/5/2019. ’
VIV Tranh chap quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phdn: Ong Vii Toan Giang;
Ba Hoang Thi Thu Lan.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Nji: Ba Trinh Thu Tén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 5 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét x1r phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 37/2019/DSPT ngay 18 thang 01 nim
2019 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sb: 16/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén BVbi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 120/2019/QD-PT ngay 22
thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh L& Cong A , sinh nam 1974. DPia chi: Xo6m MN, xd YB,
huyén BV , Ha Ngi. Co6 mat.

Bi don: Chi Kiéu Thi B, sinh nim 1971; va anh Nguyén Van C , sinh nim
1969. Béu dia chi: thon AB, x3 YB, huyén BV , Ha No6i. C6 mit chi B , vang mat
anh C (c6 don xin xtr ving mit).

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Vii Thi D , sinh nam 1987 (
vo anh A) . Pia chi: Xém MN , x4 YB , huyén BV , Ha Noi. C6 don xin x& vang
mat.

Nguoi khdng cdo: Chi Kiéu Thi B (Bi don).
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh L& Cong A trinh bay: Anh A nhéan chuyén nhuong dét cua
6ng Nguyén Ngoc E dbi véi thira dat 257-2, t& ban dd sb 19, dién tich 6.248m? tai
xom AB , xa YB , BVtheo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat AM 700329 do
UBND huyén BVcap ngay 31/12/2008 cho chu st dung ho éng Nguyén Ngoc E va
da dang ky sang tén cho anh L& Cong A ngay 09/12/20009.

Thira dit anh A mua lién ké vé6i thira rudng nha chi B va anh C . Vo chong
chi B di d6 dat san lap rudng va 1an sang ca dat cua anh A . Nhiéu lan anh A nhic
nho nhung vo chong chi B khong nghe. Dia phuong di hoa giai khong thanh. Udc
tinh dién tich dat vo chong chi B lan sang dat nha anh khoang 405m2, anh A yéu
cau vo chong chi B phai tra.

Bi don chi Kiéu Thi B va anh Nguyén Van C trinh bay: Rudng cua gia dinh

anh chi co nguén géc ctia bd me anh C dé lai khoang 4-5 sao chua duogc cép
GCNQSD dit gom c6 6 thira: thira 261 ¢6 dién tich 284m2 + thira 262 ¢6 dién tich
181m2 + thira 263 c6 dién tich 70m2 + thira sb 268 ¢6 dién tich 101m2 + thira s6
258 ¢6 dién tich 210m2 + thira s6 259 c6 dién tich 172m2.
Céc thira rudng nay lién k& voi dat doi cua anh A . Khoang thang 11/2017, vo
chong anh chi d6 dat san lap ao 1a dat rudng cua gia dinh phan giap ranh voi dat
ctia anh A . Qué trinh gia dinh san 1ap, anh A ¢6 biét nhung khong néi gi. Pén khi
lap xong anh A moi néi anh chi 1an sang ca dat nha anh A . Nhung anh chi xac
dinh khong 14n dat cua anh A . Phan dit thira ra ma anh A nhan cua anh A chinh
la phan dat cua anh trai anh C khai hoang ma c6 va cho anh chi str dung. Vi vay
anh chi khong nhat tri tra lai dat theo yéu cau ctia anh A . Néu phai tra thi anh chi
tra lai cho Nha nudec.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi Vii Thi D khai: Chi 1a vg anh A , anh chi c¢6 dién tich dat doi 6.248m2
tai thira s6 257-2, to ban d6 s6 19 xom AB , x4 YB , huyén BV , Ha Noi. Ngudn
gbc dat nay cua 6ng Nguyén Ngoc E va di duge cip GCNQSD dat mang tén ong
Son. Anh A d3 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Son va da dang ky sang tén tai co
quan c6 tham quyén tir ngay 09/12/2009. Chi B da d6 dat san 1ap rudng lién ké véi
dat ctia gia dinh chi va lan ca sang dat cia gia dinh chi nhu anh A d3 khai. Chi yéu
cau gia dinh chi B phai tra lai dat cho gia dinh chi.

Bdn dn so tham s6: 16/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Toa dn nhén dén
huyén BV , Thanh pho Ha Ngi da can cir vao khoan 2 Piéu 166; diéu 175, diéu 580
BLDS 2015, diéu 166, diéu 170, diéu 203 Luat D4t Dai ndm 2013.
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Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua anh Lé Cong A dbi vai chi Kiéu
Thi B, anh Nguyén Vian C .

Xac dinh vo chong chi Kiéu Thi B, anh Nguyén Van C 14n chiém dién tich
dat 482,4m2 ctia vo chong anh L& Cong A, chi Vi Thi D .

Budc vo chong chi Kiéu Thi B , anh Nguyén Van C phai tra lai cho vo
chong anh L& Cong A, chi Vii Thi D dién tich dat: S= 482,4m2 tai thira s6 257a,
t ban d s6 19, ¢o gia tri (482,4m2 x 277.000d/m2) = 133.624.800d (M4t tram ba
mueoi ba triéu, sau tram hai mwoi bon nghin, tam tram déng). Puoc xac dinh tai cac
diém: tr diém A-B dai 17,86m; Tt diém B-C dai 16,93m; Tu diém C-D dai
14,07m; Tir diém D-E dai 6,94m; Tur diém E-F dai 4,9m; Tir diém F-G rong 11,5m;
Tu diem G-H dai 12,84m; Tur diem H-I dai 17,68m; Tt diém I-J dai 5,39m; Tu
diém J-K rong 4,61m; Tur diém K-L rong 8,24m; Tir diém L-A rong 3,17m (co so
d6 kém theo ban an).

Budc vo chong anh L& Céng A, chi Vii Thi D phai thanh toan cho chi Kiéu
Thi B, anh Nguyén Van C tién cong stic san lap, chi phi thué xe chd dat so tién:
11.291.400d + 3.000.000d = 14.291.400d (Muwoi bon triéu, hai tram chin mwoi mot
nghin, bén tram dong).

Anh Lé Cong A c6 nghia vu dén UBND cép c6 tham quyén diéu chinh lai
GCNQSD dét theo dang hién trang st dung thuc té dién tich dat theo quy dinh cua
phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vy thi hanh an, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 14/12/2018, chi Kiéu Thi B ¢6 don khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giir nguyén ndi1 dung da khang céo.

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh to tung di thuc hién
ding quy dinh cua B luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

Vé noi dung: Phan tich ndi1 dung vu 4n va dé nghi HDXX cén ctr vao khoan 1
Piéu 308 BLTTDS, béac khang céo cta bi don, gitr nguyén cac quyét dinh cia ban
an so tham.



Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, dé nghi cua luat su; yéu
cau cua cac bén dwong su. quan diém cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua chi Kiéu Thi B ndp trong han luat
dinh nén dugc chip nhan xem xét.

11/ Xét don khang céo cua chi B cho thiy:

[1]. Anh L& Cong A co thira dat 1ién ké véi thira rudng gia dinh chi B dang sir
dung.

Nguoén gbc thira dat anh A dang str dung 1a ctaa ho 6ng Nguyén Ngoc E
thudc thira s6 257-2, to ban do sé 19, dién tich 6248m2 ( Qua ddi) di duoc UBND
huyén BVcap GCNQSD dat s AM 700329 ngay 31/12/2008. Anh A nhén chuyén
nhuong thira dit ndy cua ho 6ng Son va di dugc ding ky sang tén tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén BVngay 09/12/2009.

Céc thira ruong cua gia dinh chi Kiéu Thi B dang sir dung giap v&i ranh gioi
dat cua anh A vé phia Tay Bac. Cac thira rudng cua gia dinh chi B déu chua duoc
cdp GCNQSD dit nong nghiép. Theo vo chong chi B khai gdm c6 6 thtra rudng c6
nguon goc 1 phan cta bd me anh C dé lai va 1 phan ruong khai hoang ma c6 va chi
thé hién trén ban d6 299 ctia UBND x4 1a céc thira 261, 262, 263, 268, 258, 259.
Vo chdng chi B cong nhan dién tich dat rudng dang sir dung thira dién tich nhung
do gia dinh ty khai hoang ma c6 hoac thira do bo rudng bi san béng ma co.

[2]. Xét céc tai lidu chung c&t chimg minh vé quyén st dung dat cua cac bén nhu
Sau.

Tai Bién ban lam viéc véi chinh quyén dia phuong ngay 24/10/2018 ( BL
111), y kién ctia dai dién chinh quyén xa YB cho biét: Ngudn gbc dat chi B va anh
C dang str dung theo td khai dién tich tinh thué nong nghiép va thué dat & gom cac
thira: 261 co6 dién tich 281m2+ thira 262 ¢6 dién tich 18 1m2+ thira 263 c6 dién tich
70m2+ thira 268 co6 dién tich 101m2 + thira 258 ¢6 dién tich 210m2 + thira 259 ¢6
dién tich 172m2 ( tong dién tich = 818m2). Theo ban d6 299 thi thira s6 258 va 259
giap ranh véi thira dat ciia anh A ; thira 261 va thtra 262 ¢6 mot phan giap ranh véi
thira dat cua anh A . Qua kiém tra dbi chiéu thi gia dinh chi B da san lap sang ca
dat ctia anh A

Két qua do v& hién trang ciia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi thi dién
tich dat ctia cac thira rudng chi B chi dan = 1570,4m2, so sanh voi tong dién tich
cac thira rudng chi B ndp thué co thira ra 1a: 1570,4m2 - 818m2= 752,4m?2 dat.
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Két qua can ke gitta GCNQSD dat cua gia dinh anh A véi dién tich dét thuc
té do v& ctia 2 bén thi dién tich phan tranh chip thuoc GCNQSD dét ctia anh A 12
654,4m2 hién nay chi B va 6ng San dang quan ly st dung.

Vi vay yéu cau doi lai quyén str dung dat ctia anh A 1a ¢6 cin ctr. Theo don
khoi kién anh A doi quyén st dung dat 405m2 dét; qué trinh Toa 4n so thim giai
quyét va do dac tai chd, anh A yéu cau chi B va anh C phai tra lai 482,4m2. Toa
an so thAm d3 chap nhan yéu cau cua anh A va budc chi B , anh C phai tra lai anh
A quyén sir dung dat 482,4m2 dat. So vdi GCNQSD dit thi dién tich dat anh A
doi lai con thiéu 1a: 654,4m2 - 482,4m2 = 172m2 dat. Nhung anh A ty nguyén
khong yéu cau phan dién tich dat con thiéu nay nén hoi dong xét xir cAp phiic tham
khong phai giai quyét.

Cac quyét dinh khac cua Toa an so tham khong c6 khang cio va khang nghi
nén gilr nguyeén.

Toa an so tham da xét xir trén co sé danh gia toan dién day du doi véi cac
chtng ctr duong su cung cap.

Nén gitt nguyén an so tham, khong chap nhan khang céo cia chi B . Chi B
phai chiu an phi DSPT.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su: Giit nguyén ban an dan sy
so tham s6 16/2018/DS- ST ngay 30/11/2018 v/v “ Tranh chap quyén str dung dat”
ctia Toa 4n nhan dan huyén BV , thanh phd Ha Noi.

Cin ctr khoan 2 Diéu 166; diéu 175, diéu 580 BLDS 2015, diéu 166, diéu
170, diéu 203 Luat Dat Dai ndm 2013.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua anh L& Cong A ddi véi chi Kiéu
Thi B, anh Nguyén Vin C .

Xéc dinh vo chong chi Kiéu Thi B , anh Nguyén Vin C 14n chiém dién tich
dat 482,4m2 cua vo chong anh L& Cong A, chi Vi Thi D .

Budc vo chong chi Kiéu Thi B , anh Nguyén Van C phai tra lai cho vo
chong anh L& Cong A , chi Vii Thi D dién tich dat: S= 482,4m2 tai thira s 257a,
td ban dd s6 19, ¢o gia tri (482,4m2 x 277.000d/m2) = 133.624.800d (M4t tram ba
mueoi ba triéu, sau tram hai mwoi bon nghin, tam tram déng). Puoc xac dinh tai cac
diém: tr diem A-B dai 17,86m; Tur diem B-C dai 16,93m; Tur diém C-D dai
14,07m; Ttr diém D-E dai 6,94m; Tur diém E-F dai 4,9m; Tir diém F-G rong 11,5m;
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TU diém G-H dai 12,84m; Tir diém H-I dai 17,68m; Tir diém I-J dai 5,39m; Tur
diém J-K rong 4,61m; Tu diém K-L rong 8,24m; Tu diém L-A rong 3,17m (c6 so
d6 kém theo ban an).

Budc vo chong anh L& Cong A, chi Vii Thi D phai thanh toan cho chi Kiéu
Thi B, anh Nguyén Vin C tién cong stic san lap, chi phi thué xe chd dat sd tién:
11.291.400d + 3.000.000d = 14.291.400d (Muwoi bon triéu, hai tram chin muoi mot
nghin, bon tram dong).

Anh Lé Céng A c6 nghia vu dén UBND cip c6 tham quyén diéu chinh lai
GCNQSD dét theo dang hién trang su dung thuc té dién tich dat theo quy dinh cua
phap luat.

2. V& an phi:

- An phi DSST:

Chi Kiéu Thi B , anh Nguyén Vian C phai chiu 4n phi dan sy so tham la
6.681.000 (Scu triéu, sau tram tdm mwoi mét nghin) dong.

Anh Lé Cong A khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan trd anh A tién
tam mg 4n phi da ndp 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong theo bién lai thu s6 0008585
ngay 06/6/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén BV , TP. Ha Noi.

- An phi dan sy phuc tham: Chi Kiéu Thi B phai chiu 300.000 (Ba trdm
nghin) déng an phi dan sy phiic thim va duoc ddi trir vao Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0008991 ngay 17/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén BV , Ha Noi.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguo1 dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Ha Néi

- Toa én nhan dan huyén BV THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén BV

- Cac dl{ong su;

- Luu HO so vu an.

Ngé Thi Thu Thién



