TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 914/2020/QD-PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 23 thang 9 nam 2020
QUYET PINH

'GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU

TOA AN NHAN D@N THANH 13H(‘) H(‘) CHi MINH
Véi Hoi dong phuc tham gom c6:

Tham phan — Chi toa phién hop: Ong Phing Vian Hai
Céc Tham phan: Ba Phan Thi Hang
Ba Lé Thi My Nhung

Thu ky Toa an ghi bién ban phién hop: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién hop: Ong Ha Thanh Binh — Kiém sat vién

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n sb: 58/2020/QDST-DS ngay
18/6/2020, Toa an nhan dan Quan 2 da can ctr vao Piéu 429 Bo luat dan su
2015 dinh chi giai quyét vu 4n dan sy vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia vu do
ngudi chét dé lai”, gitra:

Nguyén don:

1/ Ong Bui Thé H, sinh nam 1957;

2/ Ba Lé Thi L, sinh nam 1965

Dia chi: 247 duong D12, phuong PT, thanh phé TDM, tinh BD.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vo Van K, sinh nim
1976

Dia chi: 8/68 N, khu 6, phuong PT, thanh phé TDM, tinh BD.

(Van ban uy quyén lap ngay 12/11/2019 dugc Uy ban nhan déan
phuong Phéi Tho chung thuc s6 2642, quyén s 2-SCT/CK, CP ngay
12/11/2019).

Bi don:

1/ Ba Phan Thi S, sinh nam 1952

2/ Ba bang Ngoc Th, sinh ndm 1979

3/ Ong Pang Quéc T, sinh nim 1977

Dia chi: Can ho A18.7 Block A Chung cu B, s6 50, dudng sb 3, khu
phé 4, phuong BA, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Sao, ong Toan: Ba Pang Ngoc Thuy,
sinh nam 1979

Pia chi: Can ho A18.7 Block A Chung cu B, s6 50, dudng sb 3, khu
phé 4, phuong BA, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh.



Tai don khang cdo ngay 21/7/2020, nguyén don — ba Lé Thi L va ong
Bui Thé H khang cao Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 58/2020/QDST-
DS do Toa an nhan dan Quéan 2 ban hanh ngay 18/6/2020, vé1 1y do: nguyén
don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc cac bi don la ba Phan Thi S, ba
Ding Ngoc Th, 6ng Pang Quéc T 1a Vg va cac con cua 6ng Dang Van chét
nam 2017 thyc hién nghia vu tra lai s6 tién 500.000.000 dong theo hop dong
chuyén nhuong dat ky két ngay 20/3/2017. Thoi hiéu khoi kién cua yéu cau
nay 1a 03 ndm ké tir thoi diém mo thira ké can ctr theo quy dinh tai khoan 3
Dicu 623 By luat dan sy nim 2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu
quan diém: Qua trinh tr khi thu ly dén khi mo phién hop, Tham phan, Hoi
ddng phiic tham da thyc hién day du va ding trinh tu thu tuc t6 tung theo quy
dinh cua Bo luat té tung dan sy.

Vé noi dung: DE nghi Hoi déng phiic thim khong chdp nhan yéu cau
khang cao cua nguyén don, gitr nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
dan sy s6 58/2020/QDST-DS ngay 18/6/2020 cta Toda an nhan dan Quan 2.

XET THAY:

Vé hinh thirc: Ngay 18/6/2020, Toa an nhan dén Quéan 2 ban hanh
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 58/2020/QDST-DS. Ngay
17/7/2020, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dugc tong dat hop
1¢ quyét dinh, dén ngay 21/7/2018, nguyén don - ba Lé Thi L va ong Bui Thé
H c6 don khang cdo guri Toa an nhan dan Quan 2 ngay 22/7/2020 khang céo
toan bd ndi dung quyét dinh néu trén. Cin ctr khoan 2 Diéu 273 Bo luat to
tung dan sy 2015 thi khang cdo ctia 6ng H, ba L 1a con trong han luét dinh va
hop 1€.

Vé noi dung: Ngay 20/3/2007, 6ng Pang Van B ¢6 ky hop déng chuyén
nhuong cho 6ng Bui Thé H, ba Lé Thi L ph?m dat dién tich 46.684,3m” thudc
cac thua 9, 10, 11 to ban d6 sb 24 toa lac tai ap 5, xa TH, huyén PG, tinh BD.
Pat da duoc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat do ong bédng Van D
dung tén. Gia chuyén nhuong toan bo thira dat 1a 555.000.000 dong. Ong
Ping Van D d3 nhén tién coc 1a 500.000.000 déng va cam ket s& hoan tat tha
tuc chuyén nhuong trude ngay 28/3/2007. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong thi bén nhan chuyén nhuong s& giao hét s tién con lai 1a 55.000.000
dong Néu dén ngay 28/3/2007 ma bén chuyén nhuong khong thyuc hién dugce
viéc sang tén cho bén nhan chuyén nhuong thi bén chuyen nhuong phai dén
gap 03 lan so tién da nhan. Cac bén chua tién hanh giao ket hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, 6ng D khong tra lai khoan tién 500.000.000 dong
dé nhan cho ong H, ba L. Ong P da chét naim 2017. Ngay 04/01/2019, ong H,
ba L khoi kién yéu cau ba Phan Thi S, ba Pang Ngoc Th, 6ng Ping Quoc Tla
vg va con cua ong D phai cung c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién
500.000.000 ddng ma 6ng Pirc di nhan theo hop dong ngay 20/3/2007.

Bi don co don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai diém e
khoan 1 Diéu 217 Bo luat t6 tung dan sy 2015 dé dinh chi, trd don khot kién
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do da hét thoi hiéu.
Ngay 18/6/2020, Toa an nhan dan Quén 2 ban hanh Quyet dinh dinh chi
giai quyét vu 4n dan sy sd 58/2020/QDST-DS véi 1y do hét thoi hiéu khoi

k,lcn theo Diéu 429 B luit dan sy 2015 va diém e khoan 1 Diéu 217 B luat
to tung dan sy 2015.

Xét thay, Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu do
ngudi chét dé lai, cu thé 1a nghia vu hoan tra lai s tién 500.000.000 dong theo
Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 20/3/2007 do 6ng Bang Van
b giao két. Do do6, cAn xem xét giai quyét hop dong néu trén dé xac dinh nghia
vu ctia 6ng D trong Hop dong tir d6 mai co co sé dé xem xét xac dinh ong Puc
6 dé lai di san va bude nhitng nguoi thira ké cua ong D thuc hién nghia vu do
ong D chét dé lai theo quy dinh tai Didu 615 Bo luat dan sy 2015.

Xét Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét ngay 20/3/2007: Méc du
tiéu dé cua hop dong 13 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhung
noi dung thé hién “Bén nhdn chuyen nhuwong da dat coc cho bén chuyen
nhirong 500.000.000 dong”. Dong thoi, theo Bién nhan ngdy 20/3/2007 thé
hién 6ng B di nhan 500.000.000 dong véi ndi dung “Bé dam bdo cho viéc
giao két hop dong vo chong éng H ba L dua truée cho téi mét sé tién la
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong chan). Téi dd nhdn dii s6 tién nay”.
Do d6 trong truong hop nay c6 co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 20/3/2007 ban chat 13 thoa thuan dat coc dé dam bao giao két
hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 358 B0 luét dan su
2005 “Pdt coc la viéc mot bén giao cho bén kia mét khodn tién hodc kim khi
qui, da quy hodc vt co gia tri khac (sau day goi la tai san dat coc) trong mot
thoi han dé bao dam giao két hodc thuc ‘hién hop dong dan suw. Viéc dit coc
phai duoc lap thanh van ban”. Vi vay vé hinh thtrc, hop dong dit coc khong
can phai cong ching, ching thue va trong truong hop dién tich dat thoa thuan
chuyén nhuong dang dugc thé chip tai ngan hang thi ciing khong anh hudng
dén quyén thoa thudn dit coc ctia bén chuyén nhuong. Theo hop dong, thoi
han thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat cho bén mua la ngay 28/3/2007
nhung sau thdi han nay cac bén chua thuc hién giao két hop ddng nhu da thoa
thuan. Cac bén ky két hop dong khong c6 thém céc thoa thuan nao khac ngoai
Hop ddng ngay 20/3/2007, khong khoi kién tranh chap dbi véi Hop dong nay.

Ngoai ra, quyén st dung dat thoa thuan chuyén nhugng da dugc dem ban
dau gia, dén ngay 17/12/2010 ong H, ba L tring dau gia dién tich dat néu trén.
Pén nam 2017, 6ng D chét. Xét thay Hop dong ngay 20/3/2007 thé hién mdi
bén déu co nghia vu dbi v&i nhau nén theo quy dinh tai khoan 1 biéu 406 BH
luat dan su 2005 day 1a hop dong song vu nhung trude thoi diém 6ng D chét
thi nghia vu cua cac bén trong Hop ddng ngay 20/3/2007 van chua duoc giai
quyét bang mot ban an, quyét dinh co hi¢u lyc phap luat hodc co sy thoa
thuan ctia cac bén vé nghia vy hoan tra tién coc cua 6ng Duc d6i véi hop
ddng nay. Bén nim 2019, ong H ba L khoi kién yéu cau nhitng nguoi thira ké
ctiia ong D thuc hién nghia vu do ong D dé lai 1a khong c6 co s& vi nghia vu
ciia 6ng D chua dugce xac dinh. Xét thoi hiéu khoi kién dbi véi Hop dong
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ngay 20/3/2007 nhan thay, theo quy dinh tai Diéu 688 va Diéu 429 Bo luat
dan sy 2015 thi thoi hiéu khoi kién tranh chap déi voi Hop dong ngay
20/3/2007 da hét. Dong thoi, bi don cling c6 don yéu cau Toa an ap dung thoi
hi¢u theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 B0 luat td tung dan sy 2015.

Do d6, viéc Toa an nhan dan Quén 2 dinh chi giai quyét vu 4n véi 1y do
da hét thoi hiéu khoi kién doi véi nghia vu ctia 6ng D 1a ¢6 can ctir. Khang cao
cua nguyén don la khong c6 co s& chap nhan.

Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh phu hgp véi phan tich néu trén nén chap nhan.

B6i cac 1€ trén;
Cian ctr diém a Khoan 5 Piéu 314 cua Bo luat td tung dan su 2015;
QUYET PINH:

1. Khéng chip nhan khang cdo cta nguyén don — 6ng Bui Thé H va ba
Lé Thi L.

Git nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su scf)
58/2020/QDST-DS ngay 18/6/2020 cua Toa an nhan dan Quan 2, Thanh pho
H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi L phai chiu an phi dan su phic
tham 300.000 dong nhung dugc can trir vao sb tién tam tmg an phi da nop

theo bién lai thu s6: 0027804 ngay 27/7/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
Quén 2. Ba L da ngp du tién an phi dan sy phtic tham.

3. Quyét dinh phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG PHUC THAM

-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;
-TAND Quaén 2;

-Chi cuc THADS Quén 2;
-Céc duong su;

-Luu (T.20)

Phung Van Hai












HQI PONG PHUC THAM

Tham phan Tham phan Tham phan —
Chu toa phién hop
Lé Thi My Nhung Phan Thi Hang Phung Van Hai



Noi nhén: TM. HQI PONG PHUC THAM

-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
-TAND cap cao tai TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM,;
-TAND Quan 2;

-Chi cuc THADS Quan 2;
-Cac duong su;

-Luu (T.20)

Phung Van Hai
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