TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 14p - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 56/2018/DS-PT
Ngay 30-3-2018
VIV “Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Lé Vin Quy

Ba Vi Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai,

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén— Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 03 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phiic thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 328/2015/TLPT-DS ngay 08
thang 12 nam 2015 vé viéc: “Poi lai tai sdn”.

Do ban an dan sy so thim s6 128/2015/DS-ST ngay 31/8/2015 cuia Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 44/2018/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Tén L, sinh nim 1958.

Pia chi: SO A, duong P, phuong B, quan C, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng L: Luat su Cao Thi Ha
G, van phong Luat su Cao Buc N, Poan Luat su tinh Béng Nai.

Pia chi: S6 D, duong F, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Bi don: Ong Hung Chi L1(tén dich sang tiéng Viét 1a Hong Khai L2),
sinh nam 1945 (chét nam 2016).

Dia chi: SO E, ép T, xa G, thanh phé B, tinh Déng Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Hung Chi LI

1. Ba Vo Thi Thuan T, sinh nam 1973.

2. Chau Hung Dat H, sinh nam 2002.

Cung dia chi: S6 H, phuong B, quan L, thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: SO E, ép T, Xxa G, thanh phé B, tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién theo phap Ludt cua chau Hung Dat H: Ba Vo Thi Thuan
T, sinh nam 1973.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Vong Cam S, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 M, duong K, phuong N, quan Z, thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: Cong ty T, t6 O, 4p TB, x4 TP, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

2. Ba Vo Thi Thuan T, sinh nam 1973.

Ho khau thuong tra: S6 H, phuong B, quan L, thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 E, ap T, X3 G, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3. Ba Trwong Thi T1, sinh nam 1964.

Pia chi: S6 I, duong K, phuong L, quan M, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba TI1: Ong Nguyén Vin P, sinh nim
1958.

Dia chi: S6 N, duong NT, phuong S, quan BT, thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 T, dudng B, phuong S, quan BT, thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Ba Giang Nguyét H1, sinh nam 1955.

Pia chi: S6 Q, duong P, phuong T, quan PN, thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba H1: Ong Tran Duy L3, sinh nim
1976.

Pia chi: S6 R, duong F, phuong TB, thanh phd B, tinh Pong Nai.

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1955.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba M: Ong Huynh Téan L, sinh nim
1958.

Cung dia chi: S6 A, dudong PT, phuong B, quan C, thanh phé Ho Chi
Minh.

6. Ong Lee Tien C (tén dich sang tiéng Viét 1a Ly Thién B).

Pia chi: Cong ty k¥ nghé gd A, sé Y, duong D, khu cong nghiép BH,
thanh phd B, tinh Pong Nai.

(Ong L, Ludt sw G, ba V5 Thi Thudn T c6 mdt; éng S, ba Trwong Thi T1,
6ng L3, 6ng Lee Tien C ¢é don xin ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so' tham:

Theo don khoi kién, ban tu khai, loi trinh bay tai cdac bién ban hoa gidi,
bién ban déi chit cia 6ng Hupnh Tén L ciing nhw tai phién toa ciia 6ng
Huynh Tdn L trinh bay:

Vao cubi naim 2002, vo chdng ong ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Tran
Hoang H2 va 6ng Tran Anh Q phan dit c6 dién tich 84.800m’ toa tai 4p L, X&
TP, huyén L, tinh Pong Nai va 6ng di dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy
chtng nhan quyén sir dung toan bo dién tich dét trén. Do can vén kinh doanh



nén ong di 1én vo (ba Nguyén Thi M) nhd ong Hung Chi L1(Hong Khai L2) béan
gitp toan bd dién tich dat trén véi gia 40.000d/m?. Dé thuc hién viéc chuyén
nhuong, 6ng L1 di yéu cau 6ng ky khdng vao 04 ban hop déng chuyén nhuong
theo mau va giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dit cho éng L1 dé
ong L1 tim nguoi chuyén nhuong. Khi théa thuan thuc hién viéc chuyén
nhuong, 6ng L1 cam két s& giao lai tién cho 6ng ngay khi 6ng L1 nhan dugc tién
tir nguoi nhan chuyén nhuong.

Mot thoi gian sau khi biét 6ng L1 di chuyén nhuong duoc hét toan bo sb
dat, 6ng da lién lac v6i éng L1 dé nghi giao tién thi éng L1 c6 giao cho dng
duogc s tién 450.000.000d va sb tién con lai cho dén nay ong L1 van khong giao
tra lai cho ong.

Cubi nam 2006, phat hién sb dat trén da bi ong don phwong chuyén
nhuong nén vo 6ng da khaoi kién dén Toa an nhan dan huyén Long Thanh yéu
cau huy céc hop ddng chuyén nhuong. Qua trinh Toa an giai quyét vu an, éng
m&i biét cu thé viéc ong L1 chuyén nhuong sb dat ciia 6ng cho 04 ngudi va véi
dién tich cu thé nhu sau:

- Ong Vong Cim S véi dién tich 55.000m? gia chuyén nhuong la
40.000d/m?, tong sd tién chuyén nhuong 13 2.200.000.000d.

- Ba Truwong Thi Tl véi dién tich 9.860m’ gia chuyén nhuong 1a
60.000d/m?, tong sb tién chuyén nhuong 1a 591.600.000d.

- Ba V& Thi Thuan T véi dién tich 2.701m’ véi gia chuyén nhuong 13
40.000d/m?, tong sd tién chuyén nhuong 13 108.040.000d.

- Ba Giang Nguyét H1 vé&i dién tich 20.000m® tong s tién chuyén
nhuong 1a 1.000.000.000d.

Do nhimg ngudi nhan chuyén nhuong dat déu xac dinh ho da thanh toan
day du tién cho 6ng L1 va khong biét phan dat sau khi ong L1 chuyén nhuong
con lai 255m” nén trudc ddy 6ng di khai kién yéu cau éng L1 phai tra cho ong
s6 tién con chiém gitr 13 2.942.000.000d va tién 1di do cham thuc hién nghia vu
d6i vai sd tién néi trén tir thang 6/2003 dén ngay xét xir. Tuy nhién, hién nay sau
khi tinh toan trir di gia tri phan dat 255m® 6ng chi yéu cau ong L1 phai tra cho
ong so tién con chiém giir 12 2.931.800.0004d va tién 1di do cham thuc hién nghia
vu thanh toan theo muc 1ai suat 0,75%/thang ddi véi so tién 2.931.800.0004 tir
thang 6/2003 cho dén ngay xét xir.

Theo bdn tw khai, loi trinh bay tai cdac bién bdn hoa gidi ciing nhw tai
phién toa ciia 6ng Hung Chi L1 trinh bay:



Céa nhan 6ng va ong Huynh Tan L khong thoa thuan gi vé viéc moi gidi
chuyén nhugng dat. Ong chi thoa thuan méi gidi chuyén nhuong dat véi éng Ly
Thién B va hai bén c6 1am hop dong ky két vé viéc moi giéi chuyén nhuong dat
v6i nhau, 6ng L chi 1a nguoi dimg tén dum trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng B ma thdi. Ngay 18/11/2002, Céng ty A do 6ng Ly Thién B lam
tong giam doc va Cong ty J c6 ty quyén cho 6ng di xir 1y phan dién tich dat
89.831m’ cua 6ng Tran Hoang H2. Vao nim 1993 hai cong ty nay c6 dit coc
cho dng H2 sb tién 287.280.000d (twong dwong 48 luong vang) va dén ngay
18/11/2002 hai cong ty trén méi giao hét sb tién con lai 1a 418.950.000d (twong
duong 70 luong vang) cho ong H2 va hoan chinh hd so, moi ong dung ra dai
dién tién hanh lam thu tuc sang tén va nho 6ng L dung tén dum phan dat trén.

Nam 2003, Cong ty A c6 thoa thuan véi Cong ty C1 vé viéc chuyén
nhuong dat va hai bén tryc tiép thoa thuan chuyén nhuong véi nhau, ong chi
gitip 1am cac thi tuc chuyén nhuong va cac thu tuc khac dé ra gidy ching nhan
quyén sir dung dat do vdy 6ng c6 dén Cong ty A ldy hop dong di c6 sin chit ky
tén ctia 6ng L cung ba Nguyén Thi M (vo 6ng L) va 6ng Vong Cam S (6ng S
dung tén chuyén nhugng dat dum cho Cong ty C1).

DPéi véi phén dat chuyén nhuong cho ba VO Thi Thuan T, ba Truong Thi
T1 va ba Giang Nguyét H1 thi do 6ng B nho ong dimg ra chuyén nhuong. Ong
dén lay hop dong tir van phong Cong ty ciia dng B, khi d6 hop ddng ciing da co
san chit ky tén cua 6ng L, ba M, ong chi mang cho ba V& Thi Thuan T, ba
Truong Thi T1 va ba Giang Nguyét H1 ky tén, sau d6 ong truc tiép di 1am tha
tuc chuyén nhuong dé ra gidy chimg nhin quyén st dung dat. Viéc nhan tién
chuyén nhugng dat ctia nhitng nguoi trén 1a do 6ng truc tiép nhan, tuy nhién sau
khi nhan tién ong da giao du cho 6ng B, trong d6 co khoan tién 450.000.000d
ong dua cho 6ng L nho chuyén gitp lai cho dng B. S6 tién 450.000.000d ong
nho 6ng L chuyén giap cho dng B ciing 1a s tién cudi cing va sau d6 ong da
giao dat, gidy chimg nhin quyén st dung dat sau khi dd san 14p mit bang dat
cho ba Truong Thi T1, ba Giang Nguyét H1 theo nhu thoa thuan. Ong khang
dinh 6ng L chi dung tén dum 6ng B trong gidy ching nhan quyén sir dung dat,
do vay ong L khong c6 quyén va nghia vu gi ddi voi cac thira dat ma ong da
chuyén nhuong giup cho 6ng B nén 6ng L khéng c6 quyén khaoi kién. Ong
khang dinh hoan toan khong c6 viéc ong théa thuan moi gisi chuyén nhuong dat
ctia 6ng L nén 6ng khong ddng v v6i yéu cau khoi kién cia éng L.

Theo bdn tw khai, loi trinh bay tai cdac bién ban hoa gidi ciia ong Vong
Cim S thi:

Vao thang 3/2003 ong c6 dimg tén dum 6ng Ngo Minh H3 giam dbc
Cong ty C1 phan dat c6 dién tich dat 50.038m? dat toa lac tai ap L, xa TP, huyén



LT, tinh Pong Nai. Ong Hong Khai L2 (tirc Hung Chi L1) c6 mang hd so sang
nhuong dat do 6ng Huynh Tén L dung tén dé 1am tha tuc sang nhuong qua tén
ong. Ong Huynh Tén L d3 ky tén trude trong hop dong chuyén nhwong, 6ng
Hong Khai L2 (tirc Hung Chi L1) chi mang hop dong dén nha ong va ong ciing
chi biét ky tén vao ban hop dong ngoai ra 6ng khong biét va khong lam thém
viéc gi khac. Ong hoan toan khong biét chil dat 1a ai va gia ca chuyén nhuong do
Cong ty C1 voi chu dat tu thoa thuan voi nhau, dong thoi viée 6ng Hong Khai
L2 (ttc Hung Chi L1) va ong Huynh Tan L c6 thoa thuan méi gidi chuyén
nhuong dat véi nhau hay khong 6ng ciing khong biét. Hai thang sau 6ng H3
giam ddc Cong ty C1 bao cho ong biét da nhan duogc gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, 6ng H3 cam on ong va li xi cho 6ng 200 USD.

Niam 2006, sau khi chuyén nhuong dat lai cho Cong ty G, ong H3 c6 cam
on ong va li xi cho 6ng 10.000.000d. Cudi ndm 2006 khi Toa an nhan dan huyén
Long Thanh moi ong 1am viéc ong ciing di trinh bay nhu trén, hién tai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat Cong ty G dang gitr.

Theo ban tw khai, loi trinh bay tai cdc bién ban hoa gidi ciing nhw tai
phién toa ciia 6ng Nguyén Vin P 1A nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba
Truwong Thi T1 trinh bay:

Vao thang 5/2003, qua ngudi moi gidi la 6ng Hung Chi L1, ba T1 c0 thoa
thuan chuyén nhuong 16 dat dién tich 9.860m* véi gia 617.432.000d (ca tién
chuyén nhuong va san lip mit bang) ctua 6ng Huynh Tan L (6ng L ciing 1a
nguoi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Dén ngay 26/5/2003,
ba T1 duoc Uy ban nhan dan huyén LT cép gidy chimg nhan quyén sir dung sd
V766911 d6i voi phan dat trén. Qua trinh chuyén nhugng dat 6ng Hung Chi L1
1a nguoi truc tiép lam ho so chuyén nhuong va nhén tién chuyén nhuong cia ba
T1. Viéc chuyén nhuong dat ndy ba T1 chi biét ong Huynh T4n L 14 ngudi ding
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, viéc 6ng L c6 dung tén dum cho
ong B hay khéng ba T1 khéng ro.

Theo bdn tw khai, loi trinh bay tai cdc bién bdn hoa gidi cia ba Giang
Nguyét H1 trinh bay:

Vao thang 3/2003 ba H1 c6 nhan chuyén nhuong 01 thia dat tai x4 TP,
huyén LT do 6ng Huynh Tan L dtng tén. Ba H1 da nho em ré 1a 6ng Ly Nguyén
K dung ra thuc hién va éng K truc tiép gip 6ng Hung Chi L1 thuong luong.
Ong L1 dua cho ong K xem gidy ching nhan quyén st dat dimg tén ong L, sau
d6 hai bén thoa thuin chuyén nhuong phan dét co dién tich 22.000m® vé6i gia
50.000d/m* véi tong tri gia 1a 1.100.000.000d. Ong K truc tiép dua tién coc cho
6ng L1 va ng L1 co trach nhiém lo toan bd thu tuc ra gidy ching nhan quyén



str dung dat dimg tén ba H1. Viéc thanh toan tién chuyén nhuong dat ba H1 dua
cho dng K va 6ng K truc tiép thanh toan day dua cho 6ng L1 va thang 4/2003 ba
H1 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2004, ba HI nhén duogc
quyét dinh cta Uy ban nh4n dan tinh Pong Nai vé viéc thu hdi dién tich dat trén
va giao cho Cong ty trach nhiém hitu han san xuét va thuong mai Q-Q. Ba H1
d3 lam tha tuc theo quy dinh va cling d3 ban giao thira dat vao thang 5/2004.
Hién ba H1 khong con sir dung dét trén.

Theo ban tu khai ciia 6ng Lee Tien C (Ly Thién B) trinh bay:

Vao nam 2002, trong dip hop mat gitra nhiing nguo1 Pai Loan vé1 nhau,
mot nguoi ban Pai Loan ¢6 gidi thiéu ong Hung Chi L1 véi 6ng. Do cung 1a
ngudi Pai Loan va cing sinh séng, lam viéc tai Dong Nai nén thinh thoang éng
va 6ng Hung Chi L1 c6 gip nhau. Trong nhiing lan gip mat 6ng Hung Chi L1
déu khoe ong L1 quen biét véi nhiéu nguoi, c6 nhiéu mdi quan hé tai dia
phuong nén mua duoc nhiéu dat dai tai Dong Nai (cho nguoi vo Viét Nam ding
tén) va thuong hay moi gidi mua ban dit.

Niam 2003, do biét ong Huynh Tan L 12 tai xé ctia 6ng c6 nhu cau chuyén
nhuong dat nén ong da giéi thiéu 6ng Hung Chi L1 cho ong Huynh Tan L vi
ong nghi 6ng L1 c6 nhiéu mdi quan hé nén s& dé dang giup 6ng L trong viéc
chuyén nhuong dat. Ong chi 1a ngudi giéi thiéu va hoan toan khéng tham gia
vao viéc thoa thuan moi gidi chuyén nhugng dat gitra 6ng L1 va ong L, sau khi
ong gidi thiéu thi 6ng L1 va ong L tu trao doi, thuong luong véi nhau. Ong
khéng dinh ban than 6ng khong hé thoa thuan hay can thi¢p cling nhu thuc hién
bat cr viéc gi lién quan dén viéc moi gidi chuyén nhuong dat gitta 6ng L1 va
6ng L, do vay viéc ong L1 cho rang 6ng c6 lién quan dén viéc moi gidi chuyén
nhuong dét 1a khong dung. Ong xac dinh viéc éng L1 ban dat cho ai, vao thoi
diém nao va gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu 6ng hoan toan khong biét. Viéc
6ng L1 khai ring dd dua toan bo sb tién ban dat cho ong 1a vo 1y, bia dit vi 6ng
khong phai 1a chii dat nén khong c6 viéc ong L1 lai di giao tién ban dat cho ong.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n ong L1 cho rang 6ng méi chinh 1a chu dat con
ong L chi 1a nguoi ding tén dum cling 1a khong c6 co s¢. Bdi 1€ ong L vaba M
da dugc Nha nude cap gidy ching nhan quyén str dung toan bo phan dat c6 dién
tich 84.800m” nén éng L, ba M méi 1a chu dat. Ngay ca trong trudng hop cho
rang ong thay mit 6ng L nhan s6 tién ban dat thi khi dua mot s tién 16n cho
6ng, 6ng L1 chic chan s& phai yéu cau 6ng ky bién nhéan, 6ng L1 khong thé cho
rang do bét can, khong biét hodc tin tudng nén khong yéu cau ong ky gidy to.
Theo 6ng v6i mot nguoi 16n tudi, kinh doanh nhidu nam tai Viét Nam va co
nhiéu kinh nghiém song tham chi rat sanh séi nhu 6ng L1 thi khéng bao gio c6
bat can d6. Ong dugc biét khi dua khoan tién ban dat cho 6ng L (450.000.0004),



6ng L1 tham chi con yéu cau éng L phai ky hai gidy nhan tién, do vay khong thé
c6 viée ong L1 giao sb tién rat 16n cho 6ng, nguoi khong phai 1a chu dat va
khong lién quan gi nhung lai khong yéu cau ong viét gidy nhan tién. Ong khang
dinh 6ng khong hé nhan bét ctr khoan tién nao tir 6ng L1 va ciing khong co viée
6ng L1 giao cho 6ng bat ky khoan tién nio lién quan dén viéc moi gidi ban dat
giita ong L1 va 6ng L vi ong chi 12 nguoi gidi thidu chir khong co6 quyén hay
lién quan gi, do vy 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap Luat.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 128/2015/DS-ST ngay 31/8/2015, Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Tén L.

Budc 6ng Hung Chi L1(tén dich sang tiéng Viét 1a Hong Khai L2) phai
tra cho ong Huynh Tan L va ba Nguyén Thi M sd tién 6.186.098.0004 (trong d6
gbc 12 2.931.800.000d, 1ai 1a 3.254.298.0004).

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 14/09/2015, bi don 6ng Hung Chi L1 c6 don khang céo ban an so
tham s6 128/2015/DS-ST ngay 31/8/2015 ciia Tda &n nhan dan thanh phd Bién
Hoa, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyét theo hudng huy toan bd
ban 4n so tham dé xét xu lai theo tha tuc chung.

Tai phién toa, Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
phat biéu y kién:

Ngudn gbc dién tich dat tranh chap 1a cta nguyén don nhan chuyén
nhuong cia 6ng Tran Hoang H2 va ong Tran Anh Q. Do can vén kinh doanh
nén ong L di nho ong L1 chuyén nhuong dién tich dat va thuc té 6ng L1 da
chuyén nhuong dugc dién tich dit trén cho cac ong ba Vong Cam S I
50.038m?, ba Truong Thi T1 12 9.860m?, ba V& Thi Thuan T 2.701m? ba Giang
Nguyét H1 22.201m*. Ong L1 chi méi giao cho 6ng L 450.000.000d. Su viéc
nay duoc chinh nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat déu thira nhan da thanh
toan toan bo tién chuyén nhuong cho 6ng L1, cu thé ong Vong Cam S da thanh
toan 2.200.000.000d, ba Truwong Thi T1 thanh todn 591.600.000d, ba V3 Thi
Thuén T da thanh todn 108.040.000d, ba Giang Nguy¢t H1 da thanh todn
1.100.000.000d cho 6ng L1. Nhu vay, cin ct theo quy dinh tai cac Diéu 285,
290 B6 Luat dan su, 6ng L1 phai c6 nghia vu tra tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat day du va dung thoi han cho 6ng L. Pong thoi, cin ¢l theo quy dinh tai
cac Diéu 302, 305 Bo Luat dan su, trudong hop ngudi ¢d nhia vy thanh toan tién
khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong déy du nghia vu thanh toan tién thi phai
c6 trach nhiém thanh toan sd tién con thiéu cing véi viée tra 13i d6i véi o tién
cham tra theo 14i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong ung véi



thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan. Dén thdi diém hién tai, ong L1 chi
moi thanh toan cho 6ng L 450.000.000d, con chiém giit 2.942.000.000d. Tuy
nhién, tai cip phtic thim, 6ng Hung Chi L1 chét, ba V& Thi Thuan T va chéu
Hung Dat H do ba Vo Thi Thuan T 1a ngudi dai dién theo phap Luat 1a nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia 6ng L1. Tir nhiing can c trén, dé
nghi Toa 4n cap phuc tham xét xir theo hudng bac khang cio, budc nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Hung Chi L1 c6 trach nhiém thanh toan
toan b s6 tién goc con chiém giir va 14i sudt cho ong L.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu y
kién:

Vé viéc chép hanh phap Luat tb tung, tur khi thu 1y vu an dén khi xét xr
tai phién toa, Thim phan chil toa va Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh
ctia phap Luat. Cac duong sy tham gia phién tdoa dam bao dung thu tuc, quyén,
nghia vy theo quy dinh.

V& viée giai quyét vu an:

Toan bd dién tich dit 84.800m” toa lac tai ép L, xa TP, huyén LT la cta
6ng Huynh Tan L. Do 6ng L can vbn kinh doanh nén da nho 6ng L1 chuyén
nhuong dién tich dat trén. Thyc té ong L1 da chuyén nhuong cho ong Vong
Cam S 12 50.038m?, ba Truwong Thi T1 1a 9.860m?, ba V& Thi Thuan T 2.701m?,
ba Giang Nguyét H1 22.201m? Ong L1 ciing thira nhan di nhén tién tir nhing
nguoi nay. Ong L1 cho rang 6ng L khong phai 1a chu st dung dat ma chi 1a
nguoi dimg tén gium trén gidy td, con chu st dung dat thuc sy 13 6ng Ly Thién
B va toan bd sd tién chuyén nhuong dat da chuyén nhuong cho ong B. Tuy
nhién, toan bd 101 khai ctia 6ng khong cé can ctt ching minh, 6ng B lai khong
thira nhan. Cap so thim chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a c6 cin
ctr. Do 6ng Hung Chi L1 chét tai giai doan phuc tham nén ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia 6ng L1 14 ba V3 Thi Thuan T va chau Hung Dat H do ba
V4 Thi Thuan T la nguoi dai dién theo phap Luat phai ¢6 trach nhi¢m tra cho
ong L, ba M 6.186.098.000d.

Pé nghi: Khong chap nhan khang cdo ctia ong Hung Chi L1; Stra mot
phan ban so tham vé cach tuyén do ong L1 chét nén phai tuyén nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vy ctia 6ng L1 cé trach nhiém thanh toan cho 6ng L, ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an di duoc

xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctua 6ng Hung Chi L1 1am trong han Luat
dinh, dong tam Gng &n phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé ndi dung khang cdo cua 6ng Hung Chi L1 xét thdy: HO so thé hién:

Theo nguyén don thi toan bo dién tich dit tranh chép co6 dién tich
84.800m? toa lac tai ép L, x4 TP, huyén LT, tinh Bé)ng Nai la cua vo chéng ong
nhan chuyén nhugng cua 6ng Tran Hoang H2 va 6ng Tran Anh Q va da duoc
Uy ban nhan dan huyén LT cip gidy chting nhan quyén st dung dat toan bo dién
tich trén. Do cén vdn kinh doanh nén ong L d3 gidu ba M nho 6ng Hung Chi L1
chuyén nhuong giup toan bo dién tich dit véi gia 40.000.000d/m? va 6ng L1
phai giao cho 6ng L 3.392.000.000d. Sau d6 ong L1 di tim va chuyén nhuong
s6 dat trén cua ong L cho 04 ngudi gdm 6ng Vong Cam S 1a 50.038m?, ba
Truong Thi T1 1a 9.860m?, ba V5 Thi Thuan T 2.701m?, ba Giang Nguyét H1
22.201m’. Sau d6 6ng L1 chi giao cho 6ng L 450.000.000d, con chiém giir
2.942.000.000d cho dén nay ong L1 vaAn khong giao tra lai cho 6ng L. Vi vay,
ong L da khoi kién yéu cau ong L1 phai tra cho 6ng L s tién con chiém giir va
tién 1di do cham thuc hién nghia vu thanh toan voi sO tién téng cong la
6.186.098.000d6ng. Phia 6ng L1 thi cho rang khong c6 viéc ong L thoa thuan vé
viéc moi gi6i chuyén nhuong dat véi 6ng L1 ma chi c6 6ng Ly Thién B thoa
thuan viéc mdi gi6i chuyén nhuong dét véi ong L1, 6ng L chi 1a nguoi dtng tén
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat gitp 6ng B vi 6ng B 1a ngudi nudc
ngoai nén khong ding tén duoc.

Mic di 6ng L1 cho rang 6ng Huynh Tan L khong phai 1a chu sir dung dat
ma chi dimg tén giup ong B, con dién tich dat tranh chap thuc té 1a cua 6ng Ly
Thién B va toan bo sd tién chuyén nhuong dién tich dat 84.800m” 6ng di chuyén
lai cho ong B, tuy nhién 6ng L1 ciing khong dua ra dugc chung cir chitng minh
cho 10i trinh bay ctia minh. Pdng thoi, 6ng Ly Thién B ciing khong thira nhan
101 khai ong L1 1a dung. D4i véi viéc chuyén nhuong dat cho ba V5 Thi Thuan
T, ba Truong Thi T1 va ba Giang Nguyét H1 thi chinh 6ng L1 thira nhan rang
ong 1a nguoi truc tiép nhan tién chuyén nhuong dat ciia nhimg nguoi c6 tén néu
trén va nhirg ngudi nhan chuyén nhugng dat déu xac nhan rang di dua tién truc
tiép cho 6ng L1. Riéng d6i v&i phan dat do 6ng Vong Cam S nhan chuyén
nhuong thi mic du 6ng S cho rang ong chi 1a ngudi ding tén dum nguoi khéc va
6ng L1 c6 cung cip mot hop dong mua dat Long Thanh dé chimg minh cho 16i
khai ciia 6ng S nhung hop ddng mua dat d6 hoan toan khong lién quan gi dén
phan dat chuyén nhuong cho éng S. Toa an cap so thim ciing d3 tao diéu kién
cho 6ng L1 tim va cung cap ching ci lién quan theo 10i khai cua 6ng va 6ng S
nhung 6ng L1 khong cung cap dugce. Mit khac, ban than ong S c¢6 cac 10i khai



bat nhat, thay d6i 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dit do ba M vo 6ng L khai kién nén 161 khai cta
6ng S khéng c6 cin ctr tin cdy. Ngoai ra, tai ban an dan sy phic thim sb
55/2011/DS-PT ngay 29/4/2011 cua Tda an nhan dan tinh Dong Nai ciing da xéac
dinh phan dét co dién tich 84.800m” trén thudc quyén st dung hop phap cia ong
Huynh T4n L va ba Nguyén Thi M. Do vy, Toa an cip so thim chip nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng L 13 hoan toan co cin cu.

Tai cap phiic tham, 6ng Hung Chi L1 chét, sau khi Toa an cap phiic thAm
lam cac thu tuc dé xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng
Hung Chi L1 thi chi xac dinh dugc vg con 6ng L1 tai Viét Nam la ba V6 Thi
Thuan T va chau Hung Dat H, con nhitng ngudi ké thira khac tai Pai Loan
khong xac dinh dugc do moi thu tuc Xac minh tai Pai Loan qua con dudong uy
thac déu khong c6 hoi am, nén khong xac dinh duge. Do d6, chi c6 thé xac dinh
va budc ba Vo Thi Thuan T va chau Hung Dat H do ba T 1a nguoi dai dién theo
phap Luat 14 nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Hung Chi
L1 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh Tan L va ba Nguyén Thi M s tién
6.186.098.000d (sdu ti mot tram tam muoi sau triéu khong tram chin mwoi tam
ngan dong).

[3] V& an phi DSST: Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ba
Vo Thi Thuan T va chau Hung Dat H do ba V6 Thi Thuan T 1a nguoi dai dién
theo phap Luat phai chiu 13 114.186.098d (mdt tram mwoi bon triéu mét tram
tam muwoi sau ngan khéng tram chin mwoi tam dong). Hoan tra cho 6ng Huynh
Tan L s6 tién 56.870.000d (ndm muwoi sau triéu tdm tram B muoi ngan dong)
tién tam tng da nop tai bién lai s6 1607 ngay 02/12/2011 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Bién Hoa.

Vé an phi DSPT: Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba Vo
Thi Thuan T va chdu Hung Dat H do ba V6 Thi Thuan T 1a ngudi dai dién theo
phap L1at phai chiu 1a 200.000d (hai trdm ngan dong), duge trir vao tién tam
g an phi 6ng L1 da ndp theo bién lai s6 002412 ngay 14/9/2015 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cta Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

Quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
phu hop v6i nhéan dinh cua Ho1 déng x¢ét Xur nén chép nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 cia BO Luat td tung dan su;
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QUYET PINH:
Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Hung Chi L1;

Stra ban an dan su so thim s6 128/2015/DS-ST ngay 31/8/2015 cua Toa
an nhan dan thanh phé Bién Hoa vé cach tuyén.

Ap dung cac Diéu 255, 256, 280, 281, 286, 302 va khoan 2 Diéu 305 B
Luat dan su.

Ap dung Phap 18nh an phi, 18 phi Toa an;
Tuyén xur:

Chap nhan yéu cu khoi kién cia 6ng Huynh Tan L d6i véi ong Hung Chi
L1 vé viéc “Doi lai tai san”,

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Hung Chi
L1(tén dich sang tiéng Viét 1a Hong Khai L2) 1a ba V5 Thi Thuan T va chéau
Hung Dat H do ba V6 Thi Thuén T la nguoi dai dién theo phap L1at phai tra cho
6ng Huynh Tan L va ba Nguyén Thi M sb tién 6.186.098.000d (bang chit: sdu ti
mét tram tam muwoi sGu triéu khong tram chin mwoi tam ngan dong) (trong d6
gbc 14 2.931.800.000d (hai ti chin tram ba mwoi mot triéu tdm tram ngan dong),
141 14 3.254.298.000d (ba ti hai tram ndm muoi bén triéu hai trdm chin muoi
tam ngan dong)).

An phi DSST: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba V& Thi
Thuan T va chau Hung Dat H do ba Vo Thi Thuan T 1a ngudi dai dién theo phap
Luat phai chiu 1a 114.186.098d (mot tram muoi bon triéu mot tram tém muoi
sdu ngan khéng tram chin mwoi tam dong). Hoan tra cho 6ng Huynh Tan L s
tién 56.870.000d (ndm muoi sdu triéu tam tram B miweoi ngan dong) tién tam tng
da ndp tai bién lai s6 1607 ngay 02/12/2011 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Bién Hoa.

Ap phi DSPT: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba V3 Thi
Thuan T va chau Hung Dat H do ba V& Thi Thuan T 1a nguoi dai dién theo phap
Luat phai chiu 1a 200.000d (hai tram ngan dong), dugc trir vao tién tam Gng an
phi 6ng Hung Chi L1 da ndp theo bién lai s6 002412 ngay 14/9/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh theo mtrc 131 suét duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015 twong tng voi thoi gian chua thi
hanh an.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap Luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; 2 AN ; P \
" TAND TP. Bitn Haa THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Thu Huong
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