TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13- PHU THQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PHU THOQ

Ban an sb: 16/2026/DS-ST
Ngay: 18 /5 /2026

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13- PHU THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Thdm phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Huyén va éng Tran Anh Hong

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi B, thu ky Toa an nhan dan khu vuc 13- Phd
Tho

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Lwong Son tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 13- Phi Tho
xét xir so tham cong khai vu an thu ly sé: 265/2025/TLST - DS ngay 04 thang 12
nam 2025, theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6: 10 /2026/QDXXST — DS ngay
06/ 3 /2026 giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh naim 1975( ¢c6 mit )

Noi cu tru :Xom DB, xa L, tinh Ph

-Bidon: Ong Nguyén Vin L; sinh nam 1960 ( vang mat)

Noi cu tra : Xom,Xa L Son, tinh Ph

Ngudi c6 quyén loi nghia vu L quan :

1. Ba Nguyén Thi M sinh ndm 1962 ( ving mit )

2. Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1983( ving mit )

3. Anh Nguyén Van B, sinh nim 1988( ving mit )

Péu ¢6 Noi cu tra : Xom Nganh xi L Son, tinh Ph Tho.

4. Anh Nguyén Vin L1, sinh ndm 1986( vang mat )

Noi cu tra : Xo0m M, xa L, tinh Ph.

NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién cia Ba Nguyén Thi Th va nhang loi trinh bay tiép theo ba
Th trinh bay :

Ngay 23/5/2025 t6i ¢6 thoa thudn mua 57m2 dat gom 50m2 dat & va 07m2
dat vuon nam trong thira dat s6 00952 to ban do sé 255 tai a xom Nganh x4 L Son,
tinh Pht Tho thira dat ding tén ho 6ng Nguyén Vin L véi gia 1a 240 triéu dong. Hai
bén di ky hop ddng dit coc toi da dit coc cho dng L 150 triéu dong thoa thuan thoi
han 06 thang tir ngay 23/5/2025 dén 23/11/2025 trong thoi gian nay hai bén tién
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hanh 1am tha tuc cong chimng Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat; Tuy
nhién hét 06 thang 6ng L khdng phdi hop véi toi dé 1am thi tuc chuyén nhuong. Sau
khi ky Hop dong dit coc xong toi duoc biét dng L da tach cho anh Nguyén Van L1
con trai 6ng L 75m2 dat & con lai 75m2 dat & nén tdi biét khong thé tach thira duoc.
Sau nay toi ciing duogc biét trude khi nhan coc cua toi 6ng L ciing d3 nhan coc cua
anh Tuan nguoi Ha ndi dé ban 75m2 dat ¢. Sau khi biét duoc su viéc nay toi co dén
nha 6ng L doi lai tién coc thi dng L n6i ong L da tiéu hét tién, dat da ban cir thé ma
lay.

Do thira dat khong thé tach dugc ma 6ng L ciing dd nhan coc cua anh Tuin
trude t61 nén to6i dé nghi 6ng L phai hoan tra toi 150 triéu dong tién toi da dit coc
cho ong L.

*Vé phia bi don Ong Nguyén Vin L trinh bay: Ngay 23/5/2025 t6i dong y
ban cho chi Nguyén Thi Th57m2 dat thudc thira dat s6 00952 to ban d6 255 tai x6m
Nganh xa L Son tinh Pht Tho véi gia 240 triéu dong thua dat dang tén ho 6ng
Nguyén Vin L. Chi Thda xem dat hai bén ky hop dong dat coc hen dén ngay
23/11/2025 s& tra ndt 90 triéu dong, chi Thed trach nhiém 1am tha tuc tach thira va
cap gidy CNQSD dit cung toan bo cho phi L quan khi ky Hop dong dat coc ba
Nguyén Thi M va con trai Nguyén Vin B Ky xac nhan. Ngay hom sau 24/5/2025 chi
Thméi giao cho t6i 150.000.000 ddng. Khi ky hop dong dit coc anh L1 va chi C 1a
cac con cua toi khong déng ¥ ban 57m2 cho chi Thuy. Chau L1 cd goi dién thoai
cho chau Luat 12 chong chau C dén nha ngin can noi véi chi Thla khdng thé tach bia
duoc chi Thvan dong ¥ va néi lam bia duoc. Viéc ky Hop dong giita hai bén 1a hoan
toan tu nguyén khong ai ép budc ai. Chi Thbiét rd sau khi tach cho chau L1 75m2
dat ¢ thi khong thé tach cho chi Thduge. Gia dinh t6i v&i chi Thed gap nhau ban
phuong an chi Th n6i chi dong lam thi tuc chuyén dbi muc dich thém 25m2 dat
vuon thanh dat thd cu cho da 100m2 thi mai da diéu kien tach dat cho chi Thuy,
chi Thdong ¥ phuong an nay va yéu cau gia dinh t6i dua gidy CNQSD dat cung cap
day dua thdng tin s6 dat va can cudc cong dan cua cac thanh vién trong gia dinh cho
chi Thuy. Chi Thdoi dua gidy CNQSD dét s6 gc nhung gia dinh t6i khong dua vi
chua can thiét phai dung dén, khi nao dén ky HDCN thi gia dinh t0i méi dua ban
goc.

Dén ngay 23/11/2025 chi Thdén nha toi yéu cau dua gidy CNQSD dat ban
goc nhung khong tra ndt gia dinh t6i 90 triéu dong nén ching t6i khong dong ¥ dua
gidy CNQSD dit cho chi Thuy.

Do chi Thvi pham hop ddng dit coc nén phai mat ca tién coc.Nay chi Thkhai
kién yéu cau gia dinh toi tra tia 150 triéu dong tién coc chung toi khong dong y .

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vy L quan:

-Ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin L1, chi Nguyén Thi C, anh Nguyén Vin
B ddng véi quan diém cua 6ng Nguyén Vin L.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 13 - Phi Tho phét biéu quan diém:



*\/é to tung : Tham phan xac dinh dung quan hé tranh chap, tuan tha ding quy
dinh phap luat vé thoi han chuan bi xét xtr. Chuyén giao van ban té tung cho Vién
Kiém sat va cho ngudi tham gia té tung dang quy dinh.

Hoi dong xét xu, thu ky phién toa thuc hién dung nguyén tic xét xir doc 1ap
va chi tuan theo phap luat.

* Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur ap dung biéu 117, 328 Luat Dan su;
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, biéu 147 B¢ luat T tung Dan syu; Nghi quyét 326/2016
cia UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va lé phi Toa an,

Chép nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Thuy. Budc 6ng Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin B phai tra cho chi Nguyén Thi Thsé tién
dat coc la 150.000.0004.

-\V/é &n phi: Ong Nguyén Vin L phai nop an phi dan sy so thdm theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién tda
va trinh bay cua cac duong sy, y kién cua vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa . Hoi ddng xét Xt nhan dinh .

{1} Veé quyén khéi kién va tham quyén giai quyét :

Ngay 01/12/2025 ba Nguyén Thi Theo don khoi kién yéu cau toa an giai quyét
budc ong Nguyen Vin L tra ba s tién dat coc 1a 150.000.000 dong .

Ong Nguyén Van L cu tru tai X6m Nganh, xa L Son, tinh Phi Tho nén Toa an
nhan dan khu vuc 13- Pha ¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 diéu
26 khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diiéu 39 bo luat té tung dan su 2015 .

{1.2} Vé quan hé tranh chap : Toa an xac dinh quan hé tranh chap * tranh
chap hop dong dit coc ”

{1.3}Veé thai hiéu khéi kién : Theo quy dinh tai diéu 429 bo luat dan su 2015
thi thai hiéu khai kién tranh chip hop ddng 1a 03 nam. Ngay 23/5/2025 ba Nguyan
Thi Thvéi 6ng Nguyén Van L ky hop déng dit coc. Ngay 01/12/2025 ba Nguyén
Thi Theo don khoi kién 6ng Nguyén Vian L nén thoi hiéu khoi kién van con.

Ngay 06/3/2026, Toa &n ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir ma phién toa vao
ngay 31/3/2026. Do ngudi ¢ quyén loi n gha vu L quan vang mat. Hoi dong xét xir
ra quyét dinh hodn phién toa an dinh ngay 5/5/2026, ngay 5/5/2026 6ng L c6 don
xin hodn phién toa, Hoi dong xét xtr an dinh ngay 18/5/2026 va di tong dat quyét
dinh hoan phién toa cho cac dwong su theo dung quy dinh phap luat.

Ngay 18/5/2026 bi don va nguoi ¢ quyen loi nghia vu L quan ving mit.

Can ct Diéu 227 va 228 BLTTDS hoi dong xét xt tién hanh xét xir theo quy
dinh.

{2} Vé ndi dung vu an:

Ngay 23/5/2025 6ng Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi
Theo ky HDBC dé chuyén nhuong 57m2 dat trong d6 ¢6 50m2 dat ¢ va 7m2 dat
vuon tai thira dat sé 00952 to ban dd s6 255 dia chi xém Nganh, xa L Son, Luong
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Son, Hoa B vai gia 240 triéu dong ngay sau khi ky HPCN ba Thdi dat coc cho 6ng
L sé tién 1a 150 triéu dong.

Hai bén thoa thuan trong thoi han 6 thang ké tir ngay da coc hai bén sg tién
hanh 1am tha tuc cdng chiing tai co quan nha nudc co tham quyén khi tha tuc cong
chting hoan tat bén B ( ba L ) phai giao du sé tién cho bén A (6ng L, anh B. Bén B
( ba Th) chiu trach nhiém chi phi tach s6 va tu 1am sé.

Bén A (6ng L, anh B) ciing cam két tai san trén thudc quyén sé hitu caa minh
khong thira ké gia dinh, khong dinh quy hoach, khdng thé chap véi co quan to chiec,
ca nhan nao

Ong L bén A di nhan du 150 trigu déng cho bén B (ba Th) dat coc.

Hai bén c6 thoa thuan vé viéc phat coc néu cac bén co Vi pham cu thé:

Néu bén A vi pham thi s& phai bdi thuong cho bén B sé tién gap 2 1an sb tién
bén B da dat coc .

Néu bén B vi pham thi chiu mat s6 tién coc.

Hét thoi han 6 thang hai bén da khong thuc hién duoc thoa thuan trong Hop
d@)ng dat coc.

Ba Thkhai kién yéu cau Toa an huy Hop ddng dit coc ngay 23/5/2025 va doi
sb tién da dit coc 1a 150 triéu dong, ba Thcho rang hét 06 thang tir ngay 23/5/2025
dén ngay 23/11/2025 6ng L khong phdi hop dé ba 1am thu tuc chuyén nhwong. Sau
khi ky HDDC ba duoc biét dng L da tach 75m2 dat & cho con trai 6ng la anh Nguyén
Vin L1 nén s6 dat con lai trong giay CNQSD dat chi con lai 75m2 dat ¢ nén khdng
thé tach thira cho ba dugc va ba ciing duoc biét trude khi nhan tién coc cua ba dng
L ciing d4 nhan tién coc cua anh Tuan & Ha noi dé chuyén nhuong 75m2 dat o.

Phia bi don 6ng Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin B va nhitng ngudi trong gia
dinh ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin L1, chi Nguyen Thi C 13 ngudi c6 quyén
loi nghia vu L quan trong vu an khong dong y voi yéu cau khai kién cua ba Thva
cho rang : Hién nay gia dinh van dong y chuyén nhuong QSD dat cho ba Thnéu chi
Thkhong mua dat nira 1 vi pham thoa thuén trong Hop ddng dat coc vi vay sé bj mat
sb tién 150 triéu dong dit coc chi Thyéu cau phat coc 1a khong c6 can ci.

Hoi dong xét xtr xét Hop dong dit coc ngay 23/5/2025 giira bén nhan tién coc
la(BénA) goém co:

1. Ong Nguyen Vian L

2. Anh Nguyén Vin B

3. Bén dit coc la ( bén B) ba Nguyén Thi Th

4. Nguoi lam chung la (bén C) 6ng Nguyén Van Long

5. Ba Nguyén Thi M 1a nguoi ky vao Hop dong dat coc

Ca4c bén thoa thuan thém dit coc dé chuyén nhuwong 57m2 dat tai thua s6
00952, t& ban d6 s6 255 dia chi X6m Nganh x4 L Son, Luong Son, tinh Hoa cii theo
gidy CNQSD dat s6 vao s6 111QSDB/QDPUBH do 6ng Nguyén Vin L diing tén cha
ho. Gidy CNQSD dét trén da duoc chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén
Luong Son cap d6i ngay 15/9/2025 hién nay la gidy CNQSD dat quyén sir hitu tai



san gan lién véi sb AA03877305 s6 vao sd CN 7348 gom nhirng ngudi sir dung dat
chu s& hitu tai san gan lién véi dat gom.

-Ong nguyén Vian L, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin
L1, ong Nguyén Vin B.

Tuy nhién trong HDDC ngay 23/5/2025 chi c6 6ng Nguyén Vin L, anh
Nguyén Vin B va ba Nguy&n Thi M ky nhan coc dé chuyén nhuong QSD thua dét
trén ma khdng cé su uy quyén hop phép caa cac thanh vién con lai trong ho c6 chung
QSD dét la vi pham diéu 212 BLDS nam 2015 va khoan 5 diéu 14 thong tu sd
33/2017/TT-BTNMT. Vi viy HDDC ngay 23/5/2025 giita 6ng Nguyén Vin L, anh
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Thvo hiéu khdng ¢ hiéu luc phap luat

Vi vay hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Thvé
viéc “ Huy Hop ddng dit coc ngay 23/5/2025 giira bén nhan coc 1a 6ng Nguyén Vin
L, anh Nguyén Vin B, va bén dit coc ba Nguyén Thi Thuy.

Tuy nhién khi ky HDDC chi Nguyén Thi Thciing biét thira dat sé thira s6
00952, to ban dd sb 255 dia chi X6m Nganh x& L Son, Luong Son, tinh Hoa cii theo
gidy CNQSD dét sb vao s6 111QSDB/QDUBH la tai san chung cua ho gia dinh ong
Nguyén Vin L nhung anh Nguyén Vin L1 va chi Nguyén Thi C khong ky HDDC
ma chi Thvan thuc hién viéc dat coc dé nhan chuyén nhwong QSD thira dét trén. Day
la mot phan 16i bén chi Th( bén dit coc )

Vé phia bi don 6ng Nguyén Vian L khai rang hién nay van dong y chuyén
nhugng dat cho chi Th.

Can clr Va0 C4c tai liéu co trong ho so vy an 6ng L khai rang “ Anh L1 va chi
C khong dong y chuyén nhuong dat cho chi Thva ciing khong ky vao HDBC . Pay
la phan 18i ciia 6ng L, anh B ( bén nhan coc ) . Vi vay ca Nguyén don va bi don déu
c6 15 ngang nhau nén khéng mat tién coc va khong phat coc.

Hop dong dit coc ghi bén nhan coc 1a 6ng Nguyén Vin L va anh Nguyén Vin
B, phan ky nhan ¢ ba Nguyén Thi M (vo 6ng L ) ba M ciing biét viéc 6ng L va 6ng
B ky Hop ddng dat coc va nhan tién coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat
cua ho 6ng Bui Vin L ( trong d6 ¢ ba Nguyén Thi M). Do vay Ba M ciing phai chju
trach nhiém d6i voi yéu cau caa ba Nguy@n Thi Thuy.

Can ctr vao Diéu 328 Diéu 131 BLDS nim 2015 chip nhan yéu cau cua ba
Nguyén Thi Thvé viéc doi 6ng Nguyén Van L sb tién dit coc 1a 150.000.000 ( Mot
trdm ndm muoi triéu déng ) 6ng L d3 nhan ngay 24/5/2025.

Twr nhitng can ctr nhan dinh trén:

QUYET PINH

Ap dung cac Diéu 26,35,39,147 BLTTDS

Céac Piéu 116,117,131,328,212 BLDS nam 2015 .

Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 .

Nghi quyét 326/2016 UBTV Qudc hoi ngay 31/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an,



Tuyén xir : Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Thddi vai 6ng
Nguyén Vin L vé viéc Huy Hop dong dat coc ngay 23/5/2025 giita bén nhan coc 1a
6ng Nguyén Vian L, anh Nguyén Vin B bén dit coc 1a ba Nguyén Thi Th.

1.Budc: Ong Nguyén Van L, anh Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi M phai tra
lai s6 tién 150.000.000 ( M6t tram ndm muoi triéu déng ) cho ba Nguyén Thi Th.

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat néu nguoi phai thi hanh an khdng tra
khoan tién néu trén cho ngudi dugc thi hanh &n, thi hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra khoan tién 14i theo muc 14i suit theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo
luat dan sy, trong Gng véi thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa
thuan thoa thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an. Hozc bi
cudng ché thi hanh antheo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 cua luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

2.Vé an phi: Ong Nguyén Vian L phai chiu 7.500.000 ( bay triéu nim trim
nghin dong) tién &an phi dan sy so tham.

3. Quyén khang céo: Puong sy ¢ mat duoc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mat dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an dugc nién yét cong khai theo quy
dinh phép luat.

Noi nhan: ‘ )
- TAND tinh Hoa B ~ TIMHOIDPONG XET XU
- VKSND huy¢n Luong Son THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS hyyén Luong Son
- Nguoi tham gia to tung
- Luu HS

Nguyén Thi Nguyét






