TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 409/2024/DS-PT
Ngay 13-8-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat,
yéu cau boi thuong thiét hai ngoai
hop dong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién tda:
Ba Nguyeén Thi Ngoc Nitr — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 273/2024/TLPT-DS ngay
26 thang 6 nam 2024 vé vige “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau boi thuong
thi¢t hai ngoai hgp dong”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phiic thém 278/2024/Qb-PT ngay
28/6/2024, Quyct dinh hoan phién toa phic tham so 353/2024//QD-PT ngay
16/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Ngoc N, sinh nam 1969; dia chi: t6 F, khu phd G,
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Thai Thanh H, sinh ndm 1979; dia chi: to B, khu pho A, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban ty quyén ngay 02/6/2021).

2. Ong Nguyén Hitu K, sinh nam 1998, dia chi: t6 G, thon B, x4 Q, huyén
H, tinh Quang Nam (van ban uy quyén ngay 02/6/2021).



- B,i,dm‘a: Cong ty TNHH bP1; dia chi: s6 H, qué)c 16 A, Phuong B, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

, Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1991; dia chi:
ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 09/4/2024).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Vo Van H1, sinh nam 1966; dia chi: t6 F, khu phé G, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong (chong ba N).

Ngweoi dai dién hop phdap cua ong H1.:

1.1. Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979; dia chi: t6 B, khu pho A, phudng
U, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 02/6/2021).

1.2. Ong Nguyén Hiru K, sinh nim 1998, d‘ja chi thuong tra: t6 G, thon B,
xa Q, huyén H, tinh Quang Nam (van ban uy quyén ngay 02/6/2021).

2. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1963;
3. Ong Phan Thanh C, sinh nim 1963.
Cung dia chi: khu phd B, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

4. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B; dia chi: tang I, thap A - Toanha T,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong V& Biic Hién M; chirc vu: Pho Giam doc
Van phong Pang ky dat dai tinh B (van ban uy quyén ngay 07/3/2024).
- Nguoi lam chung:

1. Ba Pham Hoang M1, sinh ndm 1979; dia chi thuong tru: s6 D, T, phudng
T, guén H, Thanh ph6 Ha Noi; dia chi hién nay: s60 A, khu O, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Tran Lé T, sinh nim 1987; dja chi: khu phd K, phuong K, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

3. Qng Phan Nhat N1, sinh nim 1984; dia chi: to F, khu phé G, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Ngoc N; bi don Cong ty TNHH D1;
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Van HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ba Pham Ngoc N va 6ng V& Vin HI 1a chu st dung thua dat so 1174
(17.882,4m?), t& ban d6 40, tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, da duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat



quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat (viét tit GCNQSDPD) s6 CR
761267, s6 vao s6 CS08928 ngay 11/09/2019 (cap d6i tir GCNQSDD s AK
537093, sb vao sd H 02639 ngay 08/8/2007 do Uy ban nhan dan (viét tit UBND)
huyén (nay 13 thanh phd T) cép cho dng V& Vian H1, ba Pham Ngoc N d6i véi hai
thira dat s6 36 (6.920m?), 37 (11.910m?), t& ban dd s6 40 tai phuong U, thanh phd
T, tinh Binh Duong).

Thang 7/2019, dng H1, ba N ¢ lam don yéu cau Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai thanh phd T tién hanh do dac lai hién trang str dung dét cua dng
H1, ba N. Qua trinh do dac thyc té dat, ong H1, ba N va Cong ty TNHH D1 (viét
tat Cong ty) co ky giap ranh ngay 01/7/2019 va bién ban lam viéc ngay 05/7/2019
vé viée thong nhat ranh giéi str dung dit tai cac thua dat sb 36, 37 va thua 38, to
ban d6 s6 40 néu trén véi sy chimg kién cua can bo dia chinh phuong U, cén bo
dia chinh huyén va UBND phuong U ngay 05/7/2019. Ranh dat hai bén thoa thuan
nam ngay mep bo dat, theo d6 dat cua Cong ty da ha d6 cao so voi mat dat tu
nhién va san lip mit bang, thap hon mit dat tu nhién cua 6ng H1, ba N khoang
4m. Doc theo mép bd dit, giita hai bén di cam mdc sat 1am cot méc phan ranh.
Sau khi ky bién ban théng nhat ranh dat str dung giita dng H1, ba N va Cong ty,
6ng H1, ba N dé nghi hop hai thira dat 36, 37 lai thanh mot thira thi duoc Chi
nhanh Vin phong Dang ky dét dai chap nhan hop hai thira dat néu trén thanh thira
dat méi 1174, to ban do 40, véi dién tich do dac thyc té 1a 17.882,4m? duoc S&
Tai nguyén va Mdi trudong tinh B cap GCNQSDD s6 CR 761267, s6 vao so
CS08928 ngay 11/9/2019. Vao luc 16 gio, ngay 21/3/2021, 6ng H1, ba N phat
hién Cong ty su dung may moc (cang cube) dao sau vao dat cua 6ng H1, ba N c6
chiéu ngang khoang 1,5m x chiéu dai khoang 4m, lam 16 dat cua Ong H1, ba N
mot khu rdng khodng 08m?. Sau do, tai xé may mdc cio toan bd phan dat bi sat
16, san bang vé phia dat ctia Cong ty. Ong H1, ba N d4 ngan can hanh vi xdm
chiém dt cua phia Cong ty. Ong H1, ba N yéu cau Cong ty C1 hanh vi lan ch1ém
dat cua 6ng H1, ba N nhung ho khéng dong y. Vi vay, ba N da lam don yéu cau
UBND phuong U t6 chire hoa giai tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng H1, ba
N vo1 Cong ty. Sau khi ba N ndp don yéu cau hoa giai, Cong ty tlep tuc dung may
moc (cang cude) dao siu vao dat cua dng H1, ba N, 1am sat 16 dat ctia 6ng H1, ba
N mot dién tich dat 1én dén 500m? (chiéu sau khoéng 04m), 1ay di khdi luong dht
khoang 2.000m? dat va lam hu hong, giy d6 khoang 30m muong thoat nudc bé
téng do ong H1, ba N xay dyng, giy thiét hai cho vo chong 6ng H1, ba N. Hién
nay, sau khi dugc Toa an nhan dan thanh pho T cho tiép can Manh trich luc dia
chinh s6 972- 2022 ngay 06/12/2022 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh phd T, ba N duoc biét dién tich dat tranh chap theo két qua do dac thuc té
295,3m? thudc mot phan thira dat 1174. Qua bién ban dinh gia tai san ngay
09/3/2023, ba N ciing dugc biét gia tri phan muong bé tong bi gy d6. Pong thoi,
qua do hién trang do cao va tinh khdi lugng sat 16 dét thi tong khéi luong dit sat
16 do hanh vi stt dung may moc cua Cong ty P2 vao phan dit cua ba N 12
1.400,8m8,

‘ Theo don khai kién, ba N yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau: Yéu
cau Cong ty tra lai cho ba Pham Ngoc N, 6ng V6 Vian H1 phan dat dién tich 500m?



thudc mot phan thira dat s6 1174; yéu cau Cong ty b61  thuong chi phi khoi phuc
lai hién trang ban dau cta phan dat néu trén véi so tién 250.000.000 dong, yéu
cau Cong ty boi thuong thiét hai ddi véi phan muong bé tong bi gay d6 véi so tién
50.000.000 dong.

Qua két qua xem xét, thim dinh tai chd, do dac, dinh gia, ba N x4ac dinh lai
yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Cong ty trd lai cho ba Pham Ngoc N, dng Vo
Van HI phan dat dién tich 295,3m? thudc mot phan thira dat s6 1174; yéu cau
Cong ty b01 thuong chi phi khoi phuc lai hién trang ban dau cua phan d4t néu trén
v6i s tién 224.128.000 dong (1400,8m*x 160. 000d0ng/m3) yéu cau Cong ty boi
thuong thiét hai d6i véi phan muong bé tong bi giy d6 voi sb tién 24.422.000
dong (679.000d6ng/m? x 80% x 44,96m?).

Bi don trinh bay:

Ngay 26/3/2018, Cong ty duoc UBND tinh B ban hanh Van ban sO
1210/UBND-KTN veé viéc chap thuan cho Cong ty duoc lam chu dau tu dy an
khu D6 thi S tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngay 24/4/2018, dudi su chi dan do dac cta cac chu lién ranh gém ong VO
Vin H1, 6ng Ha Khuyén T1, 6ng Ha Tan T2, Cong ty C6 phan L2 va Cong ty d4
phéi hop vai cong chire dia chinh phudong U 1a 6ng Nguyén Van T3, can bo do
dac 6ng Phan Ngoc H2 tién hanh do dac phan dién tich nhan chuyén nhuong, 1am
co sO xin giao dat va cac thi tuc lién quan dé thuc hién du 4n khu nha & Sai Gon
C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong. Tai trang 2, mat mo ta chi tiét moc
gi01, ranh gidi thira dét thi c6 thé hién rat rd tung vi tri, tig toa do tién hanh do
dac trén thuc té sau khi dugc cac cha lién ranh gom 6ng V6 Van H1, Ha Khuyén
T1, Ha Tan T2, Cong ty C6 phan L2 va Cong ty T5. Trén co s& thong nhat nay,
can bo do dac 6ng Phan Ngoc H2 da tién hanh do dac va ghi chu cac diém do dac
va toa do xac dinh. Cac bén da thong nhat ky tén, khong c6 ai tranh chap lién quan
dén vi tri thira dat, toa d6 do dac.

Ngay 06/7/2018, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B ban hanh Cong van
s6 2932/STNMT-CCQLPD vé viéc giao dat dé thuc hién du 4n khu nha ¢ Sai
Gon C, phudng U, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ngay 28/12/2018, UBND tinh
B ban hanh Quyét dinh s6 3839/QD-UBND Vé viéc thu hdi, giao dat va cho phép
chuyén muc dich str dung dat (dot 1) du an khu nha & Sai Gon C; dot 2, tai Quyét
dinh s6 1013/QD-UBND ngay 28/4/2022 cua UBND tinh B. Ngay 07/9/2018,
UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh sé 4881/QD-UBND vé viéc phé duyét
nhiém vu quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu nha ¢ Sai Gon C, phuong U, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Ngay 10/9/2018, UBND thanh phé T ban hanh Quyét
dinh s6 4916/QD-UBND Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ti 1& 1/500
khu nha & Sai Gon C, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Lién quan dén viéc nguyén don dua vao ban mo ta ranh gidi, moc gidi ngay
05/7/2019 dé 1am thu tuc cdp d6i gidy chting nhan va tranh chép ranh gidi véi
Cong ty.



Thi nhat, xét vé trinh ty, thi tuc do dac, ky lién ranh trong ban mo ta: Ngay
01/7/2019, Cong ty khong c6 gidy moi tham gia budi do dac, khong c6 tham gia
viéc do dac thuc té ctia gia dinh 6ng H1. Cong ty 13 Cong ty TNHP1 c6 hai thanh
vién gébm 6ng Nguyén Van Q, ba Pham Thi Thu H3. Cong ty khdng ty quyén cho
6ng Nguyén Vian Q duoc quyén tham gia do dac xac dinh ranh giéi hay ky tén dai
dién cho Cong ty tai ban mo ta ranh gidi, moc gisi ngéy 01/7/2019. Viéc ong
Nguyén Vin Q trinh bay, do nghi rang ngay 24/4/2018, Ong Q c6 dai dién cho
Cong ty va 6ng Vo6 Van H1 (nguyén don hién tai) da théng nhat ranh gidi vao
ngay 24/4/2018, do dac thuc té va cac toa 0 da xac dinh chi tiét tai ban mé ta
ranh gidi, mbc giGi thi s& khong co viée do dac sai léch, vi tin tudng vao diéu nay
cho nén 6ng Q da tu y ky tén ctia minh trong ban mé ta ranh gidi, mdc gidi ngay
01/7/2019, mic du ciing khong tham gia do dac trén thuc té va ciing khong duoc
iy quyén cho ky xac nhan ranh gidi 1a khong ding véi trinh tw, thu tuc phéap lut
quy dinh. Viéc dng Nguyén Vin Q mic du la ngudi dai dién theo phap luat, nhung
cling khong duoc ty y xac nhan nhiing sy viéc chua duge xac thuc, chua thong
qua y kién ctia Hoi dong thanh vién Cong ty gdm ca ba Pham Thi Thu H3 cho nén
chir ky cta 6ng Q trong truong hop nay la vuot qua chire nang, vo hiéu. Ngoai ra,
trong ho so ctia Toa an thu thap c6 bién ban 1am viéc ngay 05/7/2019 thdng nhat
ranh gidi thi da trinh bay 1y do c6 sy tang dién tich can clr vao viéc xac dinh lai
ranh gidi gitra cac bén, Cong ty T5 ranh gidi cua cac bén can ¢ vi tri toa do da
thé hién 1an gan nhét 1a ban mo ta moc gidi ngay 24/4/2018.

Thir hai, phan dién tich duoc cap trong gidy ching nhan hién tai cua thua
dat sb 1174, to ban dd sb 40. Phan dat tranh chép c6 dién tich 295,5m?, can ci
Manh trich lyc do dac s6 972 ngay 6/12/2022 cta Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh phé T xac dinh d3 duoc giao cho Cong ty. Can ctr ban mo ta ngay
24/4/2018; ban vé& cua Vin phong Ping ky dat dai tinh B ngay 21/6/2018; Vin
ban s6 2932/STNMT-CCQLDD ngay 06/7/2018 cua S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh B vé viéc giao dat dé thyc hién dy 4n khu nha & Sai Gon C; Quyét
dinh s6 3839/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé viéc thu hdi, giao dat va cho phép
chuyén muc dich str dung dat (dot 1) du an khu nha ¢ Sai Gon C; dot 2 tai Quyét
dinh s0 1013/QD-UBND ngay 28/4/2022 ciia UBND tinh B va rat nhiéu van ban
phap ly khac. Cin ctr trang sd 3, Cong van tra 10i s6 1144/CNTU-KT ngay
24/7/2023 ¢6 nd1 dung: Can ctr ho so dia chinh thi xac dinh ranh gidi thira dat sb
1174 (hop thira tir thira dat s6 36, 37), to ban d6 s6 40, tai vi tri canh huéng bong
c6 chong lan ranh sang thua dat s0 38, to ban d6 so 40. Picu nay cho thay
GCNQSDb s6 CR761267, s6 vao so CS08928 ngay 11/9/2019 la s6 cap doi, cap
sau lai chong 1an vé6i ranh ciia s6 cap trudc cua thira 38 thi sd cAp sau phai sai quy
dinh.

Tir phan tich trén, Cong ty c6 co s¢ khang dinh phan dat tranh chap nay da
dugc xac dinh thudc s& hitu ciia Cong ty theo dung trinh tu, tha tuc va c6 su xac
nhan cua dng H1, cac chi lién ranh va co quan Nha nude c6 tham quyén tir ndm
2018 nén viéc cap dbi gidy chirmg nhan va viéc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
B cip GCNQSDD CR761267, s6 vao s CS08928 ngay 11/9/2019 cho hd 6ng H1



va ba N 12 vi pham trinh tu, thi tuc, cAn kién nghi thu hdi gidy chimg nhan nay 13
phu hop.

Thit ba, lién quan dén yéu cau boi thuong thiét hai vé phan dat bi sat 16 1a
224.128.000 déng. Can ctr don xéc dinh lai yéu cu khoi kién cua nguyén don
ngay 07/9/2023. Sau khi, nhan chuyén nhuong dét tir ba Tran Thi L1 vao nam
2018, Cong ty da thuc hién viéc san lép mat b:?mg dé thuc hién du an. Ngay
24/4/2018, giita Cong ty va dng H1 da thyc hién viéc xac dinh ranh mdc giita hai
phén dat, thoi diém nay phia 6ng H1, ba N ciing khong c6 ¥ kién tranh chip. Hién
phan dat cua 6ng H1, ba N da c6 xay dung mot duong ranh nhu hién trang tham
dinh, ndm & trén cao hon so véi hién trang dy 4n cta Cong ty va déu nam giap
ranh cdc vi tri toa d¢ da dugc xac dinh. Viéc 6ng H1 va ba N sir dung Vi bang s6
399/2021/VB-TPL ngay 27/5/2021 dé néi ring Cong ty giy thiét hai cho ho Ia
khong o co so. Tai thoi diém nay, phia Cong ty chi thuc hién viéc xay dung bo
ké chan dat dé chdng sat 16 dat theo phan ranh dat di thong nhat.

Mit khac phan dang tranh chip nay duoc xac dinh 1a cua Cong ty dd duoc
cac bén x4c dinh mbe gi61, toa do can cr ban mo ta ngay 24/4/2018, Van ban $6
2932/STNMT-CCQLDD ngay 06/7/2018 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B vé viéc giao dat dé thuc hién dy an khu nha & Sai Gon C, phuong U, thanh phd
T, tinh Binh Duong; Quyét dinh s6 3839/QD-UBND ngay 28/12/2018 vé viéc thu
hdi, giao dat va cho phép chuyén muc dich st dung dat (dot 1) du an khu nha &
Sai Gon C; dot 2 tai Quyét dinh s6 1013/QD-UBND ngay 28/4/2022 cia UBND
tinh B va rat nhiéu vian ban phép 1y khac.

Do do, bi don khong chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu
cau Cong ty tra phan dat dién tich 295,3m?, tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh
Duong va yeu Cau vé viée b01 thuong ch1 phi khoi phuc thiét hai, san lap
1.400,8m?3 dat bi sat 16 v6i s6 tién 224.128.000 dong, boi thudng phan muong bé
téng, tru d& muong véi sb tién 24.422.000 dong. Pong thoi, dé nghi Toa an kién
nghi co quan c6 thAm quyén thu hdi GCNQSDD sb vao s6 CS08928 ngay
11/9/2019 ctia 6ng Vo Van H1 va ba Pham Thi N2 theo hién trang ranh gigi ma
cac bén da xac 1ap can ctr toa d§ va ban mo ta ngay 24/4/2018.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Van HI trinh bay.
Thdng nhét y kién ciia nguyén don, khong co y kién gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
B trinh bay:

GCNQSDD cap cho dng V& Van H1 va ba Pham Ngoc N (s6 vao s6 cap
GCN CS08928) theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Piéu 21 Quyét dinh
22/2017/QD-UBND ngay 30/8/2017 ciia UBND tinh B vé viéc ban hanh quy dinh
vé mot s6 Van dé lién _quan dén viec dang ky dat dai, tai san gan lién véi dét Cép
gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
Vi dat trén dia ban tinh Binh Duong.

GCNQSDD cép cho ba Tran Thi L1 (s6 vao cap GCN CS03807) theo trinh
tu, thu tuc quy dinh tai Bicu 20 Quyét dinh so 13/2015/Qb-UBND ngay



14/04/2015 ciia UBND tinh B viéc ban hanh quy dinh vé mot so van dé lién quan
dén thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat Cap gidy chang nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat trén dia ban tinh
Binh Duong.

Thua dat s6 1174 duoc hop tir thira dat s6 36, 37, cap GCNQSDD cho ong
V6 Van H1 va ba Pham Ngoc N (sb vao s6 cap GCN CS08928) d& duoc do dac
thuc té va cac chu s dung dat lién ké da ky tén xac nhan ranh gidi. Thira dat s6
38, 39, cap GCNQSDP cho ba Tran Thi L1 (s6 vao s6 cap GCN CS03807) da
dugc do dac thyuc té va tai thoi diém do dac khdng cé su chiing kién cua chu su
dung dat lién k& nén da thuc hién thu tuc niém yét thong béo vé viéc xac nhan
ranh giéi st dung dét theo quy dinh.

Thira dat s6 36, 37, to ban do 40, c6 dién tich 18.830m?, cap GCNQSDD
cho 6ng V& Van H1, ba Pham Ngoc N (s6 vao so cdp GCN H02639) ngay
08/8/2007. Sau do, thira dat s 36, 37 hop thanh thira 1174 va cip GCNQSDD ¢o
di¢n tich 17.882.4m? (chénh léch giam 947,6m?). Nguyén nhan cd su chénh léch
giam dién tich néu trén 1a do trude day khi cap GCNQSDD lan dau d6i voi thira
dat s6 36, 37, chi can cir theo ban do dia chinh dugc thanh lap bang phuong phap
diéu vé& anh hang khdng, muc d6 sai s6 16n nén khi do dac lai thuc té theo yéu cau
cua chu st dung va cap nhat chinh 1y ¢6 dién tich 17.882,4m?.

Thua dat s6 38, 39 to ban d6 40, c6 dién tich 13.365m?, cidp GCNQSDD
cho ba V& Thi B (s6 vao so cap GCN H03703) ngay 27/6/2008. Pén niam 2016,
thira dat 38, 39, dugce do dac thuc té theo yéu cau caa chi st dung va cap nhat
chinh Iy ¢6 dién tich 16.322m? (chénh léch ting 2.957m?). Nguyén nhan co su
chénh léch tang dién tich 1a do trudc day khi cap GCNQSDD lan dau ddi véi thira
dat s6 38, 39, thi nhan vién do dac xac 1ap s6 liéu do dac thuc té c6 sai sot, nén
khi thuc hién do dac xac dinh lai dién tich thuc té str dung thi thia dat sé 38, 39
c6 tong dién tich 16.322m2.

Can ctt hd so dia chinh thi xac dinh ranh gigi thira dat s6 1174 (hop tir thia
dat s 36, 37) to ban d6 40 (tai vi tri canh hudng Pong) c6 chong lan ranh sang
thira dat s6 38 to ban do 40. Viéc chdng 14n ranh néu trén c6 su théng nhét ranh
gidi ngoai hién trang thuc té sir dung giira ba Pham Ngoc N va dai dién Cong ty
TNHH D1 (don vi truc tiép quan Iy, st dung thira dat s6 38) tai bién ban l1am viéc
ngay 05/7/2019 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi x4 T.

Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan Tran Thi L1, Phan Thanh C khong
trinh bay y kién.
Nguoi lam chitng Phan Nhdt N1 trinh bay:

Ong N1 khong c6 quan hé ho hang véi ba Pham Ngoc N, 6ng V6 Vian H1.
C)ng N1 chi & gan phan dat tranh chap (ong N1 hi¢n da nhén chuyén nhuong mot
phan dat trong du 4n ctia Cong ty va dang sinh séng trong du 4n nay). Vao khoang
thang 5/2021, éng N1 dang ¢ nha tai dy an cua Cong ty thi nghe tiéng la cta ba
Pham Ngoc N cho rang phia Cong ty cudp dat. Khi 6ng N1 chay ra xem thi thay
ba N dang dtmg trén phan ranh dat phia dat ba N, mot phan try bé tong da bi gay,



d6 xudng phia duéi vé hudng du an ctiia Cong ty, dau vét dat bi moc con méi. Khi
ong N1 chay ra thi cac may moc da khong con. Qua trinh cac may moéc thyc hién
viéc moc dat thi 6ng N1 khong c6 ching kién. Sau d6, ong N1 ¢6 hoi tham ba N
va noi ba N bao cdo co quan Cong an dé xir 1y vu viéc.

Ngueoi lam chirg Tran Lé T trinh bay:

Ong T khong c6 quan h¢ ho hang v6i ba Pham Ngoc N, ong Vo Van H1.

Ong T 1am cong viéc lai xe cube, hang ngdy éng T dau xe cudc gan phan dét cua
ba N. Vao khoang thang 3/2021, sau khi 6ng T 1am viéc (diéu khién xe cudc) va
diéu khién xe vé dau gan khu vuc dét ciia ba N c¢6 chung kién ba N dang la hét
mot s6 ngudi dang diéu khién xe cude dé moc dit trong phan dit cua ba N thi
nhimg ngudi nay van tiép tuc 1am viéc. Ong T ¢6 néi voi ba N la nhitng nguoi
nay chi la nguoi lam thué nén viéc cu cai khong thé giai quyét duoc, de nghi ba
N bao cao v6i chinh quyén dia phuong giai quyét. Sau @0, ong T di vé nghi nén
khong biét sy viéc lac sau xay ra nhu thé ndo.

Nguoi lam chitng Pham Hoang M1 trinh bay:

Ba M1 1a chu st dung thira dat s6 35, to ban d6 s 40, tai phuong U, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Thira dat nay giap ranh véi thira dat s6 36 ctia ba Pham Ngoc N
va giap voi dat caa Cong ty. Nam 2017, khi ba N yéu cau ba M1 ky giép ranh thi
ba M1 da ky tén trén hd so. Nam 2022, ba M1 1am thi tuc chuyén 1én SKC. Tuy
nhién, nim 2023, ba M1 c6 do lai dién tich dé 1én phuong an xay dung nha xudng
thi phat hién dién tich dat thyc té 16n hon dién tich trén s6 khoang 800m?2. Sau do,
ba M1 c6 lién hé vai ba N dé bao cho ba N.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai
kién, chi yéu cau bi don tra lai cho ba Pham Ngoc N, Ong V6 Vin HI phan dat
dién tich 295,3m? thudc mot phan thira s6 1 174, to ban d6 s6 40, toa lac tal phuong
U, thanh phé T, tinh Binh Duong, yéu ciu bdi thuong thiét hai tong sb tién
248.550.000 dong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don gitr nguyén quan diém khong dong y

yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 32/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cén ctr khoan 6, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, cac Picu 147, 157, 165, 229, 235, 266, 271, 273 Bo luat To tung dan su;

Can cir cac Diéu 175, 579, 580, 582, 583, 584 B luat Dan su;

Can ctr khoan 24 Biéu 3, cac Diéu 101, 106, 166, 203 Luat Pat dai 2013;

Can cir Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi ’quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.



L Chép nhan mot phan yéu cﬁu‘khéi kién cua nguyén don ba Pham Ngoc
N doi véi bi don Cong ty TNHH D1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Budc Cong ty TNHH B1 c6 trach nhiém tra lai cho ba Pham Ngoc N, 6ng
V4 Van HI phan dat dién tich 295,3m? thudc mot phém thira s6 1174, to ban d6
s6 40, tai phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, c0 tu can: hu:0’ng bong giap
thira dat s6 38; huéng Tay, Bic giap thtra dat sb 1174; hudng Nam giap thira dat
s6 1174, 38 (c6 so d6 ban v& kém theo).

Klen nghi co quan co tham quyén thu hdi, didu chinh mot phan Glay ching
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so CD
286711, s6 vao s6 CS03807 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
221412016 mang tén ba Tran Thi L1 d4i voi thira dat 38 dé cap lai theo quyét dinh
cuia ban an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham
Ngoc N d6i v6i bi don Cong ty TNHH D1 vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai
ngoai hop dong véi tong sd tién 248.550.000 dong (hai tram bén muoi tam triéu
nam trim nim muoi nghin déng).

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH D1 phai chiu s0 tién 6.865.357 dong
(sau tri€u tam tram sau muoi lam nghin ba traim nam muoi bay dong) dé hoan tra
cho ba Pham Ngoc N.

Ba Pham Ngoc N phai chju sé tién chi phi phuc hdi mdc giéi dat 1a
18.989.515 dong (mwdi tam tri€u chin tram tAm mwoei chin nghin nam tram
muoi lAm dong), dugc khau trir vao so tién tam g da ndp tai Toa an.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Pham Ngoc N phai chiu s6 tién 12.427.500 dong (muoi hai triéu bbn
trdm hai muoi bay nghin nam tram dong), duoc khau trir vao tién tam Ung an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0052514
ngay 22/6/2021 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Ba Pham Ngoc N con phai chiu sé tién 4.627.500 dong (bén triéu sau trim hai
muoi bay nghin nim trim dong).

Cong ty TNHH D1 phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, tradch nhi¢m thi
hanh an cua cac duong su.

_Sau khi c6 ban an so tham, ngay 20/5/2024 nguyén don ba N va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dng H1 c6 don khang cdo mét phén ban an; ngay
13/5/2024, bi don Cong ty TNHH D1 c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don gitr nguyén
y€u cau khai kién va yéu cau khang cao; nguoi dai dién hop phap cua bi don gitr
nguyén yéu cau khang céo; ngudi dai dién hop phap cta ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng V& Van H1 giit nguyén yéu cau khang co; cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
Vé tb ‘tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuic tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Can cu hé so cap dat thé hi¢n thura dat s6 38 (6.870,7m?), 39
(9.451,3m?) ¢6 tong dién tich 16.322m? nguodn gdc dat 1 cta ba Tran Thi L1,
Ngay 11/3/2018, ba L1 chuyén nhuong cho Cong ty B1. Ngay 26/3/2018, UBND
tinh B ban hanh Céng vin s 1210/UBND-KT vé viéc chp thuan cho Cong ty
duogc 1am chil ddu tu khu d6 thi S. Ngay 06/7/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B ban hanh Céng van 6 2932/STNMT vé viéc giao d4t dé thuc hién dy 4n
khu nha & Sai Gon C. Ngay 28/12/2018, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6
3839/Qb-UBND vé viéc thu hoi, giao dat cho phép chuyén muc dich sur dung dat
nhung Toa an cap so tham khong dwa UBND tinh vao tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé ldy ¥ kién vé viéc quyén st dung
dat van dung tén ba L1 thi viéc do dac, ky giap ranh vao nam 2018 dé 1am thu tuc
cho UBND tinh B giao dat nhung khong c6 chi sir dung dat ba L1 ky lién ranh 1a
co dung trinh ty thu tuc hay khong, Cong ty da c6 quyén la chu su dung dat thia
s6 38, 39 hay khong. Toa an cap so tham chua thu thap Cong van s62932/STNMT
va Quyét dinh s6 3839/QD-UBND Vé viéc thu hoi, giao dat cho phép chuyén muc
dich sir dung dat dé xac dinh Cong ty P1 dugc UBND tinh B giao st dung dat
dién tich bao nhiéu. Y kién cuia UBND tinh B dbi véi viéc cdp GCNQSDD cho
nguyén don d6i véi thira dat sé 1174 vao nam 2019 trong d6 c6 dién tich tranh
chap 295,3m? (trung ranh) nam trong GCNQSDBD thtra s6 38.

Ngay 01/7/2019, ba N, 6ng H1 yéu cau do dac lai thira dat s6 36, 37, Chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai thi X3 T dd moi cac chi sir dung dat lién ranh
dén thuc dia dé thong nhat ranh gi01, trén co so xac dinh ranh ngay 11/9/2019 So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp GCNQSDD thira s6 1174 (hop tir thia s6
36, 37) cho 6ng H1, ba N. Cin cit Cong van sé 1144/CNTU-KT ngay 24/7/2023,
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi X T x4c dinh: “ranh gidi thira dat sd
1174 tai vi tri canh hudng Pong c6 chong l4n thira dat 38” nhung Toa an khdng
c6 cdng vian hoi S Tai nguyén va Méi truong tinh B vé viée cap GCNQSDD cho
6ng H1, ba N vao nim 2019 c¢6 mdt phan dat cua thira s6 38 nhung khong co quyét
dinh thu hdi mot phan dat cia thira sb 38 c6 ding quy dinh phép luét hay khong.

Ban v& ngay 06/12/2022 phuc vu giai quyét tranh chip, Toa an chi do dac
canh nguyén don tranh chap ma khong do dac toan bo thira dat s6 1147 va thira
s6 38 dé xac dinh dién tich cac bén quan 1y st dung la bao nhiéu, tang giam so
v6i GCNQSDD. Ba Pham Thi Hoang M2 1a chu st dung thwra dat s6 35 cho rang
nam 2023 ba M2 do dac lai thua dat thi dat tang 800m?, dién tich nay nam trong
GCNQSDBD cua ba N, nhung Toa an cap so thim khéng do dac tung canh cta
thtra s6 1174 va 38 dé xac dinh dién tich thira, thiéu ndm canh nao mdi co co s&
giai quyét vu an.

Toa an can ctr bién ban lam viéc ngay 05/7/2019, theo trinh bay ctia éng Q
xac dinh ranh gid1 Cong ty dang sir dung 1a try mbc bé tong va s6 liéu do dac nim
2016 khong chinh x4c, nhu vay, 6ng Q khong c6 xac dinh sb liéu do dac thdng



nhat ranh gitta nguyén don va bi don vao nam 2018 1a khéng chinh x4c. Tuy nhién,
Toa an khong 1am 13 ranh giGi gitra cac bén trude thoi diém ngay 05/7/2019 14 gi,
ranh gidi 6ng Q trinh bay dugc xay dung nam nao, do ai xay dung, viéc Toa an
cap so tham cin c bién ban 1am viéc va bién ban xac dinh ranh gidi nim 2019,
khong xem xét ranh gidi giita cac bén da xac dinh vao ndm 2018 va cho rang dién
tich 295,3m? thudc quyén sir dung ctia nguyén don 1a chua ¢ co so.

Nhan théy ban &n so thim vi pham nghiém trong thu tuc td tung vé viéc dua
thiéu ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, thu thap chimg ct chua day du nén
chua du co s¢ dé danh gia chimg cu, giai quyét vu an. Dé nghi can cu khoan 3
Diéu 308 B luat TS tung dan su, chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, khong chép nhén yéu cau khang cao cua bi don, huy ban an so tham,
chuyén ho so vé Toa an cip so thAm giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[l 1] Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyén Hiu K; nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L1 d4 duoc triéu tap hop 18 1an thir
hai nhung Vang mat khong co ly do; S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh B O yéu
cau giai quyet Vang mit; can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an
tién hanh xét xur vang mat ho.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don
6ng Thai Thanh H rat yéu ciu 6 ong Bui Tan P — Luat su cua Van phong Luat su
Thai Thanh H la ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cua nguyén don ba Pham
Ngoc N, nén 6ng Bui Tan B khong con 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don ba N.

[2] V& noi dung:

[2 1] Nguyén don khang cao, ly do: Ban an so tham khong chap nhén yéu
cau bdi thuong thiét hai voi sb tién 248.550.000 dong, 1a chua thoa dang, chua
dung phap luat, khong hop tinh hop ly, gay thiét hai cho quyén, loi ich hop phap
cua nguyén don. Pé nghi Toa an cap phiic tham, sira ban an so thAm chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bi don khang cao, ly do: Ban an so thaftm vi pham viéc danh gia ching cu,
khong xem xét hét cac tinh tiét cua hd so dan dén nhén dinh sai tinh than phap
ludt, gdy anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich ctua bi don.

[2.2] Ho so vu an thé hién:

- Theo h6 so cap dét va bién dong dat cua thira dat s6 1174:

Di¢n tich dat 18.830m? thudc thira s6 36 (6.920m?) va s6 37 (11.910m?), to
ban d6 sb 40, tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD sb



AK 537039, sb vao s6 H 02639 ngay 08/8/2007 do UBND huyén T cép cho 6ng
V6 Van H1, ba Pham Thi N2, dat c6 ngudn gdc thira ké nam 1992 theo don xin
cdp GCNQSDD ngay 19/6/2007 cta 6ng H1 kém bang liét ké dat. Ngay
31/7/2019, dang ky bién dong diéu chinh dién tich thanh 17.882m?, trong d6 thtra
s6 36 (7.532,4m?) va 37 (10.350m?). Hién trang thtra dt & canh huéng Pong giap
thira dat s6 38 co chiéu dai 18,10m (doan giap giita thira s6 36 va 38) + 62,88m +
10,59m (doan giap giira thira s6 37 va 38).

Ngay 08/8/2019, 6ng H1 c6 don dé nghi hop thira dat Ngay 11/9/2019, 6ng
H1, ba N2 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap GCNQSDD quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CR 761267, s6 vao s6 CS08928 ddi
vé6i dién tich 17.882,4m? thudc thtra s6 1174 (hop thia s6 36, 37). Hién trang thira
dat & canh hudng Dong giap thira dat sb 38 co chiéu dai 18,10m + 62,99m +
45,64m.

- Theo hd so cap dét va bién dong dat cua thira dat s6 38, 39:

Dién tich dat 13.365m? thudc thira s6 38 (6.269m?) va s6 39 (7.096m?), to
ban d6 sb 40, tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s
AM 917260, s vao sd6 H 03703 ngay 27/6/2008 do UBND huyén T cip cho ba
V& Thi B, dat co ngudn gdc khai hoang ndm 1975 theo don xin cap GCNQSDD
ngay 08/4/2008 cua ba B kém bang liét ké dat. Hién trang thira dat s6 38 theo gidy
chting nhén thi canh hudng Tay cta thira dat s6 38 giap ranh véi thira dét s 35,
36 co chiéu dai 39,2m (doan giap thtra s6 35) + 47,.8m + 30,2m (doan giap thta
56 36).

Ngay 28/12/2015, ba B c6 don dé nghi do dac x4c dinh lai dién tich st dung
dat thuc t€ d6i voi thira dét so 38, 39 do sai 1éch dién tich dat. Tai bién ban mo ta
ranh gi6i, moc gidi thira dat ngay 06/01/2016, bién ban 1am viéc ngay 06/01/2016,
phiéu x4c nhan két qué do dac hién trang thira dét ngay 02/02/2016 cta Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai thi x4 T (but luc so 194, 198, 199) thi canh huéng Tay
cta thira dat sé 38 giap ranh voi thira dat sb 36, 37, ranh gi6i dugc xac dinh 1a
chon tru bé tong co dinh tir khi dugc GCNQSDD cho dén nay ba B khong lam
thay d6i ranh gi6i, két qua do dac thuc té c6 chénh l1éch ting 2.957m? so voi gidy
ching nhan, nguyén nhén 1a do trudc day tai thoi diém lap thi tuc cdp GCNQSDD
cho ba B do dac co sai sot khong ding hién trang sir dung, nay ranh gidi st dung
6n dinh, kién nghi Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thi xa T xac 1ap két qua
do dac dong thoi chinh 1y gidy chimg nhan cho ba B theo dung hién trang st dung.
Ngay 23/02/2016, dang ky bién dong diéu chinh dién tich dat 16.322m?, trong do
thira s6 38 (6.870,7m?) va 39 (9.451,3m?). Can clr vao phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat s 38 thi canh huéng Tay ciia thira dat s6 38 giap ranh véi
thira dat s6 36, 37 c6 chiéu dai 83,45m (doan gidp thira s6 36) + 48,88m (doan
giap thira s6 37).

Ngay 10/3/2016, ba B (do 6ng Tran Hiru N3 dai dién uy quyen) chuyen
nhuong dién tich d4t 16.322m? néu trén cho ba Tran Thi L1 theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg sd 0968, quyén sb 03/2016-TP/CC-
SCC/HDBGD tai Van phong C2. Ngay 22/4/2016, ba Tran Thi L1 duoc S Tai



nguyén va Moi truong tinh B cap GCNQSDb quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CD 286711, s6 vao so CS03807.

[2.3] Theo cc trich luc ctia ban db dja chinh d6i voi thira s6 1174 va s6 38
thi tir khi cap gidy chirng nhén dén nay déu c6 su thay doi vé ranh gidi gitra cac
thira dat, cu thé:

Thura dat 36, 37 cap lan dau: Hién trang thtra dat o canh huong Dong giap
thira dat s6 38 co chicu dai 18,10m (doan giép gilra thira s0 36 va 38) + 62,88m +
10,59m (doan giap gitra thura s6 37 va 38).

Thira dat 3§, 37 diéu chir}h dién tich: Hién trang thtra dat & cgnh hudng
Dong giap thira dat s6 38 c6 chiéu dai 18,10m (doan giap gitra thira s6 36 va 38)
+ 62,88m + 10,59m (doan gidp gitra thira s6 37 va 38).

Thua dat 1174: Hién trang thira dat ¢ canh hudng Dong giap thira dat s6 38
c6 chic¢u dai 18,10m + 62,99m + 45,64m.

Thua dét s0 38 cap léq dau: Hién trang thira dat ¢ canh huong Tay giap ranh
v6i thura dat s6 35, 36 ¢6 chi€u dai 39,2m (doan gidp thira s6 35) + 47,8m + 30,2m
(doan giap thira s6 36).

Thira dét s6 38 dicu chinh dién tich va chuyén nhugng cho ba L1: Hién
trang thura dat ¢ canh hudng Tay giap ranh véi thira dat s6 36, 37 ¢6 chieu dai
83,45m (doan gidp thira s6 36) + 48,88m (doan gidp thira s6 37).

Can clr vao hd so cip dit va bién dong dat cua thira s6 38 thi ba B khi cap
d6i dién tich da x4c dinh ranh giéi gita cac thira dat s6 36, 37, 38 1a tru bé tong
cd dinh c6 tir khi ba B dugc cap gidy chimg nhan va khong c6 tranh chip véi chi
str dung dat lién ké.

Tai bién ban mé ta ranh gidi moc gidi thira dat ngay 24/4/2018 do Cong ty
C6 phan L2 do dac (ban pho to — but luc s6 94) thé hién: Ranh gi6i thira dat giita
6ng V& Van H1 voi Cong ty B1: Tur diém 23 dén diém 36 1a mép tudng ranh theo
mép tuong; tu diém 26 dén diém s 31 1a coc sét, ranh theo coc sit; tir diém 31
dén diém 40 1a mép muong, ranh theo mép muong; bién ban nay c6 dng H1, Céng
ty G, 6ng Ha Uyén T4, dng Ha Tan T2 ky tén xac nhan ranh gidi méc gidi sir dung
dat va 6ng Nguyén Vin Q dai dién Cong ty D1 ky tén dong ddu Cong ty xac nhan.

Tai ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 01/7/2019 ctia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dét dai xac dinh ranh giéi giita thira dat s 36, 37 voi 38 tir
diém 08 dén diém sb 11 1a tru mdc bé tong, dugc chu quan ly dét 1ién ké ba Pham
Hoang M2, Cong ty P1 (6ng Q dai dién), ba V& Thi N4 va nguoi sir dung dat ba
N2 ky xac nhan.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2022, ngay 19/10/2022 cia
Toa an cép so thAm (but luc 168, 231) thé hién: Phan dat tranh chép co tur can:
huéng Pong giap dat Cong ty; hudéng Tay giap dat ba N2; huéng Nam giap dat
ba N2, Cong ty; huéng Bac giap thira dat s6 35; hién trang dat trong, gitra dat ciia
nguyén don va bi don c6 su chénh I¢ch dd cao, dat nguyén don cao hon dat bi don
khoang 05m. Tai canh huéng T4y cua dat tranh chap (trén phan dat con lai cta



nguyén don) con mot phin muong thoat nude, két cau tuong gach xdy + mong bé
tong; mot phan muong thoat nudc da bi dd v& co chiéu dai 44m x chiéu ngang
01m x chiéu cao 01m; 02 tru d& kich thuéc phi 0,4m x 0,4m x cao 03m. Tuy
nhién, theo manh trich luc dia chinh sé 972 ngay 06/12/2022 cua Chi nhanh Vian
phong Ping ky dat dai thi xa T (bat luc s6 232 — 235) thi phan dt tranh chap
295,3m?, ¢6 diem 01 dén diém 02: 5,4m; diem 02 dén diém 03: 40,02m; diem 03
dén diém 04: 62,8m; diém 04 dén diém 05: 48,04m; canh huéng Bic khong tiép
giap thira s6 35 ma tiép giap thira 1174. Ddng thoi, két qua do dac khong thé hién
chiéu dai cac canh con lai cua thira dat s6 1174 (canh tiép giap thira s6 35, duong
dat, 1229) va dién tich dat caa thira s 38.

Bién bdn lam viéc ngay 05/7/2019 gitra Chi nhanh Vén phong Dang ky dat
dai thi xd T, UBND phuong U, ba Pham Ngoc N, 6ng Nguyén Vin Q (dai dién
Cong ty), ba Pham Hoang M2 d3 thong nht phan ranh gioi sur dung dat gilra ba
N tai thira s6 36, 377 khong trung khop voi dat ba M2 tai thira s6 35 va dét cta
Cong ty tai thira s6 38 1a do trudce day cac chu sir dung dat da xac dinh sai ranh sir
dung, nay da théng nhat lai véi nhau, kinh chuyén co quan c6 thAm quyén chinh
1y lai di¢n tich ranh gié1 sir dung tai d4t ba N theo hién trang str dung. Cong van
s6 1144/CNTU-KT ngay 24/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh pho T cung cép ranh gioi thira dat s6 1174 (hop tir thira dat sb 36, 37) co
chdng lan ranh sang thira dat s6 38, viéc chong 14n ranh c6 su thong nhét ranh gi6i
ngoai hién trang thuc té sir dung gitra ba N va dai dién Cong ty D1 tai bién ban
lam viéc ngay 05/7/2019. Cong vin s6 2027/CNTU-KT ngay 12/10/2023 ciia Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T cung cap: Khi thyc hién do dac lai
dién tich thira dat s6 36, 37 thi hién trang c6 mot phan dat chong lan ranh sang
thira dat s6 38 di cap GCNQSDD cho ba Tran Thi L1 nhung do thira dat s6 38
nam trong dy an khu d6 thi S do Céng ty P1 quan 1y dau tw nén Chi nhanh da lam
viéc voi Cong ty vé thong nhat ranh gi6i str dung.

Nhu vay, ranh gio1 gifta cac thira dat 36, 37, 38 co su ché)ng 14n nhau vé
ranh giéi str dung tir khi dat dugc cp 1au dau; chu sir dung thira dat ba Vo Thi B
xéc dinh ranh dat nhung khong c6 cac chu sir dung lién ké ky xac nhan ranh. Do
d6, can dua ba B tham gia tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
dé xac dinh ranh gi6i cta thira dat s6 38. Viéc Cong ty P1 ky xac nhan ranh dat
vao ngay 01/7/2019 thi Cong ty ky voi tu cach gi, Cong ty c6 phai la chu sir dung
ctia thira dat s6 38 hay khong, Toa an cap so tham chua yéu cau Cong ty cung cap
ching cir cing nhu chua thu thap ho so bién dong cua thura dat so 38 tir giai doan
ba Tran Thi L1 dén nay thi ai 12 nguoi sir dung dat, can thu thap chung cur lién
quan dén Cong ty c6 quyén cua chi str dung dat.

Déi voi két qua do dac ngay 06/12/2022 khong thé hién dién tich cia thua
dat s6 38 nén chua du co so danh gia chap nhan hay khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé yéu cau tra lai dét, can do dac thira dat cia bi don.
Pong thoi, tai cip phuc tham nguoi dai dién hop phap cua bi don ba L cung cap
cac GCNQSDD quyén s hittru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 Db
248973, 56 vao s6 CT82023 ngay 12/5/2022 dbi véi thira dat s 1511 (999,3m?);
s6 DD 248971, s6 vao s6 CT82021 ngay 12/5/2022 dbi véi thira dat sé 1510



(651,5m?); s6 DD 248965, s6 vao s6 CT82017 d6i véi thira dat s6 1522 (348,9m?);
s6 DD 248966, s6 vao s6 CT82018 d6i véi thira dat sb 1524 (321m?), trong d6
thira s6 1552, 1524 giap véi thira dat sb 37 va dat thé chap tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan C3 — Chi nhanh Thanh phé H (xac nhén cua Van phong Dang ky dat
dai tinh B ngay 31/8/2022), day 1a tinh tiét moi phat sinh tai cap phuc tham, can
diéu tra thu thap chimg cir lién quan dén cac thira dat trén, dé xac dinh cac thira
dat s6 1552, 1524 c6 giap ranh véi thira dat s6 1174 hay khong moi ¢ di co so
xem xét danh gia yéu cau ciia nguyén don.

[2.4] V& yéu cau bdi thuong thiét hai: Trén co s6 xem xét danh gia yéu cau
vé tra lal dat s& xem xét giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai, ddng thoi khi xét

xtr lai can danh gid cac ching clr nguyén don cung cap vé bdi thuong do nguyén
don thuc hién c¢6 hop phap hay khong.

Tt nhimg phan tich trén, khang cao cua nguyén don ba N, bi don Cong ty
TNHH D1, nguoi co quyén loi, nghia vu Ilen quan ong H1 c6 co so chap nhan
mot phan, can hily ban an so tham giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét
lai vu an.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 va Piéu 313 cua BO luat
TO tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Pham Ngoc N va
bi don Cong ty TNHH D1.
Huy Bén 4n dn sy so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 06 thang 5 ndm 2024 cua
Toa an nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

, Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc tham:

_ Tra cho ba Pham Ngoc N va 6ng Vo Van H1 600.000 dong (sau tram nghin
dong) tien tam wng an phi dan sy theo Bién lai thu tam tng an phi so 0001477
ngay 20/5/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Tra cho Cong ty TNHH D1 300.000 dong (sau tram nghin dong) tién tam
ng an phi dan su theo Bién lai thu tam ung an phi so 0001463 ngay 17/5/2024
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho T, tinh Binh Duong.



Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luvu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



