TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 05/2022/HNGD-PT
Ngay: 26-8-2022

VIV Tranh chép chia tai san sau
khi ly hén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hoa

Cdc Thiam phdn: Ba B Thu Huong

Ba Nguyén Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dién Bién.

- Dai di¢n Vién Okié)m sdt nhin ddin tinh Dién Bién tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hoa - Ki€m sat vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién, xét xtr
phtc tham cong khai vu an Hon nhén va gia dinh thu ly s6: 06/2022/TLPT-HNGD
ve viéc “Tranh chdp vé chia tai san sau khi ly hon”.

Do Ban an Hon nhan va gia dinh so thémrsé: 03/2022/HNGD-ST ngay 10
thang 3 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh pho D, tinh Dién Bién bi khang céo,

theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 23/2022/QD-PT ngay 22 thang
7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Xuan T, sinh ndm: 1954; dia chi: Ddi 7, Y, x4 S,

huyén Dién Bién, tinh Dién Bién.
~ 2. Bidon: Ba Pham Thi S, sinh nam: 1972; dia chi: Ban K, phuong N, thanh

pho D, tinh Di¢n Bién.

3. Nhitng ngwoi lam ching:

- Ba Cao Thi O; dia chi: Ban K, phudng N, thanh phé D, tinh Pién Bién.

- Ba Nguyén Thi K; dia chi: Ban K, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién.

- Anh Tran Quang T; dia chi: Ban K, phuong N, thanh phd D, tinh Pién Bién.

- Ong Lé Pham N; dia chi: Ban K, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién.

- Ong Luong Van C; dia chi: S6 nha 60, to dan phd 7, phuong N, thanh ph
D, tinh Dién Bién.
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- Ong Ludng Vin S; dia chi: Ban K, phuong N, thanh phé D, tinh Dién Bién.
4. Ngwoi khang cdao: Ong Tran Xuan T - La Nguyén don trong vu an.

(Tai phién toa, dng T c6 mit, ba S va nhitg ngudi lam chimg ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khoi kién bé sung, qud trinh gidi quyét va tai phién
toa, nguyén don éng Tran Xudn T trinh bay:

Nam 1997, éng Tran Xuan T ly hon ba Nguyén Thi H, khi ly hon véi ba H
6ng duoc chia 01 manh dat tai dia chi: S6 nha 60, t6 dan phd 07, phuong N, thanh
phd B, tinh Pién Bién. Nam 1998, 6ng két hon véi ba Pham Thi S, dén thang
4/2001, 6ng ban manh dat néu trén cho 6ng Luong Van C. Thang 8/2001, 6ng T
nhan chuyén nhuong tir vg chdng 6ng Lé Pham N va ba Nguyén Thi K mdt manh
dat tai dia chi: Ban K, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién, theo gidy nhuong dat
nha & ngay 29/9/2001, thi manh dét c6 dién tich 13 150m? nhung vao nam 2010, khi
Nha nude tién hanh do lai thita dat, theo trich luc ban d6 dia chinh ndm 2010, méanh
dat co dién tich 12 226,2m? Nam 2014, 6ng T va ba S ly hon, khong yéu cau Toa an
giai quyét vé tai san chung. Pén nam 2016, ba S yéu cau Toa an chia tai san chung
ctia vo chong sau khi ly hon, 6ng va ba S di tu nguyén thoa thuan phan chia tai san
chung, cu thé 1a thoa thuan phan chia dién tich dat 150 m? (Dién tich ddt nay nam
trong t6ng dién tich dat 226,2m?, tai trich luc ban do6 dia chinh mang tén éng Tran
Xuan T s6 thira 18, ban do sé 45, ban dé ldp nam 2010, dia chi thira dat: Bdn K,
phuwong N, thanh phd b, tinh Pién Bién), theoquyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su so6 18/2016/QDST-HNGD ngay 06/12/2016, Ong T dugc quan ly
str dung 78,8m?, ba S duoc quan 1y st dung 71,2 m2 Mic du s dién tich dat con
lai chua chia, nhung 6ng T thira nhan, dién tich dat con lai, phan nao giap dat cua
ai nguoi d6 quan 1y tir ndm 2016 cho dén nay. Trén phan dat ba S dang quan 1y, ba
S da tu ¥ xay nhacap 04, lop ton trén cac dién tich dat chwa chia 1a khoang 40m?.

Tai so dd phac hoa ngay 27/10/2016 va Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin
cta cac duong su s6 18/2016/QDST-HNGD ngay 06/12/2016, thé hién viéc chia
dién tich dat 1a 150m?, 6ng duoc quan 1y sir dung dién tich dét la 78, 8m?, nhung
thuc té ong chi quan ly str dung 1a 76,8m?, 6ng khong c6 yéu. cau gi vé viéc b1 thiéu
02m? dat nay. Cac moc gioi dé chia voi ba S tor nam 2016 van dugc giltr nguyén tu
d6 dén nay va 6ng van nhat tri v6i cac mdc gidi manh dat da duogc chia.

Tai cac don khoi kién, don khoi kién bd sung don khéi kién, ong Tran Xuén
T yéu cau Toa an:

- Budc ba Pham Thi S phai tra cho 6ng dién tich dat 42,6 m? tai dia chi Ban
K, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién (day 1a tong dién tich dat cta 6 s6 02 ¢o
dién tich 24,3m? 6 s 03 c6 dién tich 18,3m? theo két qua xem xét thim dinh tai
chd tai manh trich do chinh ly ban d6 dia chinh s6 32/2021 cta Trung tdm quan 1y
dat dai thanh phd B, 02 6 dat néu trén ba S dang quan 1y) véi ly do: Pay 1a tai san
riéng ctia 6ng, khong lién quan dén tién chung cta hai vo chong.

- Yéu cau ba S thao dd toan bo cac cong trinh ba S da lam 1én trén phan dat c6
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dién tich 42,6 m? néu trén dé tra lai dat cho ng T do ba S di 1am nha trén mot
phan dién tich dat dang co6 tranh chap, ma khong hoi y kién ong.

- Yéu cau ba S phai bdi thuong cho ong T tong sb tién 1a 120.000.000 dong.
Trong d6: 100.000.000 dong 1a tién bdi thuong do ba S tu ¥ xay dung cac cong
trinh trén mot phan dién tich dat dang c6 tranh chap, lam anh huéng dén quyen va
loi ich cua 6ng, anh huong dén viéc sinh hoat, di lai caa ong khi & manh dat da
duoc chia, kinh doanh thu 161 bt chinh, tién ba S da st dung dat cua ongtlr nam
2016 cho dén nay va 20.000.000 dong 1a sb tién 6ng phat ba S dé rin de, canh cao.

Tai cac don dé nghi, trong QU trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don
ba Pham Thi S trinh bay:

Bava 6ng T két hon nam 1998, ndm 2001, hai vo chéng ba ¢6 mua mot manh
dat cua vo chéng ong N, ba K, khi mua khoéng do thuc té ma chi ang chung la
150m2, nam 2010 khi Nha nuéc tién hanh do thuc té manh dat co dién tich 1a
226,2m2. Nam 2014, ba va 6ng T ly hon, khong yéu cau Toa an giai quyét phan
chia tai san chung.

Niam 2016, ba yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung cua vo chong Ia:
Toan bo dién tich dat 1a 226,2m?, nam trong trich luc ban d6 dia chinh s6 thua 18,
ban d6 s6 45 (ban d6 lap nim 2010) dia chi thira dat: Ban K, phuong N, thanh phé
P, tinh Dién Bién, tuy trich luc ban d6 dia chinh mang tén 6ng Tran Xuan T nhu’ng
day la tai san chung cua vg chong, ba va 6ng T da ty thoa thuan va phan chia 150m?
(Dién tich ddt nay nam trong tong dién tich dat 226,2m? dat tai thira 18, bdan dé sé
45 (ban dé ldp nam 2010) dia chi thira dat: Ban K, phuong N, thanh phé D, tinh
Dién Bién), cu thé ba dugc quyén quan 1y st dung 71,2m? dng T dugc quyén sir
dung 78,8m? theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su s6 18 ngay
06/12/2016 cta Tda an nhan dan thanh phd D, tinh Dién Bién. S6 dat con lai 6ng ba
chua chia trén gidy to, trong ban dd dia chinh sé thira 18, ban d6 s6 45 (ban dd lap
nam 2010) 14 76,2m?, nhung trén thuc t& ba va 6ng T d3 chia theo hién trang thira
dat va 6ng T da cdm mdc cho ba.

Tai so do phac hoa ngay 27/10/2016 va Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su s6 18/2016/QDST-HNGD ngay 06/12/2016, thé hién viéc chia
dién tich dat 1a 150m?, ba duoc quan ly sir dung dién tich dat 1a 71,2m? , nhung
thuc té s dung chi la 67 5m?, ba khong c6 yéu cau gi vé viéc bi thiéu 3, 7 m? dat
nay. Cac mdi gidi da chia véi ong T van duoc gitt nguyén tir d6 dén nay va ba van
nhat tri voi cac mdc gidi manh dat di dugc chia véi ong T.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai chd, dién tich dét thuc té chua
chia 12 81,9 m?, gém c¢6 03 6: Cu thé: O s6 01 c6 dién tich 39,3m? (O dat nay 6ng
T dang quan 1y), 6 s6 02 co dién tich 24,3m? & s6 03 c6 dién tich 18,3m? (02 6 dat
nay ba S dang quan 1y). Ba nhat tri voi két qua xem xét tham dinh tai chd tai manh
trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s 32/2021 ctia Trung tim quan 1y dat dai thanh
phd D. Nhét tri voi két qua dinh gia tai san dbi v6i dién tich dat dang c6 tranh
chap.

- Ba khong dong ¥ v&i yéu cau caa ong T vé viée: Yéu cau ba phai tra cho
6ng T 1a 42,6m?, ba S cho rang: Dién tich 81,9m? 1a tai san chung ciia vo chong,
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nam trong dién tich dat 226,2m? da dugc chia mot phan vao nim 2016 chtr khong
phai la tai san riéng nhu ong T noi, nguodn gbc tai san dugc mua trong thoi ky hon
nhan, sd tién mua manh dat nay 1a do hai vo chdng tich cop ma cd, ba c6 nhiéu
cong stc dong gop cho khdi tai san chung nay, ong ba cé mdt con chung 1a chi
Hau, néu 6ng T dong v thi dién tich dat nay s& cho con chung, néu 6ng T khong
ddng ¥ thi dé nghi Toa an cong nhan dién tich 81,9m? dit nay 1a tai san chung cua
ba S va dng T, dong thdi yéu cau Toa an chia theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba S ciing khong nhét tri v6i yéu cau ciia 6ng T yéu cau ba S thao d& cac
cong trinh x4y dyng trén phan dat dang co tranh chdp ma ba S dang quan 1y ciing
nhu yéu cau ba phai bdi thudng va ndp phat cho 6ng T s6 tién 14 120.000.000 dong
v6i 1y do: Ba khong sir dung phan dat di chia cho cta 6ng T, ba chi str dung phan
dat cua ba dang quan 1y, viéc st dung manh dat nay khong 1am anh huong gi dén
sinh hoat ctia dng T. Ngdi nha cap 04 x4y trén phan dat giap vdi dat dugc chia va
phén ban mai ra mot phﬁn luvu khong muong, dién tich dAt con lai chua chia, nhung
trén thyc té cac bén di cam mdc gidi toan bo manh dat, phan dat gan ai nguoi do
dugc quan ly.

* Tai cac budi hoa giai ba S c6 ¥ kién: Hién nay, 6ng T dang sir dung va quan
ly 14 39,3m?, ba S dang quan 1y str dung 42,6m?. Pé bao dam tinh 6n dinh cho viéc
quan 1y tai san, ba S dong y dé ong T dugc quan 1y, str dung dién tich 39,3m?, gidp
v6i phan dat ciia 6ng T dugc chia ndm 2016, ba S tiép tuc quan ly sir dung dbi véi
phan dién tich ddt ma ba dang quan 1y 1a 42,6m?, ba sé& tra cho 6ng T mot nira gia
tri dat (tinh bang tién) theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 25/3/2021.

- Ong T nhét tri véi ¥ kién caa ba S dé ong tiép tuc quan ly, su dung 39,3m?,
khong nhat tri dién tich 42,6m? 14 tai san chung ctia vg chong. Ong yéu cau Toa 4n
budc ba S phai tra cho 6ng 02 6 dat c6 dién tich 42,6m?.

Ong T va ba S khong yéu cau Toa an giai quyét vé khoan chi phi té tung xem
x¢t tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so thim nhitng ngwoi lam chirng
6 ¥ kién:

* Ba Cao Thi O trinh bay: Ba la ban ctia 6ng Tran Xuan T, khong c6 mdi
quan h¢ ho hang gi vai gia dinh ong T, ba S. Nam 2001, 6ng T va ba S ¢6 nho ba
xem c6 biét ai ban dat thi gioi thiu ho. Ba da dua 0ng T, ba S di xem manh dat
cua gia dinh 6ng ba N, K. Ong N déng y ban dat cho 6ng T, ba S. Con viéc 6ng T,
ba S, ong N, ba K mua ban dat v6i nhau nhu thé nao, ai 1a ngudi truc tiép giao tién
va ngudn gbce sb tién mua dat, ba khong biét.

* BA Nguyén Thi K trinh bay: Ba khong quen biét gi vo chdng dng ba S
Thiéu. Nam 2001, ba O din 6ng T va ba S dén nha ba dit van dé mua manh dat ma
hién tai ﬁng T va ba S dang c6 tranh chép Do c6 nhu cau ban, nén khi thdy Ong T
va ba S clng nhau dén hoi mua, vo chong ba dong ¥ ban. Sau khi 6ng T va ba S
dua du sb tién mua dat cho vo chong ba, thi ba 13 nguoi viét gidy mua ban véi vo
chdong 6ng T, ba S. Gidy mua ban dat dé ngay 29/9/2001 ma éng T ndp cho Toa an
1a chir viét ciia ba, khi d6 ba c6 viét bén ngudi mua 1a anh Tran Van Th va Pham
Thi S1 1a do ba viét nham tén ba “S” thanh “S1”. Ngudn gbc sb tién ong T va ba S
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mua manh dét do ¢ dau ra ba khong biét. Sau khi lam gidy td mua ban xong, mot
thoi gian ngan sau (Thoi gian cu thé ba khong nh¢ chinh xac) vo chdng ba cung
v6i 6ng T va ba S cung nhau tién hanh ban giao dit cho nhau. Khi lam gidy to va
ban giao dat hai bén khong do cu thé ma chi ang chimg véi nhau dién tich dat do
khoang 150m?, nén méi viét gidy mua ban 1a dién tich 150m?,

* Ong Lé Pham N trinh bay: Nam 2001, qua gidi thiéu ctua ba Cao Thi O, vo
chdng 6ng c6 ban cho ong ba T, S manh dat tai ban K, phuong N, thanh phé D.
Hai bén da ban giao tién va gidy to ddy du cho nhau. Ong ba T, S ¢6 quyén quan Iy
tir 6 cho dén nay.

* Ong Lu"ong Van S: Cht ky va n6i dung xac nhan gidy nhuong dat nha ¢ c6
chit ky cua 6ng, gidy nay do ong T truc tlep cam 1én nha 6ng dé nghj 6ng xac nhan
ndi dung mua ban dét gitta 6ng ba N K va 6ng ba S T, con ban than 6ng khdng
dugc chung kién viéc mua ban dét gitra hai bén.

* Ong Lwrong Van C trinh bay: Ong khong quen biét gi dng T. Vao nam 2001,
ong c6 mua ctia 6ng T 01 manh dat c6 dia chi trude kia 1a thudc xa T, huyén DPién
Bién, tinh Lai Chau (Nay thudc s6 nha 60, t6 dan phd 07, phuong N, thanh phd B,
tinh Pién Bién) voi gia 40 triéu dong. Khi mua, 6ng T noi do 1a tai san chung cia
ong T duoc chia, sau khi ly hon vdi ba H. Trong qua trinh mua ban, 6ng chi nghe
6ng T ndi la ban manh dat nay, dé mua dét tai ban K, phuong N, con thyc té 6ng T
c6 mua dat hay khong, mua cua ai thi dng khong biét. Sau khi dng tra tién mua
manh dat trén cho 6ng T xong, 6ng T dung sb tién d6 vao viéc gi, 6ng khong biét.

* Anh Trdn Quang T trinh bay: Anh 14 con dé ciia 6ng Tran Xuan T va ba
Nguyén Thi H. Sau khi bé me anh ly hon, anh ¢ véi 6ng T. Khi ly hon, b anh
dugc chia mot manh dat c6 dién tich 30m2 bam mat duong 279 (nay la duong Vo
Nguyen Glap) Nam 1998, bd anh da két hon v6i ba Pham Thi S. Sau khi bd anh
két hon, anh van & cing bd va ba S. Nam 2001, bd anh ban manh dat trén cho ong
C va mua manh dit & Ban K, phuong N, thanh pho b cua 6ng ba N, K, moi viéc
mua ban, b6 anh 13 nguoi tryc tiép di mua. Anh dugc bd anh néi cho biét sd tién
mua manh dat d6 c6 ngudn gdc tir sd tién ban manh dat ma bd anh dugc chia khi ly
hén véi me anh. Khi bd anh mua manh dét do, ciing nhu trong qué trinh sinh song
cung bd va ba S cho dén nay, anh khong c6 bat cir dong gop vé tién bac hay cong
strc cai tao gi trong manh dat nay.

Niam 2016, bd anh va ba S Iy hon va chia tai san chung khi ly hon, thi manh
dat nay Toa an da chia 150m?, mdi nguoi duoc mot nira, dién tich dét con lai cua
thira dat d6 hién nay bd anh va ba S dang c6 tranh chap voi nhau tai Toa an. Dién
tich dat bd anh dugc chia vao nam 2016, b anh van 1a nguoi dimg tén manh dat
d6, anh muon ¢ tir nim 2016 cho dén nay. Manh dat d6, c6 mot mit giap voi mat
duong nhya rong 6m, nén khi ba S lam nha, khong anh huong gi dén cudc song
hang ngay cua anh. Con phia dang sau manh dat hién tai dang c6 mot phan dat
tranh chap giita bd anh voi ba S, phan dat do tlep giap v6i phan dat ma bd anh da
dugc chia, nén anh va dng T quan 1y tir d6 cho dén nay.

Bin dn so thiam so: 03/2022/HNGD-ST ngay 10/3/2022 ciia Toa dn nhéan
din thanh pho D, tinh Dién Bién da quyét dinh:
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Can cu vao ,khoén 1 Piéu 28;‘diém a khoén 1 Diéu 35va giiém a khoan 1 Piéu
39 cua B0 luat t0 tung dan su; Diéu 28, Bicu 29, bicu 33, bicu 59 Luat hon nhan
gia dinh.

Tuyén xur:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su nhu sau: Ong Tran Xuan T
dugce quyén quan 1y sir dung: 39,3 m? dit, c¢6 cac mit tiép giap nhu sau: Phia Nam
giap déat cua 6ng T da duogc chia theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thun cua cac
duong sy s6: 18/2016/QDST-HNGPD ngay 06/12/2016 dai 7,13m, phia tay giap
ranh nudc dai 4,6m, phia bac giap rinh nudc dai 6,93m, phia dong giap phan dat
ba S dang quan 1y dai 6,7m (Theo manh trich do chinh Iy ban do dia chinh s6 32
ngay 26/02/2021 cia Trung tam quan 1y dat dai thanh phé P VA bién bdan xem xét,
tham dinh tai ché va xdac dinh thuc trang tai san ngay 19/5/2020 cua Toa an nhan
dan thanh phé D).

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién caa 6ng T vé viée cong nhan 42,6m?
dia chi thira dat: Ban K, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién 14 tai san riéng
cia 6ng T. Xac dinh day 1a tai san chung cta vo chong ong T, ba S trong thoi ky
hon nhéan nén chia nhu sau:

* Ba Pham Thi S duoc quyén quan ly, st dung 02 6 dat co téng dién tich
42 ,6m?, g:é gia tri: 7115.020.000 (Mot tram muwoi lam triéu, khong tram hai muoi
nghin) dong) Cu thé nhu sau:

- O s6 01: Co dién tich 24,3m? (Hién ba S dang quan 1y, str dung), c6 cic mit
tiép giap nhu sau: Phia Dong giap phan dat luu khong muong dai 9,93m, phia Tay
giap phan dat ong T dang quan ly str dung dai 6,70m, phia Nam giap phan dét cua
ba S dd duoc chia theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sd
18/2016/QDST-HNGD ngay 06/12/2016 dai 6,64m, phia Bic giap rinh nudc dai
0,53m.

- O s6 02: Co dién tich 18,3m? (hién ba S dang quan 1y, su dung): Phia Dong
giap luu khong muong dai 10,31m, phia Ty giap phan dat cua ba S da dugc chia
theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su soO 18/2016/QDST-
HNGD ngay 06/12/2016 dai 9m, phia Nam gidp duong ban K dai 4,10m (thwa dat
nay hinh tam giac do vay khong c6 phia Bac).

(Theo manh trich do chinh Iy ban dé dia chinh sé 32 ngay 26/02/2021 cuia
Trung tam quan ly dat dai thanh pho D va bién bdn xem xét, tham dinh tai cho va
Xac dinh thuc trang tai san ngay 19/5/2020 cua Toa dan nhdn ddn thanh pho D).

* Ba Pham Thi S phai trd cho 6ng Tran Xuan T s tién la: 57.510.000 dong
(Nam muwoi bay triéu, nam tram muoi nghin dong).

‘ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba S khong tra cho 6ng T khodn
tien trén thi ba S con phai trd cho dng T khodn tien 1i doi véi so tién cham trd twong
ung voi thoi gian cham trd theo quy dinh khoan 2 tai Diéu 468 Bo luat dan su.

3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua éng Tran Xuan T budce ba Pham
Thi S phai thdo d& cac cong trinh ma ba S da 1am Ién trén phan dat c6 dién tich
42,6m?, cling nhu yéu cau ba S boi thuong va ndp phat cho 6ng T soO tién
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120.000.000 dong, tién ba S da sir dung dat cua 6ng T tir thoi diém thang 12 nim
2016 cho dén nay.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16/3/2022, 6ng T‘rﬁn Xuan T la nguyén don trong vu n c6 don khang
cao; ngay 26/4/2022, dng Tran Xuén T c6 don stra doi, bo sung don khang céo véi
ndi dung: Khong nhat tri voi Ban an so thdm s6: 03/2022/HNGD-ST ngay
10/3/2022 cta Toa an nhan dan thanh ph6 D. D& nghi Toa an cap phuc tham xem
x¢ét lai toan bd ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Tai phién toa phiic thiam, Dai di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh Di¢n Bién
phat biéu y kién:

Qua trinh giai quyét vu an & cip phuc tham, Tham phéan chu toa va nhimg

nguoi tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung d3 tudn thu dang cac quy dinh cua
Bo luét to tung dan sy.

Can clr vao céc tai liéu co trong hd so vu an va ¥ kién ciia duong su tai phién
toa, Pai dién VKSND tinh Dién Bién danh gia:

- V¢é hinh thirc: Pon khang cdo ciia 6ng Tran Xuan T dugc lam trong thoi han
nén hop I¢€.

- Xét vé noi dung: Toa an cap so thé‘m da xem xét, danh gia day du, toan dién
khach quan, viéc giai quyét dam bao quyén loi cho cac bén duong su nén néi dung
khang cao ctua 6ng Tran Xuan T la khong c6 can cu.

D& nghi Hoi dong xét xir phiic thAm can cir khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong
chap nhén toan bd khang cao, gilt nguyén ban an so thdm so: 03/2022/HNGD-ST
ngay 10/3/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd D.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an va qua trinh xét hoi cong
khai tai phién toa phuc tham; can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr phtic tham nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Cin ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don, Toa 4n cap so
tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon”
thudc tham giai quyét ctia Toa an nhan dan cip huyén theo khoan 1 Diéu 28, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat td tung dan su dé thy 1y va giai
quyét 1a dung tham quyén.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ong Tran Xuan T giri don khéng cdo
trong han luat dinh nén don khang céo hop 1¢.

[2]. V& ndi dung khang cao: Ong Tran Xuan T yéu cau Toa an cap phuc
tham xem x¢ét lai toan bo ndi dung ciia ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua ong.

[2.1] Xét vé ngudn gbe dat tranh chap:



8

Céc tai liéu chimg ctr trong hd so vu 4n thé hién, nim 2001 6ng T, ba S mua
cua 6ng N, ba K mot manh dat tai: Ban K, phuong N, thanh phd D, do dat c6 mot
phan 12 ao triing nén hai bén khong do dac cu thé, ma chi ang ching khoang 150m?;
sau khi mua dat, 6ng T, ba S tién hanh d6 dét, cai tao mit bang, xay dung nha va st
dung dit on dinh trong méc gidi tir can dat ¢ mua cua gia dinh 6ng N, ba K. Tuy
nhién, theo trich luc ban d6 dia chinh sb thira 18, ban dd sb 45 (ban d6 1ap nim
2010),thi dién tich thuc té ciia manh dat d6 12 226,2m2. Nam 2014 6ng T, ba S ly
hon nhungkhong yéu cau chia tai san chung. Nam 2016 dng ba tranh chép chia tai
san chung sau ly hon, tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6:
18/2016/QDST-HNGD ngay 06/12/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd D, ong T,
ba S da ty thoa thuan chia dién tich dat 150m? mua ctia dng N, ba K nim 2001 tai
ban K, phuong N (theo do, ba S dugc sir dung 71,2m?, dng T duoc sir dung 78,8m?).
Nhung theo méc gioi thuc té thi tong dién tich dat 6ng T, ba S thoa thuan chia nim
2016 1a 144,3m? (thuc té ba S sir dung 67,5m?, 6ng T sir dung 76,8m?). Do do, phan
dién tich dét con lai 2 81,9m”.

’ Ong T, ba S thira nhan dién tich dat chua chia 1a 81,9m? neftm trong téng dién tich
dat 226,2m2 theo trich luc ban d6 dia chinh mang tn 6ng Tran Xuan T s6 thua 18,
ban do6 so 45 (ban do 1ap nam 2010), ¢ ngudn goc mua ciia Ong N, ba K nam 2001.

[2.2] Theo két qua xem x¢ét tham dinh tai chd thi 81,9m? goém 03 6: O s6 01 co
dign tich 39,3m’ (dat nay 6ng T dang quan 1y); 6 s6 02 ¢6 dién tich 24,3m* va 6 s6
03 ¢6 dién tich 18,3m? (02 6 dat nay ba S dang quan ).

Ong T cho réng toan bo dién tich dat con lai 81,9m? 14 tai san riéng cua ong,
vi manh dat nay ong ty mua bang tién 6ng ban dat dugc chia khi ly hon véi vo cii
(ba H), khong lién quan dén ba S.

Mac du téng dién tich dat 1a 226,2m? tai trich luc ban do dia chinh sd thira
18, ban do s 45 (ban do 1ap nam 2010) dia chi thira dat: Ban K, phuong N, thanh
phé B, tinh Pién Bién chi mang tén mot minh ong Tran Xuan T, nhung loi khai
ctia 6ng T, ba S va nhiing ngudi 1am chang thé hién: Dién tich dat nay ong T, ba S
cung trao d6i thoa thuan mua dét, tra tién va nhan dat caa ong N, ba K; giao dich
mua ban nay duoc thuc hién trong thoi ky hon nhan; sau khi mua dat, 6ng ba cing
nhau san lap ao, cai tao mat bang va cing nhau xdy dung nha, bép va cic cong
trinh khéc, cing nhau sinh song tai d6 15 nam (tr nam 2001 dén 2015); dén nam
2016, do co tranh chap sau ly hon nén cac tai san trén dat méi bi thao d& dé chia;
tai thoi diém do6 ong ba da x4c dinh manh dat 1a tai san chung nén da tu thoa thuan
chia mot phan dién tich dat nay.

Do d6, c6 can ctr khang dinh, 6ng T va ba S két hon nim 1998, dén nam
2014 ly hon, nam 2016 ra Toa an thoa thuan chia tai san chung 1a mdt ph?m dién
tich dat mua cua ong ba N K 1a sy that; dién tich dét con lai 1a 81,9m? mic du chua
chia nhung mdi nguoi déu dang quan 1y, str dung mot phan, do vay c6 du can cir dé
xéc dinh dién tich dat 81,9m? 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan ciia 6ng T va
ba S.

[2.3] V& cong stic dong gop: Tai liéu trong hd so thé hién, dau nam 2001
6ng T ban manh dat (1a tai san c6 trudc khi két hon véi ba S) duoc 39.000.000
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dong; dén thang 9/2001 6ng T, ba S mua dat cta 6ng ba N K 23.500.000 dong.
Mic du 6ng T khong c6 tai liéu chimg minh da st dung mot phan tai san riéng
(tién ban dat c¢6 duoc trude khi két hon véi ba S) vao viéc mua manh dét tai ban K
phuong N, nhung 101 khai cua nhitng ngudi 1am chimg va thoi diém thyuc hién céc
giao dich phi hop v6i nhau va phi hop v6i diéu kién kinh t€ tai thoi diém 6ng T,
ba S két hon, do d0, c6 co so khang dinh Ong T da tw nguyén dong gop mot phan
tai san riéng vao khéi tai san chung (mua dét) dé cung sir dung trong sudt qua trinh
chung sdng véi ba S, do d6 6ng T c6 cong stc dong gop nhiéu hon ba S.

Qua trinh giai quyet tai cap so tham, Toa an da cong nhan sy tu nguyén thoa
thuan cua 6ng T, ba S vé viéc giao cho 6ng T duoc quyén sir dung 6 dat s6 1 co
dién tich 39, 3m2 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luét, phu hop voi
hién trang su dung dat thuc té, dam bao quyén loi cho dng T vé cong strc dong gop
vao khéi tai san chung.

[2.4] D6i v6i dién tich dat con lai 1a 42,6m? (gdm: 6 s6 2 14 24,3 m2 6 86 3
1a 18,3 m?), ¢6 vi tri lién ké voi dién tich dat ba S dugc chia nam 2016 va trén thuc
té thi dién tich dat ctua 2 6 nay ba S da va dang quan 1y, sir dung tir nam 2016 dén
nay, trén dat co cac cong trinh xay dung cua ba S. Ba S c6 nguyén vong dugce tiép
tuc quan 1y, st dung dat nay va thanh toan chénh léch gi tri tai san bang tién cho
ong T.

Pé dam bao tinh on dinh trong sinh hoat, dong thoi khong 1am mat di gia tri
str dung cua tai san gin lién v&i dat, Toa an cap so tham da chia cho ba S duoc st
dung 02 6 dat c6 dién tich 42,6m? va budc ba S phai thanh toan cho ong T %% gia tri
cta dién tich dét nay 1a phu hop véi hién trang va nhu cau thuc té, dam bao quyén
lo1 hop phép cho ca hai bén.

[2. 9] Do cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé gia tri tai san
tranh chap, nén Toa 4n cap so tham da thanh lap Ho1 dong dinh gia dé xac dinh gia
tri dat tranh chap; qua trinh giai quyét, cac duong su khong c6 khiéu nai gi vé két
qua dinh gia nén Toa 4n cin clr vao gia ciia Hoi dong dinh gia tai san dé chia 1a co
can cu, dung quy dinh ctia phap luat.

[2.6] P6i v6i yéu cau cta 6ng T vé viéc budc ba S thio d& phan cong trinh
d3 lam 18n trén dién tich dat 42,6m? (gom 6 s6 2 va 6 s 3)

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va xac dinh truc trang tai san cua
Hoi dong tham dinh ngay 19/5/2020 thi trén dién tich dat 42,6m? c6 ngdi nha cap
04 va phén mai ton cua bd S dugc lam trén phan dat cia ba S dang quan ly, su
dung va phan dat luu khong muong tir nam 2016. Nhu dé nhéan dinh tai phan [2.3]
néu trén, 02 6 dat nay can duogc g iao cho ba S quan ly, stir dung, nén Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu caunay cua Thiéu I phu hop, c6 can ci.

[2.7]1 Ong T yéu cau ba S bdi thuong sb tién 120.000.000 dong (Trong do
100.000.000 dong 14 tién ba S d3 st dung dat cua dng T dé kinh doanh may xay
sat, thu 101 bat chinh tir thoi diém nam 2016 cho dén nay va 20.000.000 dong tién
ong T phat ba S).

Xét thay, thuc té cac cong trinh ba S xdy dung trén dat da dugc chia nam
2016 va trén 42,6 m? déu dugc cac bén cam mdc gidi ban giao cho nhau sir dung;
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sau khi 6ng ba ly hon va chia tai san chung nam 2016, 6ng T khong song tai manh
dat 6, ma cho con trai 12 anh T st dung. Qua trinh gidi quyét vu an, anh T khai,
vige ba S x4y nha trén dién tich dat dang co tranh chap khong anh huong gi dén
cudc sbéng cia anh. Do d6, Toa 4n cip so thAm khong chdp nhan yéu cau nay cia
ong T 1a c6 can cir, dung phap luat.

[2 8] V& chi phi té tung: Qua trinh giai quyét tai cap S0 tham, ba S tu nguyen
chiu tién chi phi dinh gi tai san, ong T tu nguyén chiu tién chi phi xem xét thAm
dinh tai chd. Ba S va 6ng T déu khdng yéu cau giai quyét, nén Toa an cip so thAm
khong xéac dinh nghia vu phai chiu cac chi phi nay 1a cé can cu, phu hop véi y chi
cua duong su.

[2.9] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién ctia ong Tran Xuan T khong duoc chap nhan, cin ct vao
quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy thi ong T phai chiu an phi
dan sy so tham co gia ngach. Tuy nhién, Ong 1a nguoi cao tudi va co don xin mién
an phi, nén Hoi dong xét Xt so tham dd mién toan bo tién an phi dan su so tham c6
gia ngach cho ng T 1a ¢6 can ¢, phu hop véi quy dinh tai diém d Diéu 12, khoan
3 Piéu 26, khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Ba Pham Thi S dugc chia tai san chung 1a quyén sir dung dat, co gia tri la
57.510.000 dong nén phai chiu 2.875.500 dong an phi dan su so tham co gia ngach
d6i v6i phan tai san ma ba S dugce hudng 1a phu hop véi quy dinh tai diém b, ¢, d
khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[3]. Xét qua trinh giai quyét ciia cip so thim:

Qua trinh giai quyét tai cip so thém ba S co yéu cau chia tai san chung 1a
dién tich dat 81,9m?, ‘Toa an khong yéu cau ba S ndp tién tng an phi dé thu 1y yéu
cau phan t, nhung Van dua vao giai quyét va chia tai san chung la vi pham thu tuc
t6 tung. Tuy nhién, vé ban chat cac duong sy co tranh chap vé tai san chung sau ly
hon 1a c6 that va viéc Toa an so tham phan chia tai san chung da dam quyén loi
cho cac bén duong su nén can yéu cau Toa an cap so tham rat kinh nghiém trong
qua trinh thuc hién nhiém vy, tranh nhiing sai sét, vi pham tuong tu.

[4] Tir nhitng phéan tich, nhan dinh néu trén, thiy rang: Toa 4n cap so
tham dd xem xét, danh gia chung ctr day du, toan dién, khach quan. No6i dung giai
quyét dam bao quyén loi hop phép, chinh dang cho cac bén duong su. Pé nghi cua
DPai dién VKSND tinh Dién Bién tai phién toa 1a c6 can cu, phu hop voi quy dinh
ctia phéap lut nén duoc chip nhan.

Vi vay ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su: HDXX phuc
tham khéng chip nhan toan bd ndi dung khang cdo ctia 6ng Tran Xuan T, giit
nguyén ban an so tham s6: 03/2022/HNGD-ST ngay 10 thang 3 nim 2022 cta Toa
an nhan dan thanh phé b.

[5] An phi dan sw phuc thAm: Khang cdo ctia 6ng Tran Xuan T khéng dugc
Toda an cap phiic thim chdp nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 BLTTDS
6ng T phai chiu an phi dan sy phac tham. Tuy nhién, 6ng T 13 ngudi cao tudi, xin
dugc mién an phi, vi vdy can mién toan bd n phi cho ong T theo quy dinh tai diém
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d khodn 1 Bicu 12, khoan 6 Dicu 15; diém ¢ khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Bicu 29 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy,
- Khéng chép nhén toan bd ndi dung khang cdo ciia 6ng Tran Xuan T.

- Gilt nguyén ban an dan sy so thérp sd: 03/2022/HNGD-ST ngay 10 thang 3
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Dién Bién. Cu thé nhu sau:

~ Ciin cir vao khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 cua BY lut TS tung dan sy; Diu 28, Diéu 29, Dicu 33, Piéu 59 Luat hon
nhan gia dinh.

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau: C)ng Tran Xuan T
dugc quyén quan 1y sir dung: 39,3 m? dit, c6 cac mat tiép giap nhu sau: Phia Nam
giap dat cua ong T da duoc chia theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su s6 18/2016/QDST-HNGD ngay 06/12/2016 dai 7,13m, phia tiy giap
ranh nudc dai 4,6m, phia bac gidp rinh nudc dai 6,93m, phia dong gidp phan dat
ba S dang quan 1y dai 6,7m (Theo manh trich do chinh Iy ban do dia chinh s6 32
ngay 26/02/2021 cia Trung tdm qudn 1y ddt dai thanh phé P Va bién ban xem xét,
tham dinh tai ché va xdc dinh thuc trang tai san ngay 19/5/2020 ciia Toa dn nhdn
dan thanh phé D).

2. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ctia 6ng T vé viée cong nhan 42,6m?
dia chi thira dat: Ban K, phuong N, thanh phd D, tinh Dién Bién 14 tai san riéng
cta Ong T. Xac dinh day la tai san chung éng T, ba S trong thoi ky hon nhan. Chia
tai sdn chung nhu sau:

* Giao cho ba Pham Thi S dugc ‘quyén quan 1y, st dung 02 6 dat co tong
dién tich 42,6m?. Tri gia: 115.020.000 dong (Mot tram muwoi lam triéu, khong tram
hai mwoi nghin dong), gom:

- 056 01: C6 dién tich 24,3m? (hién ba S dang quan 1y, st dung), c6 cac mat
tiép giap nhu sau: Phia Pong giap phan dat luu khong muong dai 9,93m, phia Tay
giap phan dat 6ng T dang quan 1y sir dung dai 6,70m, phia Nam giap phan dat cia
ba S da duoc chia theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sd
18/2016/QDST-HNGD ngay 06/12/2016 dai 6,64m, phia Bic giap rinh nudc dai
0,53m.

- 0 56 02: C6 dién tich 18,3m? (hién ba S dang quan 1y, st dung): Phia Pong
giap luu khong muong dai 10,31m, phia Tay giap phan dét cua ba S di duoc chia
theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su $6 18/2016/QDST-
HNGD ngay 06/12/2016 dai 9m, phia Nam giap duong ban K dai 4,10m (Thua dat
nay hinh tam giac do vay khong c6 phia Bic).
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(Theo manh trich do chinh Iy ban do dja chinh s6 32 ngay 26/02/2021 ciia
Trung tam quan ly dat dai thanh pho D va bién bdn xem xét, tham dinh tai cho va
Xac dinh thuc trang tai san ngay 19/5/2020 cua Toa dan nhdn ddn thanh pho D).

o ‘Bé Pham Thi S phai tra cho 6ng Tran Xuan T gié tri chénh léch tai san chung
véi s0 tién la: 57.510.000 dong (Nam mueoi bay triéu, nam tram muoi nghin dong).

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba S khéng tra cho 6ng T tién
chénh léch gia tri tai san chung, thi hang thang ba S con phai tra cho 6ng T khoan
tién 131 d6i voi s tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat cham tra
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Xuan T vé viéc: budce
ba Pham Thi S phai thdo d& cac cong trinh ma ba S d3 1am 1én trén phan dién tich
dat 42,6m?; va yéu cau ba S bdi thudng, ndp phat cho 6ng T sb tién 120.000.000
d6ng (tién ba S da str dung dat tir thoi diém thang 12 ndm 2016 cho dén nay).

5. V& an phi so tham va phuc tham: Ap dung khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Diéu 148 cua Bo luat td tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15,
khoan 3 Piéu 26, diém b, ¢, d khoan 5 Piéu 27, khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

- Mién cho 6ng Tran Xuan T toan bd an phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i
Vol gia tri phan tai san dugc chia va an phi gia ngach dbi voi cac yéu cau khong
dugc Toa an chdp nhan; mién an phi dan sy phtic thim cho 6ng T.

- Ba Pham Thi S phai chiu 2.875.500 fié)ng (hai triéu tam tram bay muwoi lam
nghin nam tram dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach doi véi gia tri phan tai
san duoc chia.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 26/8/2022).

(Dinh kém theo Ban dan nay la Manh trich do chinh ly ban do dia chinh sé 32
ngay 26/02/2021 cua Trung tam quan ly dat dai thanh pho P - ban pho o).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dién Bién; ;

- TAND thanh phé B, tinh Dién Bién; (Dd ky)

- VKSND thanh phé B, tinh Dién Bién;
- Chi cuc THADS thanh pho D, tinh Dién Bién;
- Lwu ho so vu an, HCTP.

Hoang Thi Hoa



