TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc lap - Tv do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 139/2020/DS-ST
Ngay: 11/02/2020
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH

Thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gém co:

Thdam phdn — Chui toa phién toa: Ong Vii Ngoc Hoan

Cdc Héi tham nhan dén: 1/ Ba Bui Thi CAm Vian
2/ Ba Nguyén Thi Nhon

Thu ky toa an ghi bién ban phién toa. Ba Pham Thi My Trang — Can bo
Toa an nhan dan quan Binh Thanh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn qudn Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Trwong Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2020 tai phong xét xtr ciia Toa an nhan dan quén Binh
Thanh, Thanh phd Hd Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd
584/2012/TLST-DS ngay 11/12/2012 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 161/2019/QDXXST-DS ngay 10/6/2019. Quyét
dinh hodn phién toa s6 09/2020/QDST-DS, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Pia chi try so: Thap B, 35 Hang V6i, Hoan Kiém, Thanh Ha Noi

Pia chi: S6 1, Pinh Lé, Phwong 12, Qudn 4, Thanh pho Hé Chi Minh.

Pai dién theo phéap luat: Ong Phan Puc TG — Cha tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Duy Hung (Gidy ty quyén s6 1168a/GUQ-
NSG ngay 27/12/2019).

- Bi don: Ong Mai Ngoc Ph

Dia chi: 260/18 Binh Qudi, Phuong 28, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi
Minh (vang mat).

- Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Mai Vin C

2/ Ba Nguyén Thi A

3/ Ba Mai Thi Cam Ng

4/ Ong Mai Thanh Ph



Cung tra tai: C4/4 Ap 3, xa Qui Pirc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén cua ong/ba: Cudc, Anh, Nguy¢t, Phat: ba Lé Thi M

Diq chi: 24 dl‘J:‘ong 902 Ta Quang Btru, Phuong 5, Quan 8, Thénh pho Ho Chi
Minh (Giady uy quyén cong ching s6 007637 ngay 02/8/2017) (vang mat).

NOI DUNG VU AN
- Theo don khoi kién, ban ty khai, Cac bién ban lam viéc, bién ban hoa gidi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Mai Ngoc Phiic vay von tai Ngan hang TMCP X theo hai hop dong tin
dung sau:

Hop dong tin dung s6 01/2011/HPTD - PGD7 ngay 17/01/2011, tinh hinh
thuc hién hop dong nhu sau: S6 tién vay: 700.000.000 dong, muyc dich vay: mua xe
6td, thoi han: 12 thang, 13i suat cho vay: 17,5 %/nam, 13i suat qua han: bang 150%
14i suat cho vay, du ng tinh dén 31/10/2012: 700.000.000 (Bay tram triéu) dong. No
gbc dén han lan dau 1a ngay 17/01/2012. Ba chuyén no qua han tir ngay 18/01/2012.
Trong d6: no 13i trong han (tinh dén 31/10/2012) la: 111.951.389 dong, no 14i qua
han (tam tinh dén 31/10/2012) 1a: 49.000.000 ddng.

Hop ddng tin dung s6 05/2011/HDTD — PGD7 ngay 07/03/2011, tinh hinh
thuc hién hop dong nhu sau: s6 tién vay: 250.000.000 dong, muc dich vay: stra chira
nha, thoi han: 12 thang, 1ai suét cho vay: 17,5% /nam, lai suét qua han: béng 150%
131 suét cho vay, du no tinh dén 31/10/2012: 250.000.000 déng. No géc dén han 1an
dau 1a ngay 07/03/2012. Pa chuyén no qua han tir ngay 08/03/2012. Trong d6: no
1ai trong han (tinh dén 31/10/2012) 1a: 32.447.917 ddng, no 14i qua han (tam tinh
dén 31/10/2012) 1a: 14.461.805 ddng.

Tai san dam bao O6ng Mai Ngoc Ph thé chip cho Ngan hang theo ding quy
dinh bao gom:

+ Quyen sir dung dat ¢ va dét trdng cay lau nam tai xa Qui Duc, huyén Binh
Chanh, TP. Ho Chi Minh, theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 U378289 (s6
vao sb cip gidy ching nhan quyén st dung dat: 10 QSDD/01) do UBND huyén
Binh Chanh, TP. Ho Chi Minh cap ngay 27/03/2002. Gi4 tri tai san dam bao dugc
dinh gia 1a: 1.037.810.000 dong (Mot ty khong tram ba muoi bay triéu tdm tram
mudi ngan dong).

+ Quyén sir dung dat trong cdy lau ndm tai xa Qui Drc, huyén Binh Chanh,
TP.HCM theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AB784873 (30 vao sb cap
gidy chimg nhan quyén s dung dat: H00101/7013909) do UBND huyén Binh
Chénh, TP. H56 Chi Minh cap ngay 25/04/2005. Gia tri tai san dam bao dugc dinh
gia 1a: 340.550.00 dong (Ba trim bon muoi tridéu nim tram nim muoi ngan dong).

‘ Ngan hang TMCP DPau tu X d3 nhiéu lan phac nhd, yéu cgu bi don thuc hién
day du nghia vu tra ng cho Ngan hang nhung dén nay Bi don van khong thyc hién
dung nghia vu tra ng nhu da cam két. Ngan hang TMCP X yéu cau:



- Bi don tra ng ngay toan b ng 1.157.861.111 dong (s6 liéu tam tinh dén
ngay 31/10/2012), trong d6 no gbc 12 950.000.000 dong (Chin tram ndm muoi triéu
dong), no lai tam tinh dén 31/10/2010 13 207.861.111 dong. Phat mai tai san bao
dam néu bi don khéng tra duogc ng.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay: yéu cau
ong Mai Ngoc Ph phai thanh toan mét 1an toan bo s tién 13 2.993.936.292 dong,
trong do:

+ No gdc 950.000.000 dong (Chin trim nim muoi triéu dong)

+ No i (bao gdm 14i trong han va 13i qua han): 2.043.936.292 dong (Hai ty
khong trim bon muoi ba triéu chin trim ba muoi sau ngan hai traim chin muoi hai
ddng), trong d6: 13i trong han 1a 1.366.504.000 (Mot ty ba trim sau muoi sau triéu
nam trim 1é bon ngan dong; 13i qué han: 677.432.292 ddng (Sau tram bay muoi bay
triéu bon tram ba muoi hai ngan hai trim chin muoi hai déng). Lai vay tam tinh dén
hét ngay 11/02/2020 va sé tiép tuc phat sinh ké tir ngay 11/02/2020 cho dén khi Bén
vay tra hét no. Trong truong hop 6ng Phic khéng thuc hién hodc thyc hién khong
day du nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén nguyén don c¢6 quyén yéu cau co quan
nha nude cd tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho ngan hang. Toan
bo sd tién thu duoc tir viée phat mai tai sdn ddm bao dugc dung dé thanh toan nghia
vu tra no cua 6ng Phuc d6i véi Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Nam Sai Gon. Néu sd tién phat mdi tai san dam bao khong du thanh toan hét
no cua 6ng Phuc thi 6ng Phuc phai tiép tuc thyc hién nghia vu cho Ngéan hang Pau
tw va Phét trién Vit Nam — Chi nhanh Nam Sai Gon.

Theo bdn tu khai, cdac bién ban hoa giai, bi don éng Mai Ngoc Ph trinh bay:
Ngay 17/01/2011, bi don c6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang x, PGD sb 7 hop
dong s6 01/2011/HDTD-PGD7 vdi sb tién 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong)
thoi han 12 thang. Ngay 07/03/2011, bi don ky hop dong tin dung thir hai voi Ngan
hang dau tu phat trién Viét Nam, PGD s6 7 hop dong s 05/2011/HDTD-PGD7 véi
s tién 1 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong) thdi han 14 12 thang.

Bi don xé4c nhan con thiéu ng Ngan hang tién goc 950.000.000 dong (Chin tram
nam muoi triu déng), tién 1ai phat sinh 1a 207.861.111 dong. Tong so6 tién con thicu la
1.157.861.111 dong. Do gap hoan canh kho khan trong kinh doanh nén dng Ph khong
thé tra mot lan toan b ng' ma xin tra gop trong thoi han 12 thang. Nhung xin giam 1ai
suat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng/ba: Mai Van C, Nguyén Thi A,
Mai Thi Cam Ng, Mai Thanh Ph c6 dai dién theo uy quyén 12 ba Lé Thi M di dugc
Toa 4n tong dat day du cac vin ban td tung va tri¢u tap hop 1¢ nhung khong dén

Toa, khong ndp van ban ghi y kién ctia minh vé yéu cau ctia nguyén don, nén trong
qua trinh giai quyét vu an khong thu thap duogc 101 khai ctia nhitng ngudi nay.

Pai dién Vién KSND qudn Binh Thanh tham gia phién toa phdt biéu:
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V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Ngoai trir viée vi pham thoi han chuan
bi xét xtr, ThAm phan va Hoi tham nhéan dan da thuc hién dimg cac quy dinh cua
phap luit trong qua trinh chuan bi xét xtr cling nhu tai phién toa. Nguyén don da
thuc hi¢n dung trong qua trinh xét xr cting nhu tai phién toa. Nguyén don da thuc
hién dtng cac quy dinh cua phap luat td tung. Bi don khong thue hién cac quyén,
nghia vu theo dung quy dinh tai cac diéu 70, 72 B0 luét Té tung dan su.

Vé n6i dung: Bi don khong thanh toan tién no cho nguyén don 1a vi pham
nghia vu thanh toan theo hgp ddng tin dung nén yéu cau cua nguyén don 14 co co
s& chap nhan.

V& an phi: Bi don phai chju theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét caa Toa an: Cén cur
khoan 3 DPiéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo Luat th
tung Dan sy nam 2015, day 1a tranh chap vé& hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san thuoc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan quin Binh Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

[2]. V& thu tuc t6 tung: Bi don 1a Mai Ngoc Ph, ngudi co quyén loi, nghia vy
lién quan da duoc Toa an tridu tap hop 1 1an thir hai nhung Vang mat. Cén cu diém
b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xur
vu an.

[3]. Vé cac yéu cau cua duong su:

[3.1]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sb tién
2.993.936.292 ddng, trong d6 ng gdc 1a 950.000.000 déng (Chin trim nim muoi
triéu dong), no 14i tam tinh dén 11/2/2020 14 2.043.936.292 dong (Lai trong han
1.366.504.000 dong, 13i qua han: 677.432.292 dong), Hoi dong xét xir nhan dinh:

Can cu 101 khai cua nguyén don tai phién toa, bi don cling thira nhan da vay
ctia nguyén don s6 tién no gdc 950.000.000 dong va tién i, cung cac ching ¢t ¢o
trong hd so vu 4n, ¢6 co sd xac dinh dng Mai Ngoc Ph ¢6 giao két cac hop dong tin
dung vo1 Ngan hang. Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng Mai Ngoc Ph di
khong thanh toan dung han, con ng lai sO tién nhu trén, mac di nguyén don da nhic
nho nhiéu 1an. Viéc ngan hang yéu cau ong Mai Ngoc Ph phai thanh toan sd tién no
trén 1a phu hop voi thoa thuin cua cac bén theo Hop dong tin dung sd
01/2011/HPTD-PGD7 ngay 17/01/2011, Hop dong tin dung s6 05/2011/HDTD-
PGD7 ngay 07/03/2011, thoi han vay 12 thang, 14i sudt 17.5%/nam, 13i qué han 1a
150% l4i suat cho vay.

Can ct Diéu 474 Bo luat Dan sy 2005, Dicu 1 Thong tw s6 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nuéc hudng dan t6 chic tin dung cho
vay bang dong Viét Nam ddi voi khach hang theo i suat thoa thuan; khoan 2 Piéu
11 Quy ché cho vay ctia T6 chirc tin dung d6i v6i khach hang duge ban hanh theo
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Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Thong doc Ngan hang
Nha nude duge sta d6i, bo sung bang Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005, yéu cau cta nguyén don la c6 co so chap nhan.

[3.2]. Xét yéu cau ciia nguyén don, néu bi don khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan c6
tham quyén tién hanh phat mai tai san dam bao goém: Quyen st dung dat & va dat
trong cay lau nam tai xa Qui Burc, huyén Binh Chanh, TP. Ho Chi Minh theo Glay
chtng nhan quyén str dung dat s6 U378289 (s vao sb cip gidy chirng nhan quyén
sir dung dat: 10 QSDD/01) do UBND huyén Binh Chanh, TP. Ho Chi Minh cip
ngay 27/03/2002; Quyén str dung dit trong cay lau nam tai xa Qui Durc, huyén Binh
Chanh, TP. Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyen str dung dat sb AB784873
(s6 vao sb cap gidy ching nhén quyén su dung dat: H00101/7013909) do UBND
huyén Binh Chanh, TP. Ho Chi Minh cip ngay 25/04/2005 dé thu hdi ng, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

Can ctr Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 01/2011/HDTC-PGD7 ngay
18/01/2011 duge Vian phong cong chimg Hoi Nhap xac nhan ngay 18/01/2011 d6i
v6i phan con lai cua thira dat s6 360 va 219, t& ban do s 05, dién tich: 1.477,9 m2,
tai dia chi C4/4 Ap 3, x8 Quy buc, huyén Binh Chanh, TP. H6 Chi Minh, theo Gléy
chung nhan quyén sir dung dat s6 U378289 (s6 vao sb cip gidy chung nhén quyén
stt dung dat: 10 QSDD/01) do UBND huyén Binh Chanh, TP. H6 Chi Minh cap
ngay 27/03/2002; mang tén ho gia dinh 6ng Mai Van Cudc. Bén thé chap 1a ho gia
dinh 6ng Mai Van C duoc dai dién boi 6ng Mai Ngoc Ph theo hop dong uy quyén
s6 11100018, quyén s6 01 do Vian phong cong chimg Hoi Nhap chimg nhan ngay
04/01/2011.

Hop dong thé chap s6 06/2011/HDTC-PGD7 ngay 08/3/2011 dugc Vin
phong cong chimg Hoi Nhép xac nhén ngay 08/3/2011 d6i voi thira dat s6 889, to
ban d6 s6 05 (TL 02), dién tich: 278 m2, tai xd Quy Duc, huyén Binh Chanh, TP.
Ho Chi Minh; theo Gidy chung nhén quyen sir dung dat s6 AB784873 (s vao sb
cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat: H00101/7013909) do UBND huyén Binh
Chénh, TP. H6 Chi Minh cip ngay 25/04/2005. Bén the chap la 6ng Mai Ngoc Phuc,
1a dai dién theo hop dong ity quyén s6 11100107, quyén s6 01 do Vian phong chong
chiang Hoi Nhép chimg nhéan ngay 10/01/2011.

Céc hop dong thé chp néu trén 12 hoan toan tu nguyén phu hop voi quy dinh
tai Didu 317, Piéu 318 Bo luat dan su. Vi vy, yéu cau cta nguyén don 13 ¢ can ctr
nén duoc chap nhan.

[4]. V& &n phi: Do yéu cau cta Ngan hang dugc chdp nhan nén 6ng Mai
Ngoc Ph phai chiu an phi.

Hoan tién tam ung 4n phi cho Ngan hang.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

pén cu Vélg khoan 3 I—?iéu 26, diém a khoér} 1 Piéu 3§, diém a k‘hoén 1 Biéu
39, biéu 147, bi€u 203, Di€u 227, bicu 228, Dieu 244, bicu 271, Diéu 273, biéu
278 B0 luat T6 tung dan su; cac diéu 351, 355, 471 va 474 B0 luat Dan sy nam
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2005; cac diéu 9, 10, 11, 12 ctiia Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich bdo dam; Di€u 26 Luat Thi hanh an dan su; Phap 1€nh an phi, 1€
phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Chép nhan yéu cau ctia nguyén don - Ngan hang X:

1.1. Budc 6ng Mai Ngoc Ph phai tra cho Ngan hang X sd tién no goc 1a
950.000.000 ddng, tién i tinh dén ngay 11/02/2020 1 2.043.936.292 dong, tong
s6 tién 14 2.993.936.292 (hai ty chin trim chin muoi ba triéu chin trim ba muoi sau
ngan hai trim chin muoi hai) ddng ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap lut.

Ong Mai Ngoc Ph phai tiép tuc tra 13i cho Ngén hang X tlen 131 d6i véi s6
tién thuc té vay véi 14 suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 01/2011/HDTD-
PGD7 ngay 17/01/2011 va Hop dong tin dung sd 05/2011/HDTD-PGD7 ngay
07/03/2011.

1.2. Trong truong hop 6ng Mai Ngoc Ph khong thuc hién hodc thyuc hién
khong day du nghla vu thanh toan ddi véi sé no goc 950.000.000 déng va tién lai
tinh trén s0 ng goc nay thi Ong Mai Van C, ba Nguyen Thi A, ba Mai Thj C Ng, dng
Mai Thanh Ph phai giao tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat & va dét trong céy
lau nam tai xa QU.I buc, huyen B1nh Chanbh, TP.HCM theo Glay ching nhan quyén
sir dung dat s6 U378289 (s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung dat: 10
QSDD/01) do UBND huyén Binh Chanh, TP.HCM cap ngay 27/03/2002; Quyén str
dung dat trong cay lau nam tai xa Qui Btrc, huyén Binh Chanh, TP.HCM theo G1ay
chung nhin quyén str dung dat sb AB784873 (s vao sb cap gidy chimg nhén quyén
st dung dat: H00101/7013909) do UBND huyén Binh Chanh, TP.HCM cip ngay
25/04/2005 cho co quan thi hanh an phat mai dé thanh toén s6 no gdc 950.000.000
dong va tién 1ai tinh trén s6 ng gdc ndy cho Ngan hang X. Néu sb tién co dugc tir
viéc xtr 1y tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu gitt, xir Iy tai san
thé chap 16n hon gia tri nghia vy thanh toan thi s tién chénh léch duoc tra cho dng
Mai Ngoc Phuc. Néu s6 tién nay nho hon gia tri nghia vu thanh toan thi 6ng Mai
Ngoc Ph phai tiép tuc thuc hién phﬁn nghia vu chua dugc thanh toan.

3. An phi déan sy so thdm 12 91.878.726 (chin muoi mot trigu tAm trim by
muoi tim ngan bay tram hai muoi sdu) dong Ong Mai Ngoc Ph phai chiu.

Hoan tién tam tng an phi 12 23.368.000 (Hai muoi ba triéu ba trim sau muoi
tam ngan) doéng cho Ngan hang X theo bién lai thu s6 AH/2011/04200 ngay
11/12/2012 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.Ho6 Chi Minh; A (N ’ - A
- VKSND Q.Binh Thanh ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q.Binh

Thanh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vil Ngoc Hoan



