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V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tung
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thai Kim Thanh

2. Ba Tran Thi DPao

- Thuw ky phién tda: Ong Tran Xuan Son — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Dau.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dén huy¢n Go Dau tham gia phién toa:
Ong Tran Anh Minh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nim 2019, tai Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh xét xtr so thim céng khai vu an thu 1y sd: 283/2018/TLST- DS ngay 12
thang 12 nam 2018 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 11/2019/QDXXST-DS ngay 13
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1970; dja chi: 4p T, xd T,
huyén D, tinh Tay Ninh; ngudi dai dién theo ty quyén 6ng Pang Tan Luyc, sinh
nam 1975; dia chi: ép B, x& T, huyén G, tinh Tay Ninh, theo van ban s6: 157
ngay 27-12-2018 ctua Uy ban nhan dan xi Trudéng Mit, huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh (C6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1951 (C6 mit)

Ba Tran Thi R, sinh nim 1952 (Vang mit)

Cung dia chi: 4p X, X4 T, huyén G, tinh Ty Ninh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: 6ng Tran Minh Tuin
— Luat su cua Van phong luat su Tran Minh Tuan thudc Poan luat su tinh Tay
Ninh (C6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang Nong nghiép va phat
trién Nong thon Viét Nam; dia chi: s6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan
Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng HO Huy Cudng
— Chire vu: Trudng phong ké hoach kinh doanh Ngan hang Nong nghiép va phat



trién Nong thon Viét Nam chi nhanh huyén GO Dau (Theo Quyét dinh so:
510/Qb-HPTV-PC ngay 19-6-2014 cua nguoi dai dién theo phap luat cua Ngan
hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa an nguyén don va nguoi dai dién
trinh bay: Ngay 22-01-2018 6ng T nhéan chuyén nhuong cua vo chong 6ng M
phan dat chléu ngang 10m mat tién duong nhya voi gia 250.000.000 dong
(Trong do tién ban dat 240.000.000 dong, tlen ban cay trén dat 10.000.000
d6ng), ong T di giao cho Vo chdng 6ng M sé tién 50.000.000 dong. Ngay 23-01-
2018 6ng T thanh toan tiép 100.000.000 ddong, s6 tién con lai khi cong chimg
hop dong tra du cho v chong 6ng M. Khi do dat chiéu ngang 10m thi can nha
anh Pat (Chau ndi cua 6ng M) nén hai bén thoa thuan lai chiéu ngang 08m, dai
40m véi gia 202.000.000 dong (Trong d6 tién ban dat 192.000.000 dong, tién
ban cay 10.000.000 dong), nhung anh Pat khong dong ¥ nén hai bén thoa thuan
lai 1an cubi 1 chiéu ngang 07m, dai 50m véi gia 207.000.000 dong (Trong do
tién ban dat 192.000.000 dong, tién ban cay 15.000.000 dong). Ngay 28-8-2018
ong T tra tiép s tién 50.000.000 dong, con lai 7.000.000 dong khi cong ching
hop dong chuyén nhuong tra du cho vo chong 6 ong M. Ong T nhén dat trong try
Xi mang xung quanh va trong cy lau nam trén dat. Ngay 15-10-2018 6ng M lam
gidy cam két trong vong 20 ngay sé& ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat cho ong T, nhung 6ng M khong thyc hién dung nhu cam két. Nay 6ng T yéu
cau luu thong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh toan cho vg
chong dng M sé tién 7.000.000 dong.

Bi don 6ng M trinh bay: Thira nhan 161 trinh bay cua nguoi dai dién cho
nguyén don 1a dang. Tuy nhién, 1an cudi ciing hai bén théng nhat chiéu ngang
07 m dai 40 m nhung trong gidy 6ng T ghi la dai 50 m; khi chuyén nhuong cho
ong T khong biét 1a dat tho cu. Nay 6ng T yéu cau luu théng hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 6ng dong ¥, nhung yéu cau ong T thanh toan cho vo
chong 6ng khoang tién chénh léch tir dat nong nghiép sang dat tho cu véi sb tién
14 200.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don nhét tri véi 10i trinh
bay va yéu cau cta bi don.

Nguwoi dai dién cho nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong Cuong
trinh bay: ngay 20-12-2018 vo¢ chéng 6ng M c6 vay cua Ngan hang Nong
nghiép va phat trién Nong théon Viét Nam chi nhanh huyén Go Dau 50 tién
100.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang theo Hop dong tin dung s6: 5703
LAV201810028; khong thé chap T san nhung vg chéng ong M c6 giao cho
Ngan hang gilr gidy ching nhan quyen str dung dat. Nay ong T khoi kién vo
chong 6ng M yeu cau thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
dién tich 350m°. Ngéan hang Nong nghiép va phat triéen Nong thon Viét Nam chi
nhanh huyén Go Dau khong yéu cau vo chong ong M phai tra s tién
100.000.000 dong, vi hop dong chwa dén han; néu sau nay vo chéng é6ng M
khong tra ng Ngan hang khoi kién bang vu an khac.

- Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau:
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_ + V& 16 tung: Tir khi thy 1y cho dén khi nghi 4n, Tham phan, Thu ky va Hoi
dong xét xu, cac duong su thuc hién dung theo trinh t v thu tuc do B6 1luat to
tung dan su quy dinh.

+ V& noi dung vu an: Can cr vao gidy tay mua ban dit va bién ban xem
xét tham dinh tai chd phan dat ong T dang quan 1y sir dung c6 cin ctr xac dinh:
Vo chbng ong M di chuyén nhuong cho 6ng T phan dit c6 chiéu ngang 07 m
chiéu dai 50 m; 6ng M cho rang chiéu ngang 07 m chiéu dai 40 m 1a khéng co
co so chip nhan. Can cilr vao gidy chimg nhén quyen sir dat do Uy ban nhan dan
huyén Go Dau cap cho éng M, trich luc ban d6 dia chinh s6: 178 ngay 17-10-
2018, két qua xem xét tham dinh tai chd thi dét tranh chép 1a dét thd cu; ong M
cho rang khi chuyén nhugng khong biét dat d6 1a thd cu va yéu cau éng T thanh
toan tién chénh léch 1a 200.000.000 ddng 1a khong c6 co so chip nhan. Sau khi
giao két hop df)ng ong T da thanh toan cho vo chong 6ng M hon hai phan ba gia
tri cia hop dong, \( chong ong M da giao dat cho ong T quan 1y sir dung trong
cay lau nam. Dé nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua ong T, cong nhén hi¢u
lwc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2
Picu 129 Bo luat dan su nam 2015. Ong T phai co trach nhiém tra cho vo chong
6ng M s tién 7.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao T li€u, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa , két qua tranh
tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Can cu vao glay tay mua ban dat ngay 22-01-2018, ngay 22-3-2018
gitta 6ng T voi vo chong 6ng M, gidy cam két ngay 15-10-2018 ctia 6ng M va
101 trinh bay cta hai bén duong su tai bién ban hoa giai ngay 22-02-2019 c6 co
s0 xdc dinh: Ngay 22-01-2018 vo chdng 6ng M c6 chuyén nhuong choong T
phan dat chiéu ngang 10m véi gia 250.000.000 dong (Trong do tién ban dat
240.000.000 dong, tién ban cay 10.000.000 dong), cing ngay 6ng T da tra cho
vo chong 6ng M sé tién 50.000.000 dong. Ngay 23-01-2018 ong T tra tiép
100.000.000 dong, s tién con lai hai bén thoa thuan khi cong chimg hop dong
ong T tra di. Khi do chiéu ngang 10m thi gan nha anh Pat (Chau ndi cua 6ng
M) nén 6ng T va vo chong 6ng M thoa thun lai chiéu ngang con 08m, chiéu dai
40m, nhung anh Pat khong dong y nén hai bén thoa thuan lai 1an cudi la: chiéu
ngang 07m, chiéu dai 50m véi gia 207.000.000 doéng (Trong do6 tién ban dat
192.000.000 dong, tién ban cay 15.000.000 dong). Ngay 28-8-2018 éng T tra
tiép s tién 50.000.000 dbng, con lai 7.000.000 dong hai bén théa thuan khi
cong chimg hop ddng chuyén nhuong tra du. Ngay 15-10-2018 ong M lam g1ay
cam két trong vong 20 ngdy s& ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
cho 6ng T, nhung dng M khong thyc hién ding nhu cam két.

[2] Qua xem xét tham dinh tai chd dat tranh chip c6 chiéu ngang 07 m,
chiéu dai 50 m, téng dién tich 350m®, nam trong thira s6 1296, ban d6 s6 02 ban
d6 299 (Theo ban dd ludi naim 2005 nam trong thira s6 303, 330, t& ban d6 sd
15), loai dat Tho cu, toa lac ép Xom Déng, xa Thanh Phudc, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh, do 6ng Nguyén Vin M dung tén duoc Uy ban nhan dan huyén



Go Dﬁu cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 17-3-1994. Trén datong T
da trong 18 cay tru xi mang sung quanh va 29 cady man cau.

[3] Can clr vao cac chimg ctr da néu trén du co s két luan: vo chong ong
M d3 chuyén nhuong cho 6ng T phan dét dién tich 350m? (Chiéu ngang 07m,
chiéu dai 50m). Ong M cho rang chiéu ngang 07 m chiéu dai 40 m 1a khéng co
cin ct nén khong chip nhén.

[4] Cén cir vao trich luc ban d6 dia chinh s6: 178 ngay 17-10-2018 cua
Van phong dang ky quyen sir dung dat Chi nhanh huyén Go Dau, két qua xem
xét tham dinh tai chd va Gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan huyén Go Dau da cip cho 6ng M ngay 17-3-1994, trong d6 ghi rd thira s6
1296, ban dd s6 02 ban dd 299, c6 dién tich 3.000 m® loai dat Thé cu. Nhu vay,
da can ctr két luan khi chuyén nhuong dat cho ong T, 6ng M biét rd dat do 1a dat
Thé cu; Ong M yéu cau éng T thanh toan thém 200.000.000 dong tién chénh
léch tir dat nong nghiép sang dat tho cu 1a khéng 6 can cir nén khong chap
nhan.

[5] Tai phién tda 6ng M thira nhan da cat nha tir nam 1975, trong qua trinh
su dung 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap glay ching nhan quyen
str dung dat ngay 17-3-1994, trong d6 c6 thira s6 1296, ban do sd 02 ban do 299,
¢6 dién tich 3.000 m? loai dﬁt Tho cu. Theo Diéu 7 Quyét dinh s6: 04/2016/Qb-
UBND ngay 29-02-2016 cta Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh quy dinh “ Truong
hop dit ¢ c6 vion trong ciing thira dat ¢é nha ¢ thuéce khu dan cw dwoce hinh
thanh triede ngay 18-12-1980 thi dién tich ddt ¢ duwoc xdc dinh nhu sau: Truong
hop nguoi dang sir dung ddt cé mét trong cdc logi glay 10 vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 Ludt dat dai nam 2013 xac dinh ro
dién tich dat & thi dién tich dat & dwoc xdc dinh theo gzay to do”. Can cur vao
quy dinh néu trén thi dng M dugc cong nhan 3.000 m 2 dat thé cu tai thira sb
1296, ban d6 s6 02 ban d6 299. Viéc 6ng M nai ra ly do néu ky hop dong
chuyén nhugng dat cho ong T, thi co quan c6 tham quyen s dleu chinh glay
ching nhan quyén st dung dét ciia 6ng tir 3.000 m* dat thd cu xubng con 400 m®
1a khong c6 can ctr nén khdng chap nhan.

[6] Theo Diéu 129 cua Bo lut dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc tir ngay 01-
01-2017 quy dinh “Giao dich ddn s dd dwoc xdc ldgp bang vin ban nhung vi
pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thiee ma mét bén hodc cdc bén
dd thwe hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cia
mét bén hodc cdac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdan hiéu luc cia giao dich
do. Trong truong hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong ching,
chimg thuc”. Xét thdy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén
bang glay tay khong co cong ching, ching thuc la vi pham. Sau khi giao ket
hop dong vo chong ong M di giao dat cho dng T, 6ng T d4 nhan dat va tra tién
cho vo chong 6ng M duoc 200.000.000 dong, hon hai phan ba nghia vu trong
hop dong. Tai phién toa dai dién Vién klem sat va nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng T, cong nhan hiéu
luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1 c6 can ctt nén Hoi dong



xét xir chap ‘nhan. Ong T phai c6 nghia vu tra tiép cho vo chong 6ng M sb tién
7.000.000 dong.

[7] V& chi phi xem xet tham dinh tai chd va chi phi dinh gia T san: Hoi
dong Xet xur chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T, nén vo chdng éng M phai
chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong theo quy dinh tai
Diéu 157 cta BO luat TH tung dan su.

Tai phién t0a phia nguyén don tu nguyén chiu sé tién nay nén hoi dong
xét xur chap nhan (Ghi nhan da ndp xong).

[8] Vé an phi: Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T
cong nhan hop dong nén vo chong 6 ong M phai chiu 4n phi, tuy nhién vo chong
ong M la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo qui dinh tai Dicu 12, 26, 27
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Dicu 129, 502 ctia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 95, 167
Luat Dat dai nam 2014; Diéu 157 Bo luat T tung dan su; biéu 12, 26, 27 cla
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudong Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Htu T *
Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat” d6i véi bi don 6ng
Nguyén Vian M, ba Tran Thi R, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan
hang Nong nghle_:p va phat trién Nong thon Viét Nam.

2. Cong nhén hi¢u lyc cua Hop déqg chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra Ong Nguyen Hitu T doi voi ong Nguyeén Van M, ba Tran Thi R,

3. Ong Nguyén Hitu T dugc quyén sit dung phan dit ¢ dién tich 350m?,
nam trong thira s 1296, ban d6 s6 02 ban do 299 (Theo ban d6 ludi nam 2005
nam trong thura s6 303, 330, to ban dd s 15), loai dat Tho cu, toa lac ép Xom
Pong, xa Thanh Phudc, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, c6 t can nhu sau: Pong
giap dat ong M dai 50m; Tay giap dat 6ng Huyén dai 50m; Nam giap duong
nhua dai 07m; Béc giap dat ong M dai 07m.

4. Kién nghi co quan co tham quyén diéu chinh glay ching nhan quyén str
dung dat cua 6ng Nguyén Vin M cho phu hop voi phan quyét dinh cta ban an
nay.

5. Bugc ong Nguyén Hiru T phai tra cho 6ng Nguyén Vin M, ba Tran Thi
R s6 tien 7.000.000 (Bay triéu) dong.
6. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1.500.000 dong 6ng Nguyén Hiru
T tu nguyén chiu (Pa ndp xong).
7.Vé an phi: Ong Nguyén Van M va ba Tran Thi R dugc mién tién &n phi
dan su so tham.



Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu T 300.000 dong tién tam Gmg an phi theo
bién lai thu s6 0008454 ngay 12 thang 12 nim 2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén Go Dau.

8. Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh sd tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu thém tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015 tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

9. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan s u; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n cac duwong su c6 quyén khang
céo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng 6ng H6 Huy Cuong, ba Tran Thi
R vang mit tai phién toa thi c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan xa.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Go6 Diu;

- CC.THADS huyén Go Dau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

Phan Thanh Tung



