TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI DPoc lap - Tw do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an s: 200/2022/DS-ST
Ngay: 12 - 8 - 2022

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Lé Thi Hong Ha

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Vin Coéng Tron

Ba Nguyén Kim Lén

- Ther ky phién toa: Ong Phan Viét X6 1a Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Véin Theéi tham gia phién
tda: Ba Vii Anh Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Van
Thai, tinh Ca Mau xét xir so tham cdng khai vu an thu Iy sé: 20/2022/TLST-DS
ngay 24 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt sb: 182/2022/QDXXST-DS
ngay 22 thang 7 nam 2022, giira c&c duong Su:

Nguyén don: Ong Chau Van N1, sinh nam 1949; Cu tri: S6 203, duong P,
khém 8, phudng 5, thanh phé C, tinh C (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Trinh Thanh
L — Van phong Luat su Trinh Thanh L, doan Luat su tinh C (C6 mat).

Bi don:

- Ba Chau Thi Tuyét L, sinh nam 1969; Cu tri: Ap T, x4 T, huyén G, tinh K.
(C6 don xin xét xtr vang mit).

- Ba Chéu Thi N2, sinh nam 1954; Cu tri: Khém 9, thi tran T, huyén T, tinh
C (C6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1959; Cu tri: Ap R, xa L, huyén T, tinh C. (C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 10/01/2022, don khai kién bé sung dé ngay

24/01/2022 va tai phién toa, nguyén don 6ng Chdu Van N1 trinh bay:



- Cha me 6ng 1a 6ng Chau Vian Nh (Chét nam 1989) va ba Van Thi Kh (Chét
nam 2004) c6 tao 1ap dugc 32 cdng dat rudng, toa lac tai 4p Rach Lang, x4 Loi An,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Cha me 6ng c6 bay ngudi con gdm Chau Thi Th (Chét nam 2019), Chau
Van X, Chau Van N1, Chau Thi N2, Chau Thi Ngl, Chau Thi Ng2 va Chau Thi
Tuyét L.

- VAo nam 1975, cha dng c6 dy &n chia phan dét trén thanh 08 phan bang
nhau, trong d6 bay nguoi con mdi nguoi dugce cho 04 cong, cha me dng dé lai 04
cdng dé dudng gia. Cha 6ng chi hira miéng, khong c6 1am gidy to cho dat cac con.

- Nam 1994, sau khi cha 6ng chét, me 6ng giao dat cho ba ngudi con gém
Chéau Thi N2 03 cbng, Chau Thi Ng1 04 cng, Chau Thi Tuyét L 04 cong. Ly do
me 6ng chi cho ba N2 03 cong vi thoi diém nay ba N2 giau c6 do c¢6 nha may xay
xat 10a gao & ap Ong Tu nén me dng cho dat it hon nhitng anh chi em khéc, iy 01
cong ma trugc day cha 6ng haa cho ba N2 dé cho ba Tho canh tac do ba Thd
ngheo va ddng con, do do hién nay ba Tho la ngudi quan ly 09 cong (Trong do, 04
cdng cua ba Thd, 04 cdng cua 6ng Xing, 01 cbng cua ba N2).

- Cung nam 1994, me 6ng ké khai va dtng t&n quyén sir dung cac phan dat
da cho ba N2 (03 cbng), ba Ngo (04 cbng), ba L (04 cong) do ba nguoi nay khong
truc tiép canh tac dat. Me ong dugc Uy ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi cap
Gidy chtrtng nhan quyén si dung dat s6 C124390, véi dién tich 14.400m? vao ngay
27/11/1994.

- Ngay 19/11/1996 am lich, ba N2 sang nhugng cho 6ng 03 cong dat ma cha
me Ong cho ba N2 vai gia 1,2 luong vang 24K, 6ng da giao du vang va nhan dat
canh tac cho dén nay.

- Ngay 27/3/2001, ba Ngo sang nhuong cho 6ng Nguyén Van H (Con ba
Thé) 4,5 cong dat ma cha me 6ng cho ba Ngo véi gia 06 lwgng vang 24K. Do ba
Ngo lay ntra cong dat cua ba L sang nhuong cho éng H nén phan dat cua ba L chi
con lai 3,5 cong.

- Ngay 04/8/2007, ba L sang nhuong cho dng 3,5 cng dat ma cha me dng
cho ba L véi gia 11.000.000 dong, 6ng d& giao du tién va nhan dat canh tac cho
dén nay.

- Nhu vay, 11 cong dat cha me 6ng ting cho ba N2, ba Ngo, ba L da dugc ba
N2, ba Ngo, ba L chuyén nhugng cho 6ng va éng H. Giita dng va ong H da thng
nhét ranh dat tir khi nhan chuyén nhuong, khéng cé tranh chap.

- Tai don khai kién, dng yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra 6ng va ba N2 vao nam 1996, gitra 6ng va ba L vao nam 2007, doi
véi dién tich dat 8.424m?, toa lac tai 4p Rach Ling, x& Loi An, huyén Tran Van
Thai, tinh Ca Mau, dé dng thuc hién tha tuc diéu chinh gidy chang nhan quyén su
dung dat do ba Van Thi Kh dtng tén ddi véi dién tich dat dugc cong nhan.

- Nay dng bo sung yéu cau khoi kién. Theo d6, dng yéu cau cdng nhan hop
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ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng va ba N2 vao nam 1996, giira
6ng va ba L vao nim 2007, di vai dién tich dat theo do dac thyuc té 9.298,1m?, dat
toa lac tai 4p Rach Ling, x& Loi An, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, dé 6ng
thue hién thu tuc diéu chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat do ba Van Thi Kh
dang tén di vai dién tich dat dugc cong nhan.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: Can cir vao
c4c tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu &n cd da co so ching minh yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a cd can ct. Tur d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Chau Vin N1: Céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng N1 va ba N2, giita 6ng N1 va ba L,
di véi dién tich dat theo do dac thuc té 9.298,1m?, dat toa lac tai ap Rach Lang, x&
Loi An, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, dé éng N1 thuc hién tha tuc diéu
chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat do ba Van Thi Kh dting tén déi vai dién
tich dat duoc cong nhan.

Tqi bién ban hoa gidi ngay 25/02/2022 va don yéu cdu dé ngay 25/02/2022,
bi don ba Chdu Thi Tuyét L trinh bay: Ba théng nhat véi 16i khai caa 6ng Chau
Vin N1. Ba thira nhan vao ngay 04/8/2007 ba c6 sang nhuong cho 6ng N1 phan
dat 3,5 cong, dat toa lac tai ap Rach Lang, x& Loi An, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau, do cha me ba cho ba, véi gia 11.000.000 dong. Ba d4 nhan du tién va giao
dat cho 6ng N1 quan ly, sir dung tir nam 2007 dén nay. Ba théng nhat dé ong N1
thuc hién tha tuc diéu chinh giay chang nhan quyén st dung dat do ba Van Thi Kh
dang tén d6i vai dién tich dat ba da chuyén nhuong cho 6ng N1, ba khong cé yéu
cau khiéu nai gi vé sau.

Tai bién ban hoa gidi ngay 25/02/2022, don xin xac nhdn dé ngay 04/4/2022
va tai phién toa, bi don ba Chdu Thi N2 trinh bay:

- Ba thtra nhan vao ngay 19/11/1996 am lich ba c6 sang nhuong cho éng N1
phan dat 03 cong, dat toa lac tai ap Rach Liang, x4 Loi An, huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau, do cha me ba cho ba, véi gia 1,2 luwong vang 24K. Ba da nhan du
vang va giao dat cho dng N1 quan ly, st dung tir nam 1996 dén nay.

- Do ba chi sang nhuong dat cho dng N1 trén gidy to, khéng biét vi tri thuc
té cuia phan dit da sang nhuong (Do thoi diém nay ba khdng truc tiép st dung dat)
nén ba khong dong y ky tén vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac
ngay 07/6/2022 cta Toa an.

- Khi con séng cha me ba cho ba 04 cong dat (Cho miéng, khdng cé giay to
nhung anh chi em trong gia dinh déu biét viéc cho dat). Sau khi cho dat ba cé sir
dung dat dugc 01 nam (Ba khdng truc tiép canh tac ma cho ngudi khac thué dat),
do nguoi thué dat canh tac khong hiéu qua nén ba giao lai dat cho cha me ba canh
tac, ba vé 4p Ong Ty kinh doanh nha may xay xat lGa gao. Do ba duoc cha me cho
04 cong dat, nam 1996 ba chi sang nhuong cho dng N1 03 cong, con lai 01 cong.
01 cong dit con lai caa ba hién nay do dng N1 quan ly, st dung nhung chua tra
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tién cho ba. Ba yéu cau dng N1 tra tién 01 cong dat nay cho ba theo gié thi truong
hién nay la 80.000.000 déng. Truong hop dng N1 khdng dong v tra tién cho ba thi
phai tra lai cho ba 01 cbng dat.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin H trinh bay:

- Ngay 27/3/2001, ba Chau Thi Ngl cd sang nhugng cho dng phan dat 4,5
cdng, vai gid 06 lugng vang 24K. Ong d4 giao da vang cho ba Ngo va nhan dat
canh tac cho dén nay. Phan dit 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Ngo do ba Van Thi
Kh dang tén quyén str dung véi dién tich dat 1a 14.400m? (Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 C124390).

- Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba Ngo, gitra dng va 6ng N1 da dap bo
dé ngan céch phan dat caa 6ng véi 6ng N1. Gitra 6ng va 6ng N1 st dung dat on
dinh, khdng tranh chap ranh, méc vai nhau.

- Truong hop 6ng N1 duoc Toa an cdng nhan dién tich dat theo do dac thuc
té 12 9.298,1m? thi 6ng dong y, Nhu vay, dién tich dat con lai cua 6ng la 5.102m?
(14.400m?- 9.298,1m?), dng s& yéu cau cong nhan ddi véi dién tich dat nay sau.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi:

V& thu tuc t6 tung: Viéc tudn theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xi:
Tham phan da chap hanh ddng quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Viéc tuan theo
phép luat cia Hoi dong xét xir, Thu Ky tai phién tda: Hoi dong xét xtr va Thu ky da
tuan thu ddng quy dinh caa B luat t tung dan sy vé xét xir so tham. Ngudi tham gia
td tung: DA thuc hién day da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phép
luat.

Vé quan diém giai quyét vu an:

- Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Chau Vin N1. Céng nhan cac hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra 6ng N1 va ba Chau Thi Tuyét L; gitta 6ng N1 va ba Chau Thi N2, dbi véi
dién tich dat theo do dac thyc té 12 9.298,1m?, dit toa lac tai 4p Rach Lang, x4 Loi
An, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau; C6 cac hudng tiép giap nhu sau: Hudng
déng giap dat dng V& Van Nhi, ba Pham Thi Quyén, 6ng L& Vin Lang; hudng tay
gidp dat 6ng Mac Van Tich, dng Mac Qudc Nam; hudng nam gidp dat ong Nguyén
Van H, huéng béc giap dat 6ng V6 Van Vi

- Ong N1 c6 quyén lién hé co quan nha nudc cé tham quyén diéu chinh giay
chung nhan quyén sir dung dat do ba Van Thi Kh dang tén d6i véi dién tich dat
dugc cong nhan.

- V& chi phi té tung va an phi: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can c&r vao céc tai liéu, chitng ci ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

- Bi don ba Chéau Thi Tuyét L cd don d& nghi Toa an xét xtr ving mat, can
ctr vao khoan 1 Diéu 228 B6 luat T4 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xtr vang mit
ba L.

- Xét viéc bd sung yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Chau Vian N1 tir
y&u cau cong nhan céac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ba
Chau Thi Tuyét L, ba Chau Thi N2, dbi véi dién tich dat 1a 8.424m?, nay yéu cau
cdng nhan cac hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, déi voi dién tich dat
theo do dac thuc té 14 9.298,1m2 Tai thoi diém khoi kién cac phan dat 6ng N1
nhan chuyén nhuong tir ba L, ba N2 chua dugc do dac, nay thong qua do dac dién
tich phan dat dugc xac dinh 12 9.298,1m?, 6ng N1 khoi kién theo dién tich do dac
thuc té 1a khdng vuot quéa pham vi y&u cau khai kién ban dau. Can cir vao khoan 1
Diéu 244 Bo luat T tung dan su, Hoi ddng xét xir chap nhan viéc bo sung yéu cau
khot kién caa nguyén don.

[2] Xét yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng Chau Vin N1 vé viéc yéu cau
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va ba Chau Thi
Tuyét L, gitra 6ng va ba Chau Thi N2, d6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 1a
9.298,1m?, dat toa lac tai 4p Rach Ling, xa Loi An, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau, dé 6ng thuc hién tha tuc diéu chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat do ba
Vin Thi Kh déng tén d6i véi dién tich dat dugc cong nhan, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Can clr vao cac tai liéu, chung c co tai hd so vu &n ¢6 da co so xéac dinh
phan dit co yéu cau cong nhan c¢d ngudn goc do 6ng Chau Vin Nh (Chét nim
1989) va ba Van Thi Kh (Chét nam 2004) la cha me cua cac dwong su tao lap.
Phan dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi cap quyén si dung cho
ba Vin Thi Kh vao ngay 27/11/1994, theo Gidy chang nhan quyén su dung dat s6
C124390, to ban @6 sb 12, thira s6 0347, dién tich 14.400m?, loai dat trong l0a, dat
toa lac tai 4p Rach Lang, xa Loi An, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Dién tich
dat nay da duoc 6ng Nhut va ba Khoe tiang cho cac ngudi con gom Chau Thi N2,
Chau Thi Ng 1 va Chau Thi Tuyét L.

[2.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat (Gidy sang dat ngay
04/8/2007) giita 6ng Chau Van N1 va ba Chau Thi Tuyét L, thay rang:

Vao ngay 04/8/2007, gitra 6ng Chau Vian N1 va ba Chau Thi Tuyét L da
giao két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (To sang dat), doi véi dién
tich dat 3,5 cong, véi gia 11.000.000 dong. Viéc giao két hop déng dugc 6ng N1
va ba L thtra nhan.



Khoan 1 Piéu 117 Bo luat Dan sy quy dinh: “1. Giao dich dan su c6 hiéu luc
khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Chu thé ¢6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy phu hop
véi giao dich dan su duogc xac lap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khéng vi pham diéu cam cua
luat, khéng trai dao dtrc xa hoi”.

Tai thoi diém giao két hop dong, ca 6ng N1 va ba L déu 1a nguai co day du
nang lec hanh vi dan su va tu nguyén khi giao két hop dong. Muc dich va néi dung
cua hop dong khéng vi pham diéu cim cua luat, khong trai dao dac xa hoi. Tuy
nhién, To sang dat ngay 04/8/2007 gitra 6ng N1 va ba L da khéng tuan tha quy
dinh cta phap luat vé hinh thicc cua mot hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

biéu 129 Bo luat Dan sy quy dinh: “Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu
kién cd hiéu luc vé hinh thic thi vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sy da duoc xac lap theo quy dinh phai biang vian ban nhung
van ban khdng dung quy dinh cua luat ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau caa mot bén hoic cac
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc caa giao dich do.

2. Giao dich dan su da duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cdng chang, chiing thuc ma mot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot bén hoic cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay,
cac bén khong phai thyuc hién viéc cdng ching, ching thuc”.

Tuy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (To sang dat ngay
04/8/2007) gitta dng N1 va ba L d& vi pham quy dinh vé hinh thic nhung cac bén
d4 thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong hop dong (Ong N1 da tra du tién va
ba L d4 giao dat cho dng N1 quan ly, sir dung tir nam 2007 dén nay) nén hop dong
khong vo hiéu du khdng tuan tha quy dinh caa phap luat vé hinh thuc.

Tuy tai To sang dat ngay 04/8/2007, dng N1 va ba L chi xac dinh dién tich
dat chuyén nhuong 1a 3,5 cong, khong xac dinh dién tich dat cu thé, khdng xac
dinh céc vi tri tiép giap phan dat chuyén nhuong, nhung ca 6ng N1 va ba L déu xéac
dinh phan dét ba L chuyén nhugng cho 6ng N1 do dng Nhit va ba Khoe ting cho
ba L.

Tur nhitng phan tich néu trén thay rang, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat (T sang dat ngay 04/8/2007) gitra 6ng N1 va ba L can duoc cdng nhan 13
hop dong hop phép va cé hiéu luc thi hanh ddi vai cac bén. Theo d6, dién tich dat
dugc cdng nhan theo hop dong la 3,5 cong.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang dat ngay
19/11/1996 am lich) giita 6ng Chau Van N1 va ba Chau Thi N2, thiy rang:
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Vao ngay 19/11/1996 am lich, gitra 6ng Chau Van N1 va ba Chau Thi N2 d&
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (To sang dat), ddi véi dién
tich dat 03 cong, vai gia 1,2 luong vang 24K. Viéc giao két hop dong duoc 6ng N1
va ba N2 thwra nhan.

Khoan 1 biéu 117 Bo luat Dan sy quy dinh: “1. Giao dich dan su c6 hiéu luc
khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Chu thé ¢6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan sy phu hop
véi giao dich dan su duogc xac lap;

b) Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va néi dung cua giao dich dan sy khéng vi pham diéu cim cua
luat, khéng trai dao dtrc xa hoi”.

Tai thoi diém giao két hop dong, ca 6ng N1 va ba N2 déu 1a nguoi c6 day du
nang lec hanh vi dan su va tu nguyén khi giao két hop dong. Muc dich va néi dung
cua hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dac xa hoi. Tuy
nhién, To sang dat ngay 19/11/1996 am lich giira 6ng N1 va ba N2 ¢4 khdng tuan
thu quy dinh cua phép luat vé hinh thac caa mot hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat.

biéu 129 Bo luat Dan sy quy dinh: “Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu
kién o hiéu luc vé hinh thac thi vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sy d& duoc xac lap theo quy dinh phai biang van ban nhung
van ban khdng dung quy dinh cua luat ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau caa mot bén hoic cac
bén, Toa &n ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc caa giao dich do.

2. Giao dich dan su da duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cdng chang, chiing thuc ma mot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo y&u cau caa mot bén hoic cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay,
cac bén khong phai thyuc hién viéc cdng ching, ching thuc”.

Tuy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (To sang dat ngay
19/11/1996 am lich) gitra 6ng N1 va ba N2 da vi pham quy dinh vé hinh thuc
nhung cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong hop déng (Ong N1
d4 tra du vang va ba N2 da giao dat cho 6ng N1 quan ly, st dung tir nam 1996 dén
nay) nén hop dong khong vo hiéu du khéng tuan tha quy dinh caa phap luat vé
hinh thuec.

Tuy tai To sang dat ngay 19/11/1996 am lich, 6ng N1 va ba N2 chi xac dinh
dién tich chuyén nhuong 1a 03 cong, khéng xac dinh dién tich dat cu thé, khong
xéac dinh céc vj tri tiép gidp phan dat chuyén nhuong, nhung ca dng N1 va ba N2
déu xac dinh phan dat ba N2 chuyén nhuong cho éng N1 do 6ng Nhut va ba Khoe
tang cho ba N2.

Tur nhitng phan tich néu trén thay rang, hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat (To sang dat ngay 19/11/1996 am lich) gitra dng N1 va ba N2 can duoc
cong nhan 1a hop dong hop phap va cé hiéu luc thi hanh véi céc bén. Theo do, dién
tich dat dugc céng nhan theo hop dong 1a 03 cong.

[3] Xét y kién cua bi don ba Chau Thi N2 cho rang tong phan dat ba Khoe
dang tén quyén sir dung 1a 12 cong, cha me ba cho ba 04 céng, ba L 04 cong, ba
Ngo 04 cong. Nam 1996 ba chi sang nhuong cho dng N1 03 cdng, con lai 01 cong.
Cong dat nay hién do 6ng N1 quan ly, st dung nhung chua tra tién cho ba. Ba yéu
cau 6ng N1 tra tién 01 cdng dat theo gié thi truong 1a 80.000.000 dong. Trudng
hop dng N1 khéng ddng y tra tién cho ba thi phai tra lai cho ba 01 céng dat, thay
rang:

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching c va hoa
giai ngay 25/02/2022, ba N2 d trinh bay van dé nay. Mac du d& dugc Tham phan
— Chu tri phién hop giai thich quyén va nghia vu cua bi don khi c6 yéu cau phan té,
nhung ba N2 khdng c6 don yéu cau phan t6, khdng thuc hién thi tuc yéu cau phan
td theo quy dinh caa B luat T4 tung dan sy nén Hoi dong xét xu khong xem xét,
giai quyét yéu cau cua ba N2.

Ngay 04/4/2022, ba N2 nop tai lidu, chiang cir 1a Pon xin x4c nhan dé ngay
04/4/2022 (B0t luc 46) c6 noi dung: “Me t6i cho tdi ba cong dat do me la Vin Thi
Kh dung tén bang khoan do sé dat nay, toi da ban cho 6ng Chau Vian N1 hét. Nay
t6i 1am don nay dén Toa an huyén Tran Van Thoi cho phép éng Chau Vian N1
dugc 1am s6 do. T6i cam két tir day toi khéng con tranh chap dat nay nira”. Tai
phién toa, ba N2 nop thém tai liéu, chung ci 1a Van ban cung cap thdng tin dé
ngay 08/8/2022 c6 noi dung: “Vao khoan nam 1977 khi cha me tdi con song co
cho t6i phan dat ruong 4 cong tam Ion = 5.184m? Dia chi dat 4p Rach Lang, xa
Loi An, huyén Tran Vin Thai, tinh Ca Mau, do thoi gian trén viéc san xuat cua toi
khong phl hop nén tdi chuyén nhuong lai cho ngudi anh tdi 1a Chau Van N1 3
cong toi con giit lai 1 cong va ciing tir d6 dén nay tdi ciing chua st dung 1 cong dat
con lai va van dé cho anh N1 san xuat cho dén nay viéc nay tat ca anh chi em trong
gia dinh ai ciing biét. Hién tai anh Chau Vin N1 d chuyén nhuong hét phan dat
nay cho ngudi khac trong d6 c6 1 cdng dat caa téi nhung chua dugc sy dong y cua
t6i, nay t6i 1am vian ban ndy cung cip thong tin ¢én Toa an nhan dan huyén Tran
Vin Thoi xem xét giai quyét nhu sau: Yéu cau anh Chau Vian N1 phai tra lai 1
cong dat tim I6n cua toi con lai dé t6i st dung. Néu anh N1 ban phan dat nay cho
ngudi khéc, toi ddng y nhung phai tra cho t6i tién cua 01 cong dat nay theo gia thi
truong”.

Xét thay, cac 1oi khai cua ba N2 vé dién tich dat 6ng Nhat va ba Khoe tang
cho ba la khdng théng nhat, khi thi xac dinh 03 cong, khi thi xac dinh 04 cong. Tuy
ba N2 cho rang phan dat ba Khoe dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a
12 cdng tam Ién, chia déu cho ba nguoi con 1a ba N2, ba Ngo, ba L mdi ngudi 04
cdng nhung thyc té dién tich dat ba Khoe dugc cap quyén st dung 1a 14.400m?, tac
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chi bang 11 cong tam Ién, khong phai 12 céng tam I6n nhu ba N2 trinh bay. Trong
d6, ba Ngo da chuyén nhuong cho 6ng H 4,5 cong, ba L d& chuyén nhuong cho
6ng N1 3,5 cdng, ba N2 da chuyén nhuong cho 6ng N1 03 céng. Nhu vay, 6ng N1
va 6ng H da nhan chuyén nhuong toan bo 11 cong tam 16n ma ba Khoe duoc cap
quyén sir dung dat. Ngoai ra, ba N2 cho riang éng N1 dang quan ly, st dung 01
cong dat caa ba nhung ngoai loi khai, ba N2 khong cung cap duoc tai liéu, ching
ctr dé chang minh. Tur d6 cho thay nhing 1o trinh bay néu trén cua ba N2 13 khdng
c6 co sd, khdng phi hop véi dién tich dat do dac thuc té.

[4] Xét dién tich dat nguyén don yéu cau céng nhan, thiy rang:

Theo két qua do dac phan dat nguyén don yéu cau céng nhan cd dién tich
9.298,1m? (Theo mdc, ranh gi¢i do 6ng N1 va nhitng ngudi sir dung dat lién ké xéac
dinh).

Tai phién toa, cac duong sy thdng nhit x4c dinh hién trang phan dat ba L, ba
N2 chuyén nhugng cho 6ng N1 khong thay d6i; 6ng N1 st dung dng hién trang
cac phan dat da nhan chuyén nhuong; 6ng H xac dinh phan dat giira dng va 6ng N1
c6 bo bao ngan céch, giira 6ng va 6ng N1 sir dung dat on dinh, khéng tranh chip
ranh gigi, mdc gioi.

Ngoai ra, khi Toa &n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va do dac vao
ngay 07/6/2022 nhiing ngudi str dung dat lién ké vai ong N1 1a dng V6 Van Nhi,
ba Pham Thi Quyén, 6ng Lé Vin Lang, 6ng Mac Van Tich, dng Mac Qubc Nam,
6ng Nguyén Vin H, 6ng V3 Vin Vi xac dinh 6ng N1 quan ly, st dung ding hién
trang phan dat cua 6ng N1 nén da dong y ky tén vao Ban mé ta ranh gigi, méc giéi
thira dat.

Can ct vao hién trang phan dat va qua trinh sir dung dat cua ong N1, Hoi
ddng xét xtr ¢6 du co s& chap nhan yéu ciu caa nguyén don, cong nhan cac hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, ddi véi dién tich dat theo do dac thuc té 13
9.298,1m?.

[5] Do dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi 1a
c6 co s& nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[6] V& chi phi t tung va an phi:

- V& chi phi té tung: Do yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng N1 dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan nén bi don ba L, ba N2 phai chiu chi phi té tung (Xem xét,
tham dinh tai chd va do dac) theo quy dinh cua phap luat. Cu thé, ba L phai chiu s6
tién 3.000.000 dong va ba N2 phai chiu s6 tién 3.000.000 dong.

Ong N1 khdng phai chiu chi phi té tung, da du nop, dugc hoan lai toan bo.

- V& &n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dng N1 duoc Hoi dong
Xét xir chap nhan nén bi don ba L, ba N2 phai chiu &n phi dan su so tham khéng c6
gia ngach theo quy dinh cua phap luat. Cu thé, ba L phai chiu s tién 300.000
d6ng. Ba N2 la nguoi cao tudi va tai phién toa ba N2 xin min &n phi nén Hoi dong
xét xir xét mién an phi cho ba N2.



Ong N1 khéng phai chiu &n phi, da dy nop, dugc nhan lai.
Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ca vao: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Biéu 244 B luat T tung dan su; Cac biéu 117, 129,
500, 501, 502, 503, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy; diém d khoan 1 Diéu
12, khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi.

Tuyén xut:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Chau Vin N1.

- C6ng nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Gidy sang dat
ngay 04/8/2007) gitra 6ng Chau Vian N1 va ba Chau Thi Tuyét L; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Gidy sang dat ngay 19/11/1996 am lich) giira 6ng
Chau Vin N1 va ba Chau Thi N2, doi voi dién tich dat theo do dac thuc té la
9.298,1m?, dat toa lac tai 4p Rach Ling, x4 Loi An, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau; C6 c&c hudng tiép giap nhu sau: Huéng déng gidp dat ong V6 Van Nhi, ba
Pham Thi Quyén (Canh dai 53,09m), 6ng Lé Van Lang (Canh dai 32,80); hudng
tay gidp dat 6ng Mac Van Tich (Canh dai 77,95m), 6ng Mac Qudc Nam (Canh dai
7,18m); huéng nam giap dat 6ng Nguyén Van H (Canh dai 108,33m), huéng bac
giap dat 6ng V6 Van Vii (Canh dai 108,19m).

- Ong Chau Vin N1 ¢6 quyén lién hé co quan nha nudéc cé tham quyén lam
tha tuc dé dugc cap quyén st dung d6i véi dién tich dat duoc cong nhan 1a
9.298,1m2 Phan dat thuoc to ban db sé 12, thira sb 0347, tai Giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 C124390, vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat
07029-QSDD, do Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau cap cho ba
Vin Thi Kh ngay 27/11/1994, véi tong dién tich dt 14.400m?2.

Kém theo Phiéu xa&c nhdn két qua do dac hién trang thira dat ngay 23/6/2022
cua Cong ty TNHH MTV Do dac Phic Thanh.

2. Vé chi phi té tung va an phi:

- Chi phi t4 tung:

Ba Chau Thi Tuyét L phai hoan tra cho 6ng Chau Van N1 tién chi phi t
tung 14 3.000.000 d6ng (Ba triéu dong).

Ba Chau Thi N2 phai hoan tra cho 6ng Chau Van N1 tién chi phi t6 tung la
3.000.000 ddng (Ba triéu dong).

- An phi:

Ba Chau Thi Tuyét L phai chiu an phi sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng), chua nop.

Ba Chau Thi N2 duogc mién an phi.
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Ong Chau Vin N1 khong phai chiu an phi. Ngay 24/01/2022, 6ng N1 d4 dy
nop tam ang &n phi sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu
tién sb 0004329 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Van Thai, tinh Ca
Mau, duoc nhan lai.

3. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay ¢ don yéu cau thi
hanh &n caa nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa sé tién con
phai thi hanh an theo muc 14 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

Truong hop ban &n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don dng Chau Vin N1, bi don ba Chau Thi
N2, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H c6 quyén khang
c&o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don ba Chau Thi Tuyét
L c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Luu: Hb so, Van phong.

(da ky)

Lé Thi Hong Ha
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