TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 61/2024/DS-PT

Ngay: 27 - 02 - 2024

V/v: Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;
Cdc Tham phén: Ong Bui Xuan Trong;
Ba Lé Thi Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén din cap cao tai Ha Ni tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hai - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 02 nam 2024, tai diém cau trung tam, try s¢ Toa an nhan dan céap
cao tai Ha No1 va diém céu thanh phan, Toa an nhan dan tinh Lao Cai, Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi mé phién toa dé xét xtr phiic thAm cong khai vy an dan sy thy

ly so: 384/2023/TLPT- DS ngay 30 thang 10 nam 2023 vé viéc “Yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sb: 05/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Lao Cai c6 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé: 1053/2024/QP-PT ngay 26
thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1959 va ba Luong Thi P1, sinh
nam 1962, 6ng P c6 mat, ba P1 vang mat;
Dia chi: Thon T, xa S, huyén B, tinh Lao Cai.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lwong Thi PI: Ong Nguyén Vin P (theo
gidy uy quyén ngay 09/11/2022).
_ Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cua nguyén don ong Nguyén Van P: Anh
Tran Xuan T - Dia chi: To A, phuong P, thanh pho L, tinh Lao Cai, c6 mat tai phién
toa.



* Bi don:

1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1987, c6 mit;

Dia chi: Thon N, xa X, huyén B, tinh Lao Cai.

2. Anh Nguyén Hitu B, sinh nim 1987, ¢ miit;

Dia chi: Thon N, xa X, huyén B, tinh Lao Cai.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L;

Pia chi: K, Pai 16 T, phuong N, thanh phd L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO6 Cao K, chic vu: Giam dbc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngb Van L, chic vu: Giam dbc Chi nhanh

Vin phong ding ky dat dai huyén B (theo Quyét dinh uy quyén 110/QD-STNMT
ngay 07/3/2023), c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

2. Uy ban nhan dan (sau day goi tit a UBND) xi X, huyén B, tinh Lao Cai;
Dia chi: K, thén H, xa X, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vié't,Kl, chuc vu: Chu tich UBND
xa X, huyén B, tinh Lao Cai, c6 Iy do don xin xét xtr vang mat.

3. Ong BUi Xuén C, sinh nim 1977 va ba Nguyén Thi K2, sinh nim 1977, éng
C c¢6 mat, ba K2 c6 don xin xét xtr vang mat;

Cung dia chi: Thon P, thi trdn P, huyén B, tinh Lao Cai.

* Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian P, ba Luong Thi P1, anh Nguyén Hiru B,
ong Bui Xuén C va ba Nguyen Thi K2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién toa so tham,
nguyén don trinh bay:

Ngay 08/5/2016, vo chong 6ng Nguyén Vin P, ba Luong Thi P1 ¢ mua cua Vo
chdng 6ng Bui Xuan C, ba Nguyén Thi K2 02 thira dat gdom thira s6 671, to ban d6 sé
43, dién tich 51,5m? dwgc UBND huyén B cap Giay chimg nhan quyén sir dung (sau
day goi tat 1a GCNQSD) dat s6 AQ 216533, s6 vao 30 H04032 va thtra 30 721, to ban
do so 43, dién tich 116, 6m?, dugc UBND huyén B cap GCNQSD dat s6 AQ 216534,
s6 vao so6 H04033 va toan bo tai san trén dat gom: Nha ¢ bang gd, cong trinh vé sinh
véi gia: 270.000.000 dong. Thoi diém mua dat v chong 6ng BUi Xuéan C, ba Nguyén
Thi K2 van dang thé chap quyen sur dung dat tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén B,
Phong G nén hai bén da lam glay to viét tay va thoa thuan mleng vé viéc Ong Bui
Xuan C, ba Nguyén Thi K2 c6 trach nhiém tra tién ngan hang, xda thé chap va ban
giao GCNQSD dét truéc ngdy 15/5/2016. Sau khi 6ng Bui Xuan C, ba Nguyén Thi
K2 ban giao 02 GCNQSD dit néu trén, vo chong 6ng P, ba P1 da bo thém tién dé sta
chita cian nha gb da mua, xay dung thém gian ban hang & ngoai dé ban thudc tay.
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Khoang cubi nam 2016, vo chong con trai dng ba 1a anh Nguyén Hitu B va chi
Nguyén Thi H do 1am #n thua 15 nén chuyén tir thanh phd V 1én Lao Cai dé sinh
séng. Ong P di ban véi vo 1a ba P1 dé cho vo chong anh B, chi H tiép quan can nha
trén va lam gidy to cho chi H dung tén quay thudc dé béan thude kiém thém thu nhap
nudi con. Ba P1 chuyén Ién K, thon T dé thué diém ban mai vira tao cong an viéc lam
cho céc con vira mé rong pham vi kinh doanh.

Qua trinh chuyén giao ctra hang thudc cho con 6ng P, ba P1 khdng nhé dén 02
GCNQSD dat van dé trong ti. Nam 2017, anh Nguyén Hitu B va chi Nguyén Thi H
da tu y di lam thu tuc sang tén 02 GCNQSD dit trén tai UBND xa X ma khong trao
d6i, théng bao cho vo chong dng ba.

Nam 2022, khi anh B, chi H lam thu tuc ly hén, chia tai san thi 6ng P, ba P1 méi
duoc biét vé viéc anh B, chi H da tu ¥ 1am tha tuc sang tén 02 GCNQSD dat néu trén
va dé nghi Toa &n chia tai san chung 1a 02 thtra dat cia vo chong 6ng ba. DBé dam bao
quyén loi ich hop phap ciia minh, dng P va ba P1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau:

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 115 /HDCN-QSDP ngay
13/6/2017 gitta bén ban ho ong BUi Xuan C, ba Nguyén Thi K2, bén mua ong
Nguyén Hitu B, ba Nguyén Thi H.

- Bugc anh B, chi H tré lai cho vo chong 6ng P, ba P1 toan b dién tich dat theo
02 GCNQSD dét trén va tai san trén dat gom c6: 01 can nha cap 4, mai lop ton dién
tich 52m? va 01 gian nha cap 4 dién tich 18m?, 01 bo ban ghé go.

- Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé CK 297621, s6 vao so: CS 01748
do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh L cdp ngay 15/8/2017 cho anh Nguyén Hiru B,
chi Nguyén Thi H (thtra dat s6 671, to ban dd sé 43, dién tich 51,5m? muc dich sir
dung: Dét & nong thén);

- Hiy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s CK 297622, s6 vao s CS 01749
do So Tai | nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 15/8/2017 cho anh Nguyén Hitu B,
chi Nguyen Thi H (thura dat s6 721, to ban d6 43, dién tich 116,6m? muc dich sir
dung: Pat trong cay lau nam.

Bi don chi Nguyen Thi H trinh bay:

Sau nhiéu nam tiét kiém va vay muon thém nén nam 2016 hai vo chéng anh B,
chi H mua duoc 02 thira dt (thira s6 671; thira s6 721 cung to ban d6 sb 43) tai thon
N, x3 X, huyén B, tinh Lao Cai ctia vo chong ba Nguyén Thi K2, 6ng Bli Xuan C
v6i gia chuyén nhuong 1a 270.000.000d6ng.

Anh B, chi H nhd b me chong 1a 6 ong Nguyén Vin P, ba Luong Thi P1 hoi mua
ho vi khi d6 anh chi déu la nguoi tré tudi, chua co nhiéu hiéu biét vé mua ban nha
dat. Hon nita 6ng P, ba P1 1a bé me chdng, séng lau nim ¢ dia phuong va c¢6 moi
quan hé lang x6m véi dng C, ba K2.

Ké tir khi mua nha va dat ndm 2016 vo ch(‘A)ng’chj H da ch}lyén dén dé ¢ va nam
2017 thi hoan tat thu tuc sang tén trén GCNQSD dat. Trong su6t thoi gian chi H, anh
B sinh sOng tai nha, dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng C, ba K2 cho dén trudc khi anh
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chi ly hon thi Ong P, ba P1 déu khong co ¥ kién hay tranh chép gi lién quan dén 02
thira dat nay. Dén nay sau khi chi H va anh B di ly hén thi 6ng P, ba P1 méi tranh
chép doi tai san 13 02 thira dit nay.

Chi H khang dinh 02 thira dit trén 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan cua
chi va anh B, khong phai tai san ctua 6ng P va ba P1 nén khong nhét tri voi yéu cau
khaoi kién cua 6ng P, ba P1. Chi H dé nghi duoc tlep tuc quan ly, st dung d4t thira dat
nay dé c6 diéu kién nudi con, sinh séng. Ddi véi tai san 1a bd ban ghé, ban tho 1a do
6ng P, ba P1 mua cho vo chdng chi va anh B nén chi nhat tri tra lai cac tai san nay
cho éng ba.

Qua trinh giai quyét vu an, chi H c6 vin ban uy quyén cho ong Lé Thanh H1
tham gia t0 tung trong vu an. Ong Lé Thanh H1 dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu
quy dinh trong phap luat vé dan sy dé giai quyét vu an va xem xét khong chip nhan
yéu cau khai kién cua 6ng P, ba P1. Tuy nhién, ngay 10/5/2023 chi H c6 vin ban
cham dut viéc iy quyén cho ong Lé Thanh H1 tham gia to tung trong vu an.

Bi don anh Nguyén Hitu B trinh bay:

Cubi nam 2016 do lam an thua 16 vo chong anh va chi H chuyén tir thanh phd V
vé nha bd dé cua anh 12 6ng Nguyén Vian P tai thon T, x4 S, huyén B, tinh Lao Cai
sinh song. Khoang thang 10/2016 (am lich) vo chong anh B, chi H ¢6 ndi chuyén voi
bd me dé nghi tiép quan cira hang ban thudc cua ba P1 tai K, thén N, x4 X, huyén B,
tinh Lao Cai dé c6 thém khoan thu nhap lo cho cudc séng. Tuy nhién, do chi c6 01
gidy phép kinh doanh nén khong thé dé cho vo chong anh B tiép quan cira hang dugc
nén dng P, ba P1 di lién hé Cong ty D 10 l1am thu tuc mé cira hang béan thudc tay cho
chi H dung tén, con ba P1 chuyén dén Km 41 thué dia diém mdi dé mo cira hang
thuoc.

Khoang cudi thang 3/2017 (am lich) trong qué trinh don dep dé chuan bi nhap
thém hang, anh B, chi H c6 tim thay 01 ti ho so, bén trong c¢6 02 GCNQSD dat
mang tén 6ng Bli Xuan C, ba Nguyén Thi K2 (cha nha cii). Do diéu kién kinh té rat
kho khin nén anh B d3 ban véi chi H vé viéc nho 6ng C, ba K2 sang tén cho 02 vog
chdng dé vay thém tién mé rong kinh doanh, chi H dong y. Thoi diém d6 anh B, chi
H khéng hoi y kién dng P, ba P1 vi nghi bd me s& khong dong y. Sau khi thong nhat
thi vo chong 6ng B, chi H da 1én nho dng X (Truéng thdn) l1am gidp tha tuc va noi
chuyén véi vg chong ong C, ba K2 dé ky thu tuc sang tén. Thyc té anh B, chi H
khong co giao dich mua dat, cling khong gap 6ng C, ba K2 ma chi dua 02 GCNQSD
dat cho 6ng X, sau d6 6ng X mang gidy to vé nha cho anh B, chi H ky. Khoang 20
ngay sau thi 6ng X c6 xuéng giao cho anh B, chi H 02 GCNQSD dat méi mang tén
02 vo chong.

Sau d6 anh B, chi H di lam thi tuc vay tién ngan hang dé chi H nhap thém
thudc va thuc pham chitc ning, co thé chip GCNQSD dét. Trong thoi gian chung
sbng gitta 02 vo chong xay ra mau thuin nén da noéi cho dng P, ba P1 biét dé nho 6ng
ba hd tro sé tién 100.000.000 dong tra cho ngan hang dé lay GCNQSD dat vé tra cho
6ng P, ba P1. Tuy nhién, khi ly hon thi chi Nguyén Thi H lai & nghi Toa an chia tai
san 1a 02 thira dat trén nhung do vi tri thira dat dang c6 sy sai léch nén chua thyc hién
duoc.



Doi vai yéu cau khai kién ciia 6ng P, ba P1 thi anh B cho ring thuc té tai san la
quyén sir dung dat trén khdng phai do anh B, chi H mua cua ong C, ba K2. Ong P, ba
P1 12 ngudi mua dit cling 1a nguoi dau tu xdy dung, cai tao dé &, 1am cira hang thude
tdy cho vo chong anh B, chi H tiép quan dé iy chd o va kinh doanh. Viéc anh B, chi
H tu y sang tén khi khong duoc sy dong y cua bd me 14 su that nhung khong c6 muc
dich chiém doat. Vi vay, anh B dong y tra lai toan bo dat va tai san trén dat trén cho
ong P, ba P1.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng BUi Xuan C va ba Nguyén Thi K2
trinh bay:

Théang 5/2016 vo chong 6ng C, ba K2 ¢ chuyén nhugng cho dng Nguyén Vin
P va ba Luwong Thi P1 - Tra tai: Thén T, xa S, huyén B, tinh Lao Cai, gia chuyén
nhuong 14 270.000.000 ddng (Hai trdm bay muoi triéu dong). Hai bén da thao luan
va nhat tri nhan tién, giao GCNQSD d4t cho nhau, bén mua chiu moi trach nhiém vé
thi tuc sang tén, bén ban cé trach nhiém ky cac gidy to lién quan trong qua trinh gia
dinh 6ng P, ba P1 lam thu tuc sang tén. Hién tai 6ng C, ba K2 khong con lién quan
dén manh dat da ban, dé nghi tir chbi tham gia to tung va cac budi lam viéc khac tai
cac phién toa lién quan dén vu an tranh chap nay. Sau d6 vo chong ong C, ba K2
khong nhé thoi diém ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va qué trinh ky
nhu thé ndao. Ong C khong biét gitta anh B, chi H véi 6ng P, ba P1 ¢6 trao doi, thoa
thudn gi v6i nhau khong. Do di thoa thuan nén khi anh B dé nghi ky hop dong dé
sang tén GCNQSD dit thi vo chdng ong, ba ky.

Dbi voi yéu cau khai kién ctia 6ng P, ba P1 thi ong, ba khong co v kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan So Tai nguyén va Méi trwong tinh L trinh
bay:

Pbi voi hd so dang ky bién dong quyen str dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat ciia anh Nguyen Hitu B, chi Nguyén Thi H nhan chuyén
nhuong cta ho 6ng BUi Xuan C, ba Nguyén Thi K2, S& Tai nguyén va Mdi truong
tinh L ¢ y kién nhu sau:

Thir nhat, thanh phan ho so day di theo Thi tuc hanh chinh quy dinh tai Quyét
dinh s6 1497/QD-UBND ngay 23/5/2016 cia UBND tinh L v/v cong b6 danh muc
thii tuc hanh chinh dugc chuan hoéa tén pham vi chitc niang quan ly cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh L.

Thir hai, vé trinh ty thue hién: Ngay 14/6/2017 Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén B tiép nhan 01 bo hd so tir bd phan mot cira UBND huyén B chuyén
dén dé nghi dang ky b1en dong dat dai cuia anh Nguyén Hitu B, chi Nguyen Thi H
nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét cua ho ong Bui Xuan C, ba Nguyén Thij K2.
Sau khi kiém tra hd so du diéu kién giai quyét, ngay 04/7/2017 Chi nhanh VPDKPD
c6 phiéu chuyén thong tin sb 732/PCTTDC dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
cho Chi cuc thué huyén B dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat theo
quy dinh.



Ngay 06/7/2017, Chi cuc T dé ra Thong béo s6 728/TB-CCT ndp 18 phi truge ba
nha, dat va Théng bao ndp thué thu nhap ca nhan dbi v6i ca nhan ting cho quyén str
dung dét. Sau khi nguoi st dung dat nop lai gidy to lién quan dén nghia vu tai chinh,
dén ngay 08/8/2017 Chi nhanh VPPKPD huyén B 1ap phiéu trinh Vin phong ding
ky dat dai tinh cdp GCNQSD dt.

Ngay 15/8/2017, Vin phong P thim dinh du diéu kién cip 02 GCNQSD dét
Sau.

- GCNQSD dat s6 phat hanh CK 297621, s6 vao s6 CS 01748 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap ngay 15/8/2018 cho anh Nguyeén Hiru B, chi Nguyén Thi
H.

- GCNQSD dat s6 phat hanh CK 297622, s6 vao s6 CS 01749 do S¢ Tai nguyén
va M01 truong tinh L cap ngay 15/8/2018 cho anh Nguyén Htu B, chi Nguyén Thi
H.

Thir ba, ¥ kién vé ndi dung khoi kién: Qua trinh tham dinh va giai quyét ho so
dang ky bién dong dat dai nhan chuyén nhuong cua anh Nguyén Hitu B, chi Nguyén
Thi H dugc thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 105 Luat
Piat dai 2013; khoan 1 Diéu 37, Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phil. Mat khac viéc tranh chap dat dai xay ra sau khi thuc hién xong thu
tuc hanh chinh vé nhan chuyén nhuong cua anh B, chi H.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan xd X, huyén B ¢é van
ban ghi y kién nhu sau:

Pbi véi viée chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
115/HDCN-QSDD ngay 13/6/2017: Tai thoi diém chung thuc cac bén tham gia hop
dong, giao dich minh man, nhan thirc va lam chii duge hanh vi ciia minh, tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong va di ky vao hop dong giao dich theo quy dinh cua
phap luat. Viéc UBND x& X ching thuc hop dong chuyén nhuong nay tudn thu theo
ding quy dinh cua phap luat.

Do v6i yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin P, ba Luong Thi P1, UBND xa
X dé nghi Toa &n nhan dan tinh Lao Cai xem xé&t giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Vi ndi dung trén, tai Ban an dan su s6 05/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 cia Toa
an nhan dan tinh Lao Cai di quyét dinh: Can clr khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37,
Piéu 95, Piéu 147, Piéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan su; Piéu 117, Diéu 119,
Diéu 423, biéu 500, Biéu 501, Diéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 167,
Diéu 188 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Khoéng chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin P va ba
Luong Thi P1 vé:



- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 115 /HDCN-QSDD ngay
13/6/2017 giita bén ban ho ong Bui Xuan C, ba Nguyén Thi K2 véi bén mua anh
Nguyén Hitu B, chi Nguyén Thi H.

- Bugc anh B, chi H tr lai cho vo chong 6ng P, ba P1 toan bo dién tich dét theo
02 GCNQSD dat trén va tai san trén dat gom c6: 01 cén nha cap 4, mai lop ton dién
tich 52m? va 01 gian nha cap 4 dién tich 18m?, 01 bo ban ghé go.

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CK 297621, sb vao so: CS 01748
do So Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp ngay 15/8/2017 cho anh Nguyén Hiru B,
chi Nguyén Thi H (thira dat s6 671, to ban do sb 43, dién tich 51,5m?2 muc dich st
dung: Dét & nong thén).

- Huy Gidy chtig nhan quyén sir dung dat s6 CK 297622, sb vio s6 CS 01749
do So Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cip ngay 15/8/2017 cho anh Nguyén Hiru B,
chi Nguyén Thi H (thtra dat s6 721, t& ban d6 43, dién tich 116,6m?% muc dich st
dung: Dét trong cay lau nam).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh nghia vu chiu an phi va tuyén quyén khang
cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/7/2023 nguyén don 1a 6ng Nguyén Van P va
ba Luong Thi P1, bi don 1a anh Nguyén Hitu B; ngay 28/7/2023 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 12 6ng BUi Xuan C va ba Nguyén Thi K2 déu c6 don khang cio
toan bd ban an, dé nghi cap phuc tham xét xir phuc tham stra ban an so tham dé chap
nhan yéu cau khai kién ciia 6ng P va ba P1.

Tai phién toa phiic thaim, nhitng nguoi khang cdo gitt nguyén ndi dung khang
Cao.

Cdc dwong sw trinh bay tai phién toa phiic tham nhw sau:

- Phia nguyén don trinh bay: Co ban gitr nguyén y kién nhu di trinh bay tai
cap so thAm; ban an so tham giai quyét chua khach quan, khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ong P, ba P1 1a trai phap luat, xdm pham dén quyén loi ich hop phap
clia 6ng ba. Viéc mua ban chuyén nhuong dat da dugc ong C va ba K2 thira nhan; chi
H cho rang nhd vo chong ong mua dat nhung qué trinh giai quyét vu 4n khong xuat
trinh dugc ching ctr gi dé ching minh; chi H ciing thira nhan giita vo chong chi véi
6ng C, ba K2 khong thyc hién viéc giao dich chuyén nhuong; trén hop dong chuyén
nhuong chi thé hién gia trj hop dong 1a 80.000.000d, nhung cic bén déu thira nhan
gia thyc té 13 270.000.000d.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Theo quy
dinh cua phap luat thi hop ddng phai c6 cong chimg, hoic ching thuc, nhung van co
quy dinh tuy khong c6 cong chung, chimg thuc nhung bén nhin chuyén nhuwong da
thuc hién 100% nghia vu thi hop déng dé cé hi¢u luc phap luat, nén dé nghi cong
nhan hop ddng chuyén nhuong viét tay giita vo chong ong P véi vo chong ong C. Tai
phién tda so thim bi don va éng C déu thira nhan tai thoi diém thiét 1ap hop dong ho
khong gap nhau, nén horp dong khong thé hién duoc ¥ chi cua ca hai bén, chi H thira
nhan khong truc tiép giao dich véi vo chong 6ng C; gia tri thyuc té cua hai thira dat
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16n hon nhiéu theo véi gia tri dugc thé hién trong hop dong; hop d6ng khong thé hién
co tai san trén dat bién ban tham dinh cua UB ciing khong thé hién c6 tai san trén
dat, nhung thuc té trén dat co tai san 13 nha va cc cong trinh xay dung do ong P, ba
P1 x4y dung. Chi H cho rang dua tién cho 6ng P dé mua dat nhung khong ¢ cin ctr
chtrng minh, khéng c6 can ctr chuyén tién cho 6ng C; 6ng C, ba K2 thira nhan chi
chuyén nhugng cho 6ng P, ba P1 va di nhan tién ddy du. Do dé, hop déng chuyén
nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng C, ba K2 vé6i anh B, chi H vo hiéu; dé nghi Toa
an chap nhan khang cao, chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P, ba P1 tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng C, ba K2 voi anh B, chi H v hiéu,
budc chi H phai tra lai 02 thira dat trén cho nguyén don va hiy 02 GCNQSD dit da
cap cho chi H va anh B.

- Bi don la anh B trinh bay: Théng nhét nhu y kién cua nguyén don. Do viéc
sang tén gidu bé me, nhung khong vi muc dich chiém doat, nay bd me c6 yéu cau anh
B nhat trf tra lai. Chi H cho rang nho b6 me mua dat 1a khong dang su that, vi vo
chong lam an thua 16 khong c6 tién, anh B nhét tri voi yéu cau khai kién cta ong P
va ba P1

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan c6 khang cao la 6ng Bui Xuan C trinh
bay: Thuc té vo chong ong chi giao dich chuyén nhuong voi vo chong ong P, ba P1,
sau khi thong nhat vige chuyén nhuong 6ng P1 tra du tién thi hai bén da 1ap hop dong
chuyén nhuong viét tay, trong hop dong thé hién bén nhan chuyen nhugng da thanh
toan du tién va 6ng C da dua cho 6ng P 02 glay ching nhan quyén st dung dat; ong
C thira nhan vo chdng 6ng co ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
v6i chi H va anh B, nhung do 6ng X (Truéng thén) mang dén bao ong ky, khong truc
tiép giao dich véi anh B, chi H, dé& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Bi1don la chi Nguyén Thi H trinh bay: Dit nay do vo chéng chi H nhd bd, me
chong la 6ng P, ba P1 mua cta 6ng C, ba K2; tht tuc mua ban hgp phap va da duogc
cap GCNQSD dat, nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

BPai dién Vién Kiém sdat nhan dan ccfp cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh to tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

Ve noi dung: Sau khi phén tich danh gia ching cir, dai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Ha Noi cho ring, Toa an cap so tham d3 bac yéu cau khoi kién cua
phia nguyén don 1a ¢6 cin ct, tai cip phtc tham khong c6 thém tinh tiét gi mdi nén
khong c6 can cur chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Vi vy, dé nghi Hoi dé)ng xét x1r phuc thdm can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy, bac khang cdo ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:
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* Vé to tung:

[1] Vé tham quyen Ong Nguyen Van P va ba Luong Thi P1 khoi kign yéu cau
hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 115/HPCN-QSDP ngiy
13/6/2017 giira bén ban 1a ho 6ng Bui Xuan C, ba Nguyén Thi K2 véi bén mua la anh
Nguyén Hitu B, chi Nguyén Thi H; budc anh B, chi H tra lai cho vo chong éng P, ba
P1 toan bo dién tich dat theo 02 GCNQSD dit trén va tai san trén dat gom co: 01 can
nha cap 4, méi lop ton dign tich 52m? va 01 gian nha cap 4 dién tich 18m2, 01 b ban
ghe go. Dong thoi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CK 297621,
50 vao so: CS 01748 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 15/8/2017 cho
anh Nguyén Hiu B, chi Nguyén Thi H (Thua dat sé 671, to ban d6 sé 43, dién tich
51,5m?, muc dich sir dung: Dat & ndng thén) va Giay chang nhan quyén sir dung dét
s6 CK 297622, s6 vao s6 CS 01749 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay
15/8/2017 cho anh Nguyén Hitu B, chi Nguyén Thi H (thira dat s6 721, to ban d6 43,
dién tich 1186, 6m?, muyc dich sir dung: Pat trong cay lau nam). bay 1a vu viéc thuge
tham quyén giai quyet ciia Toa &n theo tha tuc t6 tung dan sw. Ngoai tranh chap
quyén sir dung dat, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
nguyén don con yéu cau xem xét dén cac GCNQSD dat ma S¢ Tai nguyén Va Moi
truong tinh L da cap cho anh Nguyén Hitu B va chi Nguyén Thi H; day 1a quyét dinh
hanh chinh ca biét trong linh vuc quan ly dat dai nén thudc tham quyén giai quyét
theo trinh ty so tham cua Toa an nhan dan cap tinh. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Lao
Cai da thu ly, giai quyét theo trinh tu so tham 1a dung quy dinh tai Diéu 32 Luat T
tung hanh chinh va khoan 3, khoan 9 Biéu 26, Diéu 34, Diéu 37, biéu 38 Bo luat TH
tung dan su.

[2]. V& x4c dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: Céap so tham di xac dinh
nguyén don, bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan den vu an ding quy
dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, mot sd duong sy véang mat nhung da
¢ nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat, hoac da dugce téng dat vin ban to tung hop
1¢ nhung van vang mit, hodc di c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Toa 4n tién hanh
xét XU vang mit ho 1a ding quy dinh tai Piéu 227 B6 luat T tung dén suy.

* Vé noi dung:

[3] Xét yéu cau cla nguyén don vé huy hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, thdy: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 115/HPCN-QSDD
ngay 13/6/2017 giita bén ban 6ng Bui Xuan C, ba Nguyén Thi K2 véi bén mua anh
Nguyén Hiru B, chi Nguyén Thi H dugc 1ap thanh vin ban va dugc Chu tich UBND
x& X ching thyc 1a ding quy dinh tai Piéu 119, khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan su
2015; khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013. Tai thoi diém chuyén nhuong, bén ban
6ng Bui Xuan C, ba Nguyén Thi K2 1a cha sir dung hop phap cta hai thira dat néu
trén, nhimg nguoi tham gia giao két hop dong c6 du niang lyc hanh vi dan sy, viéc
giao két hop déng l1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, Itra dbi, de doa, hop
dong c6 day du chit ky cua cac bén tai cac trang ctua hop dong. Noi dung cua hop
ddng thé hién day du cac noi dung vé tén, dia chi cua cac bén; gia chuyén nhuong,
phu’(mg thirc thanh toan; viéc giao va dang ky quyén sir dung dat; loai dat, dién tich,
vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dat; thoi han str dung dat; quyén, nghia vu cua
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cac bén; phuong thue giai quyét tranh chap hop dong, trach nhiém ctia cac bén khi vi
pham hop dong theo Piéu 501 Bo luat Dan su 2015. Sau khi xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2017 anh B, chi H da lam thu tyc dang
ky tai co quan nha nuée c6 tham quyén. Ngay 15/8/2017, anh B va chi H da duoc So
Tai nguyén va M6i truong tinh L cap GCNQSD dat d6i v6i dién tich dat nhan chuyén
nhuong. Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong C, ba K2
v61 anh B, chi H co day du cac diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong, chu thé giao két
hop dong c6 du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, ndi dung ctia hop
dong khong trai quy dinh cua luét, dao dirc xa hoi, hinh thirc cua hop df)ng phu hop.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da c6 hiéu lyc, bén nhan chuyén nhuong anh
B, chi H da duogc xac 1ap quyén st dung dat can cu vao gidy to phap 1y 1a GCNQSD
dat do So Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap.

[4] Xét yéu cau cla nguyén don vé viéc budc chi H, anh B tra lai cho ong P, ba
P1 02 thira dat néu trén, thay: Nguyén don 6ng P, ba P1 cho rang quyén sir dung dat
dbi voi cac thira dat nhan chuyén nhuong cta ong C, ba K2 1a cua 6ng, ba, nhung
6ng ba khong cung cip dugc chung cr hop phap dé chimg minh cho yéu cau cia
minh ngoai hop ddng ban nha dat ngay 08/5/2016 duoc viét tay giira ong C, ba K2
vOi ong P khong c¢6 cong chimg, hodc ching thuc hop phap, khong duge dang ky tai
co quan Nha nudc co6 tham quyén. Hon nita, cin c vao Ban 4n so thim sb
53/2022/HNGD-ST ngay 09/9/2022 ciia TAND huyén Bao Thang (di co hiéu luc
phap luit) xac dinh 02 thira dat nay 1a tai san chung ctia vo chong anh B, chi H. Qua
trinh giai quyét vu an hon nhan va gia dinh giita chi H va anh B; Toa an da dua 6ng P
va ba P1 tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ong
ba cling xac dinh 02 thua dat da cho vo chéng anh B, chi H d¢ la tai san chung cua
vo chong; 6ng ba c6 dé nghi chia tai san chung, quan diém cta ong, ba 1a di cho vo
chbng anh chi Bac Hién dién tich dat trén nén ong ba co y kién: Néu Toa an giai
quyét chia tai san chung thi dé nghi toa an giai quyét chia cho anh B phan nhiéu hon
vi nguon goc dién tich dat trén 13 vo chong 6ng, ba mua va cho cho anh B, chi H; anh
B ciing thira nhan 02 thira dat nay 1a tai san chung ctia anh va chi H, do anh khéng tu
dinh gia duogc nén chd dinh gia ciia Hoi dong dinh gia va anh c6 nguyén vong dé nghi
Toa an giao cho anh duoc quan 1y, st dung thira dat trén va thanh toan tién chénh
Iéch cho chi H. Nhu vay, can cir vao cac tai liu chung cir néu trén thi du can cu
khang dinh 02 thira dat va tai san trén dat khong thude quyen str dung cua ong P va
ba P1, nén Toa an cip so thim da khong chdp nhdn yéu cau khoi kién ctia ong ba 1a
c6 can cu.

[5] Xét yéu cau khai kién cua 6ng P, ba P1 vé viéc hiy 02 GCNQSD dit do So
Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 15/8/2017 cho anh Nguyén Htru B, chi
Nguyen Thi H, thay: Nhu da phan tich ¢ trén thi khong c6 can cur dé huy bo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 115 ngay 13/6/2017 giira bén ban éng C,
ba K2 véi bén mua anh B, chi H. Do d6, viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L
cdp GCNQSD dét cho anh B, chi H trén co s hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nay 13 dang quy dinh cta phap luat, yéu cau khoi kién cta ong P, ba P1 vé
viéc huy GCNQSD dit do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh L cip cung ngiy
15/8/2017 cho anh Nguyén Hitu B, chi Nguyén Thi H s6 CK 297621, s6 vao so: CS
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01748 (thtra dat s6 671, to ban do sd 43, dién tich 51,5m2, muc dich st dung: Dat &
néng thon) va sé CK 297622, s6 vao s6 CS 01749 (thua dat sb 721, to ban d6 43,
dién tich 116,6m?, muc dich sir dung: DAt trdng ciy lau nim) la khong c6 cin cir
chép nhén.

Tong hop cdc phan tich trén, Hoi dong Xet Xur thiy rang: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap so tham d3 xem xét, giai quyét vu an dung quy dinh cua phap luat,
dam bao duoc quyén loi ich hop phap cua cac bén duong sy, tai cap phuc thim
khong c6 thém tinh tiét gi moi lam thay doi ban chat vu an, nén khong co6 can cir
chap nhan khang céo cia nhimg nguoi khang cdo; tai phién toa phic tham, dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi dé nghi khong chip nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham 13 c¢6 can ct.

[6] An phi: Khang cao khong dugc chap nhén nén nhting nguoi khang cao phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh. Ong P va ba P1 1a nguoi cao tudi thude
d6i tuong dugc mién an phi nén mién an phi cho ong ba theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; khong chap nhan khang cao cua
nguyén don la 6ng Nguyén Vin P, ba Luong Thi P1; bi don 1a anh Nguyen Hiru B;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Bui Xuan C va ba Nguyén Thi K2; giir
nguyén Ban an dan su so tham so: 05/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Lao Cai.

Vé 4n phi: Anh Nguyén Hitu B, 6ng BUi Xuan C va ba Nguyén Thi K2 mdi nguoi
phai chiu 300.000d 4n phi dan sy phtc tham, nhung dugc khAu trir vao so tién tam
tmg an phi d3 ndp tai cac bién lai s 0000357, ngay 08/8/2023; sd 0000354, sb
0000355 cung ngay 03/8/2023 ctuia Cuc Thi hanh &n dan su tinh Lao Cai; x4c nhan
anh B, 6ng C, ba K2 di ndp du an phi dan sy phac thim. Mién an phi dan su phiic
tham cho 6ng Nguyén Vian P, ba Luong Thi P1; hoan tra lai cho 6ng P, ba P1
300.000d tién tam tng an phi dan sy phiic thim da ndp tai bién lai thu tién sb
0000350, ngay 28/7/2023 va s6 0000353 ngay 03/8/2023 cua Cuc Thi hanh 4n déan sy
tinh Lao Cai.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND céip cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lao Cai;

- Cuc THA dan su tinh Lao Cai;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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