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Ban 4n sd: 23/2024/DS-ST
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V/v “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Bui Vin Ba

- Thuw ky phién toa. Ba Pinh Thanh Thao, 1a Thu ky toa an ctia Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Ngay 08 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Phong Dién,
thanh phd Can Tho, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 09/2024/TLST-DS
ngay 17 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s 28/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 02
nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong V& Thanh T, sinh nim 1987. PKTT: S6 134 Khu vuc
Binh Duong, phudng Long Hoa, thanh phé Can Tho.

Chd &: S6 29 ép Phung Loi, thi tran Thanh An, huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho. C6 don xin xét x{r ving mat.

* Bi_don: Ba V6 Thi P, sinh nim 1949. Noi cu tra: T6 A, ap T, xa G
huyén P, thanh phd Can Tho. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — 0ng VO Thanh T trinh bay: Vao ngay 09/4/2018, 6ng T co
thoa thuan mua 01 phan dat ciia ba Vo Thi B chiéu ngang 4,5 mét chiéu dai 27
mét, tong dién tich khoang 121,5 m% gia thoa thuan 1a 90.000.000 dong, loai dat
1a trong cdy 1au nam thudc gidy chting nhan QSD dit s6 02914 do UBND thanh
phd C cip ngay 12/11/1999 dtng tén ba V5 Thi B. Hai bén c6 1ap Gidy bién
nhan tién dat coc ngay 09/4/2018, 6ng T da tra tién coc 1a 50.000.000 dong; thoa
thuan sau khi lam xong gidy ching nhan quyén sir dung dat thi s& tra hét s tién
con lai 1a 40.000.000 dong. Sau khi mua dat, ong T cit nha trén dat dé ¢ khoang

-1-



hon 02 nam. Khi éng T lam thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
co quan chuyén mon yéu cau phai do nha dia chinh méi déng y do dac tach giay
do day 1a dat trong cay lau nim nén 6ng T d3 d& nha dé 1am thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Tuy nhién, khi tién hanh do dac xong phan dat 6ng T nhan chuyén nhugng
cua ba D chi c6 dién tich 120m? khong du tach. Vi viy ngay 13/10/2019, ong T
c6 tiép tuc mua thém 30m? dat ctia ba B véi gia 30.000.000 dong dé du dién tich
tach thira dat, 6ng T da dit coc 15.000.000 dong, hai bén co ky gidy giao va
nhan tién coc dat ngay 13/10/2019. Ngay 14/6/2020, éng T c6 dua thém cho ba
D 5.000.000 dong c6 1ap bién nhan tién.

Sau d6 chong ba P 1a dng Pham Van T1 mat, ong T va ba B da 03 1an ra
Vin phong coéng ching dé 1am thu tuc sang nhugng quyén sir dung dat nhung
lam khong duoc vi ba B khong kéu dii cac con ctia ba B vé dé lam thu tuc
nhudng quyén thira ké.

Nay ong T khong yéu cu tiép tuc thuc hién viéc mua ban dit nira ma ong
yéu cau ba P phai tra cho 6ng sd tién coc 1a 70.000.000 dong, va tién phat coc 13
70.000.000 dong, tong cong 1a 140.000.000 dong.

Bi don —ba V6 Thi P trinh bay: Trong bién ban hoa giai 1an thir nhat ba
théng nhit viéc ba c6 chuyén nhuong dat cho ong V8 Thanh T, ba chi nhan sb
tién coc 1a 50.000.000 ddng chtr khong phai 70.000.000 dong nhu 6ng T trinh
bay. Tuy nhién, dén 1an hoa giai thir hai ba P thay di 101 khai, ba cho rang giira
ba va 6ng V& Thanh T khong ¢ bat ctir mot giao dich vé dat dai nao nén ba ciing
khong nhan bat cit khoan tién nao tir 6ng T. Ba chi ban dat cho cha cua ong T 13
6ng V6 Van P. Ba P thira nhan ba c¢6 ky vao Gidy bién nhan tién dit coc ngay
09/4/2018, gidy giao va nhan tién coc dat ngay 13/10/2019, bién nhan tién ngay
14/6/2020 nhung ba khong c6 nhan tién, ba khong biét 1y do tai sao ba lai ky tén
vao cac bién nhan do.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién dua
ra xét xu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod. Can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, ¥ kién trinh bay cua duong su.
Hoi dong xét xir xét thiy:

[1] Theo don khéi kién ngay 20/02/2022 va don khdi kién bd sung ngay
20/02/2024, 6ng V& Thanh T yéu cau ba V6 Thi B tra so tién dat coc mua dat va
tién phat coc. Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién di thu Iy vu 4n Tranh chap
hop dé)ng dat coc, bi don c6 noi cu tru tai huyén P nén Toa an nhan dan huyén
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Phong Dién thy 1y giai quyét theo tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung dan

su.

[2] Bi don V& Thi B dugc triéu tip hop 16 hai 1an dén Toa an nhan dan
huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho dé tham gia giai quyét vu an theo quy
dinh cta Bo luat TS tung dan su. Tuy nhién, bi don Véng mat khong 1y do. Can
ct theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan su, HO1 dé)ng
x€ét XU xét xur Véng mat bi don.

[3] Ong V& Thanh T cho rang vao ngay 09/4/2018 va 13/10/2019 giita 6ng
va ba V& Thi B c6 ky hop ddng dit coc dé mua ban dat. Cac bén giao dich phan
dat thudc thira 407, to ban do so 12, loai dat trong cdy lau nam, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 02941 do UBND thanh phd C (cii) cap ngay 12/11/1999
cho ba V& Thi B. Pt toa lac tai khu vuc Binh Duong, phuong L, quan B, thanh
phb Céan Tho. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong dat ong T di dua cho ba B
s6 tién coc 1a 70.000.000 ddng cu thé ngay 09/4/2018 giao 50.000.000 ddng,
ngay 13/10/2019 giao 15.000.000 dong, ngay 14/6/2020 giao 5.000.000 dong.
Céc lan giao tién coc gitta 6ng T va ba B déu co6 1am gidy to va ba B déu ky tén.
Ba P thira nhan cac chit ky va viét tén trong Gidy bién nhan tién dit coc ngay
09/4/2018, gidy giao va nhan tién coc dat ngay 13/10/2019, bién nhan tién ngay
14/6/2020 1a cta ba. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 B luat t6 tung dan su
day 1a tinh tiét khong phai ching minh. Trong bién ban liy 10i khai ngay
17/01/2024, ba D thira nhan giira ba B va 6ng T ¢o6 giao dich mua ban dat ngay
09/4/2018 nhu 6ng T trinh bay, nhung ba chi thira nhan s6 tién coc ba dd nhan tur
6ng T 1a 50.000.000 dong. Nhung tai bién ban hoa giai ngay 23/02/2024, ba
lai cho rang ba khong c6 giao dich mua ban dat véi ong T ma chi mua ban dat
v6i cha ong T 12 6ng V& Vian P. Khoan 2 Diéu 91 Bo luat t6 tung dan su quy
dinh nghia vu ching minh nhu sau “...Puong su phan d6i yéu cu cia ngudi
khac ddi voi minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cip, giao
ndp cho Toa 4n tai liéu, chimg ctr ching minh cho su phan dbi d6...”. Ba B trinh
bay nhu vay nhung khong cung cip chimg cir @& chimg minh cho 10i trinh bay
ctia minh nén 101 trinh bay cta ba P néu trén 1a khong c6 cén ctr.

[4] Theo Gidy bién nhan tién dit coc ngay 09/4/2018, gidy giao va nhan
tién coc dat ngay 13/10/2019 cac bén giao dich la phﬁn dét thudc thira 407, to
ban d6 sb 12, loai dat trong cdy lau nam, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
02941 do UBND thanh phé C (cil) cap ngay 12/11/1999 cho ba V& Thi B. Pit
toa lac tai khu vuc Binh Duong, phuong L, quan B, thanh phé Céan Tho. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n ba B trinh bay hién nay phan dat nay da duogc céap lai
gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CS15922 do Sé tai nguyén mdi truong
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thanh phd C cap ngay 25/9/2018 cho ba. Sau d6 ba di ting cho phan dét nay cho
con ba 14 Pham Thi N, ngay 17/11/2021, chi nhanh van phong ding ky dat dai
quin B di diéu chinh phan dat nay sang tén ba N nén hién nay phan dat nay
khong con dimg tén ba. Hoi ddng xét xir xét thiy, hién nay viée chuyén nhuong
dat giita 6ng T va ba D khong thé thuc hién dugce do ba D khong con dimg tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong
dat cho 6ng T dan dén hop dong dit coc giira hai bén bi v6 hiéu do vi pham diéu
cAm cta luat theo quy dinh tai DPiéu 122 va 123 Bo luat Dan sy. Do hop dong bi
v6 hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6 yéu cau cua
nguyén don dugc nhan lai tién coc 1a ¢o can ct duge Hoi déng xét xu chép
nhan.

[5] P6i véi yéu cau sd tién phat coc 1a 70.000.000 dong, vao ngay
21/3/2024 nguyén don xin rat lai yéu cau nay d6i v6i bi don nén Hoi dong xét
xur dinh chi.

[6] Vé chi phi t tung, bi don phai chiu an phi 5% twong tng nghia vu phai
thuc hién nhung duoc mién an phi do thudc dién ngudi cao tudi. Nguyén don
dugc nhan lai tién tam tng an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong
Pién, thanh phé Can Tho.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Pidu 35; Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92; Piéu 95;
Picu 147; Piéu 227; biéu 228; Diéu 235; Piéu 266; Piéu 271, Piéu 273, Piéu
278 va Diéu 280 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 122, Piéu 123, biéu 131,
Picu 398, Dicu 404 va Piéu 407 ciia B¢ luat Dén sy;

Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ong V6 Thanh T ddi véi s6 tién phat coc
70.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong V& Thanh T dbi véi ba Vo Thi B
sb tién dit coc 70.000.000 déng.

Tuyén bd Hop dong dit coc tién dat duoc xac 1ap ngay 09/4/2018 va ngay
13/10/2019 giira 6ng V6 Thanh T va ba V& Thi D (cac bén giao dich 1a phan dat
thudc thira 407, to ban do s6 12, loai dat trong cdy lau nam, gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 02941 do UBND thanh phd C (cii) cap ngay 12/11/1999



cho ba V6 Thi B. Ngay 17/11/2021, chi nhanh van phong dang ky dat dai quan
B d4 diéu chinh phan dét ndy sang tén ba Pham Thi N) v6 hiéu.

Budc ba V& Thi B c6 nghia vu tra cho ong V8 Thanh T sé tién (tién dat
coc) 1a 70.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh &n theo muc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan su.

3. An phi dan su so tham: Mién toan bd an phi dan su so thdm co gia ngach
cho ba Vo Thi B. Ong T dugc nhan lai 3.500.000 dong tién tam Ung an phi tai
phiéu thu 0006126 ngay 17/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho.

Cac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh 4n déan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, b sung nim 2014).

Not nhan. TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; . 2 r > oA 4=

- VKSND huyén Phong Didn; | Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THA:DS huyén Phong Dién;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu HS (2b).
Nguyén Tién Thinh
Hoi thim nhén dén Tham phan - Chi toa phién toa
Nguyén Thanh Hai Bui Vin Ba Nguyén Tién Thinh




