TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6 916/2025/DS-PT
Ngay 14/8/2025
V/v: Tranh chip hop dong dit coc.
va vay tai san

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cac Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thay

Ba Bui Thi Thuong
~ -Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd HO6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sét vién.

Ngay 14/8/2025 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh xét xur

phic thim cong khai vu 4n dan su thy 1y s0 54/2025/TLPT-DS ngay 28/2/2025, vé
tranh chap hop dong dat coc.

Do ban 4n dan sy so tham sé 108/2024/DS-ST ngay 23/10/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Dtrc bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc thAm qsé ..../2021/QDPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2021; Quy¢t dinh hoan xét xir phtic tham s6 ..../2021/QDPT-DS ngay
................................. gitra cdc duong su:

1.Nguyén don: C)ng Pham Manh T, sinh 1977; Dia chi: Ap T, xa L, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

’ +Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Phan Thi Thanh T1, ndm 1977; Dia chi:
Ap T, xi L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).
2.Bi don: Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1950 va ba Lé Thi B, sinh nim
1953; Dia chi: Thon B, xa B, huyén C, tinh BRVT.
~ +Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Qué P, sinh 1983; Dia chi: Khu
pho T, phuong P, thi xa P, tinh BRVT (c6 mat).
3.Nguwoi lam chirng:

3.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1979; Dia chi: T6 B, thon B, xa D, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).



3.2. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1980; Dia chi: T6 A, 4p P, x B, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi b.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cac ban khai nguyén don 6ng Pham Manh T trinh bay:
Ngay 06/12/2021 6ng T va 6ng Nguyén Ngoc N ky hop dong dit coc chuyén nhuong
dién tich dit 120m mat tién x dai hét dat o thia s6 9, 13, to ban d s 34 toa lac tai
thon B, xd D, huyén C, tinh BRVT theo Gidy ching nhan quyén str dung dat (viét tat
1a gidy CNQSDD) s6 AO 413617, A413622. Gia ban 13.200.000.000 dong. Thoi han
dat coc 1a 06 thang, tir ngay 06/12/2021 dén hét ngay 06/6/2022.

Toan by dién tich dé} giao dich C('), khoang 60m mat tién da c6 giéyr CNQS]?D,
con lai khoang 60m mat ti€n chua co gidy CNQSDD. Ngay sau khi ky két hop dong
dat coc ong T da giao cho 6ng N, ba D tién coc 1.500.000.000 dong.

Trong thoi gian 06 thang bén A (6ng N, ba D) c6 trach nhiém lam thu tyc cap
gidy CNQSDbD d6i vé6i dién tich dat con lai, dong thoi nhap cac thia thanh 1 thira c6
mat tién 14 120m va 300m tho cu.

Hai bén cam két “qud thoi han théa thudn trén néu Bén A (ong N,ba D) khong
ban thi Bén A phai boz thwong cho bén B gdp 2 (hai) lan sé tién coc; Néu Bén B
khéng mua thi phai mdt tién da dat coc.

Hét thoi han thoa thuan nhung ong N, ba D khong thuc hién cam két 1a vi
pham hop dong dat coc ngay 06/12/2021 1a hoan toan do 161 cua bén A bi don.

Nay 6ng T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
Huy hop dong dit coc ngdy 06/12/2021 giita hai bén;

Buoc bi ‘dO“n phai hoan tra tien coc 1.500.000.000 déng va phat coc
1.500.000.000 dong.

*/Tai cac ban khai bi don 6ng Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi D trinh bay: Ngay
06/12/2021 ong N, ba D véi 6ng T da ky hop ddng dat coc dé chuyén nhuong dién
tich dit 120m mit tién thudc thira s8 9, 13, to ban d6 sb 34 toa lac tai thon B, x3 D,
huyén C, tinh BRVT theo Gidy CNQSDD sé AO 413617, A413622. Gia ban
13.200.000.000 dong va da nhin du so tién ddt coc 1a 1.500.000.000 dong). Khi ky
két hop ddng thi dat c6 khoang 60m mit tién. Thoi han dat coc 13 06 thang, tir ngay
06/12/2021 dén hét ngay 06/6/2022, ong N , ba P c6 nghia vu phai lam gidy
CNQSDD ddi v6i dién tich dat con lai va dong thoi gdp tat ca 120m mat tién lai
thanh mot dé chuyén nhuong cho 6ng T.

Hién nay bi don d 1am xong gidy CNQSDP c¢6 120m mit tién theo nhu thoa thudn.
Nhung nha nuéc khong cho nhép thira. Tuy nhién bi don van dé nghi nguyén don tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhugng dat theo gia ca da thoa thuan.

Néu 6ng T khong tiép tuc nhan chuyén nhuong dat thi bi don dong ¥ tra lai s6
tién coc 1a 1.500.000.000 dong, nhung khong dong y phat coc.



*/Tai cdc loi khai nguoi lam chieng ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba L 1a con rut cua 6ng N, ba b va ddng v v6i toan bd ¥ kién trinh bay cua
ong N va ba b, khong bo sung gi thém.

*/ nguweoi lam chieng ba Nguyén Thi Thu T2 trinh bay:

Ba T2 1a ngudi viét ky vao hop ddng dit coc ngay 06/12/2021 véi tu cach 1a
nguoi lam chimg. Ba T2 xac nhan toan bé ndi dung trinh bay cua ong T la dung va
khong bo sung gi thém.

*/Tai ban dn ddn sw so tham so 108/2024/DS-ST ngay 23/10/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Chau buc; Pa 4p dung cac quy dinh cia phap luat. Tuyén xr:

’ Chép nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don doi véi bi don vé “Tranh
chap hop dong dat coc”.

- Huy hop dong dit coc ngay 06/12/2021 duogc ky két giita ong Nguyén Ngoc
N, ba L& Thi D véi 6ng Pham Manh T,

- Budc 6ng Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi B c6 nghia vu tra coc va bdi thuong
vi pham hgp dong cho 6ng Pham Manh T 3.000.000.0004d (Ba ty dong).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén
khang cdo cua duong su theo quy dinh phap luat.

*NGAY .....vun..... bi don 0ng Lé Song L1, ba Nguyén Thi T3 ¢6 don khéng cdo
ban dn, véi ndi dung: D& nghi xir lai vu an, bac yéu cau khoi kién cua ong T4.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot sd duong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyéet dinh hoan phién toa va gidy tri€u tap tham gia phién toa hop 1¢, Can cu Dicu
296 B0 luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xtr vu an.

Nguyén don van gilt nguyén yéu ciu khai kién. Bi don van gilt nguyén yéu cau
khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thudn dugc viéc gidi quyét vu an va khong
cung cap tai li¢u, chiing cir méi.

*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé td tung: Hoi déng xét xr va duong su da thuc hié€n dang trinh tu thu tuc ma
B6 luat to tung dan su quy dinh.

Vé nodi dung: Can clr cac tai liéu ching clr c6 trong hd so vy 4n va xét xir cong
khai tai phi€n toa nhan thay:

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1]Pon khdng cdo cua bi don trong han luat dinh va dung trinh tu thu tuc ma Bo
luat to tung dan su quy dinh nén Hdi dong xét xur chap nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh ty phic tham.



[2.]Xét ngi dung khdng cdo; Hoi dong xét xir thdy:

Ngay 06/12/2021 6ng N, ba B (bén A) vo1 6ng T (bén B) ky hop dong dit coc
dé chuyen nhuong dién tich dit co chiéu rong mat tién 13 120m x chiéu dai hét dat o
thira dat sb 23, 9, 13, 39, 12 to ban do 34 (moi 1a thira 30,21, 37, 138, 419, to ban do
113) da duoc cép giéy CNQSDDBD va thira 420 to ban dd 113 chua dugc cap gidy
CNQSDD dit toa lac tai thén B, xd B, huyén C; gia ban 13.200.000.000 dong, dit
coc 1.500.000.000 ddng.

No6i dung hop déng dit coc thoa thuan cam két nhu sau:

+Bén A lam gidy to va hop thira, ra sé d6 c6 300m? thd cu trong thoi gian 6
thang 12 dén ngay 6/6/2022 ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong, tra het so
ti€én con lai.

+Bén B khong mua thi mat coc; bén A khong ban thi bdi thudng 2 1an tién coc.

Pén ngay 6/6/2022 bén A khong ra cong chung ky hop dong, lay 1y do: Co
quan nha nudc chua cho nhap thira va 1én tho cu;

Nguyén don cho thém 6 thang nira dé hoan thanh gidy o ra cong chimg 1a dén
ngay 6/12/2022 nhung bi don van chua di lam gidy to;

*/ Cén ¢t ho so UBND cung cap thi thay:

Pén ngay 22/12/2023 (1 ndm sau) bi don méi di lam thu tuc xin cap gidy
ching nhén quyén st dung dat 1an dau dbi voi thira dat s6 420, to ban dd sd 113 (c6
33,13m mdt tién, trong 120m mit tién da thoa thuan ban cho nguyén don)

Pén ngay 20/6/2024 bi don dugc cap gidy CNQSDD ddi vai dién tich dat nay.
Bi don dé vi pham vé thoi han ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong QSD dat
nhu da thoa thuan trong hop dong dat coc.

Nhu vdy khong ky dugc hop dong chuyen nhuong dit 13 L2 hoan toan do bi don,
trong thoi gian thoa thuan, khong muén ban nita nén kéo dai thoi gian lam gidy to;
Nay gia dat tai dia phuong giam manh thi bi don 1am gidy t& va yéu cau nguyén don
tiép tuc hop dong nhung nguyén don khong ddng ¥, nén khéng cé co s dé chdap nhin
yéu cau ndy ciia bi don.

Do dé, Hpi dong xét xir cin cik quy dinh tai Piéu 328 va 423 Bé ludt déan su
2015, chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don, hiy hop dong ddit coc ngdy
06/12/2022, budc bi don phdi tra coc 1.500.000.000 dong va béi thwong vi pham
1.500.000.000 déng, tong céng 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

*/ Lwu y: Tai Cong vin tra 10i s6 1422/CV-CNVPDK ngay 25/7/2024 cia
Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C thi toan b dién tich dat hai bén
cam ket chuyen nhwgng khong du dieu kién de hop thira:

La tra loi sai véi QD cia UBND tinh: H thira cung loai dat, sat nhau.

(Thé hi¢n ngay 20/6/2024 bi don di dwoc hgp thira va dwgc cap gidy
CNQSDD doi véi dién tich dat nay).



Cong vin ban hanh ngay 25/7/2024 1a sau khi cap sé d6: La vo 1y, sai? Cé
van dé khong khach quan?

(Xem lai QD hgp thwra? Diéu nao Quy dinh ¢ QD nao?): HD ky nam 2021,
heét thuc 2022 thi ap dung QD tach nhan thira so 15/2021;

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 5.000.000 dong
(Nam tri€u dong). Nguyén don dong y chiu toan bo va da ndp du.

[4] V& an phi dan su so phiic thim: Cin cir Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi I¢ phi toa an.
+ V& an phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi P 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo
an phi.
Hoan tra cho 6ng Pham Manh T tién tam tng an phi di ndp 46.000.000d (Bén

muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 0001994 ngay 02-4-2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyé¢n Chau buc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

+V¢é 4n phi dan sy phic tham:

Do khéng cédo dugc Tc‘)‘a an 9h§p nhan nén bi don phai chiu 300.000 d(‘A)ng,
nhung dugc trir vao 300.000 dong ti€n tam trng &n phi da ndp.

T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr c6 du can ctir: Chap
nhén khang cdo va stra ban 4n so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan su; Khéng chép nhan khang céo
cta bi don 6ng N ba b; Gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 108/2024/DS-ST ngay
23/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau btc, nhu sau:

Ap dung: Dicu 26, 35, 39, 147 B6 luat T6 tung dan su; Dicu 328, 423 va 468
Bo luat Dan su; bieu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Pham Manh T d6i voi 6ng Nguyén
Ngoc N, ba Lé Thi b.

+Huy hop ddng dit coc ngay 06/12/2021 dugc ky két gitta 6ng Nguyén Ngoc
N, ba Lé Thi D v&i 6ng Pham Manh T,

+Budc ong Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi B c6 nghia vu tra cho 6ng Pham
Manh T s0 tién 3.000.000.000 dong.

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi hét 5.000.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu
va da nop du.

3. V& 4n phi dan sy so thim:



Ong Nguyén Ngoc N va ba Lé Thi P 1a nguoi cao tudi nén duge mién toan bo
an phi.

Hoan tra cho 6ng Pham Manh T tién tam (g 4n phi d& nop 46.000.000d (Bon
muoi sau tri¢u dong) theo Bién lai thu tién s6 0001994 ngay 02-4-2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau buc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.Vé an phi dan sy phuc thim:

Do khang cao khong duoc ghép nhan nén bi don phai chiu 300.000 ddng,
nhung dugc trir vao 300.000 dong ti€n tam trng &n phi da ndp.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi hanh
an cham trd tién thi con phai chiu tién 1ai theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy, tuong g vo1i so tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy cé quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5.Ban an c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén 4n, ngay ..............c.c..n....

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND tx. Pha M§;
- Chi cuc THADS tx. Phu My; 51
- Xa Loc Son, Hau Loc, Thanh Hoa (Paky)
- Ong Thao, ba Nam.
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh






