TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
KHU VUC 1- HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh Phc

Ban 4n s6: 22/2025/DS-ST
Ngay 15-9-2025
“\IIv Yéu cau cong nhdn hiéu lyc cua h_op
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va
yéu cau cham dirt hanh vi can tro trai phap
ludt quyén sir dung dat”

, ~NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HUNG YEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Bli Manh Quyén;

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vian Diing va 6ng Bui Pang Ban.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Anh, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Hung Yén.

_ - Dai diégn VKSND Khu vec 1 - Hung Yén tham gia phién toa: Ba Lé Thi

Huyeén, Kiém sat vién.

Ngay 15/9/2025, tai tru S0; Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Hung Yén xét xur
S0 tham cong khal vu an thu ly sb: 06/2024/TLST-DS, ngay 06 thang 02 nam 2024
vé viéc “Yéu Cau cong nhan hi¢gu luc cua hop dong chuyén nhuwong quyén si dung
dat \{a yéu cdqu cham dit hanh vi can tro trai phap lugt quyén sir dung dat” theo
Quyet dinh dua vu an ra Xét xur so: 10/2025/QbXXST-DS ngay 30/7/2025, Thong
béo thay doi lich phién toa so: 764/2025/TB-TA ngay 06/8/2025 va Quyet dinh
hodn phién toa so: 13/2025/QDST -DS ngay 21/8/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Hung Yén, gitra cac duong su:

* Nguyén don: + Ba Bui Thi L, sinh nam 1976; (c6 mat)

+ Ong Luu Pinh N, sinh nim 1973; (c6 mit)

Ong N uy quyén cho ba L theo gidy uy quyén lap ngay 18/01/2024.

Cung dia chi: Thon T, xa T, tinh Hung Yén;

* Bj don: Ong Téng Pang Nh, sinh naim 1972; (vang mit)

Dia chi: Thén N, xa Q, tinh Hung Yén;

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Téng Thi Th, sinh nam 1970; (vang mat)

bia chi: Thon T, xa N, tinh Hung Yén;

- Ba Téng Thi Thl, sinh ndm 1973; (vang mat)

Dia chi: Thon Q, xa N, tinh Hung Yén;

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1975; (vang mit)



2

bia chi: thon N, xa Q, tinh Hung Yén;
- Anh Téng Vin S, sinh nam 1986; (ving mit)
- Anh Téng Vin Kh, sinh ndm 1989; (ving mat)
Cung dija chi: X6m Al, thon Ai, phuong P, tinh B (trudc day 1a tinh B).
* Ngwoi lam chang:
1/ Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1952; (ving mit)
bia chi: thon N, xa Q, tinh Hung Yén;
2/ Cu Nguyén Xuan Ph, sinh nam 1934; (vang mat)
Dia chi: thon N, x& Q, tinh Hung Yén;
3/ Ong Vi Xuan M, sinh nim 1949; (ving mit)
Dia chi: thon N, x& Q, tinh Hung Yén;
4/ Ong Luu Pinh Ng(tén thuong goi 1a Tr), sinh nam 1950; (ving mit)
Dia chi: thon T, xa T, tinh Hung Yén.
NQI DUNG VU AN:
* Theo don khéi Kién, ban tw khai, bién ban ldy loi khai ciia nguyén don ba
Bui Thi L va 6ng Luwu Dinh N Trnh bay:

Ngay 28/01/2012, v¢ chong 6ng ba va cu Nguyén Thi Nhlsau khi thoa thuan
nhit tri da cung nhau ky hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat (viét tit 1a
HDCNQSD dit) tai thon N, x4 Q, tinh Hung Yén, theo hgp dong thi cu Nhlchuyen
nhuong cho vo chdng 6ng ba dién tich thira dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 18m,
gia tri chuyén nhuong 1a 230.000.000d6ng. Cung ngay, vo chong 6ng ba da ban
giao du so tién 230.000.000 d¢éng cho cu Nh1, cu Nh1di ban giao méc gidi, dién
tich dat chuyén nhuong cho vo chong ong ba. Thoi diém ky hop dong, c6 mat vg
chdng 6ng ba, cu Nh1, vo chong 6ng Téng Pang Nh, ba Nguyén Thi L1 (con trai
va con dau cy Nh1) va éng Luu Dinh Ng(la bd dé 6ng N, bb chong ba L). Khi giao
tién cho cu Nhicon c6 6ng Nh, ba L1 ngdi dém tién ho cu Nhiva cing ky hop
d6ng. S6 tién 230.000.000 ddng cu Nhico dugc tir chuyén nhuong dat cho 6ng ba,
theo 6ng ba nam duoc thi cu Nh1di cho hai c6 con gai 1a ba Thl va ba Th mdi
ngudoi 15 tridu ddng, cho 6ng Nh 170 triéu ddng dé 6ng Nh xay nha, con lai 30 triéu
dong cu Nhiquan ly.

V& ngudn gbce dién tich dat cu Nhlchuyén nhwong cho vg chng dng ba, theo
thong tin 6ng ba nam duoc cd ngudn gbe cua vo chdng cu Nhiva cu Téng Pang M
mua lai ciia nguoi cung thon, cu thé mua cua ai thi ong ba khong ném duoc, khi cu
Nhlchuyen nhuong dat cho vo chong 6ng ba thi dat da duogc cap gidy ching nhan
QSD dit. Sau khi nhan Chuyen nhuong QSD dat ciia cu Nh1, 6ng ba ciing mudn
lam thi tyc cap gidy CNQSD dat nhung cu Nhilnéi doi co dot thi cu Nhisé lam thu
tuc tach thira cho vo chang 6ng ba. Bén nim 2014, khi nha nudc c6 dot do dac dat,
cu Nh1da chi mébc gigi thira dat chuyén nhuong cho v chong dng ba dé dia chinh
huyén do dac, dién tich dat vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cua cu Nhida
duoc dung tén trong so dia chinh va ban d6 tir ndm 2014 cho dén nay véi dién tich
|a 183,4m2. Bén nam 2015 cu Nh1bi mic bénh hiém nghéo nén da chét va ciing vi
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chua c¢6 nhu cau sir dung dat nén ong ba ciing chua lam tha tuc cap gidy CNQSD
dién tich dat nhan chuyén nhuong cua cu Nh1. Bén khoang thang 7 nim 2021, ba
dén don dep dit dé xay tudng bao quanh dat thi 6ng Tong Piang Nh con trai cu
Nhlngan can khéng cho dng ba xay dung tuong bao quanh, gitra hai bén xay ra
tranh chip va da dugc UBND x4 Q hoa giai hai lan nhung khong thanh.

Ngay 14/4/2025, Toa 4n va cac co quan chirc ning tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd, két qua do dac hién trang dién tich dat cia 6ng ba chi con 167,8m?, it
hon so v6i ban dd VLAP nam 2015 1a 7,5m?, phan dién tich dat it di so v6i ban dd
VLAP 1a do khi nha nuéc 1am duong gia dinh c6 hién mot phan dat. Ong ba nhat
tri v&i két qua do dac hién trang, khong co y kién gi, dé nghi Toa 4n can clr vao
dién tich do dac hién trang thyc té con lai lam can cu giai quyet vu an. Vé don gia
dat, Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 3.300.000d/m? dng ba nhat tri khdng cé y kién
gl.

Nay dé bao vé quyen va lgi ich hop phap cuaa vo chong ong ba, ong ba van
gir quan diém yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc caa Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat da ky két ngay 28/01/2012 giira ong ba va cu Nguyen Thi Nh1;
budc dng Téng Pang Nh cham dut hanh vi can tré quyén st dung dat cia vo chong
ong ba.

V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ngay 14/4/2025
ong ba da bo ra chi phi toan bg, 6ng ba tu nguyén nhan chiu toan bo chi phi, khdng
y@u cau Toa an xem xét, giai quyét.

V& an phi: Ong ba nhan chiu toan bo an phi yéu cau cong nhan hiéu lyc cua
HDCNQSD dit.

* Bj don 6ng Tong Pang Nh Trnh bay:

Bb me 6ng la cu Tong Pang M, sinh nim 1937 (mat 09/02/2001 am lich), cu
Nguyén Thi Nh1, sinh nam 1938 (mat 19/02/2015). Cu M, cu Nhisinh dugc 04
nguoi con, gom: éng Tong Dang D, sinh nam 1963 (mat nim 2005), da co vo va
02 con hién dang cu tra tai thén Ai, xd P, huyén L, tinh B; ba Téng Thi Thi, sinh
nam 1973, hién cu tru tai thén Q, Xé N, tinh Hung Yén; bé Tbng Thi Th, sinh ndm
1970, hién cu tra tai T, x& N, tinh Hung Yén va ong la Téng Pang Nh, sinh nam
1972. BS me 6ng khéng c6 con nudi, khéng c6 con riéng. Nam 2001, cu M chét
khong dé lai di chiic, nam 2015 cu Nhichét khong dé lai di chlc. Trong thoi ky
hon nhan, cu Nh1va cu M tao lap duoc khdi tai san chung 1 dién tich khoang 370m?
dat tai thon N, x& Q, tinh Hung Yén (dat da duoc cap gidy CNQSD dat, cip nim
nao thi 6ng khdng nha), ngudn gbe dat 1a caa hai cu mua cua cu Ph tir nhitng nam
1979 - 1980. Trong qué trinh hai cu sir dung dat, c6 xay dung nha cap 4 trén dat
(hién nay nam trén phan dét tranh chap). Nam 2010, cu Nh1c6 chuyén nhuong cho
vo chong ba L, dng N mét phan dién tich dat trong tong s6 370m? cua hai cu, khi
do 6ng cd ky gidy chuyén nhuong véi dién tich chuyén nhuong 1a 7m mit, dai 18m
(gidy chuyén nhuong nam 2010 chi c6 6ng ky, me ong khong ky), dén ngay
28/01/2012 gitta cu Nhiva ba L, 6ng N di ky két lai HDBCNQSD dat. Theo hop
dong thi cu Nhlchuyen nhuong cho vo chong ba L dién tich dat 1a 10m mat, dai
18m, véi gia chuyén nhuong 1a 230.000.000 d¢dng. Khi viét gidy chuyén nhuong
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c6 mat cu Nh1, vg chong ba L va vo chdng 6ng, vo chong 6ng va cu Nh1co ky vao
gidy chuyén nhuong nhung dén nay 6ng xac dinh viéc vo chong dng ky chi 1a ky
lam ching viéc cy Nhlchuyén nhuong dat cho vg chdng ba L chir khéng phai ky
chuyén nhuong dat (chu ky, chix viét caa cu Nh1, cua vo chong 6ng ¢ phan cudi
trong gidy chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 28/01/2012 1a dting). Vo Chong
ba L da thanh toan du sé tién 230.000.000 ddng cho cu Nh1, cu Nhlsau khi ban dat
do bi bénh hiém nghéo da sir dung s6 tién ban dat dé chia tri, cu Nhlco cho 03
ngudi con cua Cu Nh1tién ban dat hay khong thi dng khong biét nhung riéng vo
chong 6ng thi khong duoc cu Nhicho tién. Trua ngay 15/8/2022 (Am lich) ba L va
bd chdng ba L (6ng Luu Pinh Tr nha ¢ thén T, xa N) c6 dén nha 6 ong thap huong
bd me 6ng dé xin don dep dat xay dung nha trén phan dién tich dat nhan chuyén
nhuong cta cu Nh1, ban than dng nhat tri dé vo chong ba L don dep xay dung nha
nhung vi éng Tr bd chdng ba L vang tuc truéc ban thd bd me 6ng nén dng buc cd
dudi ba L va dng Tr ra khoi nha va dng ciing khong ddng y cho vo chong ba L dén
don dep va xay dung nha nira nén hién nay dién tich dat cia vo chong ba L mua
ctia cu Nh1van dé khéng. Phan dién tich dat con lai cua cu M va cu Nh1, cy Nhida
chi moc gigi dé ong xay dung nha sau khi cu Nhichuyén nhuong mot phan dét cua
hai cu cho vo chong ba L va ng N, hién nay 6ng dang quan Iy sir dung phan dién
tich dat con lai.

Nay vo chong ba L, 6ng N khai kién dng vé tranh chap quyén st dung dat
thi quan diém caa dng dé nghi Toa an can ctr quy dinh cta phap luat xem xét, giai
quyét vi trude day da hai 1an hoa giai tai UBND x& Q nhung cac bén khong thong
nhat duoc.

* Ngwoi ¢O quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tong Thi Th va ba Tong Thi Thi (con géi cu Nhi, cu M) Trnh bay: B6
me cac ba la cu Tong Pang M (chét nim 2001), cu Nguyen Thi Nhl(chet nam
2015), cu M, cu Nhisinh duoc 04 ngudi con gom ng Tong Ping D (chét nam
2005), 6ng Tong Pang Nh va cac ba 1a Tong Thi Th, Téng Thi Thl. Cu M, cu
Nh1khong c6 con nudi, khdng cé con riéng. Cu M, cu Nhichét khong dé lai di
chuc, trong thoi ky hdn nhan hai cu ¢ tao lap dugc khoi tai san chung la thira dat
tai thon N, xa Q, tinh Hung Yén; vé nguon goc va dién tich cu thé nhu thé nao cac
ba khong nam dugc. Hién nay dng Téng Pang Nh va vo 1a ba Nguyén Thi L1 dang
quan ly, s dung toan bo. Viéc mua béan, chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba L, 6ng N véi cu Nhilnhu thé ndo, cac ba khéng nim duoc, cac ba khong duoc
cu Nhlhay ai cho ba tién lién quan dén viéc cu Nhlchuyén nhuong dat cho vo
chong ba L, 6ng N. Nay ong N, ba L khai kién 6ng Nh doi quyen sir dung dat thi
quan diém caa ba Th xac dinh, khong CO lién quan gi nén ba khong c6 yéu cau dé
nghi gi va ba tir chdi tham gia t6 tung tai Toa an. Con ba Thl co quan diém, néu co
viéc cu Nhlchuyén nhuong dat cho v chong ba L, 6ng N thi ba dé nghi Toa &n tao
dieu kién dé anh chi em ba ban bac théng nhat chudc lai dat d¢ 1am noi the cling.
Néu anh chi em ba khong thoa thuan dugc véi nhau thi dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat. Ba Thl dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vy an
vang mit ba theo quy dinh caa phap luat.
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- Anh Téng Vin Kh va anh Téng Van S (con trai 6ng Tdng Pang D) ¢
chung quan diém Trnh bay: Céc anh Ia con cua 6ng Tong Pang D va la chéu cua
cu Tong Pang M, cu Nguyén Thi Nh1(cu M, cu Nhldéu da chét tir 1au). Cu M, cu
Nhlsinh dugc 04 nguoi con gom 6ng Tong Piang D, sinh ndm 1963, éng Tbng
Dang Nh, sinh ndm 1972, ba Téng Thi Th, sinh nim 1970, ba Téng Th1 Th1, sinh
nam 1973. Cu M va cu Nh1c6 tai san chung 1a dién tich dat tai thon N, xa Q, tinh
Hung Yén, dién tich dat nay da dugc cdp GCNQSD dét, con cap nam nao, dién tich
cu thé bao Nh1éu cac anh khéng rd. Anh Kh, anh S xac dinh, cac anh khéng biét
viéc cu Nhilchuyén nhuong dat va khong dugc nhan khoan tién nao tir viéc chuyén
nhuong dat. Anh S ¢6 quan diém viéc 6ng N, ba L khai kién doi quyén str dung dat
thi cac anh khong c6 y kién gi. Cac anh déu c6 quan diém khong dong y xac nhan
céc gidy to, thu tuc cho dng N, ba L khi 1am thu tuc dé cap GCNQSD dién tich dat
da chuyen nhuong cho ong N, ba L. Anh S, anh Kh c6 don dé nghi giai quyét, xét
XU Vu 4n vang mat cac anh theo quy dinh cua phap luat.

Toa &n tién hanh xac minh, Iy loi khai ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L1 (14 vg 6ng Tong Dang Nh) nhung khong tién hanh Iy 1oi
khai dugc. Do ba L1 thudng xuyén ving nha, tir chdi nhan van ban tb tung do Toa
an téng dat.

* Nguwoi lam chung:

- Ong Nguyen Ngoc C (con trai cu Nguyen Xuan Ph, cu Nguyén Thi B) trinh
bay: Ngudn goc dién tich dat theo ban d6 va So Muc ké ndm 1986 dung tén 6ng,
gom 03 thira, thira s6 24, dién tich 76m?, thara s6 28, dién tich 84m?, déu 1a loai dat
a0, thua ) 25, dién tich 436m?, loai dat ¢ c6 dia chi thon N, Xa Q, tinh Hung Yén
c6 nguon goc cua me dng 1a cu Nguyén Thi B dugc nha nudc cap theo ché do gidn
dan truéc nam 1980. Viéc ong dugc diing tén 03 thira dat néu trén do cu B ké khai
v6i nha nudc. Vo chong ong chua bao gid sir dung thira dat nén cy B da chuyén
nhuong cho ai thi dng khdng biét. Bén nay, ong ciing khong c6 tranh chap gi va
khong co6 yéu cau, dé nghi gi d6i v6i 03 thira dat ma cu B da chuyén nhuong cho
ngudi khac. Ong C dé nghi Toa &n giai quyét, xét xt vy an vang mat 6ng theo quy
dinh cta phép luat.

- Cu Nguyén Xuén Ph trinh bay: Khoang nhimg nim 1980, nha nudc thyc
hién chinh sach gidn cu da cip cho gia dinh cu 01 manh dat tai thon N, xa Q, dién
tich bao nhiéu thi cu khéng con nhé. Vo chong cu ¢ ¥ dinh tch ho cho con trai
I6n Nguyén Ngoc C ra & trén manh dat néu trén, nén d6 1a 1y do con trai cu 1a
Nguyén Ngoc C duoc dung tén trong ban dd, s6 muc ké nam 1986. Sau khi dugc
nha nuéc cap dat, gia dinh cu va vo chong 6ng C chua str dung gi dén manh dat do.
Do gia dinh cu khdng c6 nhu cau str dung thira ¢t ma hang nam phai nop thué sir
dung dat nén da chuyén nhuong cho vo chdng cu Téng Pang M, cy Nguyén Thi
Nh1la nguoi sinh séng cung lang toan b manh dat véi gia khoang 05 ta thoc. Tur
khi chuyen nhuong cho dén nay, gia dinh cu va gia dinh cu M, cu Nhlkhong co
tranh Chap gi voi manh dat da chuyen nhuong. Pén nay, gia dinh cu ciing khong c6
tranh chap va ciing khong c6 yéu cau dé nghi gi doi voi manh dat da chuyen nhuong
cho cu M, cu Nh1. Cu Ph dé nghi Toa &n giai quyét, xét xir vu &n vang mit cu theo
quy dinh cta phéap luat.
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Toa &n tién hanh Iy loi khai ctia cu Nguyén Thi B nhung do cu B trén 90
tudi, sirc khoé va tinh than khdng con minh man nén khéng thé tién hanh lay loi
khai cua cu B dugc.

- Ong Vii Xuan M trinh bay: Ong Ia hang x6m cua cu Nguyén Thi Nh1, cu
Téng Pang M. Sau khi cu Nhlban dat duoc khoang 01 nim thi dm nang, dng c6
sang hoi tham thi duoc cu Nh1ndi chuyén co ban 01 phan dat cho chau gai qué &
x& N, huyén P(nay la x& T), duoc s6 tién bao Nh1éu va dién tich ban 1a bao nhiéu
thi 6ng khong r6. Cu Nhitam sy sO tien ban dét s& dé 01 phan dé dudng gia, con
01 phan cho cac chau dé 1am cua hoi mon. Ngoai ra, ng M khong nam duoc théng
tin gi khac. Ong M @& nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit 6ng theo quy dinh
cua phap luat.

- Ong Luu Pinh Ng(tén thuong goi la Tr) trinh bay: Khoang nam 2012, 6ng
c6 di cing con trai 1a anh N va con dau Ia chi L dén gia dinh nha ba Nguyén Thi
Nh1o thon N, x4 Q dé chung kién viéc anh N, chi L va ba Nh1ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat. Tai thoi diém ky hop dong c6 mat dng, vo chong anh
N, vo chong anh Nh va ba Nh1. Ong thay gitra vo chong anh N véi ba Nhi1co thoa
thuan voi nhau vé viéc ba Nhidong y chuyén nhuong cho vo chong anh N dién tich
dat cd chiéu ngang 10 m va chiéu dai 18 m, con gia tri chuyén nhuong la bao Nh1éu
tien thi 1au rdi 6ng khong nhd; cuing ngay ky hop dong thi vo chong anh N tryc tiép
giao du tién cho ba Nh1, ba Nh1la nguoi tryc tiép nhan tién tir vo chong anh N, ¢6
anh Nh 14 con trai va chi L1 1a con dau ba Nh1dém tién ho ba Nhlva ba Nhilcon
chi mdc giéi thira dt, giao dat cho vo chong anh N. Viéc mua ban chuyén nhwong
gitra hai bén vui vé, ba Nh1da nhan du tién va vo chong anh N d3 nhan du dién tich
dat, hai bén khong xay ra tranh chap gi. Sau khi ba Nhichét mét thai gian, 6ng va
chi L c¢6 dén nha anh Nh thap huong cho ba Nh1, 6ng M muc dich dé xin phép
nguoi da khuat cho dng va chi L don dep dat mua cua ba Nhlva xdy tuong bao
xung quanh bao vé dat thi anh Nh ra ngin can khéng cho chi L va dng don dep, xay
tuong bao quanh dat ciia vo chong chi L. Ong Ngdeé nghi Toa an giai quyét, xét xur
vu an vang mat 6ng theo quy dinh caa phép luat.

UBND x& Q cung cap théng tin:

- Vé quan hé hén nhan: S6 dang ky két hon trude nam 1990 UBND xa khong
con luu trit nén khong nam dugc cu Nhilva cu M co dang ky két hon hay khdng ma
chi nam duoc thuc té gitta cu Nhilva cu M c6 quan hé 1a vo chéng. Hién tai cu M
va cu Nh1ldéu di chét.

- V& con chung: Cu M va cu Nhico 04 nguoi con gom 6ng Tong Pang D,
6ng Tong Pang Nh, ba Téng Thi Th va ba Tong Thi Thl. Hai cu c6 con nudi, con
riéng hay khong thi dia phuong khong nam duoc.

- V& tai san chung: Kiém tra s6 sach dat dai UBND xa Q quan ly thi gii cu
M va cu Nh1cé tai san chung la quyen sur dung dién tich 310m? dat tho cu tai thén
N, x4 Q, tinh Hung Yén. Ngudn gbc va qua trinh bién dong:

+ Theo ban d4, s6 muc ké nam 1986 (ban d6 299), chu st dung dat 1a dng
Nguyén Vin C (Nguyén Ngoc C), c6 tong dién tich 1a 596m?, gom 03 thira: thira
sb 24, dién tich 76m2, loai dat Ao; thira s6 25, dién tich 436m?, loai dat T; thira s6
28, dién tich 84m?, loai dat Ao, cling to ban d6 sé 10, co dia chi: Thén N, xa Q,



7

tinh Hung Yén. Ngu(‘}n goc duoc nha nudc giao va su dyng trude nam 1980 cho bd
dé dng C la cu Nguyen Xuan Ph. Bat chua dugc cap giay CNQSD dat.

+ Theo ban d6, s6 muc ké nim 1996, gém 02 thira: Thira s6 40, to ban do sb
09, dién tich 310m?, loai dat T, dung t&n chu st dung 1a cu Téng Pang M tir nim
1996, ngudn goc do nhan chuyén nhwong cua vo chdng cu Nguyén Thi B, dit chua
dugc cap GCNQSD dét; con thira s6 39, to ban do s 09, dién tich 282m?, loai dat
ao, tén sir dung la UBND xa.

+ Theo ban dd, s6 muc ké nam 2015 (ban d6 VLAP), gom hai thira: Thira s6
06, to ban d6 sé 35, dién tich 371,1m?, loai dat & néng thon, ding tén cha sir dung
1a cu Nguyén Thi Nh1. Bit chua dugc cap GCNQSD dat; Thira s6 41, to ban d6 s6
34, dién tich 175,3m?, loai dat ¢ nong thon, dung tén chu si dung la 6ng Luu Dinh
N (vo la ba Bui Thi L). Ngudn goc do nhén chuyén nhuong cua cu Nguyén Thi
Nh1lvao nim 2012. Dat chua duoc cip gidy chitng nhan QSD dat.

Ly do co su thay ddi vé sd thura, dién tich dat o, dat ao, tén chu str dung dat
gitra ban d6 do dac nam 1986 va ban d6 do dac nam 1996:

Theo ban d6 nam 1986, c6 03 thira, thira dat o c6 dién tich 436m?, hai thia
dat ao nam xen k& trong thtra dat ¢ c6 tong dién tich 160m?, tén st dung Nguyén
Ngoc C; dén nam 1996 do dac lai ban d6 da diéu chinh con 02 thua, thira dat & da
diéu chinh c6 dién tich 310m?, diéu chinh tén sir dung 14 cu Téng Pang M (cu M
nhan chuyén nhuong cua cu Nguyén Thi B); 02 thira dat ao theo ban d6 nim 1986
nam xen k& trong thira dat &, dén nam 1996 da diéu chinh con 01 thira c6 dién tich
282m?, tén str dung la UBND Xa.

Dién tich dat ¢ theo ban d6 nam 1986 1a 436m?, dién tich dat ao 1a 160m?,
con theo ban d6 do dac ndm 1996, dién tich dit ¢ giam di chi con 310m?, dién tich
dat ao ting 1én 1a 282m2 CO su thay d6i tang, giam la do thuc hién Nghi quyét 10-
NQ/TW ngay 05 thang 4 nam 1988 cta Bo chinh tri vé d6i méi quan Iy kinh té
ndng nghiép, ho gia dinh da nhat tri d6i trir dién tich dat con thira theo tiéu chuan
trong khu dén cu ra dat canh tac ¢ ngoai dong. Pén nam 1992 thyc hién Nghi quyet
s6 03 NQ/TU, ngay 28/4/1992 cua Ban Thuong vu Tinh uy Hai Hung vé tiép tuc
d6i mai t6 chuc va quan ly Hop tac xa ndng nghiép, da giit nguyén dién tich doi
trir ciia ho gia dinh theo Nghi quyét 10-NQ/TW ngay 05 thang 4 ndm 1988. Nam
1996 do dac ban d6 dia chinh, hién trang st dung dat va dién tich da duoc thé hién
theo dién tich ddi trir tir nam 1988.

Trén s6 muc ké nam 1996, thira dat s6 39, t& ban d6 s6 09, dién tich 282m?,
loai dét ao, ké khai tén chu str dung 1a cu Téng Pang M, tuy nhién trén ban d6 dia
chinh thtra dat duoc danh dau 1a dat céng ich do UBND x& quan Iy va UBND x4
giao thau khoan cho ho gia dinh bang hop dong, ho gia dinh chp hanh viéc nop
tién khoan thau hang nam day du.

Két qua do dac hién trang, dién tich dat cua 6ng N, ba L chi con 167,8m?, it
hon so v6i ban dd6 VLAP nam 2015 1a 7,5m?, phan dién tich dat it di so v6i ban dd
VLAP 14 do khi nha nuéc 1am duong cac ho dan hién mét phan dat. Bé nghi Toa
an can ctr vao dién tich do dac hién trang lam can ctr giai quyét vy an. Phan dién



8

tich dat con lai cua dng N, ba L nam trong quy hoach, ké hoach sir dung dat ¢ nong
thén, c6 du didu kién dé duoc cip gidy CNQSD dit.

Déi véi dién tich dat tai thira s6 06, to ban dd s6 35, tén sir dung 1a cu Nguyén
Thi Nh1va thira s6 41, to ban do sb 34, tén sir dung 1a 6ng Luu Dinh N, ban d6
Vlap nam 2015, 1a dién tich do dac theo hién trang sir dung tai thoi diém do dac, 1a
co s& dé xem xét vé mat hién trang st dung dat, khong phai 1a co s xem xét vé
ngudn gbc dt.

Nhu vay, dién tich dat cua ho gia dinh cu Téng Dang M dugc quyén quan
ly, st dung hop phap theo ban db do dac nim 1996 1a thira dt sé 40, to ban do sb
09, dién tich 310m?, c6 dia chi: thon N, xa Q, tinh Hung Yén. Toan b6 dién tich
310m? 1a d4t &, khdng c6 dién tich dat ao. Bé nghi Toa an cin cr vao dién tich dat
ho gia dinh cu Téng Pang M sir dung theo ban d6 do dac ndm 1996 1am can cir dé
giai quyét vu an.

Dién bién qué trinh str dung dat: Ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc C sir dung
6n dinh trudc nam 1980 dén trude nam 1996, khong co tranh chap; Ho gia dinh cu
Toéng Bang M sir dung 6n dinh tir nim 1996 dén trudc nim 2012 khong c6 tranh
chap; Pén nam 2012, sau khi 6ng Luu Dinh N va ba Bli Thi L nhan chuyén nhuong
cua cu Nguyén Thi Nhithi xay ra tranh chap dat dai véi con trai cu Nh1la 6ng Tong
Pang Nh. UBND xa di tién hanh hoa giai Nh1éu lan nhung khong thanh.

Vé viéc mua ban, chuyén nhuong dat gitta cu Nhiva ba Bui Thi L: Nam
2012, cu Nhlvo cu M c6 chuyén nhuong cho ba L mot phan dién tich dat 1a tai san
chung gitra cu Nh1va cu M, chiéu ngang mat dudng 12 10m, chiéu dai 12 18m, gia
tri chuyén nhuong 1a 230.000.000 déng. Hai bén cd 1ap giay cam két véi noi dung
la chuyén nhuong dat va ban giao tién, c6 day du chix ky cia bén mua va bén ban.
Nam 2015, cu Nhichét, sau d6 ba L cd lam thu tuc dé cap GCNQSD dat ddi voi
dién tich dat nhan chuyén nhuwong cua cu Nhithi 6ng Nh con cu Nhingin can,
khong giao dat dan dén hai bén xay ra tranh chap vé dat dai. Dia phuong da hai 1an
hoa giai nhung khong thanh. Tai hai lan hoa giai, cac thanh phan tham gia hoa giai
déu khang dinh viéc cu Nhichuyén nhugng 01 phan dién tich dat cho ba L dién ra
la c6 that, cu Nh1da ban giao chi mdc gisi thira dat cho ba L va ba L ciing da tra
du tién nhan chuyén nhuong QSD dat cho cu Nh1. Hién nay, 6ng Nh 1a nguoi quan
ly toan bo di san ctia cu M va cu Nhichét dé lai trong d6 c6 phan dién tich dat cu
Nh1da chuyén nhuong cho ba L.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 14/4/2025:

- V& dat: Thira dat do dac hién trang c6 dién tich 167,8m?, c6 vi tri, kich
thude ta can: Phia Bac giap duong x6m, dai (0,32+1.04+10,02+6,16)m; phia N
giap thura dat cua cu M, cu Nh1(6ng Nh dang quan 1y), dai 16,79m; phia Pong giap
thira dat ho gia dinh 6ng Vii Xuan M, dai 9,90m; phia Tay giap duong thon, dai
9,64m. Dién tich hién trang thira dét bi thiéu so véi dién tich theo ban db do dac
nam 2015 1a 7,5m?,

- V& ¢cOng trinh trén dat: 01 ngdi nha cap 4 xay dung khoang nim 1987 -
1988, c6 dién tich 4,7m2, cao 3,5m; trong Xay bang gach do vé phia Bic cua thia
dat c6 kich thudc, dai 12,55m, cao 1,3m.
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Két qua dinh gia tai san ngay 14/4/2025:
+ V¢ dét ¢, don gia 3.300.000d/m?. Trj gia dat ¢ 14 3.300.000d/m? x 167,8m?
=553.740.000 dong.

+ V& cong trinh, tai san trén dat: 01 ngO| nha Cap 4 xay dung khoang nam
1987 - 1988, c6 dién tich 4,7m?, cao 3,5m, ¢ mot phan bi mat 16c. Bén nay hét
khau hao, khdng con gia tri sir dung nén khéng dinh gia; twdng xay bang gach do
vé phia Béc cua thira dat co kich thude, dai 12,55m, cao 1,3m, dén nay hét khau
hao nén khong dinh gia.

Toa an ¢ ma phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chiing
ctr va hoa giai nhung ving mat bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
nén khong tién hanh phién hoa giai duoc.

Tai phién toa: C6 mit nguyén don ba L, 6ng N; vang mt bi don 6ng Nh va
toan bo nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan.

- Nguyén don ba Bui Thi L va dng Luu Dinh N trinh bay quan diém: Dén
nay 6ng, ba Van giit quan diém yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat gitra ba L va cu Nh1co hiéu lyc; budc dng Téng Pang
Nh cham dat hanh vi can trg trai phap luat quyen sir dung dat cua 6ng ba; ong ba
tu nguyén nhan chiu toan bo chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
khdng yéu cau Toa an xem xét, giai quyét; dng ba tu nguyén nhan chiu toan bo an
phi yéu cau cdng nhan hiéu lec caa HDCNQSD dit.

Pai dién VKSND khu vuc 1 - Hung Yén phéat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat t tung: Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xur nghi &n da thuc hién ding, day du cdc quy dinh cua Bo luat To
tung dan su. Nguyén don da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat td tung dan su; bi don, ngudi €6 quyén loi, nghia vy lién quan chua thuc
hién dung quyen va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy. Bi don & ong
Nh, nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1, ba Téng Th1 Th ving
mit tai phién toa lan tha hai khong c6 Iy do chinh dang; ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Téng Thi Thi, anh Tong Vin Kh, anh Téng Van S vang mat va
déu dé nghi Toa an giai quyet Xét Xir vang mat nén dé nghi HDXX can ctr quy dinh
cua phéap luat dé xét xa vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Vé duong 16i giai quyét: Can ci khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 biéu 39, Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Biéu 147 cua Bo luat td tung
dan su; Diém b khoan 1 Diéu 688, Piéu 117, 119, 129, 164, 169, 500, 501, 502 ctia
Bo6 luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVBQ14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, (giam, thu, nop, quan ly va s dung
an phi, 1& phi toa an; Pé nghi HDXX giai quyét theo huéng: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, Cong nhan hiéu luc cuia HDCNQSD dét giira ba L va
cu Nh1; budc 6ng Tong Pang Nh cham dat hanh vi can tro trai phap luat quyén sir
dung dat cia ba L, 6ng N. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
ba L, dng N tu nguyén nhan chiju toan bo, khong yéu cau xem xét, giai quyét nén
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khong dé nghi HDXX xem xét, giai quyét. Vé an phi, dé nghi HDXX ghi nhan su
tu nguyén cua ba L, 6ng N nhan chiu toan b6 an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ct ¢d trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thidm quyén, x4c dinh quan hé phép luat va tha tuc t6 tung giai quyét
vu an:

Nguyén don ba Bui Thi L, 6ng Luu Dinh N ¢6 don khoi kién 6ng Tong Pang
Nh yéu cau Toa &n giai quyét cong nhan higu luc cua hgp dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat gitra ba L va cu Nh1; buoc 6ng Téng Pang Nh cham dut hanh
Vi can tré quyén cia ngudi sir dung dat nén xéac dinh quan h¢ phap luét la “Yéu Cau
cong nhdn hiéu lyc cia hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va yéu cau
cham duzt hanh vi can tro trai phap ludt quyén si dung dat” gitta nguyén don ba L,
ong N vai bi don 6ng Nh. Bi don 6ng Nh ¢6 noi cu tra tai thon N, xa Q, tinh Hung
Yén; doi twong tranh chap la quyén st dung dat ciing tai thon N, x4 Q, tinh Hung
Yén nén Toa an nhan dan khu vuc 1 - Hung Yén thu ly va giai quyét vu an 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat té tung dan su.

Bi don 6ng Nh, ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1,
ba Téng Thi Th vang mat tai phién toa lan thi 2 khong co 1y do; nguai co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Téng Thi Thi, anh Toéng Van S, Tong Vin Kh vang mit
va déu dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mat; cin cir vao Diéu 227, khoan 1
va khoan 3 biéu 228 cua Bo luat T4 tung dan s, HDXX tién hanh xét xur véng mat
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

~Céc duong sy déu khong yéu cau ap dung thoi higu khai kién vé hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat nén khong dat ra xem xeét, giai quyet.

[2]. V& yéu cau khoi kién caa nguyén don.
+ Xét vé nguodn gdc dién tich dat cu Nhichuyén nhuong cho ba L:

Cu Toéng Pang M va cu Nguyén Thi Nh1c6 quan hé 1a vo chdng, c¢6 04 nguoi
con chung 1a 6ng Téng Pang D (6ng D mét ndm 2005, ¢6 hai con trai 1a Téng Van
Kh va Téng Vian S), ba Téng Thi Thl, ba Téng Thi Th va dng Tong Pang Nh. Cu
M, cu Nh1khéng co6 con nubi, khdng c6 con riéng. Trong thoi ky hdn nhan, hai cu
tao lap duoc khdi tai san chung, theo ban d6 nim 1986 1a 596m? dat, trong do6 dat
& 12 436m?, tai thira s6 25, dat ao 1a 160m? tai thira s6 24 va thira s6 28, cling to ban
d6 s6 10; theo ban d6 nam 1996 la di¢n tich 310m? dét &, tai thira s6 40, ban d6 s6
09, c6 dia chi: thdn N, x4 Q, tinh Hung Yén, thira dat ding tén ké khai cu Tong
Ding M, dit chua dugc cip GCNQSD dat. Nguon goc do cu M va cu Nhilnhan
chuyén nhuong cua vo chong cu Nguyén Thi B va cu Nguyén Xuan Ph trude nim
1996, qua Trnh hai cu sir dung dat khéng cé tranh chap vai ai. Ly do, dién tich dat
cua cu M, cu Nhitheo ban d6 nam 1996 giam so véi ban d6 nam 1986 1a do thyc
hién Nghi quyét 10-NQ/TW ngay 05 thang 4 nim 1988 ctia Bo chinh trj vé d6i méi
quan ly kinh té néng nghiép, ho gia dinh dd nhat tri ddi trir dién tich dat con thua
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theo tiéu chuan  trong khu dan cu ra dat canh tac ¢ ngoai dong. Pén nam 1992 thuc
hién Nghi quyet s6 03 NQ/TU, ngay 28/4/1992 cua Ban Thuong vu Tinh uy Hai
Hung vé tlep tuc d6i mai t chuc va quan ly Hop tac xa ndng nghlep, da gitt nguyén
dién tich ddi trir cua ho gia dinh theo Nghi quyét 10-NQ/TW ngay 05 thang 4 nim
1988. Nam 1996 do dac ban do dia chinh, hién trang str dung dat va dién tich da
dugc thé hién theo dién tich ddi trir tir nam 1988. Nhu vay, dién tich dat cu M, cu
Nhlduoc quyén quan ly, sir dung theo UBND xa Q cung cip va xac dinh 1a 310m?
dat 6. Nam 2001, cu M chét khong dé lai di chic, di san cua cu M chua chia, cu
Nh1tiép tuc quan ly, st dung toan bo dién tich thira dat. Nam 2012, cu Nhichuyén
nhuong mot phan dién tich dat ¢ chiéu rong 10m, chiéu dai 18m cho ba Bui Thi
L (dién tich dat ba L nhan chuyén nhuong cua cu Nh1di ké khai dtng tén chéng
ba L 1a 6ng Luu Dinh N theo ban 6 VLAP do dac nim 2015 14 175,3m?, con dién
tich theo két qua xem xét, tham dinh tai chd 1a 167,8m?, phan dién tich dat do dac
hién trang bi thiéu 7,5m? so véi ban d¢6 VLAP, ba L, dng N khdng c6 y kién gi,
nhat tri @& nghi Toa an cin ¢t vao dién tich dat do dac hién trang con lai 1am cin
ctr giai quyét vy an).
+ Xét vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Ngay 28/01/2012, cu Nhlva ba L ky HDCNQSD (hop dong viét tay) dién tich
thira dat, c6 chiéu rong 1a 10m, chiéu dai 1a 18m ma cy Nhildang quan ly, st dung
tai thon N, x4 Q, tinh Hung Yén (theo ban d¢6 VLAP do dac hién trang st dung dat
nam 2015 thi thira dat cu Nhichuyén nhugng cho ba L cé dién tich 175,3m?; két
qua xem xét, tham dinh tai chd c6 dién tich 167,8m?), véi gia tri chuyén nhuong la
230.000.000 dong. Mic du HPCNQSD dat gitra cu Nhiva ba L 1a hop dong viét
tay, chua dang quy dinh caa phap luat, chua dugc cong ching, ching thuc nhung
cac bén giao két hop dong la tu nguyén; c6 di nang luc hanh vi dan sy; muc dich
va ndi dung caa hop déng khong vi pham diéu cim cua luat, khong trai dao dtc xa
hoi; bén chuyén nhuong da ban giao dat, bén nhan Chuyén nhuong di tra du tién,
gitra cac bén giao két hop dong khdng xay ra tranh chap vé nghia vu cua hop ddng,
bén nhan chuyén nhuong da duogc ké khai dang ky tén trong ban do, s6 muc ké nim
2015. Theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015, «...giao dich dan
sw dd duwoc Xac ldp theo quy dinh phdi bang véin ban nhung vin bdn khong dung
quy dinh caa lugt...”, .. .van ban vi pham quy dinh bdt bugc vé cong chizng, chiing
thirc ma maét bén hodc cdc bén da thuec hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao
dich thi theo y&u cdu ciia mét bén hogc cac bén, Toa an cong nhdn hiéu luc cia
giao dich do”.

Vé dién tich dat cu Nhlchuyén nhuong cho ba L: theo két qua do dac hién
trang 1a 167,8m? dat o trong tong s6 310m? dat & 1a tai san chung trong thoi ky hon
nhan gitta cu Nhlva cu M. Nam 2001, cu M chét khong dé lai di chic, cu Nhitiép
tuc quan ly, sir dung toan bd khéi tai san chung la dién tich 310m? dat ¢ cua cu M
va cu Nh1. Mic du, tai san chung gitra cu M va cu Nhlchua chia, phan di san cua
cu M chét dé lai ciing chwa chia nhung c6 thé phan chia dugc theo phan va néu
phan chia tai san chung thi cu Nh1s& dugc chia 1/2 khéi tai san chung 1a 155m? va
néu phan chia di san thira ké ciia cu M thi cu Nhlciing s& duoc chia la 1/5 trong
khdi di san (155m? dat) caa cu M chét dé lai {(gom cu Nhlva 04 nguoi con cua cu
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Nh1, cu M 14 6ng D (6ng D chét nam 2005, c6 02 con 1a Tong Van Kh va Téng
Vin S), ba Th, ba Th1 va 6ng Nh)} nén mic du dién tich ¢4t cu Nhichuyén nhuong
cho ba L 167,8m? c6 ddi 1én 12,8m? so vai phan dién tich dat cu Nhldugc husng
trong khdi tai san chung nhung Van nam trong pham vi quyen dinh doat cua cu
Nh1ma khéng anh hudng dén quyen loi cua cac dong thira ké khac. Hon nira, tu
khi cu Nhlva ba L ky HDCNQSD dat cho dén nay, khong xay ra tranh chap vé hop
ddng, cac dong thira ké ciia cu M khong ai cé y kién hay tranh chap gi vé phan dién
tich d¢4t cu Nhilchuyén nhuong cho ba L. Do d6, HDCNQSD dét néu trén c6 hiéu
luc, ba L, 6ng N duoc quyén quan ly, st dung dién tich 167,8m? dat (theo ban d6
do dac nam 1996 1a thira s6 40, to ban dd sb 09, theo ban d6 VLAP do dac nam
2015 la thira s6 41, to ban d6 s6 34) va cd cac quyén, nghia vu ciia ngudi sir dung
dat theo quy dinh caa phap luat. Ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat, ba L va
6ng N dugc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 thAm quyén hoan tt cac tha
tuc, ké khai, dang ky dé duoc dtng tén str dung ddi v6i dién tich thira dat néu trén
theo quy dinh ctia phap ludt. (c6 so dé hién trang thira dat kém theo)

Viéc ong Nh ¢o quan diém cho rang, chir ky cua 6ng trong HDCNQSD dat
ong chi ky 1am chiing viéc me 6ng chuyén nhwong dat cho vo chong ba L, ong N
chu khong phai 6ng ky chuyen nhuong dat. HDXX xét thay, trong HDCNQSD dat
c6 chit ky cua cac bén gom, bén chuyén nhuong la cu Nhiva vo chong ong Nh ky,
bén nhan chuyén nhuong 1a ba L ky, khéng c6 noi dung nao thé hién 6ng Nh ky
V6i tu cach 1a ngudi lam chimg. Mat khéc, Toa an tién hanh lay Ioi khai, ng Nh
Trnh bay (mic du dng Nh khong cung cap cho Toa an HDCNQSD dat ky vao nam
2010) va thura nhan, nam 2010 me 6ng co chuyén nhuong mot phan dién tich dat
cua bd me 6ng cho vo chdng ba L, 6ng N, khi d6 6ng ky gidy chuyén nhugng véi
dién tich 1a 7m mat, dai 18m (me 6ng kh(“)ng ky), dén nim 2012 giira me dng va vo
chong ba L, 6ng N da ky lai HDCNQSD dét vai dién tich 10m mit, dai 18m. Nhu
vay, ngay tir nam 2010, dng Nh da c6 ¥ chi cung v6i cu Nhiky chuyén nhuong dat
cho vo chdng ba L, 6ng N. Do vay, dng Nh Trnh bay, 6ng chi ky 1am chtng viéc
cu Nhichuyén nhuong dat cho ba L, dng N vao nam 2012 1a khdng khach quan
trung thuc, khdng phan anh dung ban chét cua sy viéc.

+ Xét vé yéu cau cham dat hanh vi can trg trai phap luat quyén st dung dat:

Nhu da phan tich & trén, dién tich 167,8m? dat ba L nhan chuyén nhuong cua
cu Nh1la hop phép, da dugc dang ky ké khai ding tén 6ng Luu Dinh N (chdng ba
L) tir nam 2015, ba L, dng N ¢6 c4c quyén cta ngudi st dung dat theo quy dinh
cua phap luat. Viéc 6ng Nh can tro ba L, 6ng N thuc hién cac quyén cta ngudi sir
dung dat (nhu can tro ba L, dng N don dep dat dé xiy tuong bao quanh dat va xay
dung nha trén dat) 1a hanh vi bi nghiém cam duoc quy dinh tai khoan 10 Biéu 12
cua Luat dat dai nam 2013; viéc ba L, 6ng N khoi kién dng Nh yéu cau Toa an giai
quyét budc dng Nh cham dut hanh vi can trg trai phap luat quyén sir dung dat 1a co
cin ctr theo quy dinh tai khoan 5, khoan 7 Piéu 166 cua Luat dat dai nam 2013 va
Diéu 164, bicu 169 cua B9 luat dan su ndm 2015 nén yéu cau cia ba L, ong N co
cin ctr can dugc chap nhan. Do vay, bugc 6ng Nh cham dat hanh vi can tro ba L,
6ng N thuc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat d6i voi thira dat néu trén.
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[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san: Ba L va ong N
tw nguyén nhan chiu toan b chi phi, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nén
HDXX khong dat ra xem xét, giai quyét.

- [4). Vé an phi: Ba L, d6ng N tw nguyén nhan chiu toan bo an phi dan sy so
tham vé yéu cau cong nhan hi‘éu luc cia HDCNQSD dat, xét day 1a su tu nguyén
cua ba L, 6ng N nén HBDXX can ghi nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao: Cian ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227, khoan 1 va khoan 3 DBiéu 228 caa B6 luat t tung dan su; diém
b khoan 1 Diéu 688, Diéu 117, 119, 129, 164, 169, 500, 501, 502 cua B6 luat dan
sy nam 2015; khoan 10 Piéu 12, khoan 5, 7 Diéu 166 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVBQ14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi tda an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bli Thi L va 6ng
Luu Dinh N.

1. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
28/01/2012 d6i vai thira dat s6 40, to ban do s6 09, ban d6 do dac nam 1996 (theo
ban 46 VLAP do dac ndm 2015 1a thira s6 41, to ban do s6 34), dién tich 167,8m?,
c6 dia chi: thdn N, x4 Q, tinh Hung Y én gitta ba BUi Thi L va cu Nguyén Thi Nhi1co
hiéu lyc. Ba Bui Thi L va 6ng Luu Dinh N dugc quyén quan ly, st dung dién tich
167,8m? dat, c6 vi tri t& can: Phia Bac giap duong xom, dai
(0,32+1,04+10,02+6,16)m; phia N giap thira dat con lai caa cu M, cu Nh1(6ng Nh
dang quan 1y), dai 16,79m; phia Dong giap thtra dat ho gia dinh 6ng Vi Xuan M,
dai 9,90m; phia Tay giap duong thon, dai 9,64m. (cé so dé hién trang thira dat kém
theo).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lec phdp ludt, ba L va dng N duwoc quyén lién he
VOl co quan nha nuoc co tham quyén hoan tat cdc thu tuc, ké khai, dang ky deé dwoc
dung tén su dung doi voi dién tich thira dat néu trén theo quy dinh cua phdp ludt.

2. Budc 6ng Tong Bang Nh cham dat hanh vi can tro trai phap lut doi voi
viéc ba L, 6ng N thuc hién cac quyén cua nguoi stir dung dat doi véi thira dat néu
trén.

3. V¢ chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san ba L da chi phi,
baL va Qng N tu nguyén nhan chiu toan b chi phi, khf)ng yéu cau Toa an xem Xxet,
giai quyéet nén HbXX khong dat ra xem xét, giai quyeét.

4. \/é &n phi: Ghi nhan sy tu nguyén caa ba L, ong N nhéan chiu toan b
300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham vé yéu cau cong nhan hiéu
lye HDCNQSD dat nhung dugc trir vao s tién tam wng an phi ba L da nop theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6: BLTU/24/0004578, ngay 01/4/2025 cta Thi hanh &n
dan sy tinh Hung Yén (truac 1a Chi cuc THADS huyén Phu Cir), ba L, dng N da nop
du an phi dan sy so tham. Hoan tra ba L, 6ng N 14.000.000 déng (muwoi bon triéu
dong) tién tam ung 4an phi da nop theo bién lai thu tién tam ung an phi sé
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BLTU/23/0000650 ngay 05/02/2024 caa Thi hanh an dan sy tinh Hung Yén (trudc
la Chi cuc THADS huyén Phu Ci).

5. Vé quyen khang céo: Cac duong sy €O mét dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; ddi véi cac duong su Vang mat
dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luét.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hung Yén;

- VKSND khu vyc 1 - Hung Yén;

- THADS tinh Hung Yén;

- Luu hd so vu an.

Bui Manh Quyén



