TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI CHAU Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TP. PA NANG

Ban an s6: 23/2018/KDTM-ST
Ngay 20.9.2018

VIV “Tranh chap hop dong

tin dung”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy

Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Xuéin Tung

- Ong Huynh Thanh Tra

- Thar ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Hai Chau, thanh phé Pa Néng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din quin Hdai Chdu thanh phé Pa Ning tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ly Na - Kiém sat vién.

Ngay 20.9.2018, tai Tru sé Toa &n nhan dan quan Hai Chau - 24 Hoang Van Thu,
thanh phd Pa Ning xét xtr so tham coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6
24/2018/TLST-KDTM ngay 24 thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 24a/2018/QDST-KDTM ngay 24.07.2018
va Quyét dinh hodn phién toa s 22/2018/QDPST-KDTM ngay 20.08.2018 giita cac
duong su:

* Neguyén don:Ngan hang Thwong mai c6 phan P.

Dia chi tru s¢ chinh: 45 Lé Duan, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi chi nhanh Trung Viét, Pa Nang: 34-36 Quang Trung, quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Chau Bao D - chuc vu: Chuyén vién
KHCN (Theo gidy iy quyén s6 0106/GUWQ-CNTV.2018 ngay 16.5.2018). (C6 mat).

* Bj don:  Ong Tran Hiru L - sinh nam 1975. (Vang mat)
Ba Nguyén Thi L1- sinh nim 1976. (Vang mit)
Cung dia chi: Puong P, t6 A, phuong H, quan Hai Chau, thanh phd Ba Nang.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
-Ba L& ThiP - sinh nam 1928. (Vang mit)
- Ong Tran Vin C - sinh ndm 1954. (Vang mat)



- Ba Phan Thi Minh L - sinh nam 1954. (Vang mat)
Cung dia chi: Puong P, t6 A, phuong H, quan Hai Chau, thanh phd Ba Nang.

NHAN THAY:

* Theo don khoi kién ngay 29.3.2018, ban tw khai ngay 13.7.2018, ngay
20/08/2018 tai phién toa, ong Lé Chdu Bao D la nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don - Ngdn hang Thirong mai ¢é phan P trinh bay:

Ngay 28/12/2016, Ngan hang TMCP P - Chi nhanh T (Sau day goi tit 1a Ngan
hang) véi 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 di ky Hop dong tin dung sb
1027/2016/HDTD-CN ngay 28.12.2016. Theo Hop dong tin dung nay Ngan hang dong
y cho 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 vay sé tién 1a 560.000.000 dong (Nam
tram sau muoi triéu dong). Thoi han vay 1a 12 thang, muc dich vay 1a bo sung vén kinh
doanh, 1i suét cho vay: ap dung 13i suat c6 dinh 7,9%/nam trong ba thang dau, tir thang
thir tu tré di 4p dung diéu chinh dinh ky sau thang/1an, bang 13i suat tién giri tiét kiém
VND ky han 12 thang (14 tra cudi ky) do Ngan hang TMCP P cong bd tai thoi diém
tinh 14i cong v4i bién do tbi thidu 4%/mam; 1i sudt qua han bang 150% lai suit vay
trong han. Hinh thtc rat vén: chuyén khoan; Phuong thirc tra: tra ng gdc cudi ky, tra ng
1ai dinh ky vao ngay 25 hang thang, theo du n¢ thuc té. Ngay 28.12.2016, 6ng Tran
Hiru L va ba Nguyén Thi L1d4 ky gidy nhan no va Ngan hang di tién hanh giai ngan sb
tién cho vay theo dung thoi gian va tién do cam két.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1 d3 dung tai
san thudc s& hitu ctia minh dé vay von theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
1027/2016/BD ngay 28.12.2016 da dugc Van phong cong chung S chung thyc va dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh, bao gém: Nha va dat tai thira 295, to ban do sb 20,
t6 A, phuong H, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 AE 233656, s vao so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat: HO6187 do
UBND quan Hai Chéu - thanh phd Pa Nang cip ngay 15.05.2006 ding tén quyén sd
hiru, str dung 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1.

Ong Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 d3 vi pham nghia vu tra no gbc va 1ai tir
ngdy 28.12.2017. Mic du Ngan hang da tao diéu kién trd ng nhung 6ng L va ba L1 ¢b
tinh trén tranh, chiy y nghia vu tra no. Qua trinh vay, ong L va ba L1 ¢6 thanh toan cho
Ngan hang s6 tién 13i 12 60.800.000 dong.

Tinh dén ngay 20.9.2018, 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 con ng Ngan
hang TMCP P sb tién 1a: 629.983.433 dong (Sdu trdam hai muwoi chin triéu chin tram
tim muoi ba ngan bon tram ba mwoi ba dong). Trong d6 bao gdm: No gdc:
560.000.000 dong, no 1ai qua han: 69.983.433 dong, va lai tiép tuc tinh tir ngay
21.9.2018 theo Hop dong tin dung dd ky. Ngan hang yéu cau ong Tran Hiru L va ba



Nguyén Thi L1 phai c6 nghia vu tra dut diém s6 ng trén. Néu khong tra duge no thi yéu
cau phat mai tai san da thé chap dé dam bao nghia vu tra ng.

* Trong ban ¥ kién ngay 15.5.2018 bi don éng Trdan Hitu L va b& Nguyén Thi LI
trinh bay:

Bi don thdng nhét voi trinh bay cta dai dién Ngan hang TMCP P vé viéc ong ba
c6 ky Hop ddng tin dung sb 1027/2016/HDTD-CN ngay 28.12.2016 dé vay vén cia
Ngan hang TMCP P. Bé dam bao cho khoan vay, 6ng ba da dung tai san thudc s& hitu
ciia minh dé thé chap theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 1027/2016/BD
ngay 28.12.2016 da dugc Van phong cong chirmg Song Han chimg thuc va dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh, bao gém: Nha va dat tai thira 295, to ban dd sb 20, to 086,
phuong Hai Chau 1, quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 AE 233656, s6 vao s cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: H06187
do UBND quan Hai Chau - thanh phé Pa Néng cap ngay 15.05.2006 dtng tén quyén s¢
hiru, sir dung 6ng Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1.

Qua trinh thuc hién hop dong, do hoan canh kinh té kho khin 6ng ba di vi pham
nghia vu thanh toan. Tinh dén ngay 15.5.2018 6ng Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1
con no Ngan hang tong sé tién 13 595.636.834 dong trong d6 no gbe 1a 560.000.000
ddng va tién no 13i 12 35.636.834 dong. Nay, do kinh té dang gip khé khin nén 6ng ba
xin Ngan hang gia han thoi gian tra ng dan so tién trén dén hét ngay 31.7.2018. Trudng
hop ong ba khong tra duoc thi ong ba cling ddng ¥ xir 1y tai san thé chdp dé Ngan hang
thu hoi no theo quy dinh.

* Trong bdn ghi ¥ kién ngay 17.5.2018 va ngay 30.7.2018, nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan la ba Phan Thi Minh L va 6ng Tran Van C trinh bay:

Ong, ba thong nhat véi phan trinh bay ctia dai dién Ngan hang TMCP P vé viéc
6ng Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1 ¢6 ky Hop dong thé chip vay von Ngan hang
TMCP P. Hién nay, do hoan canh gia dinh kho khin nén dé nghi Ngan hang gia han
thoi gian tra ng sd tién no trén dbi v6i ong Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1. Truong
hop, 6ng L va ba L1 khong thanh toan duoc sd no trén, éng ba ddng ¥ cho Ngan hang
phat mai tai san nha va dat tai thira 295, t& ban d6 s6 20, to A, phuong H, quan Hai
Chéu, thanh phé Pa Ning dtmng tén vo chong con trai éng ba 1a Tran Hitu L va Nguyén
Thi L1 dé ngan hang thu hdi ng theo ding quy dinh cta phap luat.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tap hop 1¢ dén Toa nhiéu lan
dbi voi ba Lé Thi B dé 1ay 1oi khai va hoa giai theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su,
tuy nhién ba B déu khong c6 mit va khong c6 1y do gi vé viéc vang mat nén khong lay
duoc 101 khai va hoa giai vé noi dung tranh chép trong vy an duogc.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang phat biéu
quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luit t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, ctia Hoi dong xét xtr va viéc chip hanh phap luit ctia nhitng nguoi tham gia
t6 tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n 13 dam bao cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi HDXX 4p dung: An 1¢ s 08, cac Diéu 463, 466, 299, 323
B6 luat dan sy nim 2015; Diéu 91 Luat cac t6 chire tin dung nim 2010 chap nhan yéu
cau khoi kién vé viéc tranh chip hop dong tin dung cua nguyén don Ngan hang TMCP
P budc dng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 phai tra cho nguyén don téng cong 1a:
629.983.433 dong (Sdu tram hai muoi chin triéu chin tram tdm mwoi ba ngan bon tram
ba muwoi ba dong). Trong d6 bao gom: No gbc: 560.000.000 dong, ng 13i qua han:
69.983.433 dong tinh dén ngay 20.9.2018; Ong L va ba L1 phai tiép tuc chiu tién lai
phat sinh theo thoéa thuan tai Hop ddng tin dung sé 1027/2016/HDTD-CN ky ngay
28.12.2016 ké tir ngay 21.9.2018 cho dén khi thanh todn xong no gbc cho Ngan hang.
Trong trudng hop ong L va ba L1 khdng thanh toan thi tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 295, to ban d6 s6 20, to6 A, phuong H,
quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AE
233656, sO vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H06187 do UBND quén Hai
Chéu - thanh phd Pa Ning cap ngay 15.05.2006 dung tén quyén sd hitu, sir dung 6ng
Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 s& bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu cé trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don thudc thim quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat t6 tung dan su.
Trong qué trinh t6 tung va tai phién toa lan thtr hai hom nay, bi don 6ng Tran Hiru L va
ba Nguyén Thi L1 va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi D, ba
Phan Thi Minh L v& ong Tran Van C déu vang mat va khong c6 1y do. Do d6 HDXX
can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su tién
hanh xét xir vang mit bi don va nhiig nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan noi trén.

[2] Vé noi dung: Ngay 28.12.2016, Ngan hang TMCP P véi 6ng Tran Hiru L va
ba Nguyén Thi L1 d3 ky Hop dong tin dung s6 1027/2016/HDTD- CN. Theo thoa thuan
trong hop dong tin dung, Ngan hang da cho dng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 vay
sd tién 560.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang; Lai sut: 11.4 %/nam; Dé dam bao
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cho khoan vay, ong Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 d3 dung tai san thudc so hitu cta
minh dé thé chap vay von theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 1027/2016/BD
ngay 28.12.2016 da dugc Van phong cong chung S ching thuc va dang ky giao dich
bdo dam theo quy dinh, bao gé)m: Nha va dit tai thira 295, t& ban do sb 20, td A, phuong
H, quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AE
233656, s6 vao so cip gidy chimg nhan quyén str dung dat: H06187 do UBND quan Hai
Chau - thanh phd Pa Niang cap ngay 15.5.2006 dimg tén quyén s hitu, stt dung ong
Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1. Trong qua trinh vay dén ngay 28.12.2017 do ong L
va ba L1 vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau 6ng Tran Hiru L va ba
Nguyén Thi L1 phai thanh toan dit diém toan bo sb tién 1a: 629.983.433 ddng (Sau
tram hai muoi chin tridu chin tram tdm muwoi ba ngan bén tram ba mwoi ba dong).
Trong d6: No goc: 560.000.000 dong, ng 1ai qua han tinh dén ngay 20.9.2018 la:
69.983.433 dong, va lai tiép tuc tinh tir ngdy 21.9.2018 theo Hop dong tin dung da ky.
Trong truong hop 6ng L, ba L1 khong tra duge ng thi yéu cau phat méi tai san da thé
chép dé dam bao nghia vy tra ng.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don thiy: Trong qua trinh thuc hién hop dong, tir
ngay 28.12.2017 cho dén nay dng Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1 khéng thanh toén
cho Ngan hang theo thoa thuan trong hop dong, mic du Ngan hang da nhiéu lan nhic
nhd, nhu vay 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 da vi pham nghia vu tra no hang
thang quy dinh tai Diéu 7 trong dé nghi vay von kiém hop dong tin dung ma ong ba da
ky v6i Ngan hang ngay 28.12.2016. Do d6, can chip nhan yéu cau khai kién cia Ngan
hang, budc 6ng Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1 phai tra cho Ngan hang TMCP P tong
s tién 13 629.983.433 ddng (Sdu trdam hai muwoi chin triéu chin tram tém mwoi ba ngan
bén tram ba muoi ba dong). Trong d6: No gdc: 560.000.000 dong, no 13i qua han:
69.983.433 dong, va lai tiép tuc tinh tir ngdy 21.9.2018 theo mirc 14i suat hai bén da ky
tai Hop dong tin dung s6 1027/2016/HDTD-CN ngay 28.12.2016 trén sb tién ng goc
theo 4n 1¢ s6 08. Trudong hop ong L ba L1 khong tra duoc no thi tai san thé chap 1a nha
va dat noi trén s& dugc xur 1y theo quy dinh cua phép luat dé dam bao nghia vu trd no 1a
hoan toan c6 co s&, phu hop voi Diéu 466 cta Bo luat dan su.

[4] V& an phi: An phi kinh doanh thwong mai so thim 6ng Tran Hiru L va ba
Nguyén Thi L1 phai chiu theo quy dinh cta phap luat 1a: 29.199.337 dong. Ngan hang
TMCP P khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra lai tién tam
Umg 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham cho Ngan hang TMCP P di nop la:
13.667.784 dong theo bién lai thu s6 0001499 ngay 24.4.2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Hai Chau, thanh phé ba Nrflng.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy quan diém phat biéu vé noi dung gidi quyét
Vl.l,é.l’l cua Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau 1a ¢6 can ct nén Hi dong xét xu
chap nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung &n 1& s6 08/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi
cao thong qua ngdy 17 thang 10 nim 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 ciia Chanh an Toa &n nhan dan tdi cao.

- Ap dung Diéu 91, bBiéu 95 Luat céc to chic tin dung

- Ap dung céc Dicu 463, 466, 299, 323 va 355 BJ luat dan su; ‘

- Can cu khg)ém 1 biéu 30, diém b khoéu} 1 biéu 35,‘diém a khoan 1, biéu 39,
di€m b khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va biéu 273 B9 luat to tung dan
sU;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quoc Ho1 quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" ciia Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan P d6i voi 6ng Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1.

Xir:
1. Budc 6ng Tran Hiru L va ba Nguyén Thi L1 phai tra cho Ngan hang Thuong
mai co phan P tong so tién: 629.983.433 dong (Sdu trdam hai muwoi chin triéu chin tram

tim muoi ba ngan bén tram ba mwoi ba dong). Trong d6 bao gdm: No gbc:
560.000.000 ddng, no 13i qua han: 69.983.433 dong.

2. Ké tir ngay 21.9.2018 khach hang vay la 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai quéa han caa sb tién nog goc chua thanh toan, theo
muc l4i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé6 1027/2016/HDTD-CN
ngay 28.12.2016 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop
ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh I&i suét cho vay theo ting thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
vé6i su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

3. Trong trudng hop 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1 khéng tra duoc ng thi
tai san thé chip Nha va dat tai thira 295, to ban dd s6 20, to A, phuong H, quan Hai
Chau, thanh phd Da Nang theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s AE 233656, s6
vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H06187 do UBND Quan Hai Chau -
thanh phd Pa Ning cap ngay 15. 5.2006 dtng tén quyén sé hitu, st dung 6ng Tran Hitu
L va ba Nguyén Thi L1 s& dugc xir Iy theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no tra cho
Ngan hang



4. An phi kinh doanh thuong mai so thim 6ng Tran Hitu L va ba Nguyén Thi L1
phai chiu: 29.199.337 dong (Hai muoi chin triéu mot trim chin muoi chin ngan ba trim
ba muoi bay ddng). Hoan tra lai tién tam ung an phi kinh doanh thuong mai so thim
cho Ngan hang TMCP P da nop 1a: 13.667.784 ddng theo bién lai thu s6 0001499 ngay
24.4.2018 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan su quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning.

5. An xir cong khai so thdm, cac duong sy c6 mit ¢6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mit tai phién toa hodc khong cé
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan
Sir.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai Chau

thanh phd Pa Ning;

- THADS quéan Hai Chau

thanh ph6 Pa Ning;

- Luu hd so tai Toa 4n.

Nguyén Thi Ngoc Thuy






