TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 440/2022/DS-PT

Ngay: 22/9/2022
“V/v tranh chap Ranh gioi
QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vinh
Cdc Tham phan: Ong Pham Minh Tung
Ong Nguyén Chi Diing
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Xuyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vién /giém sat nhdn déan tinh Pong Thédp tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Bach Nga - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xet
xu phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 194/2022/TLDS-PT ngay 13/7/2022 vé
“Tranh chap dan sy Ranh gidi quyén st dung dat”™.

Do ban én dan su so tham sé 26/2022/DS-ST ngay 06/6/2022 cta Toa 4n nhan
dan thanh pho H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 283/2022/QP-PT ngay 03
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hung D, sinh nim 1966;

Dia chi: 4p B, xa B, thanh phé H, Pdng Thép.

- Bi don: Ba Ta Thi P, sinh nam 1975;

Pia chi: 4p B, xa B, thanh phé H, Pong Thép.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don 13 6ng Nguyén Duy T, sinh nam 1962.
Pia chi: khém i, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap theo vin ban uy quyén
ngay 08/12/2021.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1;
Pia chi: khom A, phuong A, thanh phd H, Pong Thap;



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Tan P — Cha tich UBND Thanh phd;
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Van H— P. Chi tich UBND thanh phd;
2. NLQ2, sinh nam 1972;
3. NLQ3, sinh nam 1992;
4. NLQ4, sinh nam 1997,
5. NLQ5, sinh nam 1980;
6. NLQG6, sinh nam 2000;
7. NLQY7, sinh nam 2005;
Nguweoi dai dién theo phap ludt cia NLQ7 1a NLQ5, sinh nam 1980 va ba Ta
Thi P, sinh nam 1975 (Cha va me NLQ7);
Cung dia chi: 4p B, x4 B, thanh ph6 H, Pong Thap.
- Nguoi lam chung:
1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1951;
2. Ong Vo Tan S, sinh nam 1967;
3. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1964;
4. Ong Nguyén Vian D (K), sinh nam 1945;
5. Ong Trang Vian K, sinh nam 1954;
Cung dja chi: 4p B, xa B, thanh phé H, Pong Thap.
(C6 mat: Ong Nguyén Duy T, Tran Hung D, NLQ3; cdc dwong sw con lai vang
mat).

* Nguwoi khang cao. Ba Ta Thi P 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Tran Himg D trinh bay:

Nguon gdc dat ong dang str dung va ding tén QSD dat, trong d6 c6 mot phan dién
tich d4t dang bi tranh chap 1a 36,3m” do 6ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng Lai Vin H
(d3 chét) vao nam 1996. Nam 2001, 6ng duge cap QSD dét dién tich 1.215m? (trong d@é
ddt thé cur 300m?, CLN 915m?) thudc thira 721, to ban db s 13, toa lac 4p B, xa B, thanh
phé H, tinh Dong Thap do ong dai dién ho dung tén QSD dét. Khi 6ng nhan chuyén
nhuong thi gitra dat ctia 6ng va dat ciia ba Ta Thi P da c6 ranh gidi rd rang 1a tir mbc 3 —
mdc 4 theo So dd do dac ctia Toa an, vi tai vi tri mbc s6 3 trude day c6 01 cay me tay
(cong) do chu dat cii 1a éng Lai Van H trong. Lic nhan chuyén nhuong dat thi di c6 cay

Me Tay nay va lay cdy Me Tay 1am ranh gita dat 6ng va dat ba P. Cach ddy khoang
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trén 10 ndm 6ng cho Hoi Chir thap do (Hoi tu thién) cAy Me Tay nay lam cau cho dén di
rudng (hién gc Me tiy van con). Nam 2019 ong di lam an xa thi ba P ngang nhién d6
dat lap 1én dé trong dira va lan ranh chiém dat ciia ong. Trén phan dat tranh chip nay 6ng
c6 trong 02 cay xoai trén 10 ndm tudi, ba P mai trong 04 ciy dira nam 2019.

Nay yéu cdu xac dinh ranh giéi QSD dit cia 6ng thudc thira 721, t& ban d6 sb
13 véi dat cua ba P thude thira 1824, t& ban do6 sd 13 tir mbe s6 3 - 4 theo So do do
dac ctia Toa an; yéu cau ba P phai di doi cac tai san tra cho ong phan dét 14n chiém
dién tich 13 36,3m? (Vi tri I, trong pham vi cac méc 1, 1°, 2, 3, 4 va 1 theo So dd do
dac ctia Toa an), dat thudc mot phan thira 721, to ban d6 s 13, toa lac xa B, thanh
phd H, tinh Dong Thép do 6ng dai dién ho dimg tén QSD dat.

Ong théng nhat di doi céc tai san ctia minh néu 1an chiém qua ranh dat cta ba P
theo quyét dinh ctia Toa 4n.

- Bi don Ta Thi P trinh bay:

Ba khéng thong nhét theo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng D, vi phan dat
tranh chap nay 1a cua ba. Dat ciia ba c6 ngudn gdc do cha me ba dé lai cho vg chong
ba, khong co gidy to cho. Tir khi cha me cho téi nay do khong biét thi tuc va khong
c6 thoi gian nén ba chua di ding ky dé dugc cap QSD dat. Ba khong 1an ranh chiém
dat gi ddi véi 6ng D. Vi khi cha me cho dat thi hién trang dét cta ba giap voi dit cia
ong D c6 muong nude, muong nude ndy 1a dat cua ba. Muong nudc ndy hién nay 13
phan dét tranh chap, vao nam 2019 ba 1ap dat muong nude ndy va trong cay dira. Nhur
vy, phan dat tranh chap nay 1a cta ba va ranh giéi QSD dét giita dat cia ba va dat
ong D 1a tir mdc 1 - mdc 2 theo So dd do dac ctia Toa an. Tuy nhién, nay do ong D 15
xay dung nha kién cb 1én rdi nén ba thdng nhat ranh dat gitta phan dat cta ba va éng
D 1a tr mbc 1, 17 va 2 theo So d6 do dac cta Toa an, yéu cdu Toa an xé4c dinh ranh
nay lam ranh giéi QSD dat cho hai bén.

Trén phan dat tranh chap nay ba co trdng 04 cdy dira vao nim 2019, con 02 cay
x0di ciia 6ng D trong khi nao thi ba khong biét. Pong thoi, trude day cha me ba co
trong 01 cdy me tay (cong) ¢ vi tri moc 3 theo So do do dac ciia Toa an, nhung vao
nam 2018 ba di ban cdy me tdy ndy cho thuong lai dé bom cat vao dat, ba khong nhd
1ai 1a ai va khong biét dja chi ¢ dau.

Ba thong nhat di doi cac tai san ctia minh néu lan chiém qua ranh dat cia 6ng D
theo quyét dinh ctia Toa an.

Ban dn dan sw so tham s6 26/2022/DS-DS ngay 06/6/2022 ciia Toa dn thanh
phé H da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong Tran Hung D.
3



Xéc dinh ranh gidi quyén str dung dét giita thira sb 721, to ban d6 s6 13 ctia hd
6ng Tran Hung D (Gom 6ng Tran Hung D, NLQ2, NLQ3 va NLQ4), do 6ng Tran
Hung D dai dién ho dimg tén trong gidy chimg nhan QSD dét va thira s6 1824, to ban
dd s6 13 hién do ba Ta Thi P va NLQ5 dang quan 1y, sitr dung (Pat chua duoc cap
gidy chtimg nhan quyén st dat) 1a doan thang ndi tir mdc 3 dén mdc 4 theo So dd do
dac (bd sung) sb: 01/2022/SPPB/CNVPDKDPPTPHN ngay 15/02/2022 ctua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd H, tinh Dong Thap.

Ranh gi6i quyén str dung dat dugc xac dinh theo chiéu thing dung tir 10ng dat
dén khong gian, tai san cua bén ngudi nao 14n chiém ranh dat phai di doi theo quy
dinh cua phap luat.

Puong su duoc dén co quan Nha nude c6 tham quyén ké khai, diéu chinh, ding
ky bién dong di v6i dién tich dit dugc cong nhan trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

Kem theo Ban an nay la 02 (hai) Bién ban xem xét, th’cfm dinh tqi ché ngay
25/11/2021 va ngay 05/01/2022 cua Toa dn nhan ddan thanh pho H, tinh Dong Thap va
So do do dac (b6 sung) ngay 15/02/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh pho H, tinh Dong Thap.

2. V& an phi dan su so thim va chi phi td tung:

- V& &n phi dan sy so tham:

Ba Ta Thi P phai chiu tién 4n phi 1a 300.000d6ng.

Ong Tran Hung D khong phai chiu tién 4n phi, dugc hoan tra lai tién tam tng
an phi da nop 300.000ddng, theo bién lai thu sb 0001477, ngay 26/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé H, tinh Pong Thap.

- V& chi phi t6 tung: Ba Ta Thi P phai chiu 3.232.000d tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd dé hoan tra lai cho 6ng Tran Hung D, do 6ng D d& ndp tam ung chi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an cua
cac duong su.

- Ngay 13/5/2022 ba Ta Thi P khang cao yéu cAu xem xét lai vu an theo thu tuc
phac tham, yéu cau huy an so tham.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Nguyén don 6ng Tran Hung D van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
x4c dinh ranh dat thtra 721, to ban d0 s6 13 voi thira 1824, td ban d6 s6 13 theo doan
thang ndi tir mbc 3 - mdc 4 theo So dd do dac ngay 15/02/2022 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd H, tinh Pong Thap.

+ Bi don ba P, dai dién uy quyén ong Nguyén Duy T thay d6i yéu cau khang
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c40, khong yéu cau huy an so thim ma cho rang thu tuc cip QSD dat cho 6ng D ba P
va gia dinh ba khong ky giap ranh la khong phu hop; nén dé nghi chép nhan khang
c40 ciia ba P, stra an so tham; x4c dinh ranh dat theo vi tri tir mbc 1 —1° — 2.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia td tung dd thuc hién
dung quy dinh cua Bo ludt té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tdoa phiic thim. Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhan khang céo cua ba P, giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da duogc ki€ém tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua vi dai dién
Vién ki€m sat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Ba Ta Thi P khang céo yéu cau xéc dinh ranh giéi QSD dat thira 1824 do ba P
quan ly su dung vai thura 721, do ong D dimg tén QSD dat theo cac moc 1 — 17 — 2
theo so d6 do dac. Xét thay:

[1] Nguon goc dat:

Piat 6ng D c6 nguodn goc do nhan chuyén nhuong cua ong Lai Van H nam 1996.
Niam 2001 6ng D duogc cip QSD dién tich 1.215m? thudc thira 721, t& ban dd s6 13 toa
lac thanh phé H. Nam 2009 Nha nudc thu hdi 01 phan, nay do dac thuc té 13 310,4m”
(chua tinh dién tich dat dang tranh chap 36,3m°).

Dét ba P d}IQc cha me dé lai cach nay hp’n 40 nam, thu()p thtra 1284}, to ban dd sé
13 dién tich dat 12m x 35m = 105m? dit chwa dugc cap QSD dat (do thuc te
1.184,5m°);

[2] Qua trinh str dung:

Pat ba P ¢ canh giap dat ong D, gitta hai phan dit co ciy me tdy (cong) lam
ranh. Ba P ciing théng nhét c6 cdy me tdy nay.

Tuy nhién, ba P cho rang cdy me tiy do cha me ba trong va sau nay ba di ban cho
thuong 14i nhung khong xac dinh dugc cidy me do cha me ba trong thoi gian nio, ciing
khong xac dinh dugc ban cho thwong lai nao, ¢ dau va ban ndm nao. Ngugc lai, trinh
bay cua 6ng D cho rang me tay la do chu dét cii 1a 6 ong Lai Van H trong. Sau nay khi
nhan chuyén nhugng dat dng D di cho Hai tir thién dé 1am cau cho nguoi dan di lai, viée
nay c6 nguoi lam ching nhu 6ng Trang Van K, Tran Van B, VO Tan S .V.v.... va nhu’ng
nguoi co dat gidp ranh xac nhan. Pong thot khi xem xet tham dinh hién trang dat, tai vi
tri moc (3) theo so do ciing thé hién c6 gdc me Tay nay la phu hop.

Ciing theo ba P giira dat cua ba va dit ong D trude diy c6 mot con muong lam
ranh, muong nay do cha ba dao dé thoat nude; hién trang muwong khong con vi nam
2019 ba da san lép dé tréng dura. Xét théy, tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 25/11/2020 (BL 68) thé hién c6 02 cdy xoai do ong D trong c6 do tudi trén 10
nam, khi 6ng D trong xoai, xdy nha & trén mot phan dat dang tranh chép tir nim 2008,
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2021 sira chira nha dén nay ba P khéng v kién. Dléu nay chung t6 dat 1a do 6ng D str
dung va phu hop voi 1oi trinh bay cua 6ng D rang 2019 6ng D di lam an xa thi ba P
vao str dung trong 04 cay dura trén dat.

Pat ong D trudc day dd mot 1an cé tranh chip ranh gigi QSD dat voi ho giap
ranh 1a To Thi L, vu viéc da duoc xét xur bﬁng ban an sd: 475/2008/DSPT ngay
21/10/2008 cia Toa an nhan dan tinh Pong Thap c6 hiéu luc. Theo so do ngay
25/9/2008 (BL 05, hién trang dat tranh chdp giita ba L — éng D) thi ranh dét cua 6ng
D c6 canh giap ba P ciing 1a duong thang.

Pdng thoi, tai cong vin sb: 2784/UBND-HC ngay 04/10/2021 cia UBND thanh
phé H thé hién: Viéc cap gidy chimg nhan QSD dat cho hd ong Tran Hung D thuc
hién theo quy dinh tai thoi diém thuc hién hd so cip gidy. Dién tich dit tranh chip
36,3m’ trong pham vi cac moc 1, 17,2, 3, 4 - 1 theo So d6 do dac cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho H thuoc mot phan thira s6 721, to ban d6 sb 13 hién
do 6ng Tran Hung D dai dién ho dung tén dugc cidp QSD dat ma khong thudc thira
dat 1824 do ba P quan 1y sir dung.

[3] Ngoai 10i trinh bay ba P khong c6 tai liéu chimg cir ching minh déat dang
tranh chép la cua ba P. Boi 18, ca viée xac dinh dién tich dat ba duoc cha me cho st
dung ciing khong biét ¢ dién tich bao nhiéu. Ranh dit giita cac bén hién trang co céc
try d4 va cdy Me Tay tir trudc dén nay khong thay d6i. An so tham xéac dinh ranh dt
ctia ba P thira 1824 va dat ong D thugc thura 721, cung to ban dd sb 13 theo vi tri cac
mbc 3 — 4 theo so dd do dac 12 ¢6 can ct.

[4] Do véy, khong chap nhan khang céo cua ba P, giit nguyén 4n so tham cia
Toa an thanh pho H.
[5] An phi phac thim: Do yéu ciu khang cao khong duoc chap nhan nén ba P
phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 B0 luat to tung dan sy nam 2015.
[7] Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc chip hanh
phap luat ciia Tham phan chu toa, H(f)i, dong xét xur cﬁng nhu cac dug’ng su déu thuc
hién dung theo quy dinh cua B luét t0 tung dan sy va dé nghi Ho1 dong xét xur phuc
tham khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba P, gir nguyén ban an so tham. Xet
dé nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 B luat T tung dan su;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi
Toa an.
Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo cta ba Ta Thi P;



Giit nguyén an dan su so tham sé 26/2022/DS-ST ngay 06/6/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé H.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Tran Hing D.

Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat gitra thira s6 721, to ban d6 s6 13 ciia hd
ong Tran Hung D (Gom 6ng Tran Hung D, NLQ2, NLQ3 va NLQ4), do ong Tran
Hung D dai dién ho dimg tén trong gidy chimg nhan QSD dt va thira s§ 1824, to ban
dd s6 13 hién do ba Ta Thi P va NLQ5 dang quan 1y, sitr dung (Pat chua duoc cap
quyén st dung dat) 1a doan thang ndi tir mbc 3 - mbc 4; dét toa lac 4p B, xa B, thanh
phd H, tinh Ddng Thap.

Ranh gi6i quyén str dung dat dugc xac dinh theo chiéu thing dung tir 10ng dat
dén khong gian, tai san cua bén nguoi nao 1an chiém ranh dat phai di doi theo quy
dinh cua phap luat.

Cac duong su duoc dén co quan Nha nudc co thim quyén dé ké khai, diéu
chinh, dang ky bién dong d6i voi dién tich dat dugce cong nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phép luat.

(Kém Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/11/2021 va ngay 05/01/2022
ciia Toa dn nhan dan thanh phé H, tinh Pong Thdp va So dé do dac (06 sung) ngay
15/02/2022, ngay 30/8/2022 ciia Chi nhdanh Vin phong déing ky dat dai thanh phé H,
tinh Pong Thadp).

2. An phi dan sy so tham:

Ba Ta Thi P phai chiu 1a 300.000d0ng.

Ong Tran Hung D khéng phai chiu an phi, hoan tra lai tién tam Gng an phi da
nop 1a 300.000d6ng theo bién lai thu sé6 0001477, ngay 26/10/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd H, tinh Dong Thép.

3. Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Ba Ta Thi P phai chju
3.232.000d6ng, do sb tién ndy éng D dd ndp tam tmg va chi xong nén ba P phai ndp dé
tra cho dng Tran Hung D.

4. An phi dan sy phuc thdm: Ba P phai chiu 300.000d6ng nhung duoc trir vao
tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai sé 0006578 ngay 16/6/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n déan su thanh phd H (ba P d4 ndp xong).

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND tp. H;

- Chi cuc THADS tp. H;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (vh).

(Pa ky)

Nguyén Thi Vinh



