TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap -Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sb: 14 /2022/DS-PT
Ngay: 24/01/2022

VIV “Tranh chdp doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung
Cac Tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Ba Truong Thi Lién
- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Binh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd Can Tho.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém st vién.
Ngay 24 thang 01 nim 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho xét
xtr phic tham cong khai vu an déan sy thu 1y sé 172/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 7
nam 2021 vé“Tranh chdp doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
287/2021/QbXX-PT ngay 01 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:
1. Nguyvén don: Ong Trwong Tién C (T), sinh ndm 1968 (cé mat).
Dia chi: Nguyén Ngoc T, P. X, quan N, TP. Can Tho.
2. Bi don: Ong Pao Vin H, sinh nam 1980 (ving mdt)
Ba Nguyén Thi Bich H,  sinh nam 1984 (vang mdt)
Dia chi: dudng s6 B, KDC , P. A, quin N, tp. Can Tho.
3. Nguoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ngé Hong T, sinh nim 1974 (c6 don xin xét xir ving mdt)
Ba Nguyén Thi My H1, sinh ndm 1975(cé don xin xét xir vang mdt)
Cung dia chi: T, P. C, quan N, thanh ph6 Can Tho.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Truong Tién C
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham va céc tai liéu ching cir ¢ trong hd so ndi dung vu an nhu
Sau.
Nguyén don éng Truwong Tién C trinh bay: Ngay 28/4/2017 6ng c¢6 mua phan
dAt va tai san gén lién vé6i dat, thira dat s6 38, to ban dd sb 04, toa lac tai 234 Nguyén



Vian Cur ndi dai, P. An Khanh, quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho, dién tich dat &: 124,5m2
(ODT)+130,5m* (L) do ba Nguyén Thi My H1 dimg tén giao dich mua ban. Ngay
25/5/2017 déng c6 thoa thuan ban lai thira dt va tai san gan lién véi dat trén cho 6ng
bao Van H (co6 thoa thuan mua ban va dat coc kém theo) voi gia 3.940.000.000 déng.
Cu thé nhu sau:

+ Ngay 25/5/2017 dit coc dot 1: 100.000.000 dong.

+ Ngay 29/5/2017 thanh toan dot 2: 3.600.000.000 dong.

+ Ngay10/8/2017 thanh toan dot 3: 200.000.000 dong (dwa tién mit
174.800.000 dong va tién cin trir dong thué thu nhap ca nhan 25.200.000 dong).

Phan con lai 40.000.000 déng ong Pao Vin H hen thanh todn sau vai ngay
nhung thuc té 6ng H d3 hen nhiéu 1an ma khong chiu thanh toan va cho rang d tra rdi.
Hién tai cac lan thanh toan theo tung dot 6ng H giao tién va déu yéu cu bén nhan tién
viét bién nhan va ky tén d nhan bao nhiéu tién vao mit sau cua to hop doéng chuyén
nhuong gdc gilta cac bén v6i nhau. Ong H di hen ong dén 1am viéc vé viéc thanh toan
s6 tién con lai nhung khong thanh todn ma con hanh hung, doa danh ong. Do d6, dng
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H, ba H thanh toan sb tién con lai di no
40.000.000 dong.

Bi don b Nguyén Thi Bich H trinh bay: Ba cho rang 6ng C 1a ngudi méi gidi
mua ban dat. Nam 2017 ba va ong H thoa thuan nhan chuyén nhuong méanh dat tai s6
234 Nguyén Vian Cur, khu vuc 2, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, TP.Can Tho tir
6ng C véi sb tién 3.940.000.000 dong. Chu dat chinh 1a 6ng Ngoé Hong T va ba
Nguyén Thi My H1. Ong C va 6ng T, ba H1 thoéa thuan gia chuyén nhugng la
3.700.000.000 dong. Con gitta vo chong ba véi dng C 1ap hop dong dit coc chuyén
nhuong lai phan dat trén véi sb tién 3.940.000.000 dong. Theo do, thoa thuan phuong
thirc thanh toan dot 1 dit coc sb tién 100.000.000 déng ngay 25/5/2017; Tra sd tién
3.640.000.000 dong vao ngay 29/5/2017 va ky hop dong chuyén nhuong. S tién con
lai 13 200.000.000 dong sé& thanh toan khi bén ban lam xong thu tuc gidy to va trir di
tién thué. Vo chong ba da dit coc sé tién 100.000.000 ddng vao ngay 25/5/2017. Ngay
03/7/2017 vo chong ba tra tiép tai Phong cong chimg sd tién 3.640.000.000 dong dé
vo chong 6ng T va ba H1 truc tiép ky hop dong chuyén nhuong dat theo Van ban thoa
thuan 3 bén. Do vo chong ba dang xdy dung nha can ¢ gidy to hop 1& nén dng H truc
tiép 1dy gidy to (ban chinh) tu di 1am thu tuc chuyén nhuong. Sé tién con lai 1a
174.800.000 dong vo chong ba tra cho 6ng C vao ngay 10/8/2017 sau khi trir di sb tién
25.200.000 dong. Theo thoa thuan khi sang tén xong va trao gidy ching nhan quyén
sit dung dat thi vo chong ba méi thanh toan so tién 200.000.000 dong nhung ngay
10/8/2017 6ng C da dén doi 200.000.000 dong va ba di tra cho 6ng C c6 bién nhan
ngay 10/8/2017. Ngay 22/8/2017 quyén sir dung dat dugc cip sang tén cho vo chong



ba. Nhu vdy, vo chong ba di thanh toan day du sb tién nhu di thoa thuan cho dng C.
Do sau khi chuyén nhuong, phan dat bo quy hoach, gia trj dat tang 1én, 6ng C doi thém
tién nhung vo chong ba khong dong ¥ nén 6ng C nhiéu 1an dén noi 1am viéc cua ba 1én
tiéng va ham doa. Viéc mua ban di xong, vo chong ba da thanh toan day du tién cho
6ng C theo hop ddng dit coc. Vi vay, ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia dng
C.

- Ong Ngé Hong T va ba Nguyén Thi My HI ¢é ban tw khai va xin gidi quyét
ving mdt trinh bay: Ngay 28/4/2017 6ng T, ba H1 c¢6 nhan dit coc 500.000.000 dong
dé chuyén nhuong nha va dét toa lac tai sb6 234 Nguyén Vin Cur, P. An Khanh, quan
Ninh Kiéu, TP. Can Tho cho 6ng Truong Tién C véi gia 3,7 ty dong. Sau d6, 6ng C c6
ban nha dit nay lai cho 6ng Pao Vin H va ba Nguyén Thi Bich H c6 nhd vo chdng
ong ba ky hop déng chuyén nhuogng cho 6ng H, ba H. Bén ngay 29/5/2017, ong ba ky
hop dong chuyén nhugng nha dat néu trén cho dng H, ba H tai Van phong cong chimg
Ng6 Hong Thanh. Sau khi ky hop dong, dng C da thanh toan cho ong ba sb tién 3,2 ty
dong 1a du so tién ching toi thoa thuan chuyén nhuong nha dat cho 6ng C. Viéc giao
dich tién bac gitta 6ng C véi 6ng H, ba H 1a do hai bén tu thyc hién, ong ba khong lién
quan nén khong biét hai bén c6 thiéu no tién nhau hay khong. Do d6, ddi voi yéu cau
ctia cac bén ong ba khong co v kién gi. Yéu cau Toa 4n giai quyét ving mit ong ba
trong sudt qua trinh giai quyét vu kién nay.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don
tra s6 tién 40.000.000 dong va yéu cau khai kién bd sung budc bi don tra thém so tién
chénh 1éch gia cua sb tién 40.000.000 ddng con thiéu véi sb tién 110.000.000 dong.
Tong cong 1a 150.000.000 dong.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 62/ST.DS ngay 06/5/2021 cia TAND quén Ninh
Kiéu, tuyén xur:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Tién C vé
viéc budc bi don 6ng Pao Vian H va ba Nguyén Thi Bich H phai tra sb tién
40.000.000 ddng (Bon muoi triéu dong).

- Khong dit ra xem xét giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién bo sung ciia nguyén
don vé viéc budc bi don tra thém 110.000.000 dong (Mt tram muwoi triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/5/202 6ng Truong Tién C c6 don khang cdo ban 4n so tham, yéu cau
phong toa tai khoan cua bi don, xét xir cong bang dung phap luat.

Tai phién toa phuc thAm ngudi khang céo gitt nguyén yéu yéu cau khang cdo. Bi
don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién nhw sau:



- Vé thi tuc t6 tung: HO1 dé)ng xét xur va duong su thuc hi¢n dang trinh tu, thu
tuc t6 tung theo quy dinh cta phép lut.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn:

+ Xét yéu cau ciia nguyén don doi lai sd tién 40.000.000 ddng. Nhan thay, 6ng
C cho rang day 1a tién chuyén nhuong nha, dit ma bi don con no nhung giita nguyén
don va bi don khong c6 giao dich chuyén nhuong nao ma chi cé giao dich gitta bi don
va ngudi lién quan bang hop dong chuyén nhugng c6 cong ching, chimg thuc. Trong
truong hop ndy nguyén don mua nha dat tir nguoi lién quan nhung nguyén don chua
sang tén nén vé mat phap 1y nguyén don khong phai 1a chu nha, dat chuyén nhuong
nén khong cé quyén chuyén nhuong lai cho bi don. Mic du, bi don ba H thira nhan c6
su thoa thuan mua ban ba bén nhung bi don da tra xong sb tién theo thoa thuan cua
hop ddng dat coc va da thanh toan xong sau khi chuyén tén xong. Nguyén don thira
nhan viéc tra tién thoéa thuan qua 03 dot, dot 1 sd tién 100.000.000 dong (ngay
25/5/2017), dot 2 sb tién 3.640.000.000 ddng (ngay 29/5/2017) va dot 3 sb tién
200.000.000 dong. Nguyén don cho rang bi don con thiéu 40.000.000 dong nhung
khéng cung cap dugc gidy to gi chimg minh bi don con ng. Do d6, khong ¢ cin cir
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 4n so tham xtr 13 ¢6 can ct. Dé nghi ap
dung khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su chép nhan khang cdo cua nguyén don
vé hinh thirc, bac khang co clia nguyén don vé nodi dung, y an so tham.

Can cuw vao Cac tai liéu, chirng cir ¢6 trong hé so vu én da dwoc xem xét tai
phién téa va cdn cik vao két qud tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phdp lugt tranh chép va thdm quyén gigi quyét: Ong Truong
Tién C khdi kién yéu cau 6ng Pao Vin H, ba Nguyén Thi Bich H tra sd tién
40.000.000 dong. Bi don c6 dia chi tai quan Ninh Kiéu. Do dé, cap so thim xac dinh
quan hé phap luat “Tranh chdp doi lai tai san” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015 1a phu hop.

Vé thii tuc té tung:

- Bi don da dugc Toa an triéu tip hop 18 1an thi hai nhung vang mat khong 1y
do, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong
xét XU so tham xét xr ving mit bi don, ngudi lién quan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015,

[2] Xét yéu cau khdng céo ciia nguyén don:

Quyén su dung dat tai thira dat sd 38, to ban dd s 04, téng dién tich: 255m?,
toa lac tai xa An Binh, thanh phé Can Tho, tinh Can Tho cii (Nay la khu vuc 2, duong
Nguyén Vin Cir, phuwong An Khéanh, qudn Ninh Kiéu, TP. Can Tho) theo Gidy ching



nhan quyén sir dung dat s6 01357.QSDD cép ngay 09/11/1998 do Uy ban nhan dan
tinh Can Tho cdp cho ong Ngo Hong T va ba Nguyén Thi My H1 diémg tén sir dung.
Phia 6ng T, ba H1 thoa thuan chuyén nhuong cho dng C véi gia 3.700.000.000 dong
theo hop dong dit coc ngay 28/4/2017, hai bén chua ky hop dong chuyén nhuong sang
tén 6ng C. Dén ngay 25/5/2017 nguyén don 6ng C thoa thuin chuyén nhuong lai cho
bi don dng H, ba H theo hop dong dat coc voi gia 1a 3.940.000.000 dong. Thoi diém
nay phan dét trén van thudc quyén st dung ctia 6ng T, ba H1. Mic du, cac bén di co
van ban thoa thuan vé viéc 6ng T, ba H1 truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dit cho bi don nhung xét vé hinh thitc va nodi dung cho thiy nguyén don
khong phai 1a chi st dung dat nén khong co6 quyén chuyén nhuong lai cho bi don.
Giita nguyén don va bi don chi thoa thuin bang hop dong dit coc khong cé cong
chtng, chimg thuc, khong c6 hop dong chuyén nhuong ma chi ¢6 Hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng T, ba H1 va éng H, ba H. Nhu vay, xét vé noi dung va hinh thuc thi
viéc chuyén nhuong gilta nguyén don va bi don khong pht hop quy dinh tai Diéu 500,
Diéu 501 va Diéu 502 B¢ luat dan sy ndm 2015.

Xét thiy, bi don ba H d3 thira nhan ky van ban thoa thuin ba bén nhung bi don
cho rang di tra xong cho nguyén don s tién tong cong 3.940.000.000 dong theo hop
déng dat coc. Tai phién toa, nguyén don thira nhan cac bén thoa thuan tra tién 1am 03
dot. Cu thé: Pot 1: sd tién 100.000.000 dong vao ngdy 25/5/2017; dot 2 nhan sd tién
3.600.000.000 dong ngay 29/5/2017; dot 3: nhan sb tién 200.000.000 ddng ngay
10/8/2017, 161 thtra nhan nay cia nguyén don phu hop véi thoa thuén va 161 trinh bay
ctia bi don ba H. Nguyén don thira nhan chi c6 bién nhan dot 1 va dot 3 ban photo,
khong c6 bién nhan dot 2. Nguyén don cho rang bi don tra tién dot 2 1a 3.600.000.000
ddng, con no lai 40.000.000 ddng 1a chwa phu hop véi ching ¢ nguyén don cung cap
chua thé hién bi don con no nguyén don sb tién 40.000.000 dong. Mit khéc, cac bén
da thoa thuan thanh toan dot 3 nhu sau: “Thanh toan phcfn con lai s6 tien 200.000.000
dong vdao ngay bén bdan sang tén xong cho bén mua va trao gidy chirng nhdn OSDD”.
Tuy nhién ngay 10/8/2017 nguyén don da nhan sb tién 200.000.000 dong va da giao
gidy chtng nhan quyén st dung dét cho bi don. Ngay 22/8/2017 bi don da dimg tén tai
san ndy trén thyc té. Tir d6, cho thiy giao dich gitta nguyén don va bi don di thuc hién
xong. Vi vay yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién
40.000.000 dong 1a khong c6 co s chap nhan.

- Péi véi yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don tai phién toa vé viéc bude
bi don tra thém 110.000.000 dong tién chénh léch gia trén sb tién 40.000.000 dong con
thiéu. Hoi dong xét xtr nhan thiy, yéu cau bd sung cua nguyén don vuot qua pham vi
khoi kién ban dau theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat td tung dan su. Vu an di dua ra
xét x1r nén cap so thim khong xem xét dbi v6i yéu cau khai kién bod sung ctia nguyén

don 1a ¢o6 can cu.



Dbi v6i yéu cau phong toa tai khoan cua bi don néu trong don khang céo 1a
khong can thiét va khéng c6 can cir dé ap dung trong truong hop nay.

Tai phién toa nguyén don khang cdo khong xuit trinh chimg ctr gi khac dé
chirng minh bi don con ng, nén khong c6 co so dé xem xét.

Pé nghi cia Kiém st vién 1a co co s& nén chap nhan.

[3] Vé an phi: Do khang céo ctia nguyén don khong dugc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu an phi phtic tham.

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH:

Ap dung: - Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Vé hinh thirc: Khang cdo ctia ong Truong Tién C 1a hop 1¢, nén chap nhan.

Vé noi dung: Bac don khang céo cua ong Truong Tién C. Y 4n so tham.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Truong Tién C vé
viéc budc bi don 6ng Pao Vian H va ba Nguyén Thi Bich H phai tra sb tién
40.000.000 ddng (Bon muoi triéu dong).

- Khong dat ra xem xét giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién bod sung cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra thém 110.000.000 déng (Mot tram muoi triéu
dong).

An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Truong Tién C phai chiu 2.000.000
ddng (Hai triéu dong) an phi dan sy so thAm nhung 6ng dugc khau trir vao sd tién
1.000.000 dong (mét triéu dong) tam umg an phi dd ndp theo bién lai thu sé 004438
ngay 17/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.
Nguyén don 6ng Truong Tién C phai ndp thém 1.000.000 dong (Mot triéu dong).

An phi dan sy phac tham: Nguyén don 6ng Truong Tién C phai nop 300.000
dong, chuyén sb tién tam Gng an phi da ndp tai bién lai thu s6 0001060 ngay
14/5/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, xem nhu da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET

*Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;.
- VKSND TP.Can Tho;
- TAND Q.Ninh Kiéu; i
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Q.Ninh Kiéu;
- Luu hd so (2b) (Da ky)
Phan Thi Hong Dung



