TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 64/2020/DS-PT
Ngay 17/7/2020
V/Iv: Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thuw ky phién tda: Ba Ngo Thi Thu Hién, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Than Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 17/7/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xt phdc tham
cdng khai vu &n thu Iy s6 57/TLPT- DS ngay 30 thang 3 nam 2020 vé “Tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san trén dat”.

Do ban an so tham s6 01/2019/DSST ngay 16/12/2019 cta Toa an nhan dan
thanh phd B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé 51/2020/QD- PT ngay
09/5/2020 giira céc duong su:

- Nguyén don: Chi Pao Thi T, sinh naim 1968 (ving mit).

Pia chi: phuong N thanh phé B, tinh Bac Ninh,

- Bi don: Anh Truong Ngoc T1, sinh nam 1968 (cO mat).

Ong Tran Vin N, sinh nam 1945 (ving mat).

Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1948 (vang mat).

Pai dién theo ty quyén cia 6ng N, ba V: Anh Truong Ngoc T1.

Cung dia chi: Khu S, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Ninh.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Truong Ngoc T1: Ong
Nguyén Chi Dudng - Luat su thuoc Cong ty luat TNHH Dan Tri, Poan Luat su
tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Vin C, sinh ndm 1968 (vang mat).

2. Chj Tran Thi K, sinh ndm 1970 (ving mat).

3. Chi Tran Thi D, sinh nim 1974 (ving mit).

4. Chi Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1990 (vang mat).

Cung dia chi: Khu S, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Ninh.

5. Vin phong cong ching A7 do anh D6 T1 B - Trudng vin phong cong
chung A7 1a dai dién (vang mat).

6. Uy ban nhan dan thanh phé B.

Pia chi: Buong N, phuong S, thanh phd B, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Song H, chtc vu: Phé Chua tich
UBND thanh phé B (vang mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6 yéu cau déc lap:

Anh Tran Kim Q, sinh nam 1983 (c6 mat).

Tra tai: Khu S, phuong H, thanh phé B, tinh Bac Ninh

Nguoi khang cao: Chi Pao Thi T, anh Truong Ngoc T1, 6ng Tran Van N, ba
Nguyén Thi V, chi Tran Thi K, anh Tran Kim Q.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu &n nhu
sau:

Nguyén don chi Pao Thi T trinh bay: Do ¢6 méi quan hé quen biét véi anh
Truong Ngoc T1 nén khi anh T1 ndi can tién va muén chuyén nhuong nha déat &
Khu S, phuong H thi chi T déng ¥ nhan chuyén nhuong. Ngay 03/11/2015, chi va
anh T1 cing 6ng N, ba V (bd me vo anh T1) dén Vian phong cong chang A7 dé ky
hop dong chuyén nhuong nha dat vi 6ng N, ba V 1a chu str dung thira dat s6 49, to
ban d6 18, dién tich 464m? va s hitu nha trén dat nay tai Khu S, phuong H da lam
hop dong ay quyén cho anh Truong Ngoc T1 duoc toan quyén st dung, so hitu,
dinh doat, duoc thé chap, tang cho, chuyén nhuong nha dat trén. Hop dong uy
quyén duoc 1ap va cdng ching tai Van phong cong chung Kinh Bic. Trén co s
hop dong uy quyén nay, chi T da nhan chuyén nhuong nha dat trén cua anh T1,
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hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat duoc 1ap
tai Van phong cong chimg A7 va duoc cong chirmg theo ding quy dinh cua phap
luat. Trong hop ddng chuyén nhuong hai bén c6 thoa thuan gia chuyén nhuong
nha dat 1a 100.000.000d dé nop phi céng chung thap con gié tri thuc té chuyén
nhuong nha dat 1a 2.000.000.000d. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong va
cdng chang xong thi anh T1 ra chd db xe 6 td cua chi T dé chi T giao cho anh T1
s6 tién 2.000.000.000d, anh T1 viét gidy nhan tién va ghi da nhan du tién va déng
y V6i noi dung nay. Khi hoan tat tha tuc cong chtmg, Van phong cong chimg da
giao hop ddng cho cac bén. Do chi chua ¢ nhu cau str dung nha dat nén chi cho
anh T1 muon lai nha dat nay dé ong N, ba V & véi thoi han 01 nam. Hét thoi han
nay chi c6 yéu cau anh T1, dng N, ba V ban giao nha dat da chuyén nhuong cho
chi nhung anh T1, 6ng N, ba V khong ban giao nha dat . Khi chi 1am thu tuc dang
ky sang tén quyén sir dung dat thi phia gia dinh 6ng N, ba V c6 don dé nghi tam
dirng viéc dang ky sang tén nén chi chua 1lam duoc thi tuc sang tén nha dat nay.
Nay chi dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat
giita chi voi anh T1 1a c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén tiép tuc thuc hién hop
ddng va budc dng N, ba V phai giao lai nha dat da chuyén nhuong cho chi.

Bi don anh Truong Ngoc T1 va la ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran
Van N, ba Nguyén Thi V trinh bay: Anh cé quen biét véi chi T do chi em c6 vay
von vai lan. Cudi thang 10/2015, anh ¢6 nhu cau vay tién cia chi T dé 1am an nén
anh ¢d hoi chi T va chi T ¢6 déng y cho anh vay 2 ty ddng véi diéu kién phai co
tai san bao dam. Do vay, anh ¢6 bao bé me vo anh 12 6ng N, ba V 1am hop ddng
iy quyén cho anh dugc toan quyén sir dung, dinh doat thira dat sb 49, to ban do6
18, dién tich 464m? cuing ngdi nha hai tang trén dat tai Khu S, phuong H, nha dat
la cuia 6ng N, ba V va duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va s¢ hitu nha
mang tén 6ng Tran Van N. Anh va 6ng N, ba V ¢ 1ap hop dong uy quyén tai Vian
phong cong chung Kinh Bac, hai bén hoan toan tu nguyén va hop doéng ty quyén
duoc cong chimg ngay 27/10/2015. Bén ngay 03/11/2015, anh cung 6ng N, ba V
va chi T c¢6 dén Vian phong cong ching A7 dé ky hop dong chuyén nhuong nha
dat trén cho chi T. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong nha dat xong thi phia Vin
phong cong chang khong giao cho anh ban hgp dong nao ma anh Bich, chi T va
anh c6 théng nhat véi nhau 1a khi ndo anh nhan duoc 2 ty dong thi Vin phong
cong ching A7 méi giao hop dong cho cac bén lién quan. Trong hop dong chuyén
nhuong hai bén co thoa thuan gia chuyén nhwong nha dat 1a 100.000.000d, chi T
no6i day chi I thi tuc dé chi T cho anh vay 2 ty dong nén chi can ghi gia chuyén
nhuong nhu vay. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi chi T ¢6 yéu cau anh ky
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vao gidy nhan tién 2 ty dong, vi tin tuong chi T nén anh c6 viét gidy nhan tién va
ky x&c nhan 1a da nhan du 2 ty dong vao ngay lap hop ddng chuyén nhuong. Anh
thira nhan chix viét va chir ky “Truong Ngoc T1” trong gidy nhan tién ma chi T
Xuat trinh cho Toa &n 14 chit viét va chit ky cua anh. Nhung sau khi ky vao gidy
nhan tién thi chi T khdng chuyén tién cho anh. Viéc chi T néi 1a di thanh toan 2 ty
ddng cho anh ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong 1a khong dung. Ngay hom
sau do chi T khdng chuyén tién cho anh nén anh c6 dén Vin phong cong ching
A7 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ma anh di ky ngay 03/11/2015 nhung
anh Bich n6i khéng hay duoc vi hgp ddng chuyén nhuong di giao cho chi T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh Tran Kim Q trinh bay: Nam
2006 anh di lao dong xuat khau tai Han Quéc, dén dau nim 2009 anh vé nudc
nghi phép va c6 dua cho bd me anh 12 6ng N, ba V sé tién 30.000USD tuong
duong khoang 600.000.000d dé bé me anh xay nha. Viéc xay nha la do bé me anh
xay, thué tho, mua nguyén vat liéu. Anh vé nuéc khoang 01 thang thi lai sang Han
Quéc 1am viéc cho dén nam 2013 thi anh vé Viét Nam va & clng bé me anh tai
Khu S, phuong H. Viéc bd anh dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va so
hitu nha anh khong biét vi lac d6 anh dang & Han Quéc. Anh xac dinh ngdi nha
hai tang trén thira dat s6 49, to ban d6 18 la cia anh bo tién ra cho bé me anh xay
dung. Anh khéng c6 tai liéu, chiang ct gi vé viéc anh dua tién cho b me dé xay
nha. Nam 2014, anh két hdn véi chi Nguyén Thi Phuong L. Nam 2015 chi L ¢6
dung ra thanh toan so tién cong tho xay nha cho anh Puong.

Niam 1991, Hop tac xa chia ruong, do gia dinh c6 dat & va dat vuon bi thira
theo tiéu chuan nén HTX da trir ruong phan tram cua ca ho gia dinh bao gom bd
me anh va 4 ngudi con trir bao nhiéu anh khong biét, nhung trir chung vao tiéu
chuan ruong phan trim cua ca ho gia dinh nén gia dinh anh méi duoc gitt nguyén
hién trang dat & va dat vuon nhu hién nay, qué trinh sir dung va duoc hoan doi dat
phan tram trong d6 c6 ca cua anh, do vay thira dét trén Ia cua ca ho gia dinh gom
bd me anh va 4 ngudi con. Anh dé nghi Toa 4an xac dinh ngdi nha hai tang trén
thira dat trén thudc quyén so hitu cia vo chong anh, dat 1a caa ca ho gia dinh. Viéc
bd me anh 1am hop ddng ay quyén cho anh T1 toan quyén dinh doat nha dét trén
va anh T1 c6 l1am hop ddng chuyén nhuong nha dat nay cho chi T ma chua c6 su
d6ng y cua anh va cac thanh vién trong ho gia dinh 1a vi pham phap luat. Anh
khong dong y voi yéu cau khoi kién caa chi T, dé nghi Toa an huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén dng N vi dat cap cho ho gia dinh.

Chi Nguyén Thi Phuong L trinh bay: Chi két hon véi anh Q nam 2014, sau
d6 vo chong vé chung song véi nhau cing bd me anh Q tai nha dat & Khu S,
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phuong H. Nha dét c6 tir trudc khi chi vé 1am dau, nha dat mang tén éng Tran Vin
N. Vao khoang thang 3/2015 chi co6 tra ng cho anh Pham Van DPuong
150.000.0004 14 tién no khi xay nha hai ting nhung chi khong ¢4 tai liéu gi chuang
minh viéc ndy. Chi xac dinh ngdi nha hai ting xay trén thira dat mang tén 6ng N 1a
cta vo chong chi, chi dong y véi yéu cau caa anh Q vé dé nghi Toa an huy gidy
chtng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi ¢at mang tén 6ng N. Bé nghi
xé&c nhan ngdi nha tran 2 tang trén dat 13 tai san cua chi va anh Q, chi khong dong
y véi yéu cau khai kién cua chi T.

Chi Nguyén Thi K, chi Nguyén Thi D trinh bay: Céc chi Ia con éng N ba V,
bd me céc chi sinh duge 4 ngudi con gom: Tran Van C, Tran Thi K, Tran Thi D,
Tran Kim Q. Gia dinh cac chi song trén dat cua cac cu dé lai tai Khu S, phuong H,
dén khoang nim 1974 b me cac chi mai xin cap dat va dugc HTX ndng nghiép
thon Son cap dat nhu hién nay. Theo bd me céc chi ké lai 1a cap cho ho gia dinh
lac d6 ¢o bd me, céc chi va anh C, con anh Q chua sinh, sau khi duoc cap bé me
cac chi 1am nha cap 4 lop tranh, dén khoang nim 1978 b me cac chi pha di 1am
nha gb 4 gian (hién nay van con 3 gian nha nay) nim 2009 bd me céc chi dung 1én
xay nha tran 3 tang nhu hién nay, nguoén tién lam nha Ia caa anh Q. Viéc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat thé nao cac chi khong biét vi con nho, qua trinh
cap d6i lai gidy CNQSDD vi c6 su sai sot ho tén 6ng N, cip gidy ching nhan
quyén sé hitu nha cac chi khéng biét, viéc ké khai, cip gidy to cac chi hoan toan
khong biét gi nén khéng cung cap duoc ching ci cho Toa an. Pén khi cé tranh
chap cac chi mai biét thira dat 49, to ban do 18 tai phuong H dugc mang tén 6ng
Tran Vian N, tac 14 thia dat trén & caa ca nhan ng N. Nay céc chi thiy viec HTX
cap dat 1a cap cho ho gia dinh bao gdm céc thanh vién nén dat phai I1a cua ho gia
dinh do bd cé4c chi 1a Tran Vin N dai dién, di 13 ho gia dinh thi anh chi em céc chi
déu c6 quyén lgi doi vai tai san nay. Nam 1991, HTX chia rudng, do gia dinh c6
dat & va dat vuon bi thira nén HTX d3 trir ruong phan trim cta ca ho gia dinh bao
gom bb me cac chi va 4 nguoi con (ca anh Q) trir bao nhiéu cac chi khéng biét,
nhung trir chung vao tiéu chuan rudng phan trim cta ca ho gia dinh, nay cac chi
xéac dinh thira dat khi cap gom c6 bd me cac chi va 3 ngudi con, qua trinh sir dung
va dugc hoan d6i dat phan traim do vay thira dét trén 12 cua ca ho gia dinh gdm bé
me cac chi va 4 nguoi con.

Nay chi T c6 khoi kién d6i voi anh T1 va ng N, ba V vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhugng QSDP ddi véi thira dét trén cac chi khong dong y. Anh T1
yéu cau Toa an hay HDCNQSDD trén va hay gidy chung nhan QSP mang tén
6ng Tran Van N vi cap cho c& nhan 6ng N 13 khong ding ma phai cap cho ho gia
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dinh do ong N 1a dai dién dé nghi Toa &n xem xét giai quyét theo qui dinh dé bao
vé quyén lgi cho cac thanh vién trong ho gia dinh céc chi. Cac chi khéng c6 cong
stre dong gop gi ddi véi thira dat trén nén khdng c6 yéu cau gi. Ve tai san trén dat:
Nha cip 4 1a caa bd me céc chi xay dung, nha tran 3 tang 14 cua anh Q xay dung,
ngoai anh Q ra thi chi em cac chi khéng c6 cong stic, dong gop tién vao xay dung
khoi tai san trén nén cac chi khong cd yéu cau gi vé tai san trén dat.

Anh Tran Vin C trinh bay: Nguén gbc thira dat s6 49, t& ban db 18, dién tich
464m? mang tén 6ng Tran Vian N 12 caa ca gia dinh anh vi nam 1974 gia dinh anh
c¢6 lam don xin cép dit ¢ va duoc HTX chap nhén, sau dé thira dat dugc mang tén
bd anh ngay tir dau vi bd anh 1a cha hg, chir khdng phai cip riéng cho bé anh, ly
do tai sao trong gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén éng Tran Van N anh
khong biét, sau khi duoc cap dat va gidy to trong gia dinh khong c6 tranh chap gi
va van nghi bd anh dung tén ho gia dinh, sau nay bd anh duoc cap lai s6 d6 va cac
thi tuc khac thi anh di ra ¢ riéng nén khéng biét gi. Nam 1974 HTX cap dat cho
h gia dinh nha anh lic d6 c6 bd me anh, anh, chi D, chi K. Nam 2009 b anh
dung 1én xay dyng ngdi nha tran 2 tang. Gia dinh anh duoc cdp 464m? nhung dén
khoang nam 1988 HTX chia rudng % cho cac nhan khau trong gia dinh, nhung do
dat & va dat vuon vuot qua dinh suat, nén HTX da trir ruong % cua cac thanh vién
vao dat &. Anh xac dinh dat mang tén 6ng Tran Vin N nhung khong phai 12 tai san
riéng cua 6ng N ma caa ho gia dinh do 6ng N dtng tén dai dién, do dat cua ho gia
dinh nén viéc mua ban chuyén nhuong phai ¢ y kién cua céc thanh vién. B6 me
anh c6 lam tha tuc ay quyén cho anh T1 chuyén nhuong dat trén cho chi T 13 sai
vi chua duoc sy dong Y cua céc thanh vién, bd me anh khéng ¢ quyén quyét dinh
dbi voéi thira dat trén, nay anh Q c6 yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung
dat mang tén 6ng Tran Van N thi anh dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét dé tra lai
dat cho céc thanh vién trong gia dinh anh.

Uy ban nhan dan thanh phé B do ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay:
Nam 1993 éng N duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi thira dat sé 53,
to ban d6 02, dién tich 454m? mang tén 6ng Nguyén Van N. Do ¢6 sy sai s6t vé ho
ciia 6ng N va co su thay d6i s6 thua dat, dién tich dat cung tai san trén dat nén
ngay 24/3/2011 6ng Tran Van N ¢6 1am don dé nghi diang ky bién dong vé quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dé nghi cap bd
sung tai san trén dat 1a mot nha hai tang, mdi tang c6 dién tich 80m? va don xin
xac dinh lai danh tinh gui Van phong dang ky quyén sir dung dat. Sau khi nhan
dugc day du ho so tai liéu thi van phong dang ky quyén st dung dat da xem xét va
chuyén cho Phong Tai nguyén va Méi trudng co to trinh UBND thanh phé cap

6



gidy chirng nhan quyén sur dung dat va sé hiru nha va tai san khac gan lién voi dat
dbi voi thira dat s6 49, to ban dd 18, dién tich 464m2, nha & dién tich xay dung
80m2, dién tich san 160m? tai phuong H, thanh phé B cho 6ng Tran Van N. Cin
ctr vao hd so tai liéu caa dng N, d6i chiéu cac quy dinh cua Luat Dat dai, UBND
thanh phd B da cap gidy chiing nhan quyén st dung dat va sé hitu nha cho éng
Tran Van N d6i véi nha dat néu trén 1a ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua
phap luat. UBND thanh phé B khong ddng y véi yéu cau cua anh Q, anh T1 vé
viéc yéu cau Toa an tuyén hay gidy ching nhan quyén sir dung dt va so hitu nha
do UBND thanh phé B cap cho 6ng Tran Vin N.

Vin phong cong chiing A7 do anh D6 T1 Bich, Truéng vin phong trinh bay:
Anh x&c nhan viéc chuyén nhuong thira dat sb 49, to& ban dd 18, dién tich 464m?
va tai san trén dat & Khu S, phuong H, thanh phé B gitra 6ng Tran Van N, ba
Nguyén Thi V do anh Truong Ngoc T1 dai dién véi chi Pao Thi T vao ngay
03/11/2015 dugc cong ching tai Van phong cong chung A7 1a dting quy dinh cua
phap luat, viéc chiing thuc vao hop ddng chuyén nhuong gitta cac bén 1a dam bao
dung theo qui dinh nén anh khong dong y hay hop dong theo yéu cau cua anh T1
va nhitng nguoi lién quan.

Tur ndi dung trén, ban 4n so tham can ctr Pidu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235,
264, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan su; biéu 122,124, 131,116, 117, 119, 500,
501, 502, 565, 567 B¢ luat Dan sy 2015; Pidu 167, 168, 188 Luat DAt dai 2013:
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi toa an, xu:

Bé4c yéu cau cia nguyén don yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 03/11/2015 c6 hiéu luc phap
luat va dé nghi budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong, tra lai nha va dat.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
d4t ngay 03/11/2015 giita chi Pao Thi T véi ong Truong Ngoc T1 v hiéu.

Budc anh Tran Ngoc T1, dng Tran Vin N, ba Nguyén Thi V lién d6i tra chi
Pao Thi T 2.000.000.0004.

Chi Pao Thi T ¢6 nghia vy tra anh T1, 6ng N gidy chirng nhan quyén st dung
dat s BE 863415 do UBND thanh phé B cap ngay 04/5/2011 mang tén 6ng Tran
Van N.

Béc yéu cau cua anh Tran Kim Q vé viéc yéu cau xac nhan ngdi nha hai tang
trén thira dat mang tén 6ng Tran Van N 1a cia anh Q, chi L va yéu cau huy giay



ching nhan quyén sir dung dét, s¢ hitu nha s6 BE 863415 do UBND thanh pho B
cap ngay 04/5/2011 mang tén 6ng Tran Van N.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh,
dinh gié tai san, nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 30/12/2019, chi Pao Thi T khang cao toan bo ban an.

Ngay 30/12/2019, anh Truong Ngoc T1 khang céo ban an so tham dé nghi
Toa &n tinh Bac Ninh sta ban an so thim theo hudng khéng budc anh va 6ng N,
ba V phai tra chi Bao Thi T 2.000.000.000d

Ngay 30/12/2019, 6ng Tran Van N va Nguyén Thi V khang céo toan bo ban
an so tham.

Ngay 31/12/2019, chi Tran Thi K va anh Tran Kim Q khang c4o dé nghi Toa
an tinh Bac Ninh xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham hém nay nguyén don viang mit nhung cé don xin rit
khang c&o va chap nhan ban an so tham; bi don giit nguyén yéu cau khang céo;
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Q giit nguyén yéu cau doc lap va
yéu khang céo.

Chi Tran Thi K di duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat khdng co Iy do.

Cac duong sy khdng tu hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Trong phan tranh luan, Luat su Nguyén Chi Dudng bao vé quyén va loi ich
hop phap cho anh Truong Ngoc T1 phat biéu quan diém: Doi voi chi T cd khéang
c4o nhung c6 don xin xét xtr vang mat va xin rat khang cdo nén dé nghi Hoi dong
Xét xir can ctr Diéu 289; biéu 312 Bo luat té tung dan sy dinh chi xét xir phic
tham d6i véi yéu cau khang céo cua chi T.

Déi véi khang céo cua bi don Luat su cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra anh T1 vai chi T v hiéu do che giau viéc vay tién va vi
pham diéu cam cta phap luat vi thira dat trén mac di mang tén ca nhan éng N
nhung 13 tai san chung cua ho gia dinh. Trong thoi gian 6ng N, ba V ay quyén cho
anh T1 thi anh Q c6 sinh sdng trén thira dat, anh c6 dua tién cho dng N, ba V 1am
nha mic du tai phién tda anh khéng c6 ching ca truc tiép chimng minh viéc dua
tién; ban an so tham tuyén budc 6ng N, ba V phai lién d6i cung anh T1 tra tién cho
chi T 2.000.000.000d trong khi hop ddng chi ghi 100.000.000d; dbi véi gidy nhan
tién do anh T1 ky nhan nhung khong bao cao véi dng N, ba V. Ngoai ra chi T
khong c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong ma chi dé nghi céng nhan hop
d6ng nén ban an tuyén dong bi don phai tra tién 1a vuot quéa pham vi khai kién. Bé
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nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan sy sira ban &n
so tham vé |y do tuyén bé hop dong v hiéu Ia thém tinh tiét vi pham diéu cam
cia phép luat va khong tuyén budc bi don phai tra nguyén don sb tién
2.000.000.0004.

Anh Truong Ngoc T1 nhat tri véi luan ci cia Luat su Dudng.

Anh Tran Kim Q khéng tham gia tranh luan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién tda phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu &n caa Tham phan,
Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa; viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia
t6 tung ké tir khi thu ly phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam
bao dung quy dinh cta phap luat. V& duong 15i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong
Xét xir can cir khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan sy, xir khéng chap nhan
khang céo cia anh T1, 6ng N, ba V va anh Q gitr nguyén ban an so tham. Ap dung
Diéu 296 va 312 Bo luat TH tung dan su dinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu
cau khang céo cua chi Tran Thi K do da duoc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung
vang mit khong c6 1y do; Dbi v6i chi Pao Thi T ¢6 don xin rat khang cdo va xin
Véng mat, can ci Diéu 289, Diéu 296 va Diéu 312 B6 luat T tung dan su dinh chi
xét xtr phiic tham d6i véi yéu cau khang cdo cia chi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an ciing nhu 101 trinh bay
ctia cac duong su; cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[1]. Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cta chi Pao Thi T, 6ng Tran Vin N,
ba Nguyén Thi V, anh Truong Ngoc T1, chi Tran Thi K, anh Tran Kim Q ndp
trong han luat dinh nén duogc chép nhan dé xem xét theo thu tuc phuc tham. Tuy
nhién, ngay 30/6/2020 chi Pao Thi T c¢6 don xin rit khang céo va xin vang mat tai
phién tda nén can ctit Piéu 289, Picu 296 va Piéu 312 Bo luat T tung dan sy, Hoi
ddng xét xir quyét dinh dinh chi xét xir phtic tham d6i véi yéu cau khang céo cia
chi T.

Péi voi chi Tran Thi K, Toa an da triéu tap hop 1€ hai lan nhung van Véng
mit nén cin ctt Pidu 296 va 312 Bo ludt TH tung dan su, Hoi dong xét xir quyét
dinh dinh chi xét xtr phuc tham doi véi yéu cau khang cao cia chi K.

[2]. V& noi dung: Ngay 03/11/2015, giita chi Pao Thi T va anh Truong Ngoc

T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, hop

doéng dugc Vin phong cong ching A7 cong chung theo quy dinh cua phap luat.
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Tai san chuyén nhuong la thira dat s6 49, to ban d6 s6 18, dién tich 464m? va tai
san trén dat 1a ngdi nha 2 tang cap IV- D tai Khu S, phuong H, thanh phd B, tinh
Bic Ninh. Thira dit duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén sd hitu
nhd mang tén 6ng Tran Vin N.

Do ddi tuong cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a thira dat sb
49, to ban d6 sb 18, dién tich 464m? va tai san gan lién véi dat tai Khu S, phuong
H, thanh phé B mang tén 6ng Tran Vin N nén trudc khi lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho chi Pao Thi T, anh Truong Ngoc T1 da dugc ong
Tran Van N, ba Nguyén Thi V uy quyén cho anh T1 toan quyén st dung, dinh
doat, chuyén nhuong thira dit nay. Do d6, anh T1 ky hop ddng chuyén nhuong véi
chi T 1a phu hop quy dinh ctia phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat gitra anh T1 va chi T da dugc cong ching tai Vin
phong cong chirng A7 theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai muc 2.1 Piéu 2 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co ghi
gia chuyén nhuong 1a 100.000.000d. Nhung theo cac dwong sy trinh bay va gidy
nhan tién gitta chi T va anh T1 thi gia chuyén nhuong thyc té 1a 2.000.0000.000d.
Viéc ghi gia chénh 1éch véi gia tri thuc té nhu vay nham tron tranh nghia vu voi
Nha nuéc nén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 03/11/2015, gitta anh Truong Ngoc T1 vai chi Pao Thi T bi vo hiéu do
gia tao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B6 luat Dan su. Do d6, ban an so thAm
xtr khong chdp nhan yéu ciu khai kién cua chi T va tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 03/11/2015 giira chi
Pao Thi T va anh Truong Ngoc T1 1a v6 hiu la c6 can ct. Trong qua trinh giai
quyét vu an chi T chi dé nghi Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat gitra chi va anh Truong Ngoc T1 ¢ hiéu
luc phap luat nhung tai phién toa so tham Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho chi T dé nghi Toa an xem xét néu tuyén hop dong vo hiéu thi phai xu 1y
hau qua 1a phai tra lai chi T sb tién 2.000.000.000d. Do dé, ban an so tham da
budc anh T1, 6ng N, ba V phai co trach nhiém lién d6i tra chi Pao Thi T sd tién
2.000.000.000d 1a c6 can cu.

Xét khang cdo cta anh Truong Ngoc T1, dng Tran Van N, ba Nguyén Thi V
thi thay: Thira dat s6 49, to ban do sb 18, dién tich 464m? tai Khu S, phuong H,
thanh phé B duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cp cho ong Tran Vin N. Theo
6ng N va nhitng nguoi lién quan thi thira dat s6 49, to ban d6 s6 18 tai Khu S,
phuong H, thanh phd B dugc Hop tac xa thén Son cép theo tiéu chuan ho gia dinh
nhung 6ng N cung nhiing nguoi lién quan khong dua ra dugc can ctr chirng minh
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cho 16i trinh bay ctia minh. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham da tién
hanh xac minh vé ngudn goc dat thi xac dinh khong c6 can ctr chimg minh thia
dat nay dugc cép theo tiéu chuén ho gia dinh. Hon nita, theo cac tai liéu dugc luu
giir tai dia phwong nhu s dia chinh, hd so k§ thuat thira dat, ban d6 nam 1991
déu mang tén 6ng Tran Van N. Khi 6ng N 1am thu tuc dé nghi cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat naim 1993, sau d6 cap doi lai 1an hai nim 2011 6ng N dé
nghi cap bd sung quyén s hitu nha trén dat. Tat ca viéc cap ddi, bd sung gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dién ra trong mot khoang thoi gian dai nhung cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng N khong c6 y kién gi. Do d6, co quan nha nudc
c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat cho 6ng Tran Vin N 1a ding quy dinh cta phap luat. Nhu vay, Toa an cap
so tham xéc dinh thira dat s6 49, t& ban do s6 18 tai Khu S, phudng H, thanh phd
B va tai san khac gin lién voi dat 14 ciia ong N 1a déing quy dinh caa phap lut.

Pbi v6i hop dong uy quyén ngay 27/10/2015 giira 6ng Tran Van N, ba
Nguyén Thi V véi anh Truong Ngoc T1 thi thdy: Hop dong oy quyén vé hinh thirc
da dugc cong chung tai Vin phong cong chimg Kinh Béc. Noi dung cta hop dong
thé hién: “bén B dugc toan quyén sir dung, so hitu va dinh doat thira dat va tai san
gan lién véi dat noi trén. Puoc quyén thé chap chuyén nhuong, tang cho thira dat
va tai san gan lién véi dat néi trén cho nguoi khac, gid ca va phuong thic thanh
toan do bén B tu quyét dinh ma khong can phai hoi y kién cua bén A bang van
ban”. Thua dat duoc noi trong hop dong la thira dat sé 49, to ban d6 sé 18, dién
tich 464m? tai Khu S, phuong H, thanh phb B duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dit mang tén dng Tran Vian N. Noi dung cua hop déng ay quyén nay thi bén
uy quyén 1a 6ng N, ba V phai chiu trach nhiém vé ngudn gbc tai san con bén nhan
iy quyén la anh T1 phai chiu trach nhiém véi ndi dung minh duoc uy quyén. Do
do, khi duoc 6ng N, ba V ay quyén thi anh T1 c6 quyén chuyén nhuong khoi tai
san 1a nha va dat cho chi T 1a dung quy dinh. Khi chuyén nhuong nha va dat cho
chi T chi minh anh T1 13 nguoi Ky gidy nhan tién cua chi T. Vi 6ng N, ba V da uy
quyén cho anh T1 nén khi anh T1 chuyén nhuong nha va dat cia éng N, ba V cho
chi T thi anh T1 phai co trach nhiém thong bao lai cho 6ng N, ba V nhitng cbng
viéc theo pham vi uy quyén. Do d6, khi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 03/11/2015 bi v hiéu thi 6ng N, ba V phai c6
trach nhié¢m lién déi tra lai chi T s6 tién 2.000.000.000d nén ban an so tham bugc
anh T1, 6ng N, ba V phai lién déi tra lai chi T s6 tién 2.000.000.000d 1 ¢ can cr
phap luat.
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Viéc anh T1 cho rang sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat nhung anh chua dugc nhan sé tién trén. Phia chi T trinh
bay chi di dwa cho anh T1 du 2.000.000.000d theo gidy nhan tién cing ngay
03/11/2015. Xét thay 1oi trinh bay cua anh T1 1a khong c6 can ct, bai thoi diém
ky két hop déng chuyén nhuong ciing nhu ky gidy nhan tién anh T1 13 nguoi c6
day d nang luc hanh vi dan sy, anh cling nhan thirc duoc hoan toan viéc 1am cua
minh, viéc anh ky gidy nhan tién 1a ty nguyén khong bi ép budc va anh ciing
khong dua ra duge cin cr ndo chimg minh anh chua nhén tién cua chi T. Do do,
ban an so tham budc anh ciing ong N, ba V phai tra lai chi T s tién anh T1 da
nhan la cé can cur phap luat.

Xét khang cao cta anh Tran Kim Q thi thiy: Ngoi nha hai ting trén dat anh
Tran Kim Q cho rang d6 13 nha caa anh vi toan b s tién dé xay dung ngdi nha dé
13 do anh di lao déng & Han Qudc gt vé. Tuy nhién, anh Q khong c6 cin ctr
chting minh viéc dua tién cho 6ng N, ba V xay nha. Chi L (vo anh Q) trinh bay chi
1a ngudi tra cho anh Puong 150.000.0004 tién cong nhung chi L ciing khong dua
ra dugc ching cir chimg minh. Phia 6ng N, ba V trinh bay ngudn tién dé xay nha
la ctia vo chong 6ng. Do d6, khong ¢ can ctr dé xac dinh ngoi nha hai tang trén
thira dat 1 ctia anh Q nén ban 4n so tham bac yéu ciu cua anh Q vé viéc xac nhan
ngdi nha tran hai ting nam trén thira dat 13 ca vo chong anh. Va nhu da phan tich
& trén thira dat sb 49, to bén 18, dién tich 464m? dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat mang tén ong N la ding quy dinh cua phap
luat nén viéc anh Q d& nghi hay gidy chimg nhan quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat da cdp cho ong N 1a khong c¢6 co s& chp nhan.

Nhu vay, khang cao cua anh T1, 6ng N, ba V va anh Q khong c6 co sd chap
nhan.

Trong vu 4n ndy, cap so tham tuyén budc anh T1, dng N, ba V phai lién doi
tra chi T 2.000.000.000d nhung khong budc anh T1, 6ng N, ba V phai chiu an phi
la khdng dung hudng din tai Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi, tuy nhién dng N, ba V 1a ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi nén can sira ban an so tham vé phan an phi.

Chi Pao Thi T, chi Tran Thj K, anh Truong Ngoc T1, anh Tran Kim Q phai
chiu an phi dan sy phtc thdm theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
Cian ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, Stra ban an so tham.
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Can cu cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 264, 266, 271, 273, 289, 296
va 312 B¢ luat T6 tung dan su; Piéu 122, 124, 131,116, 117, 119, 500, 501, 502,
565, 567 Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 167, 168, 188 Luat D4t dai; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi toa an, xu:

1. Binh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khang co cua chi Bao Thi T va
chi Tran Thi K.

2. B4c y&u cau cta nguyén don yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 03/11/2015 c6 hiéu luc phap
luat va dé& nghi budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong, tra lai nha va dat.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 03/11/2015 gitra chi Pao Thi T véi anh Truong Ngoc T1 v6 hiéu.

Budc anh Tran Ngoc T1, dng Tran Vian N, ba Nguyén Thi V lién d6i tra chi
Pao Thi T 2.000.000.000d (Hai ty d6ng)

Chi Pao Thi T ¢6 nghia vu tra anh T1, 6ng N giay ching nhan QSDP sb BE
863415 do UBND thanh phé B c4p ngay 04/5/2011 mang tén éng Tran Vin N.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015.

3. Béc yéu cau cua anh Tran Kim Q vé viéc yéu cau xac nhan ngdi nha hai
tang trén thira dat mang tén éng Tran Van N 1a cua anh Q, chi L va yéu cau huy
gidy chang nhan quyén st dung dat, s¢ hitu nha sé6 BE 863415 do UBND thanh
phd B cap ngay 04/5/2011 mang tén éng Tran Van N.

4. V& an phi: Chi Pao Thi T phai chiu 300.000d 4n phi DSST. (xac nhan chi
T d3 nop theo bién lai thu sé 000803 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phd B) va 5.000.0004 tién chi phi xem xét tham dinh va dinh gié tai san
(x4c nhan chi T da nop dua s tién nay). Chi T phai chiu 300.000d an phi dan su
phtc tham (x&c nhan chi T da ndp 300.000d tam tng an phi phic tham tai bién lai
thu s6 0000073 ngay 30/12/2019 caia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B).

Anh Truong Ngoc T1 phai chiu 30.600.000d an phi dan su so tham va
300.000d 4n phi dan su phlc thAm (xac nhan anh T1 da ndp 300.000d an phi dan
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su phtc tham tai bién lai thu tién tam Gng &n phi sé 0000076 ngay 31/12/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B).

Anh Tran Kim Q phai chiu 300.000d 4an phi dan su so thAm vé viéc yéu cau
X4c nhan quyén tai san va 300.000d an phi bac yéu cau hay gidy chung nhan
quyén st dung dit. Anh Q dugc trir vao sb tién tam ung an phi dd nop la
6.750.000d theo bién lai thu s AA/2017/0004947 ngay 24/8/2018 cua Chi cuc thi
hanh &n dan su thanh phd B, hoan tra anh Q sé tién con thira sau khi di trir.

Anh Q phai chiu 300.000d an phi dan sy phic thim (xac nhan anh Q da nop
300.000d tam ¢ng &n phi dan sy phdc tham tai bién lai thu s6 0000090 ngay
06/01/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B).

Chi Tran Thi K phai chiu 300.000d an phi dan sy phlc tham (xac nhan chi K
da nop 300.000d tam ¢ng &n phi dan sy phic tham tai bién lai thu sé 0000089
ngay 06/01/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B).

Mién &n phi dan sy so tham cho dng N, ba V. Hoan tra 6ng N, ba V mdi
ngudi 300.000d tién tam tng an phi phlc tham da nop tai bién lai thu tién tam ang
an phi s6 0000074 va 0000074 ngay 31/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy
thanh phd B.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Tinh
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