TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - THANH HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 24/2026/DS-ST

Ngay: 29 - 05- 2026

V/v: Tranh chip lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an theo
quy dinh cta phép luat vé thi hanh an
dan su.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH HOA

- Thanh phian Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Bui Vian Hai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Van Hoan

2. Ong Bui Vian Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 7 - Thanh Hod tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Nguyét — Kiém sdt vién

Ngay 29 thang 05 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh Hoa
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s 72/2026/TLST-DS ngay 08 thang 04 nim
2026 vé viéc tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh an dan su, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb
1002/2026/QDXXST-DS ngay 14 thang 05 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Van H, sinh nam 1984
Dia chi: Thon E, xa V, tinh Thanh Hoa.

- Bi don:

- Anh Lé Quang T, sinh nam: 1985

- Chi Truong Thi L, sinh nam: 1987

Cung dia chi: Thon A, xa V, tinh Thanh Hoa

- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa

Dia chi: S6 71 duong Bui Khac Nhat, phudng Hac Thanh, tinh Thanh Hoa

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van D — Chire vu: Trudng Thi hanh
an dan sy tinh Thanh Hoa

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Xuan H1 — Chap hanh vién
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- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P

Dia chi tru sé: Toanha T, A T, phuong A, thanh phé) Hd Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van T1 — Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Thé A, sinh nim 1983

Dia chi: L6 A - B P, Phuong D, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa ving mat nguyén don, bi don va nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (Péu c6 don xin xét xir ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don 1a anh L&
Van H trinh bay:

Ngay 20/07/2022 anh c¢6 nhan chuyén nhuong cta anh L& Quang T va chi
Truong Thi Lé Q st dung dit tai thira dat s6 502, to ban do sb 15, dia chi tai Thén A,
xa V, huyén V (nay la xa V), tinh Thanh Héa véi gia tri 200.000 dong (Hai tram triéu
ddng). Hai bén da ky két hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat, hop dong duoc
cong chung tai Van phong C sb cong chimg s6 3161, quyén sb 05/2022TP/CC-
SCC/HDPGD. Sau khi ky két hop dong anh da giao nhan du sb tién cho vo, chong anh
Lé Quang T va chi Truong Thi L¢é . Vo, chéng anh T, chi L cling da giao cho anh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ban giao tai san quyén st dung dét cho anh sir
dung tir 46 dén nay. Sau khi ky két hop dong do cong viéc ban va ban than anh ciing
thay chua can thiét nén anh chua dén co quan c6 tham quyén dé hoan thién thi tuc
lam gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tir thoi diém ky két hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dt dén nay anh duoc ban giao tai san va sir dung on dinh
khong c6 tranh chap véi ai. Tuy nhién theo anh duoc biét thi quyén sir dung dat néu
trén bi co quan Thi hanh an dan su tinh Thanh Hod cudng ché ké bién xur 1y tai san
theo quyét dinh cudng ché, ké bién, xir Iy tai san s6 01/QD-CTHADS ngay
02/12/2024 dé thi hanh an doi v6i khoan vay cta anh T, chi L v6i Ngan hang TMCP
P va dong thoi co quan thi hanh 4n dang c6 cong van tam dimg giao dich chuyén
nhuong ddi voi thira dat. Sau do anh ¢6 nhan duoc thong bao vé viéc xac dinh quyén
sO hitu, str dung ddi véi tai san thi hanh 4n ctia chap hanh vién thuoc Phong thi hanh
an dan su khu vuc 7 — Thanh Hod yéu cau anh khoi kién tai Toa an dé xac dinh quyén
s hitu doi véi tai san thi hanh an.

Anh xéc dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gita anh véi vo, chong
chi Truong Thi L, anh L& Quang T 1a hoan toan dung quy dinh cta phap luat. Tai thoi
diém chuyén nhuong thira dat khong co6 tranh chap khong thé chap dé dam bao cho
khoan vay tai bat ky to chirc tin dung nao. Sau khi ky két hop dong thi anh di tra day
du tién, vo chong chi L, anh T d3 ban giao tai san va gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho anh. Do d6 dén nay, anh yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu lyc ciia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén nhuong 1a 6ng L& Quang T, ba
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Truong Thi L v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van H; Quyén sir dung dit chuyén
nhuong 1a thira dat s6 502 to ban d6 sd 15, dién tich 369,5m2, dia chi tai Thon A, xa
V, tinh Thanh Hoéa. Hop dong dugc cong chimg tai Van phong C s6 cong chimg 3161,
quyén s6 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Pé anh lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat di véi thira dat néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 12 anh L& Quang T va chi Truong Thi L
trinh bay:

Vo, chéng anh, chi xadc nhan ngay 20/07/2022 c6 chuyén nhuong cho anh Lé
Van H quyén sir dung dat tai thira dat sb 502, to ban d6 s6 15, dia chi tai Thon A, x&
V, huyén V (nay 13 xa V), tinh Thanh Hoéa véi gia tri 200.000 dong (Hai tram triéu
ddng). Hai bén da ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong dugc
cong chung tai Van phong C sb cong chimg s6 3161, quyén sé 05/2022TP/CC-
SCC/HDGD. Sau khi ky két hop dong anh, chi d& nhan du s tién tir anh H ddng thoi
giao cho anh H gidy chiig nhan quyén st dung dat thira dat trén va anh H st dung
6n dinh tir 46 cho dén nay. Tai thoi diém chuyén nhuong thira dat khong cé tranh
chap khong thé chap dé dam bao cho khoan vay tai bat ky to chirc tin dung nao. Pén
nay anh H yéu cau cong nhan hiéu luc cia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Quang T, ba Truong Thi L v6i bén nhan
chuyén nhuong ong Lé Van H; Quyén str dung dat chuyén nhuong 13 thira dat s6 502
t ban d6 s6 15, dién tich 369,5m2, dia chi tai Thon A, x4 V, tinh Thanh Héa. Hop
déng duoc cong chung tai Van phong C sb cong chimg 3161, quyén sb
05/2022/TP/CC-SCC/HPGD, chiing t6i dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngudi dai dién theo Gy quyén cta ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan Thi hanh &n dan su tinh T trinh bay:

Thi hanh 4n dan sy tinh Thanh Hod cudng ché ké bién xu 1y tai san theo quyét
dinh cudng ché, ké bién, xir Iy tai san s6 01/QD-CTHADS ngay 02/12/2024 dé thi
hanh 4n d6i v6i khoan vay cta anh L& Quang T, chi Truong Thi L véi Ngan hang
TMCP P. Tai thoi diém tién hanh cudng ché ké bién tai san thi quyén sir dung dét tai
thira dat s6 502, to ban d6 s 15, dia chi tai Thon A, x V, huyén V (nay 1a xa V), tinh
Thanh Héa dang dimg tén Ngudi s dung dat 1a ong Lé Quang T, ba Truong Thi Lé
. Qua trinh x4c minh m&i biét dugce ong T va ba L di chuyén nhuong Quyén st dung
dat trén cho 6ng Lé Van H tir ngay 20/07/2022 da cong ching hop dong tai Vin
phong C. Do d6 ngay 03/12/2024 da ban hanh Quyét dinh s6 01/QD — CCTHADS
quyét dinh thu hoi mot phan quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san d6i véi thira
dat s6 502 to ban d6 sb 15, dién tich 369,5m2, dija chi tai Thon A, xa V, tinh Thanh
Hoéa. Tuy nhién do thira dat dang dung tén ngudi sir dung dat 1a anh Lé Quang T va
chi Truong Thi L nén Thi hanh &n dan sy tinh Thanh Hoéa trudc d6 da ban hanh cong
van dé nghi co quan c6 thim quyén tam dirng viéc dang ky, ting cho, chuyén nhuong



4

quyén s& hita doi voi thira dat néu trén. Dén nay anh Lé Van H yéu cau cong nhin
hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt gitta bén chuyén nhuong 1a
6ng L& Quang T, ba Truong Thi L v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van H; Quyén
st dung dat chuyén nhuong 1a thira dat s6 502 to ban dd sb 15, dién tich 369,5m2, dia
chi tai Thon A, xa V, tinh Thanh Héa. Hop dong duoc cong ching tai Van phong C
s6 cong chimg 3161, quyén s6 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD, Thi hanh an dan su tinh
Thanh Hoa dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ngudi dai dién theo Gy quyén cua ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P trinh bay:
Pén nay ong Lé Quang T va ba Truong Thi L dang con ng ngan hang TMCP P tinh
dén ngay 29/04/2026 sb tién 1a 407.053.899 ddng. Dbi véi ndi dung tranh chap lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé Van H voi ong Lé
Quang T va ba Truong Thi Lé Ngan H2 TMCP P dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc
theo quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang
TMCP P.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat:

V& t6 tung: Toa an da xac dinh dung quan hé phéap luat va tu cach td tung cta
cac duong su trong vu an. Tir giai doan thyu Iy vu an cho dén khi mé phién toa xét xir
so tham, Tham phan duoc phan coéng giai quyét vu an ciing nhu cac thanh vién cta
Hoi dong xét xir (Sau day viét tat la HDXX) va Thu ky phién toa di tuan thu dang
cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su (Sau day viét tat [a BLTTDS). Cac duong su
da thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia BLTTDS.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don: Cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén
chuyén nhuong 1a ong L& Quang T, ba Truong Thi L vé&i bén nhan chuyén nhuong
6ng Lé Van H; Quyén str dung dat chuyén nhuong 13 thira dat s6 502 to ban dd s6 15,
dién tich 369,5m2, dia chi tai Thén A, xa V, tinh Thanh Héa. Hop déng dugc cong
chtng tai Van phong C s6 cong chtng 3161, quyén sé 05/2022/TP/CC-SCC/HPGD.

Vé an phi: Pé nghi HPXX Ap dung Diéu 6, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH 14 budc 6ng L& Quang T va ba Truong Thi L phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:"

[1] V& t6 tung: Anh Lé Vian H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét yéu cau
cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi anh L&
Quang T va chi Truong Thi Lé . Do dén nay anh T va chi L dang phai thuc hién nghia
vu thi hanh &n theo ban an ciia Toa 4n va Quyét dinh thi hanh 4n cia co quan Thi
hanh an dén sy, tai san anh Lé Van H khai kién yéu cau giai quyét hién nay van ding
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tén nguoi su dung d4t 1a anh T va chi L. Bi don cu tra tai x3 V, tinh Thanh Hoa. Nén
xéac dinh ddy 13 vu 4n tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh 4n
theo quy dinh ctia phap luét vé thi hanh 4n dan sy va thudc thAm quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan khu vyc 7 - Thanh Hoéa, theo quy dinh tai khoan 12 biéu 26; Piéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TS tung dan su. Tai phién toa nguyén don,
bi don, ngudi dai dién theo Uy quyén cta nhitng nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan déu c6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat. Can ¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu
228 BLTTDS, toa &n xét xtr ving mit cac duong su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé cong nhan hiéu luc cia hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat: HDXX xét thdy ngay 20/07/2022 anh Lé Van H
v6i anh L& Quang T va chi Truong Thi L d3 ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat d6i véi thira dat s6 502, to ban dd sd 15, dia chi tai Thon A, x3 V, huyén
V (nay la xd V), tinh Thanh Héa véi gia tri 200.000 dong (Hai tram triéu déng). Hai
bén da ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong dugc cong
ching tai Van phong C sé cong chung sd 3161, quyén sd 05/2022TP/CC-
SCC/HbGD.

[2.1.] V& ndi dung ctia hop ddng: Tai thoi diém ky két hop dong cac bén déu
c6 day da nang lyc hanh vi dan su, viéc ky két hop dong 1a ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua Luét, ndi dung nay cling da dugc cac bén thira nhan. Tai thoi diém giao
két hop dong thi quyén st dung dat da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
cho bén chuyén nhugng, khong c6 tranh chap va khong phai 1 tai san dam bao co
dang ky tai co quan c6 tham quyén, thira dat ny ciing khong phai 1a tai san thé chap
va khong lién quan dén khoan no cuia Ngan hang TMCP P ma anh T va chi L chua
thanh toan dugc. Noi dung ctia hop dong vé chuyén nhuong quyén st dung dat khong
trai v6i quy dinh vé muc dich str dung, thoi han st dung dit va cac quyén, nghia vu
khac theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Mat khac sau khi ky két hop dong bén
chuyén nhugng da nhan du sb tién theo hop dong, bén nhan chuyén nhuong da dugc
ban giao quan 1y tai san tir thoi diém ky két hop dong dén nay khong tranh chap voéi
ai. Do d6 ¢ du can ctr xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén str dung ddi voi
thira dat s6 502, to ban d6 s 15, dia chi tai Thon A, x V, huyén V (nay 1a xa V), tinh
Thanh Hoa cac bén da ky két c6 ndi dung ding quy dinh tai cac diéu 117; 500; 501
B0 luat Dan su 2015.

[2.2.] V& hinh thtic ctia hop dong: Hai bén da ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat, hop dong duoc cong ching tai Van phong C s6 cong ching sd
3161, quyén s 05/2022TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 20/07/2022. Viéc Cong chimg
hop d6ng thuc hién dung quy dinh cta phéap luat do d6 Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma anh Lé Van H di ky két v6i anh L& Quang T va chi Truong
Thi L 1a dam bao vé mat hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013
va Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015.



6

[2.3.]. Tir nhitng cdn cit trén c6 da co s¢ dé xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira bén chuyén nhuong 13 6ng L& Quang T, ba Truong Thi L véi
bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van H; Quyén str dung dit chuyén nhuong 13 thia
dat s6 502 to ban d6 sb 15, dién tich 369,5m2, dja chi tai Thon A, xi V, tinh Thanh
Hoéa. Hop dong duoc cong ching tai Van phong C sé cong chimg 3161, quyén sd
05/2022/TP/CC-SCC/HPGD c¢6 hiéu luc phap luat va anh Lé Van H c6 quyén lién
hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét theo
quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhin toan b nén bi don
la anh L& Quang T va chi Truong Thi L phai ndp toan bo an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 12 DBiéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147 Bb
luat T6 tung dan su;

- Diéu 117; Diéu 500; Diéu 501 va Diéu 502 ctia B luat Dan sy 2015;

- biéu 167 Luat dat dai 2013;

- Piém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1 Cong nhan hiéu lyc ctia Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
bén chuyén nhuong 1 ong L& Quang T, ba Truong Thi L véi bén nhan chuyén nhugng
6ng Lé Van H; Quyén str dung dat chuyén nhuong 1 thira dat s6 502 to ban do so 15,
dién tich 369,5 m?, dia chi thira dt tai Thon A, x3 V, tinh Thanh Hoa. Hop déng duoc
cong chung tai Van phong C vao ngay 20/07/2022, s6 cong chung 3161, quyén sd
05/2022/TP/CC-SCC/HBGD

1.2. Anh Lé Van H c6 quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1am céc thu
tuc theo quy dinh cua phap luat dé dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i dién tich dat theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc cong nhan
hiéu luc néu trén.

2. V& an phi: Anh L& Quang T va chi Truong Thi L phai ndp 300.000 déng an
phi dan su so tham. Tra lai cho anh Lé Van H sb tién 300.000 déng 1a tién tam ung
an phi da nop tai Thi hanh &4n dan su tinh Thanh Hoa theo bién lai thu tién tam ung
an phi s6 0002634 ngay 07/04/2026.

An xtr cong khai so tham vang mat cac duong sy. Cac duong sy ¢6 quyén
khang c4o ban 4n ndy trong thoi han 15 ké tir ngdy nhan duge ban 4n hoic ngay niém
yét ban an.
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Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; Tham phan - Chii Toa phién toa
- VKSND khu vuc 7 — Thanh Hog;

- Luu ho so vu an.

Bui Van Hai
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Hdi thim nhan déan Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Van Hoan Nguyén Thi Tuong Van Bui Van Hai



