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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 65/2019/DS-PT
Ngay 26 thang 6 ndm 2019
VIv “Tranh chap quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VOUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céac Tham phan: Ong Poan Ngoc Thién
Ba Nguyén Thi Phuong Bac
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 20,21,26 thang 6 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xt phic tham cong khai vy an dan su thu ly s6 07/2019/TLPT-
DS ngay 07-01-2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s 30/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 72/2019/QD-PT ngay 03-5-
2019, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1945 va ba Nguyén Al, sinh
nam: 1948 (6ng A, ba Al vang mit).
Pia chi: 183/4 Q, phuong V, quan Binh Thanh, thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong L& A2, sinh nim 1986
(c6 mat).
Pia chi: 27/2 Puong X, khu phé 1, phuong B, quan Tha Buc, thanh phd Ho
Chi Minh. (Theo gidy uy quyén s6 15 do phong tu phap huyén Chau Puc ky ngay
15-7-2015, gidy uy quyén do phong cong ching sé 6, tp H6 Chi Minh ky ngay
01/4/2016 va ngay 10/5/2016).
- Bi don: 1. Ong Tran B, sinh nam: 1977 (c6 mit).
Dia chi: T6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.
2. Ba Vo C, sinh nam: 1985.
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Dia chi: T6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau (c6 mit ngay 20,
ving mit ngay 21, 26-6-2019).

3. Ba Nguyén D, sinh nam: 1981 (vang mat).

Pia chi: T6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba D: Ba L& Thi D1, sinh ndm 1956. (Theo
gidy uy quyén sé 217 do Uy ban nhan dan xa N ky ngay 14/8/2015) (c6 mat ngay
20, vang mat ngay 21, 26-6-2019).

Pia chi: 59H5 khu phd P, thi tran H, huyén M, tinh Ba Rja Viing Tau.

4. Ong Nguyén Vin E, sinh nam: 1990 (c6 mat ngay 21, vang mat ngay 20,
26-6-2019).

Pia chi: To 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

5. Ong Lé F, sinh nam: 1962.

Pia chi: T6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau (c6 mat ngay 20,
21 vang mat ngay 26-6-2019).

6. Ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1970.

Pia chi: T6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau (c6 mit ngay 20,
vang mat ngay 21, 26-6-2019).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong V& H, sinh nam: 1967 (c6 mat ngay 20, vang mat ngay 21, 26-6-2019;
c6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Ba V3 Thi H1, sinh ndm 1991 (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

3. Ba V& Thi H2, sinh ndm 1993 (c6 don d& nghi xét xir vang mat)

Cung dia chi: 01/72 O1 t6 1 khu phé L, thi tran K, huyén M, tinh Ba Ria
Viing Tau.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H1 va ba H2: Ong V6 H, sinh nam:
1967 (theo gidy uy quyén sé 296 do UBND thi tran K ky ngay 05/4/2017)

Pia chi: 1/72 O1 t6 1 khu phd L, thi tran K, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

4. Ba Nguyén |, sinh nim 1968 (ving mat).

Pia chi: 54 O 3 khu phé P, thi tran H, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

5. Tran K sinh nam 1938 (vang mat).

6. Tran K2 sinh ndm 1962 (vang mat).

7. Nguyén K3 sinh nam 1994 (vang mat).

8. Ba Truong Thi K4, sinh ndm: 1982 (vang mat).

9. Ba Tran Thi K5, sinh ndam: 1979 (vang mat).

Cung dija chi: t6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng K va éng K2: Ong Tran B, sinh nim:
1977 (cd mat).
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Dia chi: t6 5 4p A, xd N, huyén M, tinh Ba Rja Viing Tau. (Vin ban ay quyén
s6 208, 209 do UBND xa N ky ngay 12/9/2016).

10. Ba L& Thi C1, sinh nam 1963 (ving mit).

Pia chi: t6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Thay: Ba V& C, sinh nim: 1985 (c6 mat
ngay 20, vang mat ngay 21, 26-6-2019).

Pia chi: t6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau. (Van ban ay quyén
s6 204 do UBND xa N ky ngay 08/9/2016).

11. Ong Nguyén L , sinh nam 1980 (ving mat).

Pia chi: t6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong L: Ba Lé Thi D1, sinh nim 1956 (c6
mat ngay 20, vang mat ngay 21, 26-6-2019).

Dia chi: 59H5 khu phé P, thi tran H, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

12. Ba bang Thi E1, sinh ndm 1993 (ving mat).

Pia chi: t6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba E1: Ong Nguyén Vin E, sinh nim:
1990 (c6 mit ngay 21, vang mat ngay 20, 26-6-2019).

Pia chi: t6 5 4p A, xd N, huyén M, tinh Ba Rja Viing Tau. (Van ban ay quyén
s6 207 do UBND x4 N ky ngay 12/9/2016).

13. Ong L& F1 sinh nam 1985 (vang mat).

14. Ba L& Thi F2 sinh ndam 1987 (vang mat).

Cung dija chi: t6 5 4p A, x4 N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng F1 va ba F2: Ong Lé F, sinh nim:
1962 (c6 mit ngay 20, 21 vang mat ngay 26-6-2019).

Pia chi: t6 5 4p A, xd N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau. (Van ban uy quyén
s6 210, 211 do UBND xa N ky ngay 12/9/2016).

15. Ong Pham T, sinh ndm 1964 (vang mat).

16. Ong Nguyén Y, sinh ndm 1993 (ving mat).

17. Ong Tran |, sinh nam: 1979 (vang mat).

18. Ba Nguyén P, sinh ndm: 1990 (vang mit).

Cung dija chi: t6 5 4p A, xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Ngudi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vin A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09-7-2015 va trong qud trinh té tung tei Toa an
nguyén don, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don dng Lé A2 trinh bay:
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Ngay 02-8-2014, 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Al ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén | (dai dién theo uy quyén cua 6ng V& H
va ba Lé Thi S) ddi véi thira dat sb 1265, to ban d6 s6 04, dién tich 801,3 m? toa lac
tai xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau véi gia 700.000.000d (bay tram triéu
ddng). Hop ddng dugc cong ching tai van phong cong chiing Ba Ria, tinh Ba Ria
Viing Tau. Ngay 03-11-2014, 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Al di duogc Uy
ban nhan dan huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau xac nhan chinh ly bién dong giay
chuang nhan quyén sir dung dat AX d6i voi dién tich dat 801,3 m? thira dat 1265, to
ban d6 s6 04 toa lac tai xa N, huyén M. Khi nhan chuyén nhuong dd c6 nha trén dét
va mot s6 ngudi ¢ nhung khong biét cu thé 12 ai. Ong A, ba Al d3 giao nhan day du
tién cho ba | nhung khong con giit gidy to giao nhan tién, tat ca moi giao dich déu
thue hién voi ba | 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V6 H, ba Lé Thi S. Thoi
diém 6ng A, ba Al biét dugc ¢ 06 ho dan 1an chiém, xay nha trén dién tich dat néu
trén 1a khoang thang 3-2015. Hién trang dién tich dat tranh chap néu trén gém cé 07
can nha cap 4. Hién nay c6 6ng Tran B; ba V6 C, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén
D; 6ng Nguyén Vin E va 6ng L& F hién dang sinh song trén dat, con mot cin nha
xay tho chua c6 nguoi 6. Ong A, ba Al khéng co y kién vé so do do vé ngay 07-11-
2018 va bién ban dinh gia dinh gia ngay 24-8-2018. Tai phién toa ngay 08-11-2018,
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don xin tam dimng phién toa dé hoa giai, nguyén
don ddng y dé céc bi don sir dung phan dét theo hién trang dang sir dung va c6 trach
nhiém thanh todn cho nguyén don nhu sau: Ong Lé F co trach nhiém thanh toan
196.000.000 dong; 6ng Tran B cd trach nhiém thanh toan 41.000.000 dong; dng
Nguyén Vin E c6 trach nhiém thanh toan 40.000.000 d¢éng; ba V6 C c6 trach nhiém
thanh toan 56.000.000 dong; ba Nguyén D cé trach nhiém thanh toan 76.000.000
dong va ba Nguyén Thi G c¢6 trach nhiém thanh toan 80.000.000 dong cho nguyén
don, thoi han thanh toan 01 tuan ké tir ngay 08-11-2018 dén ngay 15-11-2018. Tai
phién toa ngay 15-11-2018 cac bi don chua thanh toan cho nguyén don nhu ndi
dung thoa thuan trén do d6 6ng A, ba Al yéu cau nhitng ngudi gom: 6ng Tran B, ba
V& C, ba Nguyén D, 6ng Nguyén Vin E, 6ng Lé F va ba Nguyén Thi G tra lai dién
tich dat theo hién trang la 731.8m? (dién tich thira dat da xay nha 644.3m? va 16i di
chung 1a 87.5 m?) thira s6 1265 to ban dd s6 04, x& N, huyén M, tinh Ba Ria Viing
Tau (theo so d6 vi tri thira dat ngdy 07-11-2018), thao d& cong trinh xay dung,
cham dut viéc chiém hitu, st dung trai phap luat d6i voi thira dat néu trén.

* Bj don 6ng Tran B trinh bay:

Ngay 05-6-2014, tai van phong nha dat Gia Nguyén 6ng B c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén | (dai dién theo ay quyén cua ba
V6 H va ba L& Thi S) dién tich 4 x 15 = 60m? (tach tir thira 1265) véi gia chuyén
nhuong 170.000.000 (Mot trim bay muoi triéu) ddng. Hop ddng trén khong c6 cong
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chting chang thuc va khong c6 ngudi 1am chang. Ong B da tra 140.000.000 ddng,
lan dau ngay 05-6-2014 sau khi ky hop ddéng chuyén nhuwong dit coc trudc
70.000.000 dong, lan thir hai ngay 10-8-2014 giao tiép 70.000.000 ddng (co giy
giao nhan tién), con 30.000.000 ddng dng B va ba | thoa thuan khi hoan tat thu tuc
chuyén nhuong sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng B thi méi
giao tiép 30.000.000 dong, ca hai lan giao tién déu giao tai van phong nha dat Gia
Nguyén cho ba Nguyén 1. Ong B khéng biét dng H, ba S 1a ai. Moi giao dich 6ng B
déu thyuc hién véi ba Nguyén 1. Hién trang dat khi nhan chuyén nhuong thi ba I da
xay 1 cin nha cip 4 trén phan dat dd mua, khi mua 1a mua ca nha va dat. Sau khi
mua bén xong 6ng B Vvé sira chita lai cin nha cép 4, theo do v& nha cap 4 c6 dién
tich 53.3m°. Tir khi mua dat dén nay dng B d 1am gac ling & phia sau, trang bi hé
thng dién nuéc, hang rdo va trang tri nha tong sb tién 15.000.000 dong. Hién nay,
6ng B, ba Truong Thi K4 (vo), 6ng Tran K (cha), 6ng Nguyén K3, ba Tran K2
(chi), ba Tran Thi K5 (chi) dang & tai nha dat néu trén. Ngay 11-11-2016, éng B ¢
don yéu cau phan to yéu cau hay giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AX ngay
08-11-2010 cap cho 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Al va yéu cau cdng nhan phan
dién tich dat 60 m? thudc thira dit sb 1265 to ban d6 sé 4 xa N, huyén M, tinh Ba
Ria Viing Tau cho 6ng B. Ngay 04-5-2017, 6ng B ¢6 don rat yéu cau phan t5. Ong
B khong c6 y kién vé so d6 do v& ngay 07-11-2018 va bién ban dinh gia dinh gia
ngay 24-8-2018. Ong B khong dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng A, ba Al vi
6ng da mua ban va sinh song trén dat trudc khi 6ng A, ba A1 mua cia ba 1. Ong A,
ba Al biét trén dat c6 xdy nha va co nguoi dang ¢ trén dat ma van chap nhan mua
ban 1a khong ding. Ong B dong ¥ thanh toan cho nguyén don 41.000.000 dong
nhung cho thoi gian dé thanh toan vi hién nay hoan canh cua 6ng B kho khin.

* Ba Lé Thi D1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén D
trinh bay:

Ngay 23-8-2014, tai Van phong nha dat Gia Nguyén ba D cd ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén | (dai dién theo ay quyén cua ba
V6 H va ba Lé Thi S) dién tich 8,5m x 15m (tach tir thura 1265) véi gia chuyén
nhuong 330.000.000 (ba tram ba muoi triéu) déng. Hop ddng khong cong ching
va ciing khong c6 nguoi 1am ching. Ba D di giao tién 2 1an cho ba I, 1an 1 ngay 23-
8-2014 giao s tién 230.000.000 dong sau khi ky hop ddéng chuyén nhugng, hop
ddng co thé hién, lan 2 ngay 30-8-2014 ba D giao tiép 30.000.000 d6ng nhung
khong lap gidy to giao nhan tién, con thiéu ba I 70.000.000 ddng, hai bén thoa
thuan khi nao ba | 1am giay to cho ba D xong méi giao s tién con lai. Ba D khong
biét 6ng H, ba S 1a ai, moi giao dich déu tién hanh véi ba 1. Khi nhan chuyén
nhuong thi cin nha ciia ba D dang x4y chua hoan thanh. Hién trén dat co can nha
cap 4, mai lop t6n, dién tich 8,5 x 15m. Hién nay c6 ba Nguyén D, 6ng Nguyén L
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va Nguyén Hoang Minh Pht dang &. Tir khi mua dat dén nay ba D c6 sura cia
chinh, 1am hang rao, ctra phong caa nha bép hét 40.000.000 d¢ong. Ba D khong co y
kién vé so dd do v& ngay 07-11-2018 va bién ban dinh gia dinh gia ngay 24-8-2018.
Ba D khong dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng A, ba Al vi khi 6ng A, ba Al
biét trén dit co x4y nha va c6 ngudi dang & trén dat ma van chap nhan mua bén 1a
khong dung. Ba D dong ¥ thanh toan cho nguyén don 76.000.000 ddng nhung cho
thoi gian dé thanh toan vi hién nay hoan canh cua ba D khé khin.

* Bi don 6ng L& F trinh bay:

Ngay 10-01-2014, éng F dén van phong nha dat Gia Nguyén mua cua ba
Nguyén | dién tich 8m x 21m véi gia 200.000.000 (hai trim triéu) dong va 16 dat
5mx 21m véi gia 100.000.000 (Mot tram triéu) dong. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong dat trong, khi mua ban dat thi dng F méi thoa thuan vai ba | xay 02 (hai)
cin nha trén 16 dat 8m x 21m véi gia 170.000.000 (Mot trim bay muoi triéu) dong
va va 01 trai moc dién tich 5m x 20m véi gia 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong.
Tong cong 550.000.000 (ndm trim nim muoi triéu) dong. Ong F va ba | ¢6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung hién nay 6ng F da lam thét lac, hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat khéng cong chung. Ong F da giao day du
s6 tién 550.000.000d (ndm trim nam muoi triéu) dong cho ba | tai Vin phong nha
dat Gia Nguyén (1a nha me cua ba 1), hién 6ng F da lam that lac gidy giao nhan tién.
Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng F khong biét dng V6 H, ba Lé
Thi S 14 ai. Sau khi ba 1 bo trén thi 6ng F thay 6ng V6 H, ba Lé Thi S c6 Ién tim ba
| dé doi tién. Hién trén nha dat c6 éng F va hai con 1a L& F1 va Lé Thi F2 cu tra.
Ong F khong co6 y kién vé so do do v& ngay 07-11-2018 va bién ban dinh gia dinh
gia ngay 24-8-2018. Ong F khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng A, ba Al
vi ong dd mua ban va sinh song trén dat truéc khi ong A, ba A1 mua cua ba 1. Ong
A, ba Al biét trén dat c6 xay nha va c6 nguoi dang & trén dat ma van chap nhan
mua ban 1a khong dung. Ong F dong y thanh toan cho nguyén don 196.000.000
ddng nhung cho thoi gian dé thanh toan vi hién nay hoan canh cua 6ng F kho khan.

* Bi don 6ng Nguyén Vin E trinh bay:

Ngay 06-8-2014 tai vin phong nha dat Gia Nguyén éng E c6 ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén | (dai dién theo ay quyén cua ba
V& H va ba Lé Thi S) véi gia chuyén nhuong 170.000.000 (Mot trim bay muoi
triéu) dong. Khi mua 6ng E mua ludn nha trén dat, nha co dién tich ngang 4m, dai
15m, nha cap 4, mai tole thiéc, nén gach bdng, vach xdy xi mang. Ngay 23-8-2014,
6ng E da tra cho ba | sé tién 160.000.000d (Mot trim sdu muoi triéu) dong, con lai
10.000.000d (mudi tridu) dong hen 20 ngay sau ra so6 cong ching sang tén sé giao
du, dng E cung cap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06-8-2014
(ban phdtd) va gidy nhan tién ngay 23-8-2014 (ban phétd). Ong E khong biét 6ng



7

H, ba S 14 ai, moi giao dich déu tién hanh vai ba 1. Hién nay c6 6ng E, vo la ba
Piang Thi E1 va con dang ¢. Ong E khong c6 y kién vé so 6 do vé ngay 07-11-
2018 va bién ban dinh gia dinh gia ngay 24-8-2018. Ong E khong dong y theo yéu
cau khoi kién cua ong A, ba Al vi ba da mua ban va sinh séng trén dat truge khi
6ng A, ba Al mua cua ba I. Ong A, ba A1 biét trén dit c6 xay nha va c6 ngudi dang
& trén dat ma van chap nhan mua ban 1a khong dung.

* Bi don ba V6 C trinh bay:

Ngay 30-6-2014, ba V& C ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ba Nguyén | (dai dién theo ty quyén cta ba V& H va ba Lé Thi S) dién tich
6x13 m? (tach tir thira 1265) véi gia chuyén nhuong 250.000.000 (hai trim nim
muoi triéu) dong. Ngay sau khi ky hop déng ba C da giao trudc cho ba |
200.000.0004 (hai tram triéu) dong, trong hop ddng cé thé hién. Sau d6 ba C yéu
cau ba | stra chira can nha trén dat (gia sira chita can nha da nam trong gia chuyén
nhuong 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong. Sau d6, ba C dua thém
45.000.000 (b6n muoi ldm triéu) dong cho ba | nhung khong 1ap bién ban giao nhan
tién. Ba | khong biét dng H, ba S 1a ai, moi giao dich déu tién hanh véi ba 1. Khi
mua ba C mua ludn nha trén dat. Hién trén dat co cin nha Cép 4, mai lgp ton, dién
tich 6m x 13 m. Hién nay c6 ba C, ba Lé Thi C1, ng Tran | va con dang &. Tur khi
mua dat dén nay ba C cd sira chira thém 6.500.000 dong. Ba C khong c6 y kién vé
so do do v& ngay 07-11-2018 va bién ban dinh gia dinh gia ngay 24-8-2018. Ba C
khong dong y theo yéu cau khai kién cua ong A, ba Al vi ba d3 mua ban va sinh
sbéng trén dat trudc khi 6ng A, ba A1 mua cua ba I. Ong A, ba Al biét trén dat c6
xay nha va c6 ngudi dang o trén dat ma van chap nhan mua ban 1a khong ding. Ba
Quyén ddng ¥ thanh toan cho nguyén don 56.000.000 dong nhung cho thoi gian dé
thanh toan vi hién nay hoan canh cua ba Quyén kho khan.

* Bj don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ngay 01-5-2014, ba G Kky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba
Nguyén | (dai dién theo ty quyén cua ba V& H va ba Lé Thi S) dién tich 4 x 15m
(tach tir thira 1265) véi gia chuyén nhugng 180.000.000 (Mot tram tam muoi triéu)
ddng. Ba G di giao cho ba | 120.000.000 ddng, lan dau ngay 01-5-2014 giao
10.000.000 dong tai vian phong nha dat Gia Nguyén, lan tha hai ngay 05-5-2014,
giao tiép 90.000.000 ddng cd lap van ban giao nhan tién tai Van phong cong chung
Long Bién, tinh Ba Ria Viing Tau. Ba | khdng biét dng H, ba S 1a ai, moi giao dich
déu tién hanh vai ba 1. Khi nhan chuyén nhuong co can nha cap 4 dién tich 4m x
13m. Hién trén dat co can nha cap 4, mai lop ton, dién tich 4m x 13m. Hién c6 ba
G, 6ng Nguyén Butc H, ba Nguyén P, Nguyén Thi L, sinh nam 2004, chau Nguyén
Hoang T, sinh nam 2013 dang &. Tr khi mua nha dat dén nay ba G c6 stra chita hét
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20.000.000 ddng. Ba G khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng A, ba Al va
dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.
* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng V& H trinh bay:

DPau nam 2014, vo chdng dng H thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
801,3 m thira s6 1265 t& ban dd sé 04 xa N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau cho
ba 1. Ngay 17-01-2014, 6ng H va vo 1a ba Lé Thi S ky hop dong ay quyén véi ba
Nguyén | tai vin phong céng chtimg Phudc Hung noi dung uy quyén cho ba 1 ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat déi véi dién
tich dat 801,3 m? thira s6 1265 t& ban dd sé 04, x& N, huyén M, tinh B Rja Viing
Tau. Ngudn gdc dat trén 1a do vo chong éng H ky hop ddng chuyén nhuong dat voi
6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi P1 ngay 18-10-2010. Sau d6 ba | yéu cau vg
chdng 6ng H giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba | va ty quyén cho ba |
dé ba | tach thura, xay nha va chuyén nhuong cho nguoi khac sau do sé& tra tién cho
vo chdng dng H. Tuy nhién hién nay ba | van chua tra tién cho éng H, 6ng H Ién
nha ba | dé yéu cau ba | tra tién thi ba | noi chua c6 nhan dugc tién chuyén nhuong,
sau d6 dén khoang cudi nam 2015 thi 6ng H khong gip duoc ba I, nghe nhiing
ngudi hang x6m nai 1a ba | da bo trén. Khi vo chong 6ng H chuyén nhugng cho ba
| thi chi 1am gidy tay, gi4 chuyén nhuong 1a 400.000.000 (bén trim triéu) dong (6ng
H da lam that lac gidy to trén), ba | chua dua tién cho vo chong 6ng H. Vo 6ng H 1a
ba L& Thi S mat nam 2015, 6ng H c6 hai ngudi con 1a V6 Thi H1 va V& Thi H2.
Ong H dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat, dng H khong co y kién gi
vé viéc tranh chap nay.

Tai Ban an dan su so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cua Toa an
nhan dan huyén M: Cin ct vao Khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 biéu 35; diém a
Khoan 1 Diéu 39; biéu 147, 217, 228 va Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su; cac
diéu 410, 424, 697, 698, 699 cua Bo luat dan sy 2005; Cac diéu 99, 100, 203 Luat
Pat dai 2013; Piéu 5, Diéu 27 Phap Iénh &n phi, 18 phi Toa an, tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau phan té ngay 11-11-2016 caa éng Tran B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian A, ba
Nguyén Al d6i véi ong Lé F, dng Nguyén Van E, ba Nguyén Thi G, 6ng Tran B,
ba Vo C, ba Nguyén D.

- Ong Nguyén Vin A va ba Nguyén A1, 6ng Lé F, éng Nguyén Van E, ba
Nguyén Thi G, dng Tran B, ba V& C, ba Nguyén D duoc st dung dién tich
644.3m?, cu thé: Ong Nguyén Vian A, ba Nguyén Al duoc sir dung 49.5m?, 6ng Lé
F dwoc sir dung 260.9m?, dng Nguyén Vin E sir dung 49.5m? ba Nguyén Thi G st
dung 53.2m? 6ng Tran B sir dung 53.3m? ba V& C sir dung 76.9m? va ba Nguyén
D sir dung 101m?.
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- Ong Nguyén Vin A va ba Nguyén A1, 6ng Lé F, éng Nguyén Van E, ba
Nguyén Thi G, 6ng Tran B, ba V& C, ba Nguyén D dugc st dung 16i di chung c6
dién tich 87.5m?.

Cdc dwong sw c6 nghia vu lién hé Véi co quan cé tham quyén dé chinh ly,
dang ky quyen sir dung dat theo quy dinh. (Vi tri, dién tich cdc 16 dat theo so do Vi
tri thita ddt ngay 07-11-2018 ciia Chi nhdnh van phong ding ky dat dai huyén M,
tinh Ba Ria — Viing Tau kém theo ban an).

Ong Lé F c¢d trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Al
s6 tién nhu sau: 196.000.000 (Mét trdm chin muoi sau triéu) ddng.

Ong Nguyén Vin E c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén Al s tién nhu sau: 40.000.000 (bdn muoi triéu) dong.

Ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén Al s tién nhu sau: 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong.

Ong Tran B c6 trach nhiém thanh toan cho éng Nguyén Vian A, ba Nguyén
Al s6 tién nhu sau: 41.000.000 (bon muoi mot triéu) dong.

Ba V0 C co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Al
s6 tién nhu sau: 56.000.000 (ndm muoi sau triéu) dong.

Ba Nguyén D c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén
Al s tién nhu sau: 76.000.000 (bay muoi sau triéu) dong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, sao luc ho so, an
phi va quyéen khang céo cta cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22-11-2018, 6ng nguyén don dng Nguyén Vin A c6 don khang cao: Pé
nghi chap nhan yéu cau caa dng Nguyén Vin A, budc cac bi don tra lai dat.

Tai phién toa phic tham:

Ong A2 (dai dién theo uy quyén cua nguyén don) va céac bi don Tran B, dng
Lé F da tu thoa thuan duoc véi nhau nhu sau:

- Ong F duoc quyen st dung 260,9m” dat (theo so d6 vi tri thira dat 1ap ngay
07-11-2018 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M, tinh Ba Ria Viing
Tau); Ong F co trach nhiém thanh toan cho dng A, ba Al so tien 196.000.000 (mot
tram chin muoi sau tri¢u) dong; Hai bén da giao nhan tién xong.

- Ong B duogc quyén sir dung 53,3m? dat (theo so d6 vi tri thira dat 1ap ngay
07-11-2018 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M, tinh Ba Ria Viing
Tau); Ong B co trach nhiém thanh toan cho 6ng A, ba Al so tien 41.000.000 (bon
muoi mot triéu) dong; Hai bén da giao nhan tién xong.

Riéng ong Nguyen Van E, ba Nguyen D, V6 C va ba Nguyén Thi G thi
nguyén don van giir yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Ong A2 va ong E, ba D, ba C, ba G khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu
an va khéng cung cap tai liéu, chirng cir mai.
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Kiém sat vién phat biéu y kién: Qua trinh thy 1y, giai quyet vu an va tai phién
toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong xet xtr va nhitng nguoi tham gia to tung da
thuc hién dting quy dinh cua B luat to tung dan su.

V& noi dung ghi nhan sy thoa thuén gitra dng A2 (dai dién theo vy quyén cua
6ng A, ba Al) va 6ng F, 6ng B; d¢é nghi khdng chap nhan khang céo cua 6ng A ddi
véi dng E, ba D, ba C, ba G; an so thim chwa x4c dinh dién tich dat ¢ cho ting
nguoi do do6 cﬁn chia dét & cho timg ngudi twong ung véi dién tich dat duoc su
dung; D& nghi 4p dung khoan 2 Biéu 308 Bo lut t6 tung dan su sta ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cé4c tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tda, can clr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém séat vién. Hoi dong xét
xt phdc tham nhan dinh:

[1] Don khang céo cua nguyén don dng Nguyén Vin A trong han luat dinh va
dung quy dinh cia Bo luat té tung dan su, nén Hoi dong xét xur phlc tham chap
nhan xem xét lai ban an dan sy so tham sé 30/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cua
Toa an nhan dan huyén M theo trinh tu phic tham. Tai phién toa phdc thim dai
dién nguyén don va cac bi don Thanh, Bao da tu nguyén thoa thuan duoc véi nhau;
su thoa thuan trén khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén cong nhan;
HPXX phuc tham xem xét khang céo d6i vai cac bi don con lai nhu 6ng E, ba G,
ba D, ba C.

[2] Su vang mat cia cac duong sy tai phién toa hdm nay, Toa an da tong dat
quyét dinh dua vu an ra xét xir va giay triéu tap hop I€, su vang mat cua cac duong
su khdng anh huong tdi viéc xet xir vu an.

[3] Ve tham quyen giai quyét vy an: Nguyén don ong Nguyén Vin A, ba
Nguyen Al khoi kién 6ng Tran B, ba Vo C, ba Nguyen D, ba Nguyen Thi G, 6ng
Nguyen Van E va 6ng Lé F veé viéc tranh quyén su dung dat theo quy dinh tai
khgén 9 bicu 26 Bo luat 10 tung dén su. Bi don cu tra tai huyén M, doi tu:gng,tranh
chap la quyén str dung dat tai huyén M; can ctr Bieu 26, 35, 39 cua B¢ luat to tung
dan su, Toa an nhan dan huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau giai quyet vu an dan sy
so tham la dting tham quyén.

[4] Xét don khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Van A yéu cau Toa an
cap phlc tham giai quyét vu an theo huéng: chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyen
Van A, bugc cac bi don 6ng Nguyén Vin E, ba Nguyén D, V& C va ba Nguyén Thi
G tra lai dat cho oOng.

Can ctr VA0 C4c chung tir, tai lidu c6 trong ho so vu &n thi thay:

Ngay 17-02-2014, 6ng V& H va vo 1a ba Lé Thi S ky hop dong ty quyén cho
ba Nguyén | véi noi dung ba | c6 quyén thay mit 6ng H, ba S ky két cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat dbi vai thira dat s6 1265,
td ban do s6 04, dién tich 801,3 m* toa lac tai x4 N, huyén M, tinh Ba Ria Viing
Tau. Ngay 02-8-2014, ba | ky hop ddng chuyén nhuong toan b thira dat trén cho
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6ng Nguyén Vian A va ba Nguyén Al véi gia 700.000.000 dong (bay tram triéu)
ddng. Ngay 03-11-2014, 6ng A, ba Al di duoc Uy ban nhan dan huyén M, tinh Ba
Ria Viing Tau xac nhan chinh ly bién dong sang tén; khi nhan chuyén nhuong di cé
nha trén dt va cd mot s6 ho dd o. Hién nay trén dat c6 07 cin nha da c6 06 ho sir
dung 1a c4c ho dng Tran B, ba V& C, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén D, 6ng Nguyén
Vin E va 6ng Lé F hién dang sinh séng trén dat, con mot cin nha xdy thd chua co
ngudi &; cac bi don déu nhan chuyén nhwong lai cua ba Nguyén | tuy nhién chi mua
bang giay tay khdng cé chang thuc cua co quan nha nudc c6 tham quyén. Ong A,
ba Al yéu cau nhitng nhitng ngudi gom: dng Tran B, ba V6 C, ba Nguyén D, 6ng
Nguyén Vin E, 6ng L& F va ba Nguyén Thi G tra lai dién tich d4t theo hién trang 1a
731.8m? (dién tich thira dat da xdy nha 644.3m” va 16i di chung 1 87.5 m?) thira s6
1265 to ban do s6 04, x N, huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau (theo so dd vi tri thira
dat ngay 07-11-2018), ty thao d& cong trinh xay dung, cham dt viéc chiém hitu, sir
dung trai phéap luat d6i voi thira dat néu trén. Qua trinh 1am viéc va tai phién toa
ngay 08-11-2018, dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin tam ding phién toa
dé hoa giai, nguyén don dong ¥ dé cac bi don sir dung phan dat theo hién trang dang
su dung va co trach nhiém thanh toan cho nguyén don nhu sau: 6ng Lé F c0 trach
nhiém thanh toan 196.000.000 ddng; 6ng Tran B cO trach nhiém thanh toan
41.000.000 dong; 6ng Nguyén Vin E c6 trach nhiém thanh toan 40.000.000 dong;
ba V& C c6 trach nhiém thanh toan 56.000.000 dong; ba Nguyén D c6 trach nhiém
thanh toan 76.000.000 dong va ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém thanh toan
80.000.000 ddng cho nguyén don, thdi han thanh todn 01 tuan ké tir ngay 08-11-
2018 dén ngay 15-11-2018. Céc bi don 6ng F, 6ng B, ba C, ba D dong y thanh toan
cho nguyén don sd tién trén nhung cho thoi han tra dan vi cac ho c6 hoan canh kho
khan; viéc dong y cua cac duong sy |a tu nguyén khong ai ép budc, mat khac tai
phién toa phlc thAm nguyén don da dong y cho 6ng F, ng B duoc sir dung dat
thanh toan bang tién, muc dich ctia 6ng A 12 14y gia tri bang tién; éng A khong cung
cap chtng tir tai liéu chiig minh tinh tiét gi méi; Toa an cap so tham cdng nhan
dat cho cac bi don, budc cac bi don tra lai gia tri tai san theo su thoa thuan cua hai
bén 14 hop tinh, hop Iy; do d6 khang cao cua dng A ddi véi 6ng E, ba D, ba C, ba G
khong c6 can cir dé chap nhan.

Déi véi dién tich 150m* dat & Toa &n cép so thadm chwa xac dinh cho ting
nguoi 1a co thiéu sot; can chia theo ty Ié twong tng nhu sau: 6ng A, ba Al; éng E;
ba G; 6ng B mdi nguoi duoc 15m* dat 6. Ba C duoc 20m? dat ¢. Ba D dugc 30m?
dat ¢. Ong F dugc 40m?* dat 6.

An phi dan sy so tham: Toa &n cap so tham ap dung dung quy dinh cta phap
luat.
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[5] Cac quyét dinh khac khong cd khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat.

Tir nhitng nhan dinh trén chip nhan mot phan khang céo cia ong A; sira ban
an dan su so tham.

An phi dan sy phtc tham: 6ng A khdng phai nop.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin A.

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Stra ban an dan sy so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 15-11-2018 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh Ba Ria Viing Tau.

Can ctr vao Khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; Diéu 147, 217, 228 va Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su; cac diéu 410, 424,
697, 698, 699 cua B¢ luat dan sy 2005; Cac diéu 99, 100, 203 Luat Pat dai 2013;
Piéu 5, Biéu 27 Phép lénh an phi, I& phi Toa an, tuyén xir:

1. Dinh chi y&u cau phan té ngay 11-11-2016 cua 6ng Tran B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén A1l ddi véi 6ng L& F, 6ng Nguyén Vin E, ba Nguyén Thi G, 6ng Tran B,
ba Vo C, ba Nguyén D.

- Ong Nguyén Vin A va ba Nguyén Al, 6ng L& F, 6ng Nguyén Vin E, ba
Nguyén Thi G, 6ng Tran B, ba V6 C, ba Nguyén D duoc s dung dién tich
644.3m?, cu thé: Ong Nguyén Van A, ba Nguyén Al dugc st dung 49.5m? (trong
d6 co 15m” dat 6); 6ng Lé F dugc st dung 260.9m” (trong d6 c6 40m* dat o), 6ng
Nguyén Vin E sir dung 49.5m? (trong d6 c¢6 15m” dit &), ba Nguyén Thi G su dung
53.2m? (trong d6 c6 15m* dét &), 6ng Tran B sir dung 53.3m* (trong d6 c6 15m* dét
&), ba V& C sir dung 76.9m” (trong d6 c6 20m® dat ¢) va ba Nguyén D sir dung
101m? (trong d6 ¢ 30m?* dét o).

- Ong Nguyén Van A va ba Nguyén A1, ong Lé F, éng Nguyén Van E, ba
Nguyén Thi G, 6ng Tran B, ba V& C, ba Nguyén D dugc st dung 16i di chung c6
dién tich 87.5m”.

Cdc dwong sw c6 nghia vu lién hé Véi co quan cé tham quyén d@é chinh ly,
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh. (Vi tri, dién tich cdc 16 dat theo so do Vi
tri thita ddt ngay 07-11-2018 ciia Chi nhdnh van phong ding ky dat dai huyén M,
tinh Ba Ria Viing Tau kém theo ban an).

Ong Lé F c¢d trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Al
s6 tién 196.000.000 (Mot tram chin muoi sau triéu) dong (da thanh toan xong).
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Ong Tran B c6 trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén Van A, ba Nguyén
Al s6 tién 41.000.000 (bén muoi mét triéu) dong (da thanh toan xong).

Ong Nguyén Vin E c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén Al sb tién 40.000.000 (bén muoi triéu) déng.

Ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén Al s tién 80.000.000 (tam muoi triéu) dong.

Ba V0 C co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Al
s6 tién 56.000.000 (ndm muoi sau triéu) dong.

Ba Nguyén D c6 trach nhieém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén
Al s tién 76.000.000 (bay muoi sau triéu) ddng.

Ké tir ngay bén duroc thi hanh &n 6 don yéu cau thi hanh &n, néu bén phdi thi
hanh dn khéng chiu tra sé tién néu trén thi ‘hang thang bén phai thi hanh an con
phdi trd cho bén diroc thi hanh &n khodn tién I&i cua sé tién con phdi thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan sw nam 2015 tuong
ung voi thoi gian chea thi hanh an.

3. Chi phi do v&, dinh gié, tham dinh tong cong 1a 3.969.179 (ba triéu, chin
trdm sau muoi chin ngan, mot trim bay muoi chin) ddng, nguyén don tu nguyén
chiu toan b va da ndp du.

4. V& an phi so tham: Ong L& F phai nop 9.800.000 (chin triéu tam tram
ngan) dong. Ong Nguyén Van E phai nop 2.000.000 (hai triéu) dong. Ba Nguyén
Thi G phai nép 4.000.000 (bén triéu) dong. Ong Tran B phai nop 2.050.000 (hai
triéu, khong trim nim muoi ngan) dong nhung dugc khau trir vao so tién tam ung
an phi da nop 670.000 (sau trim bay muoi) dong theo bién lai thu tién tam ung an
phi s6 0001556 ngay 11-11-2016 cia Chi Cuc Thi hanh &n dan sy huyén M, 6ng B
con phai nop 1.380.000 (Mot triéu, ba traim tdm muoi ngan) déng. Ba V& C phai
nop 2.800.000 (hai triéu tam tram ngan) dong. Ba Nguyén D phai nop 3.800.000
(ba triéu tam tram ngan) dong.

Ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Al dugc hoan tra lai 16.000.000 (mudi sau
triéu) ddng tién tam wng &n phi theo bién lai thu tam Gng an phi s6 09701 ngay 07-
10-2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M.

5. An phi dan sy phic tham:

- Ong Nguyén Vin A khong phai nop, hoan tra lai cho dng Nguyén Vin A
300.000 (ba traim ngan) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s
TU/2017/0005343 ngay 30-11-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 26-6-
2019).
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M; (Pa ky va dong dau)

- VKSND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,

- Cac duong sy;
- Luu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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