TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEND Doc 1ap - Tw do — Hanh phc
TINH LAM PONG

Ban an so6: 02/2024/DS-ST

Ngay: 19-01-2024

V/v: ”’Tranh chap vé hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat’’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chu tea phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vii.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Lé Vin Hoang.
2. Ong Cao Pinh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Hoang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
b, tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén b, tinh Lam Dong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai tru s¢, Toa &n nhan dan huyén b, tinh Lam
Pdng xét xir so tham cdng khai theo thi tuc théng thudng vu an dan su thy Iy 6
348/2023/TLST — DS ngay 24 thang 8 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong
dat coc chuyén nhurong quyén si dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir
s6: 860/2024/QBXXST — DS ngay 03 thang 01 nim 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Ly Trung Tri D, sinh nam: 1982.
Ba Huynh Phuong T, sinh nam: 1986.

Pia chi: S6 08, duong L, TT.L, huyén B, tinh Lam Dong.
2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Van L, sinh nim: 1972.

Ba Vo Thi L, sinh nam: 1973.
Dia chi: T6 19, thén B, x4 H, huyén D, tinh Lam Dang.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Pham Tran Anh V, sinh nam: 1989.
bia chi: Thén Pha Thanh, x& H, huyén D, tinh Lam Béng.

~ (Vochong 6ng D, ba T ¢ mat. Vo chong dng L, ba L, 6ng V ¢6 don xét xr
vang mat).
NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khdi Kién, ban tu khai va loi khai ciia nguyén don vor chong dng
ong Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T trinh bay:



Ngay 02/7/2022 vo chdng 6ng ba c6 thuc hién hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong bat dong san 1a dién tich 105,92m? dat, thuoc mot phan thira dat s6
409, to ban do sé 41, xa H, huyén b cua v chdng 6ng L, ba L. Gia nhan chuyén
nhuong 13 800.000.000 ddng, v chong dng ba da dat coc cho vo chong dng L, ba
L 50.000.000 dong (ngay 02/7/2022 tir tai khoan ba T da chuyén khoan thanh cang
cho ba L 50.000.000 ddng). Thoa thuan sau 75 ngay bén ban phai thyc hién hop
ddng mua ban, néu vi pham s& boi thudng s6 tien gap doi 1a 100.000.000 dong. Bén
nay dd qua thoi han nhung bén ban van khong thuc hién theo thoa thuan hop dong
dit coc, vo chong 6ng ba da nhac nha vé thoa thuan nay. Nay vo chong 6ng ba yéu
cau vo chong ong L, ba L tra cho ong, ba 50.000.000 déng dit coc va phat coc
100.000.000 dong (téng cong 1a 150.000.000 dong).

* Theo bj don v chong 6ng Nguyén Van L, ba V& Thi L trinh bay:

Vo chéng 6ng D c6 hoi mua cua Vo chong éng ba 4m dat, co dat coc cho vo
chong 6ng ba 50.000.000 dong, s6 dé dang thé chap tai Ngan hang, vo chong éng
ba c6 yéu cau 6ng D dua it tién dé lay so do vé dé tach thira nhung ong D khéng
chiu. Sau d6 6ng D khdng mua, c6 ndi ban cho ai thi ban, khi nao vo chong 6ng ba
ban duoc thi tra cho 6ng D 50.000.000 dong, tién phat coc Toa giai quyét theo quy
dinh.

* Theo ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Trdn Anh V trinh
bay:

Ngay 06/01/2023, 6ng c6 dit coc mua 01 16 dat thudc 01 phan thaa dat sé
409, to ban d6 sé 41, xa H, huyén b cua vo chong 6ng L, ba L, véi dién tich 9m x
26,48m giap thira dat s 410, to ban d6 s6 41, xa H, huyén B, véi gia 1.200.000.000
ddng va 60.000.000 dong phl chuyén d6i muc dich thira dat sé 409, t& ban d6 6
41, xa H, huyén b véi vg chong 6 ong L, ba L. Nay vg chong dng L, ba L tranh chap
véi ong D, ba T trong d6 ¢6 01 phan dat cua 6ng. Ong khong yéu cau xem xét giai
quyét trong vy an nay.

Toa &n tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai nhung khong dugc.

Tai phién toa hom nay; Ong D, ba T yéu cau vo chong ong L, ba L tra cho
ong D, ba T 50.000.000 dong dat coc va phat coc 100.000.000 dong (tong cong la
150.000.000 dng).

Pai dién Vién klem sat nhan dan huyén Buc Trong phat bleu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan trong qua trinh thu Iy vu an va
cua Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién toa la ding phap luat.
- Can ct Diéu 328 cua B¢ luat Dan sy 2015. Can cir cac Picu 97 cia Luat
bat dai nam 2013, dé nghi Hoi dong xét xur:
Chap nhan chap nhan mét phan yéu cau khei kién ciia nguyén don v chong

ong Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T. Tuyén bé hop dong dat coc chuyeén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Buoc vo chong 6ng Nguyén Van L, ba V& Thi



L tra cho vg chong ong Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T 50.000.000 ddng tién
dit coc. Khong chap nhan s tién phat coc 100.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: DAy 1a vy &n “Tranh chip vé hop dong diit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” giira nguyen don vo chdng éng Ly Trung Tri D, ba Huynh
Phuong T va bi don vo chdng dng Nguyen Vaén L, ba VO Thi L. Nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tran Anh V. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua B luat T4 tung dan sy thuoc
tham quyén caa Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Dng.

Tai phién toa hém nay, bi don vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba V6 Thi L;
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tran Anh V ¢6 don xét xir vang
mat, Do d6, Hoi dong xét xtr can ap dung cac Biéu 227, 228 cua Bo luat T tung
dan su dé xét xtr vang mat bi don vo chong dng Nguyén Vin L, ba V3 Thi L; Nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Tran Anh V.

~ [2] Xét yéu cau khoi kién cua vo chong dng D, ba T vé viéc yéu cau vo
chong ong L, ba L tra cho v chong ong D, ba T 50.000.000 dong tien dat coc va
phat coc 100.000.000 dong, thi thay rang:

[2.1] Ngay 23/7/2019, 6ng Nguyen Van L, ba V6 Thi L dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L Dong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gin lién véi dat, s6 CS 078256, ddi vai dién tich 518,80m?
dat (Muc dich str dung: Dat ¢ tai ndng thén 75m2, dht trong cdy hang nam khac
443,80m?), thudc thira dat sé 409, t& ban d6 s6 41, x& H, huyén D.

[2.2] Ngay 02/7/2022, giita vo chong 6ng L, ba L (bén A 14 bén chuyén
nhuong) va vo chong dng D, ba T (bén B 1a bén nhan chuyén nhuong) lap hop
dong dat coc chuyén nhuong bat dong san (bat luc 75, 76, 77) theo hop dong vo
chéng dng L, ba L chuyén nhuong cho vg chong 6ng 6ng D, ba T dién tich
105,92m? dat (tam tinh) loai dét trong cAy hang nam khac, 1a 01 phan cua thira dét
s6 409, to ban do s6 41, x& H, huyén B. C6 kich thudc mat tiép giap duong giao
thong 1a 4m (nam giap duong giao thong hién hitu), canh cubi dat tiép giap thira
363 1a 4m (bac giap thira 363), hai canh mdi bén co chiéu dai 26,48m (dong giap
thira 410). Thong tin khac (néu co): Tai san 1a quyén st dung dat néu trén hién dang
thé chap tai Qu¥ tin dung nhan dan L, huyén D. Gia chuyén nhwong 12 800.000.000
déng. Thoa thuan bén mua thanh toan; Pot 1: Tién dit coc 1a 50.000.000 déng
(ngay 02/7/2022 ba T da chuyén khoan cho ba L 50.000.000 dong). Dot 2: Tai thoi
diém 2 bén ky hop ddng dit coc tai to chirc hanh nghé cong chiing sé thanh toan
tiép 200.000.000 dong. Pot 3: Tai thoi diém 2 bén ky hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat tai t6 chirc hanh nghé cong chang s& thanh toan tiép 450.000.000
dong. Pot 4: Sau khi bén nhan chuyén nhuong duoc cap giay chung nhan quyén
st dung dat thi s& thanh toan tiép so tién con lai 100.000.000 dong. Thoi han dé hai
bén ky két va cong chiing hop dong chuyén nhuong tai té chic hanh nghé céng
chang 1a 75 ngay hoac sém hon nhung khong quéa 75 ngay. Hét thoi han néu Bén
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A khdng ban thi Bén A s& bi phat coc vai sd tién 1a 100.000.000 dong. Néu bén B
khong mua thi bén B s& bi mat toan bo so tién dat coc da dua cho bén A.

[2.3] Xét thay, tai thoi diém hai bén ky hop ddng dic coc chuyén nhugng bt
d6ng san thi dién tich 518,80m? dat (Muc dich sir dung: DAt & tai néng thon 75m?,
dat trong cay hang nim khac 443,80m?), thira dat s6 409, to ban db s6 41, xa H,
huyén D dang thé tai Quy tin dung nhan dan L, huyén B dén ngay 09/01/2023 vo
chdng 6ng L, ba L tat toan rit s6 do sé CS 078256.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Dicu 29 cua Nghi Dinh 43/2014/ND - CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh cap gidy chang nhan quyén str dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat déi véi truong hop thira dat c6 dién
tich nho hon dién tich tdi thiéu:

“ 2. Khéng dwoc cong ching, ching thuec, cdap Gidy chieng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi ddat va khéng diroc lam
thi tuc thyee hién cac quyén ciia nguwoi sik dung ddt doi véi trieong hep ty chia tach
thita dat da dang ky, da dwoc cap Gidy chieng nhdn thanh hai hogc nhiéu thiza dat
ma trong dé ¢ it nhat mét thira dat 6 dién tich nhé hom dién tich téi thiéu theo
quy dinh ciza Uy ban nhan dan cdp tinh .

Theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Quyét dinh s6 40/2021/QP - UB ngay
01/11/2021 cia UBND tinh Lam Bong quy dinh diéu kién tach thua dat, diéu kién
hop thira dat va dién tich tdi thiéu duoc tach thira d6i vai ting loai dat trén dia ban
tinh L Bong thi:

“ 2. P6i voi thira dat & néng thén (thuéce dia ban cdc xd) thudce quy hoach sie
dung dat la ddt o nong thon:

a) Truong hop c6 quy dinh dang kién triic nha ¢ theo quy hoach xdy dung
diém déan cw néng thén hodc quy hoach chung xdy dung néng thén méi da dwoc
cdp c6 tham quyén phé duyét thi dién tich tach thira theo quy dinh dang kién tric
cua quy hoach do;

b) Truwong hop chwa co quy dinh dang kién triic nha ¢ thi dién tich tach thira
t6i thiéu > 72,0 m2 va kich thude canh tiép gidp dwong > 4,5 m.

4. Déi véi thira dat néng nghiép thi dién tich toi thiéu tach thira la 500 m? tqi
khu viee dé thi; 1.000 m? tai khu vue nong thon. Truong hop tiép gidp voi duong
giao théng thi ngodi dién tich toi thiéu tach thira theo quy dinh tai khodn nay gom
ca dién tich thugc hanh lang bao vé cong trinh cong cong (néu cé) thi con phdi
dam bao co kich thuoc canh tiép giap duwong >10m ™.

Ddi chiéu voi quy dinh nay thi dién tich 105,92m? dét, thuoc 01 phan cua
thira dat so 409, to ban do so6 41, xa H, huyén b khong du dicu kién tach thira theo
quyet dinh s6 40/2021/Qb - UB ngay 01/11/2021 cia UBND tinh Lam Dong.

~ Nhu vay, vé noi dung cua hop dong la vo higu. Xét vé 16i, thuoc ve ca 02
déu co 161 nhu nhau 1am cho hop dong dat coc chuyén nhuong dat vo hiéu.

Theo quy dinh tai Biéu 122 ciia B luat Dan sy va hudng hudng dan tai diem

d Muc | Phan | Nghi quyét 01/2003 Nghi quyét cia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan téi cao thi viéc ky két hop dong nay hai bén déu c6 15i nén khong phat
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coc. Do do, can budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai
biéu 131 caa Bo luat Dan su la ¢6 can ctr, ding phap luat.

_[2.4] T nhitng phan tich va nhan dinh trén chi ¢6 co s¢ chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cia nguyén don v chong 6ng D, ba T.

Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat (hop dong
dit coc chuyén nhuong bt dong san) vao ngay 02 thang 7 nim 2022 giira bén
chuyén nhuong bt dong san (bén A) la dng Nguyén Vin L, ba V6 Thi L va bén
nhan chuyén nhugng bat dong san (bén B) la 6ng Ly Trung Tri D, ba Huynh
Phuong T la vo higu.

“Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat (hop dong dit coc
chuyén nhuong bat dong san) vao ngay 02 thang 7 nam 2022 gilra bén chuyén
nhuong bat dong san (bén A) 1a 6ng Nguyen Van L, ba VO Thi L va bén nhan
chuyén nhuong bat dong san (bén B) la ong Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T.

Buoc vo chong dng Nguyén Vian L, ba V3 Thi L ¢o nghia vu tra cho vg

chong ong Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T 50.000.000 dong tién dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khong chap nhéan yéu Cau‘ phat coc cua vo choéng 6ng Ly Trung Tri D, ba
Huynh Phuong T doi véi vo chong dng Nguyen Van L, ba VO Thi L ve so tien
100.000.000 dong phat coc.

[3] D véi vige chuyén nhuong quyen si dung dét giira 6ng Pham Tran Anh
V va vg chong dng Nguyen Van L, ba V& Thi L ngay 06/01/2023 cac duong sy
khong yéu cau Toa an xem xét nén Hoi dong xét xu khong xem xét. Truong hop
cac bén co tranh chap thi khai kién bang mot vu an khac theo tha tuc chung.

~ [4] Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 900.000 dong
can thiet cho viéc giai quyet vu an nén bugc vg chong ong L, ba L c6 nghia vy tra
cho vo chong 6ng D, ba T 900.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[5] Vé an phi: Budc vo chong ong L, ba L phai chiu &n phi dan sy so tham
la 2.500.000 dong (50.000.000 dong x 5%) theo quy dinh ctaa phap luat.

Budc vo chong 6ng D, ba T phai chiu n phi trén s6 tien khong duoc chap
nhan la 5.000.000 dong (100.000.000 dong x 5%) an phi dan su so tham theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Dieu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
cac bicu 147, 217, 220, 227, 228, 232, 264, 266 va bieu 267 cua Bo luat To tung
dan su.

Can ctr cac Diéu 122, 131 va Piéu 328 cta Bo luat Dan su.

Can ctr Diéu 97 cua Luat dét dai.

Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

5



Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don vo chong éng Ly
Trung Tri D, ba Huynh Phuong T vé vu viéc “Tranh chap vé hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi véi bi don vo chdng 6ng Nguyén Van L,
ba Vo Thi L.

Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat (hop dong
dat coc chuyén nhuong bat dong san) vao ngay 02 thang 7 nam 2022 gitra bén
chuyén nhuong bt dong san (bén A) la dng Nguyén Vin L, ba V6 Thi L va bén
nhan chuyén nhuong bat dong san (bén B) la dng Ly Trung Tri D, ba Huynh
Phuong T la vo higu.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat (hop dong dit coc
chuyén nhuong bat dong san) vao ngiy 02 thang 7 nam 2022 giira bén chuyén
nhuong bat dong san (bén A) 1a éng Nguyén Vian L, ba V& Thi L va bén nhan
chuyén nhuong bat dong san (bén B) 12 dng Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T.

Buoc vo chong ong Nguyén Vian L, ba V3 Thi L ¢6 nghia vu tra cho vg
chong ong Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T 50.000.000 dong tién dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khong chap nhan yéu gau phat coc cua nguyén don Vo ghéng ong Ly Trung
Tri D, ba Huynh Phuong T doi véi bi don vg chong 0ng Nguyen Vin L, ba V6 Thi
L vé so tien 100.000.000 dong phat coc.

V& chi phi t6 tung: Budc vo chong 6ng Nguyén Van L, ba V6 Thi L c6 nghia
vu tra cho vo chong ong Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T 900.000 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai cho.

Cin cir Dieu 357 ctia Bo luat Dan sy. Keé tir ngay ngudi dwoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh con phai chiu s6 tién lai theo quy dinh
tai Bieu 357 cua Bo luat Dan su.

2. V& an phi: Budc vo chong dng Nguyén Van L, ba V6 Thi L phai chiu
2.500.000 @ong an phi dan su so tham.

Budc vo chong 6ng Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T phai nop 5.000.000
d6ng &n phi dan su so tham, dugc trir vao s tién 3.750.000 dong tién tam tng an
phi, L phi Toa &n vo chong 6ng Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T d& tam nop
theo bién lai thu tién tam ang an phi, 18 phi Toa an s6: 0002107 ngay 24/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh L&m Déng. Nhu vay, vo chong 6ng
Ly Trung Tri D, ba Huynh Phuong T con phai nop 1.250.000 dong an phi dan sy
so tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su dd duogc sira doi bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy di duoc
stra d6i bo sung nam 2014; Thai hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh an dan su da duoc sira d6i bo sung nam 2014,
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Trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an vg chong dng Ly Trung Tri D, ba
Huynh Phuong T ¢6 quyén khang cao dé Toa an nhan dan tinh L Bang xét xir phtc
tham. Riéng vo chong dng Nguyén Vin L, ba V& Thi L, dng Pham Tran Anh V ¢6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét dé
Toa an tinh LA&m Ddng xét xur phic tham.

Noi nhgn: ~ TM.HOIDONG XET XU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Lam Béng;
- VKS nhéan dan huyén b, tinh
Lam Dong;
- Chi cuc THADS huyén b,
tinh LAm Déng;
- Luu ho so vu an.
Nguyén Ngoc Vii



