TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 28/2024/DS-PT
Ngay: 01/02/2024
VIV Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

- Th phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Thu
Céac Tham phan: Ba Lé Hong Hanh
Ong Bui Vin Binh

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Lé Vian Quang — Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

Trong cac ngay 26 thang 01 va ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y )
288/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung
ddt”. Do Ban an dan su so tham s 30/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 19/2024/QBXXPT-DS
ngay 11 thang 01 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don:
Ong Lé Vin K, sinh nam 1978. C6 mit.
Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1980. C6 mit.
Dia chi: T6 1, 4p TT, xa TL, thi x3 BL, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién Gy quyén ctia nguyén don: B Trung Th; sinh ndm: 1969.
Pia chi: T6 3, khu phd 2, thi trin TK, huyén HQ, tinh Binh Phudc.
* Bidon:
Ong Nguyén Dodn H, sinh nim 1978. C6 mat.
Ong Lé Quang M, sinh nim: 1958. C6 mit.
Cung dia chi: T6 1, 4p TT, xa TL, thi xa BL, tinh Binh Phuéc.



* Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lwong Thi Th, sinh nam 1956. Ving mit.

Pia chi: T6 01, ap TT, xa TL, thi x4 BL, tinh Binh Phudc.
2. Ong Nguyén Vin Thl, sinh nam 1976. Vang mit.

Dia chi: T6 10, 4p TH, xa TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc
3. Ong Nguyén Xuan Q, sinh nam 1958. Ving mat

Dia chi: T6 9, 4p TT, xa TP, thi xa BL, tinh Binh Phudc.
4. Uy ban nhan dan thi xi BL.

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan thi xa BL.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T6 Manh H, Pho phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa BL. Ving mit va c¢6 don xin xét xir vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban loi khai tai Toa dn, cung cac tai liéu, chung cir
kém theo ciia nguyén don 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ngay 10/10/2005 gia dinh 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi C d nhan
chuyén nhuong ctia hd 6ng Nguyén Xuan Q, hinh thirc sang nhuong cdp nhat
trang tu cac thira dat bao gom: Manh dat c6 dién tich 8.394m? dat trong cay lau
nam, thudc thira dat s6 113, to ban d6 sd 35 va manh dat co dién tich 3.305m? dat
tréng cay lau nam, thudc thira dat s6 114, to ban dd s 35, toa lac tai ép TT, xa
TL, thi x4 BL, tinh Binh Phudc, khi nhan chuyén nhuong trén dat trong Diéu. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat thi gia dinh ong K va ba C di phé cay diéu dé trong
cdy Tram & 02 thira dt néu trén va 1am mot can nha cip 04 ¢ trén thira dat s6 114.
Giira 02 thira dat nay c6 mot con dudng dat, sau khi c6 sy thong nhat ciia khu dan
cu thi gia dinh 6ng K da diéu chinh vi tri con dudng dat nay sang phia thira dat so
113 va di duge Uy ban nhan dan xd TL cho lam duong bé téng khu dan cu. Vao
khoang nim 2016 gia dinh 6ng Lé Quang M nhan chuyén nhuong cia gia dinh
ong Nguyén Vian L mot thira dat 112, to ban do sb 35, toa lac tai ép TT,xaTL, co
vi tri lién ké phia Tay thira dat s6 113 va da thué may cudc 1an sang dién tich dét
nay cua gia dinh 6ng K va ba C, lac d6 6ng K va ba C di phan ddi viéc 14n chiém
dat nay gia dinh ong M van tiép tuc 1an dat va xay dung trén d6 mot chudng nudi
ga khoang 200m? c6 két cAu nén xi mang, mai lop ton va cot, don tay bang sat.
Gia dinh 6ng M dang lan chiém céc dién tich 849.7m?, 11m?, 59m? va 12,2m?,
tong cong 1a 931,9m? thudc thira dat s6 113 dét cua gia dinh 6ng K va ba C. Nay
yéu cau Toa an giai quyét: Budc gia dinh dng M c6 nghia vu tra lai cho 6ng K va
ba C dat 931,9m? thudc thira dét s6 113, t ban dd s 35, toa lac tai dia chi 6 01,
ap TT, xa TL, thi xa BL, theo so d6 do dac ngay 27/7/2022 cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xa BL. Dé xac dinh diing ranh gidi va dién tich dat dugc



quyén sir dung va dé giai quyét viéc tranh chap dat giira cac bén 6ng K di ky hop
d6ng do dac. Qua két qua do dac ngay 27/7/2022 cta Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thi xa BL cho thay gia dinh 6ng Nguyén Dodn H dang st dung lan
chiém cua 6ng K, ba C dién tich, bao gébm: 700,1m?2, 32,7m? va 91m? thudc phia
Bic thira dat sd 113, t& ban dd sd 35 va 14n chiém dién tich: 16,6m?, 21,6m? thudc
thira dat sd 114, to ban dd sd 35, tong cong cac dién tich gia dinh ong H lan
862mZ2. Nay yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Dodn H c6 nghia vu tra
lai cho 6ng K va ba C dién tich dat 862m? thudc thira dat s6 113 va 114, to ban dd
s6 35, toa lac tai dia chi to 01, 4p TT, x4 TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc, theo so
d6 do dac ngay 27/7/2022 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa BL.

Bi don 6ng Lé Quang M trinh bay: Ong M khong dong ¥ v6i yéu cau cua
nguyén don, 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi C vi dng M cho rang khong c6 lan
chiém dat ctia ong K va ba C.

Vé ngudn gdc: Nam 2016 ong M nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua gia dinh 6ng Nguyén Vin L do 6ng Nguyén Vin Th dung ra sang nhuong mot
manh dat c6 dién tich 12.415m?, thudc thira dat s6 112, to ban d6 sb 35 toa lac tai
t6 01, 4p TT, x& TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc di duoc S¢ Tai nguyén va moi
truong cap doi lai gidy chung nhan quyén st dung dat CL 916365 vao so cap
GCN: 000902, cap ngay 08/02/2018 cho 6ng Lé Quang M va ba Nguyén Vil
Phuong L1 va cip d6i lai theo thoa thuin ctia dng M va ba L1 da duoc So Tai
nguyén va moi truong cap doi lai gidy chung nhan quyén sir dung dat vao s6 cap
GCN: 11235, cip ngay 05/5/2022 cho 6ng Lé Quang M. Khi nhan chuyén nhuong
thira dat nay thi ranh gidi ctia thira dat nay véi cac thira dat xung quanh da dugc
a0, cdm moc bﬁng d4 cuc va mét sd cay rat o rang va 6n dinh khong co6 su tranh
chép gi gifta cac chii st dung dat xung quanh. Thang 7 nim 2021 ong M va 6ng
Lé Vian K, ba Nguyén Thi C c6 théa thuan miéng voi nhau doi dat cho nhau dé rao
cho thang ranh vi ranh gi6i truéc day gitra dat ciia 6ng Lé Quang M va ong K
dugc phan dinh bang ranh muc rong 1m sau khoang 50cm va cong nén khong
thuc hién rao bang ludi B40 dugc. Sau khi hai bén thdng nhat thi 6ng K tién hanh
lam hang rao va rao bang da cuc rong khoang 1m va cao khoang 80cm, ngoai ra
ong K con dong bang tru bé tong va ludi B40 & gitta nhu hién trang hién tai. Ranh
gidi va hang rao nay gitta t6i va 6ng K 6n dinh tir thang 7/2021 dén nay khong
thay doi gi. Trudc do, sau khi chuyén nhuong quyén str dung dat cta 6ng L, nim
2016 ong Lé Quang M da xay dung nha cura, trang trai nuoi ga. Gia dinh ong Lé
Quang M sinh séng, tréng trot va chan nudi ga lién tuc va 6n dinh cho dén nay. Tu
ngay 6ng M nhan chuyén nhuong va st dung thira dat nay tir naim 2016 cho dén
nay 6ng M khong c6 sy chuyén dich gi vé thira dat nay va ngoai 6ng Lé Van K thi
cac chil dat xung quanh dét toi ciing d3 rao ranh gisi on dinh bang da, tru bé tong



ludi B40 6n dinh va khong ai c6 tranh chap gi. Ngoai ra, trudc day sir dung con
duong di vao thira dat caa 6ng M va cia ong K 1a dudng cong di ngang qua vio
dat 6ng K, sau d6 Uy ban nhan dan xi TL tién hanh xdy dyng va lam méi con
duong khac di thing quan dat 6ng K nén viéc nay din dén dat 6ng K ¢ giam so
v6i thue té. Con duong cii vao méi hién nay vin dang hién hanh trén dit cta 6ng
K, ba C. Ong K, ba C cho rang 6ng M 1an dat 6ng K va ba C 1a khong ¢ can cir
nén khong dong y. Viée cap gidy ching nhan c6 sai sét v6i qua trinh sir dung dat
thue té 1a do co quan c6 tham quyén, yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Bi don 6ng Nguyén Doan H trinh bay: Ong H khong dong ¥ véi yéu cau
ctia nguyén don, 6ng Lé Vian K va ba Nguyén Thi C vi éng H cho ring khong co
14n chiém dit cta 6ng K va ba C.

Vé nguodn gbc: Nam 1992 6ng Nguyén Dodn H tir TK nay 1a xa Ch M,
huyén TK, tinh Hai Duong vao lam an sinh séng tai dia chi to 01, ép TT, xa TL,
huyén BL, tinh Song B¢ nay la thi xa BL, tinh Binh Phudc. Ciling trong nam 1992
ong Nguyén Dodn H ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong tén Ty, khong rd ho tén nay
ong Ty da chét, mot méanh dit c6 dién tich gén mot hét ta, dén nam 1999 di duoc
Uy ban nhén dan thi xd BL, tinh Binh Phuéc cip gidy chung nhan quyén sir dung
dat dimg tén 6ng Nguyén Nghi H, dén nam 2004 cip doi gidy ching nhan quyén
str dung dat dung tén ong Nguyén Nghi H, dén nim 2018 duoc sé Tai nguyén va
moi trudng cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat CN 081992 vao sb cap
GCN: 01353, cip ngay 04/9/2018 cho 6ng Nguyén Doan H. Qua trinh sir dung dat
tir khi nhan chuyén nhuong nam 1992 dén nay ong H quan 1y va sir dung dét 6n
dinh, ranh gidi 16 rang, canh tach thudng xuyén, trude day la bo d4, nay van con
nguyén, phia sau c6 mot con muong, cac thira dat ranh gi6i khac biét nhau. Nay
ong K do dac cho rang 6ng H lan chiém dat cua 6ng K va ba C 1a 6ng H khong
dong v vi tir trudc dén nay 6ng H khong 1an chiém dat cua gia dinh ong K, con
viéc co quan Nha nudc, cap ¢ tham quyeén, can bo dia chinh 1am thi tuc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dét c6 sai sot nhu thé nao ong H khong biét. Yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lwong Thi Th trinh bay y kién: Ba Th thong nhat véi 10i trinh bay cia
ong H khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don, ong Lé Vin K va ba Nguyén
Thi C vi ba Thom va 6ng H khéng c6 1an chiém dat ciia 6ng K va ba C.

Ong Nguyén Van Thil trinh bay: Ong Thl vdo lam #n sinh song tir
nam1990 tai t6 01, ap TT, xa TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc tir d6 dén nay. Nam
2017 gia dinh 6ng Nguyén Vian Thl sang nhuong cho 6ng Lé Quang M mot manh
dat c6 dién tich hon 1 mau (hét ta) quyén str dung dat va st dung dét thudc thia



dat s6 112, to ban dd sd 35 toa lac tai To 01, ap TT, xa TL, thi xa BL, tinh Binh
Phudc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD 791749. V& ngudn gdc
manh dat 6ng Th1 sang nhuong cho 6ng Lé Quang M, toan bd quyén sir dung dat
tai thira dat s6 112, to ban do sé 35 toa lac tai to 01, 4p TT, xa TL, thi xd BL, tinh
Binh Phudc c6 ngudn goc gia dinh ong Nguyén Vin Thl khai phé tir ndm 1990,
1991, canh tac trong diéu, di duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat dung
tén bd cua 6ng Thl 13 ong Nguyén Vin L. Ong Thl xac dinh ranh gi6i khi sang
nhuong rd rang, xép hang rao da, khu vuc giap ranh véi ong K 1a c6 hang rao xép
bang da, phia dau duong thi ciing c6 xép da nhung it hon phia trong, hai bén sir
dung 6n dinh, khong tranh chip, sau nay sang nhuong cho ong M 13 sang nhuong
ky thu tuc, ban giao dét trén thuc dia, con khong do dac.

Y kién cua dai dién Uy ban nhan dan thi xa BL 6ng T6 Manh H trinh bay:
Xéc dinh viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho cac ho gia dinh 1a ding
trinh ty, thu tuc, ding d6i twong. Pdi véi viée cac ho dan sir dung dat khong dung
v6i gidy chimg nhan da cap dé nghi Toa an xét xtr, cin ctr vao tai liéu chung cu,
hd so cip gidy chimg nhan, ngudn gdc, qua trinh st dung dat dé giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 28 thing 9 ndm 2023
ciia Toa én nhdn dan thi xd BL, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Can cr vao Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su, Piéu 203 cua Luat dit dai,
cac Picu 164, Dicu 166 va Diéu 169 ciia Bo luat dan sy, Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vian K va ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Lé Quang M c6 nghia vu
tra lai cho 6ng K va ba C dién tich dat 931,9m? thudc thira dat sé 113, to ban do
s6 35, toa L tai t6 01, ap TT, x4 TL, thi x BL, tinh Binh Phudc, theo so d6 manh
trich do dia chinh ngay 27/7/2022 ctia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thi xa
BL va so do manh trich do dia Ch ngay 22/9/2023 ctia Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thi xa BL.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vian K va ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau Toa an giai Qét budc gia dinh ong Nguyén Dodn H ¢ nghia vu
tra lai cho 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi C dién tich dit 862m? thudc thira dat
s6 113 va 114, to ban d6 s6 35 toa L tai t6 01, 4p TT, xa TL, thi xa BL, tinh Binh
Phuéc, theo so d6 manh trich do dia chinh ngay 27/7/2022 cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xa BL va so d6 méanh trich do dia chinh ngay 22/9/2023
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi xa BL.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh ong Lé Quang M va budc gia



dinh 6ng Nguyén Dodn H c6 nghia vu thao d&, bd cong trinh xdy dung va tai san
cdy trong gin voi dat tranh chép tra lai toan bo dat cho vo chong 6ng Lé Vin K va
ba Nguyén Thi C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 09/10/2023, nguyén don 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi C di khang
c40 Ban an s6 30/2023/DSST ngay 30/9/2023 cta Toa an nhan dan thi xa BL, tinh
Binh Phudc véi ndi dung dé nghi HDXX phiic thAm xem xét sira ban 4n so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén ndi dung khai kién va khang cao.
Bi don dé nghi Hoi dong xét xir tuyén khong chap nhan yéu cau khéi kién
va khang cdo ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Dqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuoc:

- V& viéc tuan theo phap lut cuia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
tuan thu dung cac quy dinh ctua B0 luat td tung dan sy.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan
1 biéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; tuyén khong chép nhan yéu cau
khéi kién va khang céo cta cac nguyén don ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi C,
gilr nguyén Ban 4n dan su so tham so 30/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da duge xem xét tai phién toa, can cltr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr thay rang:

[1] V& t6 tung:

[1.1]. Pon khing c4o ctia 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi C 1am trong thoi
han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hgp cac quy dinh cua B luat tb tung dan
su ndm 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh ty phtic thim.

[1.2] N6i dung tranh chip:

Ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi C khoéi kién 6ng Lé Quang M, ong
Nguyén Doan H vi cho rang 6ng M, ong H di 1an chiém dat ciia minh. Theo d6
ong K, ba Ch yéu cau Toa 4an giai buoc 6ng Lé Quang M c6 nghia vu tra lai cho
ong K va ba C dién tich dat 931,9m? thudc thira dat sé 113, toa lac tai dia chi to



01, 4p TT, xa TL, thi x4 BL, tinh Binh Phudc; budc 6ng Nguyén Dodn H co nghia
vu tra lai cho ong K va ba C dién tich dat 862m? thudc thira dat s6 113 va 114, to
ban d6 s6 35, toa L tai dia chi to 01, 4p TT, xa TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc va
budc gia dinh 6ng Lé Quang M va gia dinh 6ng Nguyén Doan H c6 nghia vu thao
d, bo cong trinh xay dung va tai san cdy trong gin voi dat tranh chap tra lai toan
bo dat cho 6ng K va ba C, theo so dd do dac ngay 27/7/2022 ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa BL va so d6 ménh trich do dia chinh ngay 22/9/2023
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi xa BL.

[1.3]. V& ngudn gdc dat:

Ngay 10/10/2005 gia dinh 6ng Lé Vian K va ba Nguyén Thi C d3 nhan
chuyén nhuong ctia hd 6ng Nguyén Xuan Q, cac thira dat bao gdm: Manh dat co
dién tich 8.394m? dt tréng cay lau nam, thudc thira dat sb 113, to ban do sb 35 va
manh dat c6 dién tich 3.305m? dét trong ciy lau nam, thudc thia dat s6 114, to
ban d6 s6 35, ca hai dién tich dat trén toa lac tai ap TT, xa TL, thi x4 BL, tinh
Binh Phudc, tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi trén dat trong diéu. Khi chuyén
nhuong thi cac bén chuyén nhugng theo dién tich ghi trén gidy chimg nhan quyén
st dung dat, khong do dac dién tich thuc té. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi
gia dinh 6ng K va ba C di pha ciy diéu dé trong cay tram ¢ 02 thira dat va lam
mot cian nha cip 04 ¢ trén thira dat so 114. Gilta 02 thira dat nay c6 mot con
duong dat, sau khi co su thong nhat ciia khu dan cu thi gia dinh ong K di diéu
chinh vi tri con dudng dat nay sang phia thira dat s6 113 va di duoc Uy ban nhan
dan xa TL cho lam thanh duong bé tong khu dan cu.

Déi véi thira dat s thudc thira dat s6 112, to ban dd s6 35 toa L tai to 01, ap
TT, xa TL, thi xa BL c6 ngudn gdc vao nim 2016 dng M nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat cua gia dinh 6ng Nguyén Vin L c6 dién tich 12.415m? va da
dugc S¢ Tai nguyén va moi trudng cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
CL 916365 vao s6 cap GCN: 000902, cip ngay 08/02/2018 cho 6ng Lé Quang M
va ba Nguyén Vii Phuong L va cép d6i lai theo thoa thuan ctia ong M va ba L da
dugc S¢ Tai nguyén va moi trudng cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao s6 cidp GCN: 11235, cip ngay 05/5/2022 cho ong Lé Quang M. Khi nhan
chuyén nhuong thira dat nay thi ranh gidi cua thira dat ndy véi cac thira dat xung
quanh di duoc rao, cam moc bang da cuc va mot sb cay rat rd rang va 6n dinh
khong co sy tranh chap gi giira cac cha sir dung dat xung quanh. Sau khi chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng L, nim 2016 ong Lé Quang M da xay dung
nha cira, trang trai nudi ga. Gia dinh 6ng Lé Quang M sinh sbng, trong trot va
chan nubi ga lién tuc va 6n dinh cho dén nay.

Vé ngudn gbc thira dat sb 103 cua 6ng Nguyén Dodn H. Nam 1992 6ng
Nguyén Dodn H ¢ nhan chuyén nhuong cta ong tén Ty, khong rd ho tén nay 6ng



Ty da chét, mot manh dat co dién tich gan mot hét ta, dén nam 1999 da duoc Uy
ban nhan dan thj x4 BL, tinh Binh Phudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng Nguyén Nghi H, dén nam 2004 cip doi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dung tén 6ng Nguyén Nghi H, dén nim 2018 duoc S& Tai nguyén va
moi trudng cdp doi lai gidy chimg nhan quyén str dung dat CN 081992 vao sb cp
GCN: 01353, cap ngay 04/9/2018 cho ong Nguyén Dodn H. Qua trinh sir dung dét
tir khi nhan chuyén nhuong nam 1992 dén nay ong H quan 1y va sir dung dét 6n
dinh, ranh gidi 1d rang, canh tach thudng xuyén, trude diy 1a bo d4, nay van con
nguyén, phia sau c6 mot con muong, cac thira dat ranh gidi khac biét nhau.

Xét don khang céo cua nguyén don Lé Vian K, Nguyén Thi C, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

Vao nam 2005 6ng K, ba C nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Xuan Q
céc thira dat s6 113 to ban do s0 35 ¢6 dién tich 8.394m? va thira 114 t& ban do s6
35 dién tich 3.305m?. Khi cic bén chuyén nhuong thi khong do dac lai theo dién
tich thuc té ma chi chuyén nhuong theo dién tich ghi trong gidy chtng nhan quyén
str dung dat. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay giira ong K, ba C véi ong L (sau
nay 6ng M nhéan chuyén nhugng ciia 6ng L), H khong tranh chip gi. Cac bén st
dung theo ranh gidi c¢6 trudc d6. Poi véi ranh gidi voi thaa so6 112 cua ong
Nguyén Vin L (sau ndy 6ng M nhan chuyén nhuong) thi ¢6 hang rao xép bang da,
do cac chu sir dung dat xép vao dé 1am ranh gidi giira cac thira dat. Khi ong L
chuyén nhuong cho 6ng M vao nim 2017 thi ranh gi6i giita cac thira dat van 1a
hang rao da, cim mdc bang da cuc va mo s cay rat rd rang, cach hang rao ¢ 01m
ong K, ba C dung ludi B40 cing coc bé tong rao vé phia dat minh. Cac bén sir
dung On dinh khong tranh chap. Dién tich dang tranh chip giita 6ng K, ba C va
ong M 12 931,9m? thi tir trudc khi ba ong K, ba C nhan chuyén nhuong thi dién
tich trén do 6ng L sir dung, sau nay 1a ong M. Trén dién tich tranh chap ong M
xay dung 01 nha dung dé nudi ga, co 07 cay diéu 20 nam tudi do 6ng L trong, 04
cdy xa cir 03 nam tudi do 6ng M trong.

Péi vai dién tich dang tranh chap giita ong K, ba C v6i ong H thi ong H 1a
nguoi st dung dat tir nm 1992, ranh gidi gitra thira 103 ctia 6ng H va cac thira dat
s6 113, 114 duoc thé hién 1a bo da, phia sau ¢6 01 con muong, cac thua dat co
ranh gi6i khac biét. Tir nim 2005 ong K, ba C sir dung theo ranh gigi co san trudce
day giira 6ng Nguyén Xuan Q va ong Nguyén Dodn H sir dung. Trén dién tich
862m? dang tranh chap thi tir trude dén nay do 6ng H quan 1y sir dung, trén dat co
50 cay chudi, 01 cay budi do 6ng H trong.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phuc thim éng K,
ba C khong xac dinh dugc thoi gian 6ng M, éng H c¢6 hanh 14n chiém dat, di doi
ranh gidi cac thira dat vao dat cua 6ng, ba. Tir khi nhan chuyén nhuong cia 6ng Q
thi vo, chong 6ng ba van sir dung ranh gidi cia chu cii va cac ho giap ranh. Nhung



ong ba cho rang theo gidy ching nhan sé AD 406302, AD 406301 ngay 13 thang
9 nam 2005 do Uy ban nhan dan huyén BL cép cho 6ng Nguyén Xuan Q, thi dién
tich thira s6 113 1a 8394m?, thira 114 dién tich 3305m? nhung theo so dd6 manh
trich do dia chinh ngay 27/7/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
BL va so d6 manh trich do dja chinh ngdy 22/9/2023 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa BL thi dién tich dat cua 6ng, ba khong du theo gidy ching
nhan, vi vay méi khoi kién ong Nguyén Doan H, éng Lé Quang M. Xét théy,
trude khi nhan chuyén nhuong ctia ho 6ng Nguyén Xuan Q thi ranh gidi giita cac
ho st dung giap ranh cac thira dat 13, 14 to ban dd s6 35 déu rd rang 6n dinh, sau
khi nhan chuyén nhuong thi cadc hd st dung dat déu sur dung theo ranh gidi hién
c6, ong K, ba C nhan chuyén nhuong theo dién tich trén gidy chimg nhin khong
tién hanh do dac dién tich thuc té. Ong K, ba C st dung 6n dinh theo ranh gio1
hién c6, nay 6ng, ba cho rang dién tich thyuc té khong dung nén khoi kién ong H,
6ng M 1a nhiing ngudi sir dung dat giap ranh voi minh vé hanh vi 1an chiém, tuy
nhién 6ng, ba khong chimg minh duoc viée 6ng K, ong M ¢6 hanh vi 1an chiém, di
doi méc gioi.

Tt nhimg phan tich trén khong c6 cin ct chip nhan yéu cau khoi kién,
khang cdo cua ong Lé Vin K, ba Nguyén Thi C, giit nguyén Ban 4n dan su so
tham s6 30/2023/DSST ngay 28/9/2023 ciia Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh
Phudec.

[4] An phi dan sy phuc thim: Do khang céo cua ong K, ba C khong duoc
chap nhan nén 6ng, ba phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 can ctr nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Cac Qét dinh khac ctia Ban an so thAm khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Vicac lé trén;

QET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luét t tung dan su.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Lé Vian K, ba Nguyén Thi
C, giit nguyén Ban an dan su so tham sb 30//2023/DSST ngay 28/9/2023 cua Toa
an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Cian ¢t vao Diéu 228 ciia Bo luat to tung dan su, Diéu 203 cta Luat dat dai,
cac Piéu 164, Diéu 166 va Piéu 169 ciia Bo luat dan su; Diéu 26, Diéu 29 Nghi
Qét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu,mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Vian K va ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Lé Quang M c¢6 nghia vu
tra lai cho 6ng K va ba C dién tich dat 931,9m? thudc thira dat sé 113, to ban do
sb 35, toa lac tai to 01, ép TT, xa TL, thi x3 BL, tinh Binh Phudc, theo so @6 manh
trich do dia chinh ngay 27/7/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
BL va so d6 manh trich do dia Ch ngay 22/9/2023 ctia Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thi xa BL.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Vian K va ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Nguyén Dodn H ¢ nghia
vu tra lai cho ong Lé Vian K va ba Nguyén Thi C dién tich dat 862m? thudc thira
dat s6 113 va 114, to ban dd sd 35 toa lac tai t6 01, 4p TT, xd TL, thi xa BL, tinh
Binh Phudc, theo so do manh trich do dia chinh ngay 27/7/2022 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi xa BL va so d0 manh trich do dia chinh ngay
22/9/2023 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa BL.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Vin K va ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh ong Lé Quang M va budc gia
dinh 6ng Nguyén Dodn H c6 nghia vu thao d&, bd cong trinh xdy dung va tai san
cdy trong gan voi dat tranh chép tra lai toan bo dat cho vo chong 6ng Lé Vin K va
ba Nguyén Thi C.

4. Kién nghi véi Uy ban nhan dan thi xd BL, So Tai nguyén va moi trudng
tinh Binh Phuéc, Co quan c6 thAm quyén thu hdi cac gidy ching nhan quyén s
dung dat do Uy ban nhan dan huyén BL cap ngay 19/9/2005 cho ho 6ng Nguyén
Xuan Q, cap d6i ngay 09/11/2005 dtng tén ho éng Lé Vian K, chuyén nhuong
theo hop dong chuyén nhuwong ngay 10/10/2005, dimg tén 6ng Lé Vin K; gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da duoc S& Tai nguyén va moi trudng cap doi lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao so cAp GCN: 11235, cip ngay 05/5/2022
cho 6ng Lé Quang M; Gidy chimg nhan quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va
moi trudng cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat CN 081992 vao sb cap
GCN: 01353, cap ngay 04/9/2018 cho ong Nguyén Dodn H, dé diéu chinh cac
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho phu hop voi ngudn gbe va thyc trang st
dung dat theo so d6 manh trich do dia chinh ngay 22/9/2023 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thi xa BL.

5. Cac duong su lién hé Uy ban nhan dan thi xa BL, S& Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc, Co quan ¢ tham quyén dé diéu chinh cac gidy ching
nhan quyén st dung dat cho phu hop véi thuc trang str dung dt.

6. Chi phi t6 tung: Can ctr theo Q dinh tai cac Piéu 157 va Piéu 165 cia

Bo luat to tung dan sy. Chi phi xem Xé‘t tham dinh tai chd va dinh gia tai san
4.500.000d (Bon triéu nam tram nghin dong), 6ng K, ba C chiu 1.500.000d (Mot
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triéu nam trim nghin dong), ong H chiu 1.500.000d (M6t triéu nam tram nghin
dong) 6ng M chiu 1.500.000d (Mot tri¢u nam tram nghin d6ng), duge trir vao sd
tién tam tng di ndp, theo cac phiéu thu ngay 20/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi
x4 BL. Hoan tra cho 6ng K, ba C 500.000d (Nam trim nghin dong) tién tam ung
con du.

Chi phi do dac 6ng K, ba C chiu 12.000.000d (Muoi hai triéu dong), _ong
M phai hoan tra cho 6ng K, ba C 6.500.000d (Sau triéu ndm tram nghin dong),
ong H co nghia vy hoan tra cho 6ng K, ba C 5.800.000d (Nam triéu tam tram
nghin dong).

7. V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: ong L& Van K va ba Nguyén Thi C chiu 300.000d
(Ba trdam nghin dong), dugc trur tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu so
0002778 ngay 28 thang 11 nam 2022 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xa BL.

An phi dan sy phuc thim: 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi C chiu
300.000d (Ba trim nghin dong), duoc trir vao sd tién tam ung 4n phi da ndp theo
bién lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s 0003041 ngay 11/10/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa BL, tinh Binh Phudc.

3. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac ctiia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS TX BL;

- TAND, VKS TX BL;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Vin Thu
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