TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 - LAM DONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 43/2026/DS-ST
Ngay: 17-4-2026 ’
V/v: “Tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bo van ban cong
ching v6 hiéu”. )
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15, TINH LAM PONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Thinh

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Lé Ngoc Thom va ong Lir Duy Minh

Thu ky phién toa: Ba Trwong Thi My Tién — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 15, tinh Lam Déng;

Dai dién Vign kiém sat nhan dan khu vwe 15, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 ndam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 15, tinh Lam
Pong xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 59/2024/TLST-DS ngay 04 thang 3
nam 2024 vé viéc: “Tranh chép lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg
vO hi¢u” va Thu ly yéu cau doc lap s6: 59A/2025/TLST-DS ngay 26 thang 9 nam
2025. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham so: 12/2026/QDXXST-DS ngay
25 thang 02 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa sb: 23/2026/QDST-DS ngiy
13/3/2026 va Quyét dinh tam nging phién toa sé: 07/2026/QDST-DS ngiy
31/3/2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, Sinh nim: 1959. Pia chi: T6 dan phé B,
phuong L, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh H, sinh nim: 1987. Dia chi:
Khu phé P, phuong P, tinh Lam Péng.

Bi don:

- Ong Nguyén Vin S, Sinh niam: 1969; Ba Tran Thi N, sinh nim: 1982.
Cung dia chi: T6 dan phd A B, phuong L, tinh Lam Pong. (C6 mit ong S, ving mit
ba N)

- Ba Lé Thi N1, sinh nim: 1984. Pia chi: T6 dan phé E B, phuong L, tinh
Lam Béng.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vin phong C. T6 chirc ké thira quyén va nghia vu to tung: Viin phong C1.
Dia chi: S6 B T, phuong P, tinh Lam Pong. (Vang mit)
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- Ba Mai Thj Hong V, sinh ndm: 1977. Dia chi: S0 P A, chung cu T, s6 A P,
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh. (Vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi N1, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Mai Thi Hong V: Ong Lé Quang P, sinh nam: 1981. Pia chi:
T6 dan phé B, phuong L, tinh Lam Péng. (Co don dé nghi xét xir ving mit)

Chi cuc thi hanh 4n déan sy thi x4 La Gi, tinh Binh Thuin. Nguwoi ké
thira: Thi hanh an dan sy tinh Lam Pong. (C6 don dé nghi xét xir ving mit).

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va ngueoi
dai dién trinh bay: Ba Tran Thi T 1a nguoi duoc thi hanh 4n theo quyét dinh Thi
hanh an s6 864/QD-CCTHADS ngay 28/6/2023 va 220/QD-CCTHADS ngay
06/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa La Gi, tinh Binh Thuan. Theo do,
ong S, ba N ¢6 nghia vy tra no cho ba T. Qua trinh xac minh diéu kién thi hanh an
thi 6ng S, ba N ¢6 tai san 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6 49a, to ban do so 13,
dia chi: Khu phé A, phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuén theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD
138431 do UBND thi x4 L, tinh Binh Thuan cép ngay 09/11/2010 va Quyén sir dung
dat tai thira dat s6 49, to ban d6 sb 13, dia chi: Khu phd A, phudng B, thi xi L, tinh
Binh Thuan theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BC 650521 do UBND thi xa L, tinh Binh Thuan cap ngay
06/9/2010.

Qua trinh thi hanh 4n duoc biét ong S, ba N thong qua ngudi dai dién uy
quyén 1a ba Mai Thi Hong V da chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho ba Lé Thi
N1 vao ngay 20/3/2020 nhung chua lam thu tuc ding ky bién dong.

Hién nay, 6ng S, ba N khong con tai san nao khac dé thi hanh an, Viéc chuyén
nhugng ctia vo chong ong S, ba Nghia L gia tao nham tron tranh nghia vy véi ba T
theo khoan 2 Piéu 124 Bo luat dan su. Hién tai hai thira dat néu trén chua duoc dang
ky bién dong qua ba Lé Thi N1 nén day van 1a tai san cua ong S, ba N. Do do,
nguyén don yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Nguyén Vin S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1
duoc Vian phong C chimg nhan ngay 20/3/2020, sb cong chimg: 000665 va sb cong
chimg: 000666 v hiéu.

Tai phién toa, nguyén don cé don xin xét xir vang mat. Vé ndi dung vu an
nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Y kién ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Lé Thi NI (Ong Lé Quang
P): Ba N1 théng nhat véi yéu cau cia nguyén don tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi
Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 duoc Vin phong C chimg nhan ngay 20/3/2020,
s6 cong chimg: 000665 va sd cong ching: 000666 vo hiéu. Mic du ba N1 1am thu
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tuc nhan chuyén nhuong hai thira dt cua vo chéng ong S nhung thuc té, s tién
chuyén nhuong va giao dich 1a cia ba Mai Thi Hong V, ba chi dung tén gitp ba V
trén cac thu tuc phap 1y, ba khong giao tién hay quan 1y dat chuyén nhuong, ba
khong lién quan dén viéc chuyén nhuong nay.

Tai phién toa, nguoi dai dién bi don c6 don xin xét x{r ving mat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Van S trinh bay:

Luc trude, do 6ng co du dinh di nudc ngoai nén méi lam thi tuc iy quyén cho
ba V, dé ba V quan 1y thira dt cho vo chong 6ng. Nhung sau d6, 6ng khong di nira
nén van tryc tiép quan 1y, canh tac trén thira dat nay. Viéc ba V dai dién 6ng va ba N
dé ky hop ddng chuyén nhuong cho ba N1 thi 6ng khong biét, viéc chuyén nhuong
1a tw y ba V thuc hién, 6ng khong dong y. Hon nita, Hai thira dat trén éng truc tiép
quan 1y sir dung tir nam 2010 cho dén nay, khong c6 ban giao cho ai.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, ong dong y viéc tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi N (do
ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 duoc Vian phong C chting nhan ngay
20/3/2020, s6 céng chimg: 000665 va sb cong chirng: 000666 vo hiéu.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Mai Thi Hong V: Viéc ba N ¢6 vay tién ba V
hay khong thi 6ng khong rd nhung 6ng khong vay tién ctia ba V, nén ong khong
ddng y tra s tién 1,8 ty ddng cho ba V. Béi voi viée yéu ciu véi ba N tra ng thi éng
khong c6 ¥ kién, ong va ba N khong lién hé voi nhau tir 2020 dén nay.

Tai phién toa, 6ng dong ¥ tuyén vo hiéu theo yéu cau nguyén don. Ong S thira
nhan chir ky trong gidy tay vay tién ngay 10/4/2019 ba V cung cap 1a ong ky. Ong
ddng v cung v6i ba N tra cho ba V s6 tién 01 ty dong, 6ng co trach nhiém tra 500
triéu dong.

Y kién ciia Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Hong V va
nguoi dai dién ong Lé Quang D:

Vao ngay 20/3/2020 ba véi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia vo
chong ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N ¢6 ky chuyén nhugng hai thira dat (Thira
dat 49 va 49a) cho ba Lé Thi N1. Nhung thuc té ba 1a ngudi ding mua tai san nay,
ba nhod ba Lé Thi N1 dtng ra mua dé dimg tén gitp ba. Trudc d6 vao nim 2019, vo
chdng 6ng S, ba N ¢6 vay cta ba 01 ty dong, sau d6 vi vo chong ong S, ba N khong
tra duoc nén cac bén maoi thoa thuan vo chéng ong S, ba N s€ chuyén nhuong hai
thira dat trén cho ba dé cin ng, ba chuyén khoan thém cho vo chéng ong S 600 triéu
dong. Pén ngay 20/3/2020 thi ba lam tha tuc cong chimg hop dong.

Ba V thdng nhat v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, nhung dé nghi Toa an
giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu. Thuc té, ba N, éng S vay ctia ba V 1 ty dong,
sau d6 cac bén méi 1am thi tuc uy quyén ddi v6i hai Gidy ching nhan. Viéc chuyén
nhuong cho ba N1 14 thu tyc hinh thic dé ba V quan 1y dat, vi ba N1 chi 1a nguoi
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dung tén trén hop dong chuyén nhuong, toan bd viéc chuyén nhuong 1a ba V thuc
hién. Sau khi ong S, ba N vay 01 ty thi sau d6, ba N ¢6 vay thém nhiéu lan, v4i tong
s6 tién di vay 1a 1,8 ty dong. Ba V yéu ciu budc 6ng S, ba N phai tra cho ba V sb
tién 1,8 ty dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai
Thi Héng V c6 don xin xét xur V:flng mat. V& noi dung vu an:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi N (do ba
Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 duoc Vin phong C ching nhan ngiy
20/3/2020, s6 cong chimg: 000665 va sb cong chirng: 000666 vo hiéu.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap, ban ddu yéu cau ong Nguyén Van S, ba Tran Thi N
phai thanh toan cho ba Mai Thi Hong V sb tién 1,8 ty dong, nhung chi cung cip
duoc gidy tay xac nhan vay 01 ty dong. Do d6, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan xac dinh lai yéu cau doc 1ap 1a chi yéu cau 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi N
phai thanh toan cho ba Mai Thi Hong V s6 tién 01 ty dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C. Té chitc ké thira quyén
va nghia vu t6 tung Van phong C1 ¥ kién: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Nguyén Vian S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba
Lé Thi N1 dugc Vin phong C chimg nhan ngay 20/3/2020, s6 cong ching: 000665
va s6 cong chimg: 000666 da duoc cong ching dung quy dinh ctia Luét cong ching.
Do6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vin phong cong chimg khong c6 ¥ kién.

Tai phién toa, Ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan Vin phong C. T6 chirc
ké thira quyén va nghia vu t6 tung Vin phong C1 ¢6 don xin xét xir vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc thi hanh én déan su thi xd La
Gi, tinh Binh Thudn. Nguwoi ké thira: Thi hanh dn dédn si tinh Lam Pong: Cung cap
toan bd ho so Thi hanh an s6 864/QD-CCTHADS ngay 28/6/2023 va 220/QD-
CCTHADS ngay 06/11/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan. Vé ndi dung vu an: Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh, Thi hanh
an dan sy tinh Lam Pong khong c¢o ¥ kién va co don dé nghi xét xir vang mit.

Trong qud trinh gidi quyét vu an Toa dn dd thanh lgp Hoi dong tham dinh gid
tai san, xac dinh dwoc nhu sau:

Phan dat cac bén tranh chép 1a thira dat s 49a, to ban dd s6 13, dia chi: Khu
phé A, phuong B, thi x4 L, tinh Binh Thuén theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 138431 do UBND thi
xa L, tinh Binh Thuan cdp ngay 09/11/2010 va thira dat s 49, to ban do s6 13, dia
chi: Khu phé A, phudng B, thi xi L, tinh Binh Thuan theo Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BC 650521 do
UBND thi x4 L, tinh Binh Thuén cap ngay 06/9/2010.
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Trén thira dat c6 01 cin nha cip 4A, mong tru bé tong cdt thép, tuong xay
gach, tran ton lanh mai lop ngéi va ton kém, cira gd, nén lat gach ceramic. Bén canh
cian nha c6 mdt mai che cot gd, mai lop ngdi co kich thude 6,4x12,5 mét.

Hién tai, dit va cac tai san trén dat do 6ng Nguyén Vin S quan 1y st dung.
Theo 6ng S trinh bay 6ng quéan 1y sir dung tir nim 2010 cho dén nay.

Quan diem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15 — Lam B&ng cho
rang:

- Viéc tuan theo phap luat tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtt so thAm: Tham
phan di chap hanh ding cac quy dinh tai Bo luat TS tung dan su; Tham quyén thy 1y
vu 4n, xac dinh quan hé phap luat, tu cach phap Iy va mdi quan hé giita nhitng nguoi
tham gia t6 tung, thu thap chtng ct, thoi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién
clru, cAp tong dat van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung 1a phu hop quy dinh
phap luat; Viéc tudn theo phap luat cuia Hoi dong xét xir thuc hién ding phién toa so
tham; Viéc chip hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Puong sy da thyc hién
theo quy dinh. Tuy nhién, viéc Toa an tién hanh thu 1y yéu cau phan t6 ciia bi don
sau khi ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr 1a khong dung theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 200 B Luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Vin S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 duoc Vin
phong C chimg nhan ngay 20/3/2020, s6 cong chung: 000665 va s6 cong chung:
000666 vo higu.

Dbi v6i yéu cau doc lap: Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Mai Thi Hong V,
budc 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi N phai thanh toan cho ba Mai Thi Hong V s6
tién 01 ty dong.

V& an phi va chi phi tham dinh gia, do dac ddi véi yéu cau ctia nguyén don: Bi
don phai chiu theo quy dinh. P6i véi yéu cau doc 1ap duge chap nhan 6ng S, ba N
phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an, don khdi kién, tham tra
cdc chung cir va quan diéem cua dai dién Vién kiem sat, Hoi déng xét xir so tham
nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Ba Tran Thi T khai kién Nguyén Vian S, ba Tran Thi N, Lé Thi N1 vé viéc
“Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”, Bi don
cu trd tai thi xa L, tinh Binh Thuén nay 1a phuong L, tinh Lam Dong va dét tranh
chép thudc phuong L, tinh Lam Pong. Do d6, TAND thi x4 La Gi, tinh Binh Thuén
nay la TAND khu vyc 15, tinh Lam Péng thu 1y, giai quyét vu 4n 1a dung tham
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quyén theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T4 tung dén su.

- Tai phién toa, c6 mit bi don ong Nguyén Vin S, bi don ba Tran Thi N Véng
mat khong c6 1y do; dai di¢n nguyén don, bi don ba Lé Thi N1, ba Mai Thi Héng A\
c6 don xin xét x{r vang mat. Toa an da triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung bi don Tran
Thi N khong c¢6 mit tai phién toa. Can clr vao Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat T
tung dan su, Hoi ddng van tién hanh xét xir theo thil tuc chung.

- Tai phién toa theo don xin xét x{r vang mat ctia ngudi dai dién ctia Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Hong V thi chi yéu cau 6ng S ba N tra sd
tién 01 ty dong, khong yéu cau so tién con lai, cling nhu khong c6 yéu cau gi khac.
Xét thay yéu cau doc 1ap khong vuot qua pham vi ban dau nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2] V& yéu ciu cta nguyén don:

[2.1] Theo ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Hong V va  bi
don 6ng Nguyén Vin S, bi don ba Lé Thi N1 déu x4c nhan ba N1 lam tha tuc nhan
chuyén nhuong hai thira dat cia vo chdng 6ng S nhung thuc té ba chi dimg tén gitp
ba V trén céc thu tuc phap 1y, ba khong giao tién hay quan 1y dat chuyén nhuong.
Hién tai nguoi truc tiép quan 1y sir dung thira dat s 49a, t& ban d6 sd 13, dia chi:
Khu phé A, phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuan theo Giéy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 138431 do
UBND thi x4 L, tinh Binh Thuén cip ngay 09/11/2010 va thira dat sb 49, to ban do
s6 13, dia chi: Khu phd A, phuong B, thi x4 L, tinh Binh Thuan theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BC
650521 do UBND thi xa L, tinh Binh Thuén cap ngay 06/9/2010 14 6ng Nguyén Vin
S.

[2.2] Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Nguyén Vian S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba
Lé Thi N1 dugc Vin phong C chimg nhan ngay 20/3/2020, s6 cong ching: 000665
va sd cong chimg: 000666 vo hiéu.

Bi don ba Lé Thi N1, Tran Vin S1 va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Mai Thi Héng V déu théng nhit tuyén vo hiéu 02 hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V
dai dién) va ba Lé Thi N1.

[2.3] Theo két qua tham dinh, do dac duédi sy xac dinh cta cac duong su thi
phﬁn d4t cac bén tranh chép 1a thira dat s6 49a, to ban dd sb 13, dia chi: Khu phé A,
phuong B, thi x4 L, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BD 138431 do UBND thi xa
L, tinh Binh Thuan cip ngay 09/11/2010 va thira dat s6 49, to ban do so 13, dia chi:
Khu phé A, phuong B, thi xa L, tinh Binh Thuan theo Giéy ching nhan quyén su
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dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BC 650521 do
UBND thi x4 L, tinh Binh Thuén cap ngay 06/9/2010.

Trén thira dat c6 01 cin nha cip 4A, méng tru bé tong cdt thép, tudng xay
gach, tran ton lanh mai lop ngoi va ton kém, cira go, nén lat gach ceramic. Bén canh
cian nha c6 mdt mai che cot gd, mai lop ngdi c6 kich thude 6,4x12,5 mét.

Hién tai, dit va cac tai san trén dat do 6ng Nguyén Vin S quan 1y st dung.
Theo 6ng S trinh bay 6ng quéan 1y sir dung tir nim 2010 cho dén nay.

[2.4] V& chu thé giao két, hinh thirc chuyén nhuong:

Xét thdy, cac chu thé giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co
day du ning lyc phap luat dan su, nang lyc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan
su duogc xac 1ap va hoan toan tuy nguyén; Muc dich va ndi dung ctia giao dich dan su
khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dire x4 hoi.

V¢ hinh thtre, viéc thoa thuan chuyén nhuogng quyén st dung dat gilta cac bén
duoc 1ap bang van ban va cong ching tai Vian phong C. 1a ding theo quy dinh tai
Piéu 502 B6 Luat Dan sy va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013 “Hop dong
chuyén nhwrong, ting cho, thé chdp, gp vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi ddt phai dwoc cong chimg hodc chimg thuc”.

[2.5] V& viéc ké bién, xtr 1y tai san: Trén co s Ban an, Quyét dinh sé:
09/2021/DSST ngay 20/4/2021; s6 63/2023/DSST ngay 29/9/2023; sb
10/2023/QDST-DS ngay 28/3/2023 ctua Toa an nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh
Thuan va cac Quyét dinh Thi hanh an s6 864/QD-CCTHADS ngay 28/6/2023 va
220/QD-CCTHADS ngay 06/11/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa La Gi,
tinh Binh Thuan.. Chap hanh vién thuc hién ké bién, xur 1y tai san d6i voi nguoi phai
thi hanh an ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3 La
Gi dd ban hanh théng bao sé 150/TB-CCTHADS ngay 09/01/2024 vé viéc tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi tai san 1a quyén sir dung
dat d¢ dam bdo thi hanh an.

Xét thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Vin
S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 dugc Vin phong
C ching nhan ngay 20/3/2020, sb cong chimg: 000665 va sb cong ching: 000666.
Nhung tir khi ky hgp dong chuyén nhuong cac bén khong thyc hién viéc dang ky
bién dong. Nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung dat van 1 ong Nguyén Vin S.

Tai Diéu 24 vian ban hop nhat 1a Nghi Pinh S6: 6994/VBHN-BTP ngay 04
thang 12 nam 2024 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Lut thi
hanh an dan suy:

“Truong hop cé giao dich vé tdi san ma nguwoi phdi thi hanh én khéng sir
dung toan bo khoan tien thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh én va khong con tai



sdn khdc hodc 6 tai san khdc nhung khong dit dé bao dam nghia vu thi hanh dn thi
xw ly nhw sau:

a) Truong hop cé giao dich vé tai san nhung chira hoan thanh viéc chuyén
quyén so hitu, sit dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xir Iy tai san theo quy
dinh. Khi ké bién tai san, néu cé tranh chdp thi Chdp hanh vién thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dan sw, trieong hop can tuyén bo giao
dich vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao
dich thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 75 Ludt Thi hanh én ddn su”

Nhu vy, mic du cac bén chuyén nhuong trude thoi diém Ban an, Quyét dinh
ciia Toa an c6 hiéu luc. Nhung khong sir dung khoan tién dé thi hanh an va ong
Nguyén Vin S, ba Tran Thi N ciing khong con tai san nao khac dé thi hanh an (cong
vian s6 1177/CN.VPPKDPPLG ngay 16/4/2026 ctua Chi nhanh Vin phong D1.

[2.6] Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén
Vin S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 duoc Vian
phong C chtmg nhan ngay 20/3/2020, s6 cong ching: 000665 va sé cong chung:
000666 chua duoc diang ky bién dong, chua phat sinh hiéu luc theo quy dinh. Trén
thuc té 6ng Nguyén Vian S van 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung hai thira dat néu
trén, khong c6 su ban giao cho bén nhan chuyén nhuong ba L& Thi N1; ba N1 va ba
V ciing thira nhan viéc ba N1 ding nhan chuyén nhuong chi 1 ding tén gitp cho ba
V, thuc té day 1a tai san cia ba V nhan chuyén nhuong tir 6ng S, ba N va dong ¥
tuyén vo hiéu hai hop dong chuyén nhuong nay. Hon nita 6ng Nguyén Vian S, ba
Tran Thi N cling khong con tai san nao khac dé thi hanh an. Do dé, c¢6 du co sé chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, tuyén bd vin ban cong ching ngay
20/3/2020, s6 cong chimg: 000665 va s6 cong ching: 000666 ddi voi Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong Nguyén Van S, ba Tran Thi N (do ba
Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 v hiéu.

[3] Xét yéu cau doc 1ap ciia Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Mai
Thi Hong V:

[3.1] Vin ban cong ching ngay 20/3/2020, sb cong ching: 000665 va sb
cong chimg: 000666 ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai dién) va ba Lé Thi N1 vo
hiéu, nhung giita bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong chua ban giao
viéc quan 1y, sir dung dat va cac duong su khong yéu cau giai quyét vé boi thuong
thi¢t hai nén HDXX khong xét.

[3.2] P6i v6i yéu cau ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N phai thanh toan cho
ba Mai Thi Hong V s6 tién 01 ty dong, HDXX nhan thdy: Theo ba V trinh bay phat
sinh tir viéc 6ng S, ba N vay tién cua ba V, sau d6 cac bén méi thoa thuan chuyén
nhuong dat dé khau trir khoan vay. Ba V cung cdp cho Toa 4n xem xét mot gidy tay
ngay 10/4/2019 thé hién 6ng S, ba N c6 vay ciia ba V sd tién 01 ty dong. Viéc ba V
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trinh bay khong duoc 6ng S chap nhan, 6ng ciing khong thira nhan chit ky trong gidy
tay 1a do ong ky.

Toa 4n tién hanh giam dinh chit ky, chit viét Nguyén Vin S trong gidy tay
ngdy 10/4/2019 ba V cung cdp. Két luan giam dinh sé 1239/KL-KTHS ngay
02/12/2025 cua Phong K cong an tinh L nhu sau:

“Chit ky mang tén Nguyén Vin S dudi néi dung: “La gi ngay 10/4/2019"
trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky ditng tén Nguyén Vin S trén cdc
madu so sanh ky hiéu tir M2 dén M5 la do ciing mét ngwoi ky.

Chir viét mang tén Nguyén Vin S duéi ndi dung: “La gi ngay 10/4/2019"
trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir viét ding tén Nguyén Van S trén cdc
mau so sanh ky hiéu tir M2 dén M5 la khéng phdi do ciing mét nguwoi viét.

Khéng dii co so dé két lugn chi ky, chi viét mang tén Nguyén Van S dwdi néi
dung: “La gi ngay 10/4/2019" trén mau can gidm dinh ky hiéu A so véi chiv ky, chi
viét dieng tén Nguyén Van S trén mdu so sanh ky hiéu M1 ¢é phdi do ciing mét nguoi
ky, viét hay khéng”

Tai phién toa ong S thira nhan chit ky trong gidy tay ngay 10/4/2019 ba V
cung cap 1a 6ng ky, pht hop voi Két luan giam dinh xac dinh day 1a chit ky cua ong
Nguyén Vin S. Ong dong ¥ chia d6i khoan vay, 6ng tra mot nita.

[3.3] Toa an da triéu tap hop 18 ba Tran Thi N nhiéu lan nhung ba khong dén
va cling khong c6 y kién gui dén Toa an nén viéc vang mit cia ba dugc coi 1a tir bo
cac quyén va loi ich hop phéap ctia minh trong vu 4n.

Mic du ong S trinh bay khong ¢ viéc thoa thuan chuyén nhuong dat nhung
tir nhan dinh [3.2], su thira nhan cua ba Lé Thi N1 va viéc tir bo cac quyén va loi ich
hop phép ctia ba Tran Thi N trong vu an, thoi gian vay tién, thoi gian 1ap vin ban uy
quyén. HDXX xét thdy, viéc trinh bay ctia ba V vé ndi dung: “6ng S, ba N c6 thoa
thuan chuyén nhuong dat cho ba V va mot phan tién chuyén nhuong duoc khéu trir
vao khoan vay 01 ty dong (theo gidy tay ngay 10/4/2019)” 14 c6 co s6.

Nhu nhan dinh & phan [2.6] thi van ban cong ching ngay 20/3/2020, s6 cong
chimg: 000665 va sb cong chimg: 000666 ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat giita ong Nguyén Vian S, ba Tran Thi N (do ba Mai Thi Hong V dai
dién) va ba Lé Thi N1 vo hiéu. Ba Mai Thi Hong V chi yéu cau 6ng Nguyén Vin S,
ba Tran Thi N thanh toan lai sd tién 01 déng (tién thuc hién viéc chuyén nhuong
bang cach khau trir khoan ng vay), khong yéu cau bdi thudng thiét hai gi khac. Xét
thdy, yéu cau ciia ba Mai Thi Hong V 1a phu hop thuc té, ¢6 loi cho bi don (6ng S,
ba N) dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Mai
Thi Hong V sé tién 01 ty dong.



Tt nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan quan diém cua Kiém sat vién,
yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc lap ctia Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Mai Thi Hong V.

[4] V& chi phi té tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
ong S, ba N, ba N1 phai chiu chi phi t6 tung (gdm chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, do dac 13 9.312.000 déng) theo quy dinh.

Ngudi yéu cau Toa an trung cau giam dinh phai chiu chi phi gidam dinh, néu
két qua giam dinh chimg minh yéu ciu cua ngudi d6 1a khong c6 can cit. Do do, bi
don 6ng Nguyén Vin S phai chiu chi phi giam dinh chit ky, chit viét theo quy dinh
khoan 1 Diéu 161 Bo Luat tb tung dan su, dugc khau trir vao sb tién tam ung ong S
da nop.

[5] V& An phi: Bi don 6ng S, ba N, ba N1 phai chiu an phi ddi v6i yéu cau cta
nguyén don duoc chip nhan. Bi don 6ng S, ba N con phai chiu an phi ddi véi yéu
cau doc 1ap ciia Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc chip nhén.

[6] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 quyén khang cio Ban an theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cir vao:

- Khoan 11 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu 91, Dicu 147,
biéu 157, Piéu 161, Piéu 165, Biéu 227, Diéu 228 B6 luat T4 tung déan sy;

- Diéu 167, Diéu 188 Luat dt dai 2013;

- Piéu 24 Vin ban hop nhét sé: 6994/VBHN-BTP ngay 04 thang 12 nim
2024 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat thi hanh 4n dan
su.

- Khoan 2, khoan 5 BDiéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don.

Tuyén bd Vin ban cong ching sé cong chimg: 000665 va sb cong ching:
000666 cung ngay 20/3/2020 do Van phong C (nay la Van phong C1) cong ching
dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (thira dat sb 49a, to ban d6 sb
13, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BD 138431 do UBND thi x4 L, tinh Binh Thun cép ngay
09/11/2010 va thira dat s6 49, to ban do s 13, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 650521 do UBND thi
xa L, tinh Binh Thuan cip ngay 06/9/2010) gitta 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi N
(do ba Mai Thi Hong V dai dién uy quyén) va ba Lé Thi N1 vo hiéu.

10



2. Chép nhan yéu ciu doc 1ap ctia Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Mai Thi Hong V.

Ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N phai c¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho
ba Mai Thi Hong V sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), trach nhiém duwoc
phan chia cho 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi N mdi nguoi phai tra 500 triéu dong.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khac.

3. Chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N, ba Lé Thi N1 phai thanh toan tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san, do dac 12 9.312.000 dong dé hoan
lai cho ba Tran Thi T.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh én (ddi véi cdc khoan tién phai trd cho
nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo ludt Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khac.

- Ong Nguyén Vian S phai chju chi phi giam dinh chir ky, chit viét 1a
8.100.000 dong nhung dugc khau trir vao s tién tam tmg 6ng S di nodp.

4. An phi:

Ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N, ba Lé Thi N1 phai nop 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham,

Ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi N con phai chiu 42.000.000 dong an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho ba Mai Thi Hong V s tién tam tmg an phi 300.000 dong di thu
theo bién lai s6: 0007111 ngay 30/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Lim Dong.

4. Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n ndy trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; Puong su vang mit co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc hodc niém yét cong khai ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sw dd sita doi, bé sung, thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguwoi
phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn,
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tw nguyén thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su da sira doi, bo sung. Thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sy da sira
doi, bé sung.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lim Déng; z AN , A )
- VKSND khu vyuc 15 — tinh Lam Df”)ng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADSKYV 15 - tinh Lim Pong;
- Duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Céng Thinh
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