TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 23/2026/HNGD-PT
Ngay 06/5/2026

"V/v chia tai san sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Tuyén va ba Tran Minh Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Pao - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phoé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba B Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 07/2026/TLPT-HNGD ngay
06 thang 02 nam 2026 vé viéc “chia tai san sau khi ly hon ”;

Do ban an Hon nhan va gia dinh so tham sé 80/2025/HNGD-ST ngay
26/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 22/2026/QD-PT ngay
06/4/2026, quyét dinh hodn phién toa sé 20/2026/QD-PT ngay 24/4/2026, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Doan Thi T, sinh ngay: 07/02/1967; can cudc cong
dan s6: 030167006043 do Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat ty x4 hoi cap
ngay: 24/04/2021; dia chi: Thon C, xa L, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a thon
C, x3 Y, thanh phd Hai Phong) (c6 mit).

- Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Podn Thi T: Ba Lé Thi
Thiy H, sinh ngay: 16/10/1975; cin cudc coéng dan sb: 030175000214 do Cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay: 18/04/2021; dia chi: s6 B
duong N, phuong B, quan L, thanh phé Ha Noi (nay la sé 2/266/5/4 dwong N,
phurong B, thanh pho Ha Néi) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Vil Van b, sinh ngay: 10/11/1967; can cudc cong dan sb:
030067002617 do Cuc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngy:
14/01/2022; dia chi: Thon G, xa L, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a thon G, xa
Y, thanh ph6 Hai Phong); hién dang ¢: Xa I, tinh Binh Dinh (vang mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Vi Vin D:



- Ba Duong Thi L, sinh ngay: 10/06/1969; cin cudc cong dan so:
030169012951 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty x4 hoi cap ngay:
15/08/2021; dia chi: Thon G, xa L, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a thon G, xa
Y, thanh phd Hai Phong) (c6 mit);

- Ba Ninh Thi P, sinh ndm 1991; dia chi: Thon P, xa L, thanh phé Hai
Phong (c6 mat).

3. Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Duong Thi L, sinh ngdy: 10/06/1969; Cin cudc cong dan so:
030169012951 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty x4 hoi cdp ngay:
15/08/2021; Pia chi: Thon G, xa L, huyén G, tinh Hai Duong (nay la thon G, xa
Y, thanh phd Hai Phong) (c6 mit);

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L: Ba Ninh Thi P, sinh nim 1991;
dia chi: Thon P, xa L, thanh phé Hai Phong (c6 mat).

- Uy ban nhan dan x3 Y, thanh phd Hai Phong; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Pham Thi TI, sinh ngay: 17/08/1971; Can cudc cong dan s0:
030171007796 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi cip ngay:
29/03/2021; Chirc vy: Chi tich Uy ban nhan dan xa Y, thanh phd Hai Phong
(vang mit);

- Thén G, x3 Y, thanh phd Hai Phong; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham DPuc V, sinh ngay: 16/07/1983; Chirc vu: Truong thon Gia, xa Y, thanh
phé Hai Phong; Pia chi: thon G, x3 Y, thanh phd Hai Phong (ving mat).

4. Ngwoi lam chwng:

- Ong Bui Van T2, sinh nam: 1953; dia chi: Thon L, xa L, huyén G, tinh
Hai Duong (nay 1 thon L, x4 Y, thanh ph6 Hai Phong) (vang mat).

- Ong Nguyén Van L1, sinh nam: 1948; dia chi: Thén D, xa L, huyén G,
tinh Hai Duong (nay 1a thén D, xa Y, thanh phd Hai Phong) (vang mat).

- Ong Pham Van T3, sinh ndm: 1941; dia chi: Thon C, xa L, huyén G, tinh
Hai Duong (nay 1a thon C, x3 Y, thanh phd Hai Phong) (ving mat).

- Ba Pham Thi B (#én goi khdc Pham Thi C), sinh nam: 1938; dia chi:
Thén C, xa L, huyén G, tinh Hai Duong (nay la thén C, xd Y, thanh phé Hai
Phong) (vang mit).

- C)ng Nguyén Van T4, sinh ndm: 1965; dia chi: Thon G, xa L, huyén G,
tinh Hai Duong (nay 1a thén G, xa Y, thanh phd Hai Phong) (vang mat).

- C)ng Pham Huy B1, sinh nam: 1952; dia chi: Thon G, xa L, huyén G, tinh
Hai Duong (nay 1 thon G, x4 Y, thanh phé Hai Phong) (vang mit).

- f)ng Vi Van T3, sinh nam: 1950; dia chi: Thon G, xa L, huyén G, tinh
Hai Duong (nay 1a thon G, xa Y, thanh phd Hai Phong) (ving mat).



- Ba Vi Thi T6, sinh nam: 1931; dia chi: Thon G, xa L, huyén G, tinh Hai
Duong (nay 1a thon G, x3 Y, thanh phd Hai Phong) (ving mat).

5. Ngwoi khdng cdo: Nguoi c6 quyén loi - nghia vu lién quan ba Duong
Thi L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, ban tw khai, 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, nguyén don ba Podan Thi T va ngwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ba va 6ng Vi Vian D két hon thang 4/1991, chung sdng tai thén G, xa L,
huyén G. Cubi nam 1991, dng ba duoc UBND x3 L cip mét thira dat dién tich
200m? (thira s6 204, to ban do s6 04). Thoi diém d6 kinh té kho khan, ba T vay
me dé 1a ba Pham Thi C 800.000d dé ndp 1¢ phi dit & (Phiéu thu sé 184 ngay
28/11/1991). Ba khang dinh gia tri quyén st dung dat khi do6 chi 1a 800.0004,
khong phai 1,6 triéu dong nhu 6ng P khai. Sau mau thuin gia dinh, thang
12/1991, ba vé nha me dé sinh con va ¢ d6 cho dén nay.

Niam 1994, ba va ong B ly hdn nhau. Ban 4n so tham s6 13/1994 cua Toa
an nhan dan huyén TG Loc da phan chia thira dat, nhung sau d6 Ban 4n phuc
tham s 46/1994 da tuyén huy phan tai san dé diéu tra lai. Do 6ng P vang mat
tai dia phuong nén vy an dugc tam dinh chi. Pén nam 2022, khi ong D tro vé va
tu ¥ xdy dung nha kién ¢d ciing vo méi (ba Duong Thi L) trén dat chung, ba T
dé nghi Toa 4n tiép tuc giai quyét chia tai san ddi véi thira dat sé 204, to ban d6
s6 4, dién tich 200m? (hién trang do dac 13 205,2m?).

Ba T xac dinh nha ctra trén dat hién nay 13 tai san riéng cta 6ng P va ba
L. Vi dat khong thé phan chia bang hién vat, ba dé nghi nhan gia tri bang tién
tuong duong 1/2 gia tri quyén str dung dat theo két qua dinh gia (738.720.0004).
Ba dong ¥ hd tro 17,5 triéu dong chi phi san 1ap nhung khong chap nhan tra 250
triéu ddng cong strc quan ly dat.

Ddi vé6i tai san chung khac va cac khoan ng phat sinh truéc nam 1994, ba
T xac dinh khong con hodc di duoc thanh toan xong nén rat yéu cau, khong dé
nghi Toa 4n giai quyét.

Bi don éng Vii Van P va nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duwong Thi L trinh bay:

Ong P x4c nhan da ly hon véi ba T theo ban 4n nam 1994. Sau khi ly hon,
ong di lam an xa tai mién N, khong truc tiép quan 1y, sir dung thira dat. Bén nim
2022, éng trd vé dia phuong va cing ba L sinh séng, quan 1y, st dung thira dat.

Ong xac dinh thira dat da duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat
nam 1997 dung tén ong. Khi tiép nhan lai sit dung, thira dat c6 dia hinh thap



triing, kho sir dung nén 6ng va ba L di tién hanh san lap, t6n tao nén dat dé sir
dung on dinh.

Dén thang 12/2023, dng ba xay dung trén dat mot nha & 2 tang kién cb
(dién tich khoang 80-88m?/san), mai bang bé tong cdt thép, ciing cac cong trinh
phu nhu lan ton, khu ban hang, san, tuong bao va cac hang muc phuc vu sinh
hoat, kinh doanh. Tong chi phi xay dung cac coéng trinh khoang 710.000.000
d6ng; chi phi san 1ap nén dat khoang 35.000.000 ddng, toan bd do vo chong éng
ba bo ra.

Ong P va ba L cho rang tir ndm 2022 dén nay, ong ba 1a ngudi truc tiép
quan 1y, str dung, dau tu ton tao thira dat, 1am tang gia tr1 st dung cua dat, nén
dé nghi Toa an xem xét cong stc quan ly, ton tao dat véi sé tién 250.000.000
dong.

Vé phuong an giai quyét, ong ba dé nghi dugc nhan phan dat c6 nha o dé
6n dinh cudc sdng; truong hop phai thanh toan chénh 1éch thi dé nghi tinh toan
sau khi d trir di gia tri cong strc ton tao, quan 1y va chi phi dau tu hop 1y.

Pbi véi cac khoan no trude day, ong P xac nhan di thanh toan xong cic
khoan vay cuia 6ng Pham Van N, 6ng Vi Van T5, 6ng Pham Van M; khong thtra
nhan cé viéc vay tién cua ba Pham Thi C va cho rﬁng khong con nghia vu tai
chinh chung nao véi ba T. Ba L cho rang thtra dat hién do vo chdng ba truc tiép
quan 1y, sir dung nén dé nghi xem xét quyén loi cua ba dbi voi thira dat; dong
thoi co yéu cau thay doi Tham phan so thdm va dé nghi thu thap thém tai liéu,
nhung khong cung cdp dugc ching ctr chimg minh.

Nguwoi lam chung trinh bay:

- Ong Bui Vin T2 (nguyén Ké toan, Trudng ban tai chinh UBND x4 L),
6ng Nguyén Vin L1 (nguyén Phé Chu tich UBND x& L), ong Pham Vin T3
(nguyén Tha quy UBND x4 L) déu thong nhat xac nhan thira dat 204 c6 ngudn
gdc 1a dat san kho Hop tac x4 thanh 1y cho vo chong ong D, ba T. S6 tién nop
duy nhét 1a 800.000 dong do ba C (me ba T) ndp thay va di nhap quy xa. Nhimng
nguoi 1am chimg khing dinh khéng thu thém khoan tién nao khac va xéac dinh
day la tai san chung ctia 6ng B, ba T.

- Ba Pham Thi C khang dinh ba dung tién riéng cho vo chong ong P vay
800.000 dong dé ndp tién dat. Nam 1996 ba T d4 tra hét so tién ndy cho ba nén
ba khong co6 yéu cau gi trong vu 4n.

- Nguoi thira ké cta cac chi no cii (6ng B1 - con éng N, dng T4 - con 6ng
N1, ba T6 - vo 6ng M, 6ng T5): Nhitng nguoi lam chimg nay déu xac nhan 6ng
b da thanh toan xong cac khoan ng tir giai doan 1994-1995. Hién tai khong con
no nan gi lién quan dén vu 4n. Riéng ong N1 dd mat tir nim 1975 nén khong co
viéc ong D vay tién nhu céc 10i khai trude day.



Két qua xdc minh tai Uy ban nhéan ddn xd Y thé hién: Theo Ban d6 299
phé duyét nim 1986: thira dat 204 trén nam trong thira dat sd 142, to ban d6 sb
8, dién tich 3478m’ dat chuyén dung (Sdn kho Hop tdc xd) thude thén G, xa L,
huyén G, tinh Hai Duong; S6 muc ké mang tén thon G, xa L, huyén G, tinh Hai
Duong 1a dat ciia Uy ban nhan dan xa L. Theo Ban d6 cép Gidy naim 1992 va S
muc ké nam 1992: khong ghi tén chu st dung dét 13 ai. Pay 1a tinh trang chung
cua ca xa L, huyén G, tinh Hai Duong thoi diém d6. Theo Danh sach cac ho gia
dinh xin cp Gidy ching nhan quyén sir dung dt nam 1997, tai s6 thir ty 180:
Ho va tén Vi Vin D, sb to 4, s6 thira 204, téng s6 dién tich dang st dung
200m?’, toan bo 1a dét 6.

Ngay 24/11/1997, éng Vi Van P duoc Uy ban nhan dan huyén G, tinh
Hai Duong cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat trén 1a thira
dat s6 204, sb to ban do 4, dién tich 200m” dit ¢ tai xa L, huyén G, tinh Hai
Duong (nay 14 thon G, x3 Y, thanh phd Hai Phong).

Theo Ban d6 do dac hién trang va S6 muc ké nam 2010 thi toan bd phén
dién tich dat cta thira dat trén duoc do dac lai thanh thira dat s6 54, to ban do sb
24 (nay la to ban do sé 97) mang tén dng Vil Van D, dién tich 210,0 m? loai dat
ONT, loai d6i tugng: GDC (hé gia dinh, cd nhdn). Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ndm 1997 mang tén 6ng Vi Van D dén nay chua dugc cip ddi lai. Do
d6, dén nay, Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 24/11/1997 mang tén éng
Vit Van P néu trén van c¢6 hiéu luc phap luat.

Quan diém cia Uy ban nhdn ddn xd Y: Trong tong dién tich 220,6m* dat
theo hién trang dang sir dung, gia dinh ong P va ba L di st dung 15,4m” 1a dat
cong cuia Uy ban nhan dan xa Y. Dbi voi dién tich 15,4m” 13 dat cong cua Uy
ban nhan dan x& Y, quan diém cua Uy ban nhan dan x3 yéu cau nguoi xay dung
tai san trén dat 1an chiém ctia Uy ban nhan dan x4 13 6ng D va ba L phai thao d&
phan tai san da xay dyng trén dat dé tra lai hién trang ban dau cua dat trude khi
vi pham cho Uy ban nhan dan xa. Khi xay dung, o6ng D va ba L da ty y xay dung
cong trinh trén dat ma khong xin phép chinh quyén dia phuong.

Két qua tham dinh, dinh gid:

Dién tich gia dinh 6ng D dang sir dung thuc té 1a 220,6m2. Trong do,
205,2m2 la dat ¢ hop phéap (ting 5,2m2 so vdi GCN do sai s6 do dac) thudc
quyén str dung chung ctia ong P va ba T. Dién tich 15,4m2 con lai 13 dat cong
do xa quan ly.

Két qua dinh gia: Gia dét: 7.200.000d/m?; vé tai san trén dat: 01 nha mai
bang 2 tang, dién tich 88,1m? tri gia 902.988.000 ddng; 01 lan ton lanh giap Nha
van hoa thon G va dudng thon, dién tich 126,4m? tri gia 54.275.000 déng; 01
ctra xép trude nha tri gia 5.745.000 dong; 01 cira sit thang nha 2 ting tri gia
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5.803.000 ddng; san lang xi ming dién tich 126,4m” trj gia 10.453.000 dong;
vach ngin phong tri gia 4.985.000 ddng; 01 tuwong bao giap Nha vin héa thén
Gia tri gia 3.202.000 dong; 01 hang t6n lop phia trén tudong bao giap Nha vin
hoa thon Gia tri gia 4.366.000 dong; 01 tudng bao giap nha ong H1 tri gia
927.000 ddng; ton lop phia trén tuong bao giap dat nha ong H1 tri gid 388.000
ddng; cong san lap hoic dao dip 1a 150.000 déng/m>; vat liéu san lap: Dat =
230.000 dong/m>, cat = 320.000 dong/m°.

Sau khi ban an phuc tham nam 1994 hiyy phan tai san, vu an bi tam dinh
chi tir ndm 1995. Nam 2025, ba T yéu cau tiép tuc giai quyét.

Tai phién toa so tham, cac duong su da rat yéu cau dbi vai tai san khac va
cac khoan ng gom 1 giwdng hop, 1 man ddi, 1 con lon 30kg, 1 ta thoc, 1 sd thoc
cdy 1 sao 10 thudc, khoai tay, 200kg thoc con lai cay & 3 sao 10 thudc thén C;
rat yéu cau dbi véi khoan no 800.000 dong cia ba C, rat yéu cau ddi véi cac
khoan no cta 6ng N (Nghi) 200.000 dong; 6ng T5 300.000 ddng; dng M
200.000 dong va Ngan hang 600.000 dong; chi con tranh chap vé quyén sir dung
dat va nghia vy thanh toan gia tri twong Ung; cac bén gilt nguyén quan diém doi
v6i phan tranh chap nay. Ba L cho rang thira dat 1a tai san chung ctia 6ng P va
ba L ma khong phai 1a tai san chung ctia ong D va ba T nén khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong yéu cau nguyén don tra tién vuot lap,
t6n tao dat 1a 35 triéu dong; khong yéu cau tra tién trong nom, quan ly dat 1a 250
triéu dong.

Tai ban an hon nhan va gia dinh so tham sé 80/2025/HNGD-ST ngay
26/12/2025 va Quyét dinh sira chita, bo sung ban an s6 05/2026/QDST-DS ngay
23/02/2026, Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong da cin ct Dicu 14; Dicu
42 Luét Hon nhan va gia dinh nam 1986; khoan 2; khoan 3 Piéu 59; biéu 33;
Diéu 37; DBiéu 39; Piéu 62 Luat Hén nhan va gia dinh; Piéu 28; Diém a, ¢ khoan
1 Diéu 39; Diéu 52; Diéu 53; Diéu 56; Diéu 216; Diéu 217; Diéu 219; Diéu 227;
Diéu 228; Diéu 229; Diéu 233; Diéu 235; Diém b khoan 1 Diéu 238; Diéu 240;
khoan 2 Diéu 147; Piéu 157; Piéu 165; Diéu 271; Piéu 273 ctia Bo luét té tung
dan sy; diém ¢ khoan 2 Piéu 220 Luat Pat dai nam 2014; Nghi quyét sb:
81/2025/UBTVQHI15 cta UBTVQH; Piém b khoan 3 Piéu 11 Quyét dinh sb:
158/2025/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phé H quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai sé 31/2024/QH15, Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 ndm 2025 ctua Chinh phu quy dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh
quyén dia phuong 02 cip, phian quyén, phan cép trong linh vuc dét dai trén dia
ban thanh phé Hai Phong; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

[1]. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Doan Thi T dbi véi tai san chung
ctia ba va ong Vil Van D tai thoi diém ly hon (nam 1994) gdm 1 giwong hop, 1
man do6i, 1 con lgn 30kg, 1 ta thoc, 1 s6 thoc céy 1 sao 10 thudce, khoai tay,
200kg théc con lai cdy ¢ 3 sao 10 thudc thon C.

[2]. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Poan Thi T ddi voi khoan no
800.000 ddng (Tdm trdam ngan dong) cta ba C. Pinh chi yéu cau khai kién cta
6ng Vii Van D d6i véi cac khoan ng ciia 6ng N (N2) 200.000 dong (Hai tram
ngan dong); 6ng T5 300.000 dong (Ba trdam ngan dong); 6ng M 200.000 dong
(Hai tram ngan dong) va Ngan hang 600.000 dong (Sdu trdam ngan dong).

[3]. Xit: Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Poan Thi T.

- X4c dinh tai san chung ctia 6ng Vil Van D va ba Poan Thi T 1 thira dat
s6 204, t& ban do sd 4, dién tich 200m* dit & nong thon (theo hién trang dién
tich thira ddt dwoc cong nhan la 205, 2m® dat 0) tai thon G, xa Y, thanh phé Hai
Phong tri gia 1.477.440.000 dong (M4t ty bon tram bdy mueoi bdy triéu bon triam
bén muoi ngan dong).

- Xéac dinh tai san chung cta 6ng Vii Van D va ba Duong Thi L 1a toan bd
nha o, tai san khac gin lién voi dat gdbm: 01 Nha mai bang 2 tang, dién tich
88,1m°, xdy thang 12/2023 tri gia 902.988.000 dong; 01 Lan ton lanh giap Nha
van hoa thén G va duodng thon, dién tich 126,4m” 1am nim 2023 tri gia
54.275.000 dong; 01 Ctra xép trudc nha tri gia 5.745.000 dong; 01 Cira sit thang
nha 2 tang tri gia 5.803.000 dong; San lang xi ming dién tich 126,4m” trj gia
10.453.000 dong; Vach ngin phong tri gia 4.985.000 dong; 01 Hang ton lop
phia trén tuong bao giap Nha vin hoa thon Gia tri gia 4.366.000 dong; 01 Tuong
bao giap nha 6ng H1 tri gia 927.000 dong; Ton lop phia trén tudng bao giap dat
nha 6ng H1 tri gia 388.000 dong tai thira dat s6 204, to ban do s6 4, dia chi thon
G, xi L, huyén G, tinh Hai Duong (nay 14 thon G, xi Y, thanh phd Hai Phong).
Tong tri gia nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat 1a: 989.930.000 ddng (Chin
trdm tdm muwoi chin triéu chin tram ba mwoi ngan dong).

- Xac dinh 15,4m® la dat cong cua Uy ban nhan dan xa Y tri gia
110.880.000 dong (Mt tram muwoi triéu tam tram tdm muwoi ngan dong).

- Xéac dinh 01 Tuong bao gidp Nha van hoa thon Gia tri gia 3.202.000
ddng (Ba triéu hai tram linh hai ngan dong) 1a cua thén G, xa Y, thanh phd Hai
Phong.

- Chép nhan sy tu nguyén ctia ba Poan Thi T vé viéc nhan % phﬁn tal san
duogc chia bang gia tri, ba T dugc hudng phan chénh 1éch gid tri tai san 1a quyén
sir dung dét bang tién.



- Chap nhan sy tu nguyén ctia 6ng Vii Vin P vé viéc cho ba Duong Thi L
cung mang tén trén thira dat sd 204, t& ban d6 sb 4, dién tich 205,2m2 dat ¢ tai
thon G, x4 Y, thanh phd Hai Phong. Ong Vii Vin P va ba Duong Thi L duoc
nhan toan bd tai san la quyén st dung dat tai thira dat s6 204, to& ban do sb 4,
dién tich 205,2m” dat ¢ tri gia 1.477.440.000 ddng va toan b nha &, tai san khac
gin lién voi dat gom: 01 Nha mai bang 2 tang, dién tich 88,1m?% xay thang
12/2023 tri gia 902.988.000 dong; 01 Lan ton lanh giap Nha vin héa thon G va
duong thén, dién tich 126,4m” 1am nam 2023 tri gia 54.275.000 dong; 01 Ctra
xép trudc nha tri gia 5.745.000 dong; 01 Cura sit thang nha 2 ting tri gia
5.803.000 dong; San lang xi ming dién tich 126,4m?” tri gia 10.453.000 dong;
Vach ngin phong tri gia 4.985.000 dong; 01 Hang ton lop phia trén tuong bao
giap Nha van héa thon Gia trj gid 4.366.000 dong; 01 Tuong bao giap nha éng
H1 tri gid 927.000 dong; Ton lop phia trén tudng bao giap dat nha ong H1 tri gia
388.000 dong tai thira dat s6 204, to ban do s 4, dia chi thon G, xa L, huyén G,
tinh Hai Duong (nay 1a thon G, x3 Y, thanh phd Hai Phong).

Vé phan chia tai san:

[3.1]. Giao cho 6ng Vii Van P va ba Duong Thi L duoc quyén quan 1y, sir
dung thira dit s6 204, t& ban do s 4, dién tich 200m?® dat ¢ néng thén (theo hién
trang dién tich thira dat dwoc cong nhdn la 205,2m* ddt ¢) duge giéi han boi cac
diém tir ALA2A3A9A10A11A6ATA8 dén Al (gom dién tich S1= 199, 1m* duwoc
gidi han béi cdc diém tir AIA2A344A54647A48 dén Al, dién tich S2 = 2,7m*
dwege gidi han boi cdc diém tir A3A9A4104544 dén A3 va dién tich S3 = 3,4m*
dwoc gidi han béi cac diém tir AI0A11A6A5 dén A10) tri gia 1.477.440.000
dong (Mot ty bon tram bay muoi bay triéu bon tram bén mwoi ngan dong) (6
so do kém theo) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén G cép ngay 24/11/1997 mang tén ong Vii Van B va duoc quyén sé hitu
toan bd nha &, tai san khac gin lién v6i dat gom: 01 Nha mai bang 2 tang, dién
tich 88,1m?, xay thang 12/2023 tri gia 902.988.000 dong; 01 Lan ton lanh giap
Nha van hoa thon G va duong thon di¢n tich 126,4m2 lam ndm 2023 tri gia
54.275.000 dong; 01 Ctra xép trude nha tri gia 5.745.000 dong; 01 Cira sat thang
nha 2 tang tri gia 5.803.000 ddng; San lang xi ming dién tich 126,4m” tri gia
10.453.000 dong; Vach ngin phong tri gia 4.985.000 dong; 01 Hang ton lop
phia trén tudong bao giap Nha vin hoa thon Gia tri gia 4.366.000 dong; 01 Tudng
bao giap nha éng H1 tri gia 927.000 déng; Ton lop phia trén tudng bao giap dat
nha 6ng H1 tri gia 388.000 dong tai thira dat sb 204, to ban dd sb 4, dia chi thén
G, x3 L, huyén G, tinh Hai Duong (nay 1a thén G, x4 Y, thanh ph Hai Phong).
Tong tri gia nha & va tai san khac gin lién véi dat 1a: 989.930.000 ddng (Chin
trdm tam muwoi chin triéu chin tram ba mwoi ngan dong). Tong tri gia dat, nha &
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va tai san khac gan lién voi dat 1a 2.467.370.000 dong (Hai ty bon tram siu
muoi bay triéu ba tram bay muoi ngan dong) (cé so do kém theo).

Ong Vii Vin B va bd Duong Thi L ¢é trach nhiém thuc hién ding quyén
va nghia vu ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt dat dai va lam
thii tuc lién hé véi Co quan Nha nwée cé tham quyén dé dwoc cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt theo quyét dinh ciia Ban dn khi Ban dn ¢6 hiéu liec phdp
luat.

[3.2]. Ong Vii Van D phai tra cho ba Poan Thi T gia tri chénh léch quyén
sir dung % thira dat 204, t& ban dd sb 4 néu trén 1a 102,6m* dat ¢ bang tién la
738.720.000 ddng (Bdy trdam ba muweoi tam triéu bdy tram hai mweoi ngan dong).

[4]. Chap nhan su ty nguyén cta 6ng Vil Vin P va ba Duong Thi L
khong yéu cau ba Poan Thi T phai trd ho khoan tién vuot 1ap, ton tao toan bo
thira dat hét 35.000.0008 (Ba muoi ldm triéu dong).

[5]. Chip nhan sy ty nguyén cta 6ng Vil Vin P va ba Duong Thi L
khong yéu cau ba Poan Thi T phai tra ho khoan tién cong stic tréng nom, quan
ly dat tir nam 1997 dén nay 1a 250.000.000 dong (Hai tram ndm muwoi triéu
dong).

[6]. Chap nhan yéu cau ctia Uy ban nhan dan xa Y, thanh ph6 Hai Phong
vé viéc 6ng Vil Van P va ba Duong Thi L phai tra lai cho Uy ban nhan déan x4
15,4m? dét cong: Budc ong Vil Van P va ba Duong Thi L phai tra lai 15,4m? dét
cong co dién tich S4 = 15,4m2 dugc gidi han boi cac diém tir AGA12A13A7 dén
A6 (cé so dé keém theo) cho Uy ban nhan dan x4 Y, thanh phd Hai Phong. Ong
P va ba L ¢6 trach nhiém théo d&, di doi, van chuyén toan b tai san ctia ong D
va ba L nam trén phan dién tich 15,4m* dat cong cua Uy ban nhan dan x3 Y,
thanh ph Hai Phong dé tra lai mat bang cho Uy ban nhan dan x4 Y, thanh phd
Hai Phong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé 1i suat do cham tra tién, chi phi thim
dinh, dinh gia tai san, an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm, ngay 07/01/2026, ba Duong Thi L 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n, dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cia 6ng Vii Van D khang cdo dé nghi cap phtc thim huy ban an hon
nhan va gia dinh so thAm ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong vi 1y do
Toda an chua thu thap hd so cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng P, chua xac minh 6ng P c¢6 dang ky két hon véi ba T khong; Tham phén so
tham da ltra ong ba dé ky bién ban 1ay 101 khai khi 6ng ba chua doc, ba di dé
nghi thay d6i Tham phan ma chua duoc giai quyét.

Tai phién toa phtic thim, ba L giit nguyén nodi dung khing cdo, ba xac
dinh thira dat s6 204, to ban d6 so 4 14 tai san riéng ctia ong D, khong phai cua
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ba T, thira dat nay cip nam 1997 sau khi 6ng D di ly hon véi ba T; giita ba T va
6ng D khong c6 ding ky két hon nén khong co tai san chung; ba van giit nguyén
¥ kién khong yéu cau ba T phai thanh toan cho ba va ong D tién san lap, tén tao
va tréng nom quan 1y dat; nguyén don ba T khong dong ¥ voi khang cdo cua bi
don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su; vé
hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung déan su, diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n, khong chap nhan
khang cdo cua ba Duong Thi L, gitt nguyén ban 4n hon nhan va gia dinh so
tham s6 80/2025/ST-HNGD ngay 26/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 -
Hai Phong; ba L phai chiu 4n phi phtc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
(viét tat 1a HDXX) nhén dinh:

[1] Vé to tung: Khang cdo cua ba Duong Thi L trong thoi gian luat dinh
va ba L di ndp tam Gng an phi day du nén khang céo hop 18.

[2] Vé ndi dung khang cdo ciia ba Dwong Thi L: Ba L x4c dinh thira dat
s6 204, to ban dd s6 4 tai thén G, x4 Y 1a tai san riéng cua 6ng D (6ng B duoc
mua theo suat liét si cua anh trai 6ng ), 6ng B dugc cip Gidy chung nhan
quyén str dung dat nam 1997, ba T va 6ng D khong ding ky két hon, khong t6
chtrc 18 cudi nén khong c6 tai san chung, HDXX thay:

[3] Vé nguodn goc thira dat s6 204, to ban dd s6 4: Ca nguyén don va bi
don déu khing dinh, ba T va 6ng D két hon v6i nhau vao thang 4/1991, dén cudi
nam 1991, 6ng ba dugc UBND x& L cép cho thtra dat s6 204, to ban dd sb 4 tai
thon G, xa L va phai ndp 1é phi dit cho UBND x4 1a 800.000 dong, ba Pham Thi
C (me dé ba T ndp). Noi dung nay phu hop véi Phiéu thu sd 184 ngay
28/11/1991, phu hop véi 161 khai cua nguoi lam ching 1a ba Pham Thi C, 101
khai ciia cac 6ng Bui Van T2, Nguyén Van L1, Pham Vin T3 (nguyén la ké
toan, thu quy, Pho Chu tich UBND xa L thoi diém niam 1991), bién ban xac
minh tai UBND x4 L. Nhu vay, quyén st dung thira dét s6 204, t& ban d6 sb 4
duogc xac 1ap trong thoi ky hon nhan hop phap gitra ba T va 6ng B, 6ng B khéng
chting minh dugc day 1a tai san do éng duoc thira ké riéng, ting cho riéng nén
theo quy dinh tai Diéu 14 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986, day 1a tai san
chung ciaong B vabaT.
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[4] Mat khéac, qua trinh giai quyét vu 4n hon nhan va gia dinh vao nim
1994, 6ng P nhiéu lan khiang dinh thira dat s 204, to ban dd sd 4 1a tai san
chung cua 6ng va ba T. Tai ban 4n Hon nhan va gia dinh so tham sé 13 ngay
29/7/1994, Toa an nhan dan huyén T Loc cling xac dinh thtra dét trén 1a tai san
chung ctia 6ng D va ba T. Mic du phan tai san nay sau d6 bi huy dé giai quyét
lai (do chua x4c dinh r6 cac khoan ng, chua dinh gia dat dé co co so tinh an phi
va tra gia tri chénh léch khi chia dat...) nhung vé ban chét ngudn goc dat chua
bao gid bi phu nhén 1a tai san riéng cta bat ky c4 nhan ndo. Ba L cho rang nim
1997, 6ng P duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén mot minh
ong D thi d6 1a tai san riéng cia 6ng D nhung theo quy dinh cua phap luat tai
thoi diém d6 va cac van ban hudng dan thi hanh, tai san chung 1a quyén sir dung
dat ma trén Gidy ching nhan chi ghi tén mot ngudi (chong hodc vo) thi van 1a
tai san chung cia vo chong, trir khi c6 thoa thuan khac. Trong vu an nay, khong
c6 bat ky vin ban thoa thuan nao thé hién ba T tir bd quyén sé hiru ddi véi thira
dat trén. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh thira dat s6 204, to ban d6 sb 4 1a
tai san chung cua 6ng Vi Van P va ba Doan Thi T 1a c6 can c.

[5] Do 6ng Vil Van D va ba Duong Thi L di x4y dung nha kién c6 cing
cac cong trinh trén dat, phén dét con lai khong du diéu kién tach thira nén Tda &n
cap so tham di giao toan bo thira dt chung cta 6ng B, ba T cho 6ng P va ba L
quan 1y, sir dung; 6ng D co trach nhiém tra % gid tri dat cho ba T bang tién 1a
738.720.000 dong 1a phu hop. Ba Duong Thi L ti nguyén khong yéu cau ba T
phai tra ba va 6ng D khoan tién vuot 1ap, ton tao va tién cong suc, trong nom
quan 1y dat nén Toa an cap so tham khong budc ba T phai thanh toan khoan tién
nay la ding quy dinh.

[6] Ngoai ra, ba L con trinh bay Toa an cp so tham co vi pham thu tyuc to
tung, thé hién & viéc Tham phan so tham da lira ong ba dé ky vao bién ban ghi
161 khai khi 6ng ba chua doc nd1 dung bién ban; ba da dé nghi thay ddi Tham
phan nhung Toa an khong thay ddi; Toa an khong thu thap hd so cip Gidy
chtng nhén quyén st dung dit cho 6ng . HDXX thiy viéc Toa an lay 10i khai
ctia 6ng D, ba L ngoai try sé Toa 4n nhan dén, tai budi lam viéc co ngudi ching
kién, dng B, ba L di doc va ky tén vao bién ban, noi dung bién ban nay phu hop
v6i cac chimg ctr khéc, ba L khong dua ra duoc ching cir thé hién ba bi ép budc,
de doa, lira d6i ky bién ban nén cap so tham khong vi pham t6 tung trong viéc
lay 16i khai cta duong su. Thdm phéan so thdm ciing khong thudc trudng hop bi
thay ddi theo quy dinh tai cac diéu 52, 53 Bo luat to tung dan sy nén cép so thAm
khong thay d6i Tham phan theo yéu cau cua ba L 1a c¢6 can ctr. Dbi voi hd so
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong B, cip so tham da thu thap, tuy
nhién do thoi gian da 1au nén co quan c6 thAm quyén khéng con luu trit dy du

hd so nhung da cung cip cho Toa an nhimng tai liéu con luu trir. Nhitng tai liéu
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nay da du can ctr dé giai quyét vu 4n nén yéu cau nay cia ba L khong dugc chap
nhan.

[7] T nhitng phan tich trén, HDXX khong chip nhan khang cdo cua ba
Duong Thi L, giit nguyén ban 4n hon nhdn va gia dinh so tham sb
80/2025/HNGD- ST ngay 26/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Hai
Phong.

[8] An phi phtic thim: Khang céo cta ba L khong dugc chap nhan nén ba
L phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim theo quy dinh cta phap luét.

QUYET PINH

Can cir vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat td tung dan
su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo cta ba Duong Thi L; giit nguyén ban an
hén nhén va gia dinh so tham sé 80/2025/HNGD- ST ngay 26/12/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong;

2. Vé an phi: Ba Duong Thi L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc
tham, dugc ddi trir s6 tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa an s 0001071 ngay 22/01/2026 cua Thi hanh an dan sy thanh
phd Hai Phong.

3. Cac quyét dinh khéc clia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phiac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n, ngay
06/5/2026.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 11- Hai Phong;

- TAND khu vuc 11 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

DPoan Thi Hwong Nhu
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