TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sb: 842/2017/KDTM-PT
Ngay: 14/9/2017 ‘
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba U Thi Bach Yén.

Cdc Thdm phdn: 1. Ba Bién Thi Hoa.

2. Ba Ha Thanh Thuy.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Pinh 1a Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Ton
Manh Hung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14/9/2017 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét
xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 174/2016/TLPT-KDTM ngay 08 thang
12 nam 2016 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 142/2016/KDTM-ST ngay 28 thang 9 nam
2016 cua Toa an nhan dan quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 656/2017/QD-PT ngay
14 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan AC

Dia chi: S6 442 duong NTMK, Phuong N, Quén B, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phung Thé H (dugc uy quyén theo Vin
ban uy quyén so0 63/UQ-QLN.17 ngay 15/02/2017).

2. Bi don: Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu TN

Dia chi: S6 1560/10 duong M, phudng TT, quan BT, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Minh P - Giam ddc
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Trung Ngh, sinh nim 1977

HO khau thuong tri: SO 489A/23A/84 duong HVB, Phuong MB, quan
PN, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Dia chi lién lac: S6 206/303 duong MQ, xd ML, huyén CM, tinh An
Giang.

3.2. Ba Tran Duy Ngoc D, sinh nim 1977

Dia chi: S6 03 duong HT, phuong BTPB, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong JEUNG CHHAY T (duoc uy quyén theo

Giay uy quyén ngay 29/7/2017).

3.3. Ong Huynh Minh B, sinh nim 1976

Dia chi: S6 1560/10 duong M, phudng TT, quan BT, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.4. Ba Tran Ngoc D2, sinh nam 1976

Dia chi: S6 239/65A duong BH, Phuong MB, Quén S, Thanh phdé Hb Chi
Minh.

3.5.Ba Nguyén Thi Diéu H2, sinh nam 1983

3.6. Ong Lé Pham Hong Q

Cung ho khau thuong tri: S6 103/38A1 dwong TH, Phuong MB2, Quan
S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi: S6 16 duong SA, phuong BTPB, quin BT, Thanh phd Hb
Chi Minh.

4. Ngudi khang cdo: Ba Tran Duy Ngoc D 1a ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan.

(6ng H, ba D, 6ng JEUNG CHHAY T c6 mat tai phién toa; ong Nghi, ba
D2 c6 don xin xét xir vang mat; ong D, ba H2, 6ng Q vang mat khong co 1y do)

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham da thé hién:

Ngén hang Thuong mai Co phan AC (goi tat la ngan hang AC) va Cong
ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu TN (goi tat 1a cong ty TN) da ky Hop
dong han muc cip tin dung sb BTD.DN.01.060312/TT ngay 06/3/2012 quy dinh
tong han mirc tin dung dugc cap 1a 5.500.000.000 ddng va Hop ddng cip tin
dung han murc s6: BTD.DN.02.060312/TT ngay 06/3/2012 véi han muc tin dung
13 3.000.000.000 ddng; kém theo hop dong 1a cac khé wdc nhan ng nhu sau:

- Khé udc nhan ng sb 144649759 ngay 08/9/2012, giai ngan sd tién
1.154.500.000 dong; thoi han vay: 06 thang (08/9/2012 - 08/3/2013); muc dich:
bd sung von luu dong; Lai suat vay: 15,80%/nam cé dinh trong 06 thang, ké tir
ngay bén vay nhén tién vay. Lai sut dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thire: Lai suat vay (%/nam)=LS13 + 7,90 +X; Lai suit qua han: 150% lai suat
ngan han. Ngay 08/3/2013, dao han nhung cong ty TN khong tra ng nén toan bo
s6 no vay con thiéu ctia khé udc nay chuyén sang no qua han tir ngay 09/3/2013.



- Khé uéc nhan ng s6 144850059 ngay 11/9/2012, giai ngan sd tién
1.833.000.000 d6ng; thoi han vay: 06 thang (11/9/2012 - 11/3/2013); Muc dich:
bd sung von luu dong; Lai sudt vay: 15,80%/nam cd dinh trong 06 thang, ké tir
ngay bén vay nhén tién vay. Lai suit dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thire: Lai suat vay (%/nam)=LS13 + 7,90 +X; Lai suit qua han: 150% lai suit
ngan han. Ngay 11/3/2013, dao han nhung cong ty TN khong tra ng nén toan bo
s6 no vay con thiéu ciia khé wdc nay chuyén sang no quéa han tir ngay 12/3/2013.

‘Tinh dén ngay 04/1 1/2015, cong ty TN con ng ngén hang AC tong sb tién
la: Von: 2.987.500.000 dong; Lai trong han: 36.281.402 dong; Lai qua han:
1.900.891.886 dong.

Céc khoan n¢ néu trén dugc bao ddm bang cac bién phap:

+ Thé chap Quyén sir dung dét tai: Thira s6 334-226, To ban db tha 10, xa
BTD, huyén BC, Thanh phd Hb Chi Minh (nay la phuong BTDB, quén BT,
Thanh phé H6 Chi Minh) thude quyén st dung cua ong Nguyen Trung Ngh va
ba Tran Duy Ngoc D theo gidy ching nhin quyén sir dung dat sd 00770/4a
QSDD/756/UB ngay 11/02/2003 do UBND Thanh phé Hd Chi Minh cip. Hop
ddng thé chap Quyén st dung dit ctia ngudi tht ba sb 224544 ngay 06/3/2012
dugc cong ching tai phong cong chimg SB, Thanh phé Hd Chi Minh va dang ky
thé chip tai Phong tai nguyén va mdi truong quan BT ngay 07/3/2012.

+ Ngoai ra, cong ty TN con dugc bdo lanh cac khoan no tai Ngan hang
AC bang 03 chimg thu bao lanh 1ap ngay 06/3/2012 cta éng Huynh Minh B;
6ng Nguyén Trung Ngh; ba Tran Ngoc D2 d6i véi cac nghia vu cia bén dugc
bao lanh v6i ngén hang AC bao gém cac nghia vu phat sinh trudc hodc sau thoi
diém ky chimg thu v6i sd no gde duoc bao lanh tai mot thoi diém khong vuot
qua 5.500.000.000 dong/ching thu.

~ Ngan hang AC yéu cau Toa budc Cong ty TN tra cho ngan hang AC tong
sO no con thiéu tinh dén ngay 06/7/2016:

- Doi voi khé ubc nhdn ng s6 144649759 von gbc 1.154.500.000 dong;
1ai trong han 14.187.523 dong, lai qua han 923.015.734 dong. Tong cOng
2.091.703.257 dong.

- Doi voi khé ubc nhdn ng s6 144850059: von gbe 1.833.000.000 dong,
1ai trong han 22.093.878 dong, 1ai qua han 1.459.735.006 dong. Tong cong
3.314.828.884 dong.

- Tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo murc 13i suat ng qua han quy dinh tai
cac Hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng trén ké tir ngdy 06/7/2016 cho dén
ngay tra hét no. Thoi han tra: yéu cau tra ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.
Truong hop cong ty TN khong thuce hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra no thi ngan hang yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu héi no 1a Quyén sir
dung dét tai: Thira dat sb 334-226, To ban d6 thir 10, x3 BTD, huyén BC, Thanh
phé Hd Chi Minh (nay 1a phuong BTPB, quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh)
thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Trung Ngh va ba Tran Duy Ngoc D.
Béng tho1 budc 6ng Ngh, 6ng B, ba D2 lién déi thuc hién nghia vu tra no theo



Chung thu bao lanh ky ngay 06/3/2012. Tuy nhi€n, ngén hang AC co sura d6i
don khéi kién khong yéu cau 6ng P va ba D2 phai lién d61 chiu trach nhi€ém tra
ng theo cac ching thu bao 1anh da ky ngay 06/3/2012.

Bi don 1a Cong ty TN: ving mat.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Trung Ngh: Ong Ngh x4c nhan 10i trinh bay cta ngan hang
AC vé viéc ky hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san cua nguoi thir ba
la dung. Ong Ngh x4c nhan ong va vo 1a ba Tran Duy Ngoc D ¢6 bao lanh va
thé chap tai san cua ong Ngh ba D cho cong ty TN vay tién ctia Ngan hang AC
v6i sb tién vay 2.987.500.000 dong va tlen 14i tinh theo hop ddng tin dung, khé
wéc nhan no. Ong Ngh x4c nhén tong sd ng ma cong ty TN con ng Ngan hang
AC dén ngay 06/8/2015 1a 4.747.663.912 dong (Bon ty bay trim bon muoi bay
triéu sau trim sdu muoi ba ngan chin traim muoi hai dong). Truong hop cong ty
TN khéng tra dugc no cho Ngan hang AC, ong ddng ¥ phat mai tai san bao dam
12 Quyén sir dung dat tai Thira dat sb 334-226, T ban db tht 10 thude quyén sir
dung cua ong Nguyén Trung Ngh va ba Tran Duy Ngoc D dé thanh toan ng.
Ong Ngh khong c6 ¥ kién d6i véi viéc Ngan hang AC rit yéu cau dbi voi ong
Huynh Minh D va ba Tran Ngoc D2.

- Ba Tran Duy Ngoc D: Ba D x4c nhén c6 ky hop dong thé chp quyén st
dung dit cua nguoi tht ba giita ba D, 6ng Ngh, Ngan hang AC va cong ty TN tai
Phong cong chirng SB vao ngay 06/3/2012. Pai dién ngan hang AC c¢6 ndéi ba D
ky dé cong chimg bao lanh cho khoan vay ctia cong ty TN. Ba D khong duoc
nhan hop dong bao lanh, Quyén sir dung dat tai: Thira dat s6 334-226, Td ban d6
thi 10, xi BTD, huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phuong BTDB,
quan BT) 14 ctia ong Nguyén Trung Ngh va ba Tran Duy Ngoc D; ba D xéc
nhén ba c6 ky to dang ky giao dich bdo ddm nhung khong dugc nhan ban nao va
khong c6 thoi gian dé doc, khong co ngudi tu van giai thich, ba D chi biét 1a ba
ky hop ddng thé chap.

Ba D khong ddng ¥ yéu cau phat mdi tai san thé chap dé thu hdi ng cua
Ngan hang AC vi: Cong ty TN van con tu cach phap Iy nén Ngan hang co trach
nhiém doi ng cong ty TN; cong ty TN c6 03 thanh vién, cac thanh vién c6 03
ching thu bao lanh khoan vay cua cong ty thi 03 thanh vién nay c6 trach nhiém
tra ng cho AC; Ngoai ra, can 1am rd cong ty TN sir dung vén vay dung muyc dich
hay khong. Hién nay, ong Ngh va ba D da ly than, ba D yéu ciu ngan hang AC
doi ng cong ty TN va 3 thanh vién. Chi khi cong ty TN phd san, 3 thanh vién
khong tra dugc ng va phai c6 ching ctr chirng minh ho khong c6 kha ning trd ng
thi ong Ngh, ba D sé& thanh toan khoan ng vay sau khi lam rd viée sir dung von
vay cua cong ty TN.

Phan dat thé chap cho khoan vay trén hién ba D dang cho ba H2 thué kinh
doanh quan Tr2. Ba D truc ti€p thu tién thué hang thang, cho thué khong thoi
han, khong ky hop dong, co s¢ vat chat ctia quan Tr2 1a cia ba H2 vaba D

Ong Huynh Minh D: ving mit.



Ba Tran Ngoc D2: Xac dinh trudc ddy ba c6 ky chimg thu bao 1anh mé
LC ngay 06/3/2012 & Ngan hang AC; sau khi m¢ LC hoan tat ba D2 khéng chap
nhan ky bat ky hop ddng tin dung nao khac tir cong ty TN. Ba D2 c6 don yéu
cau giai quyét ving mit.

Ba Nguyén Thi Diéu H2, ong Lé Pham Hong Q: Ba H2, 6ng Q xac dinh
ong ba c6 thué phan dit ciia ba D 6ng Ngh dé kinh doanh quan Tr2 tai dia chi -
16 duong s6 SA, phuong BTPB, quin BT. Toa 4n dd Thong bao cho ba H2, dng
Q dén Toa lam viéc ddi voi tai san thué nhung ba H2, 6ng Q ludn vang mit ma
khong thé hién yéu cau gi.

Tda 4n di tién hanh hoa giai nhung cac bén vang mit nén khong tién hanh
hoa giai dugc.

Tai phién toa so tham: Nguyén don yéu cau cong ty TN tra ng gbe va lai
tinh dén ngay xét xir (ngay 28/9/2016) ciia Hop dong han mirc cap tin dung so
BTD.DN.01.060312/TT ngay 06/3/2012; Hop dong cap tin dung han murc so:
BTD.DN.02.060312/TT ngay 06/3/2012 va Khé wdc nhan ng sd 144649759
ngay 08/9/2012, sé von 1.154.500.000 dong; Khé udc nhan ng sd 144850059
ngay 11/9/2012, sé vén 1.833.000.000 dong. Tong cong 5.571.740.891 ddng
(trong d6 v6n 2.987.500.000 dong, 14i trong han 36.281.401 dong; 14i quéa han
2.547.959.490 dong) tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luét. Truong hop khong
thanh toan dugc thi phat mai tai san thé chip 1a Quyén st “dung dat tai: Thira sb
334-226, To ban d6 thi 10, x4 BTD, huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a
phuong BTPB, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh) dé thu hdi no. Trudng hop
tai san thé chap khong du thanh toan no thi 6ng Ngh phai thuc hién theo chimg
the bao lanh ngay 06/3/2012 thanh todn sd no con lai trong pham vi
5.500.000.000 dong.

Ban an dan su so thAm so 142/2016/KDTM-ST ngay 28/9/2016 cua Toa
an nhan dan quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén nhu sau:

Chép nhén yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan AC.

Budc Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vu TN phai thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan AC tién vén 2.987.500.000 dong va lai
2.584.240.891 dong. Tong cong 5.571.740.891 dong (nim ty nam tram bay
muoi mét triéu bay trim bon muoi ngan tam trim chin muoi mét déng) tra mot
lan khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Tién 13 tiép tuc duogc tinh tir ngdy 29/9/2016 trén du ng gbc tuwong mg
cho dén khi thyc tra hét ng theo mirc 14i suat no' qua han quy dinh tai cac Hop
d6ng han muc cép tin dung s6 BTD.DN.01.060312/TT ngay 06/3/2012; Hop
dong cap tin dung han muc sé: BTD.DN.02.060312/TT ngay 06/3/2012; Khé
udc nhan no s6 144649759 ngay 08/9/2012 va Khé wdc nhan no sb 144850059
ngay 11/9/2012.

Qua han néu trén néu cong ty TN khong thanh toan hodc thanh toan
khong du s tién 5.571.740.891 dong (nim ty nam tram bay muoi mdt triéu bay
trim bdn muoi ngan tam trim chin muoi mdt dong) va tién 13i phat sinh cho



Ngan hang AC; Ong Nguyén Trung Ngh, ba Tran Duy Ngoc D ciing khong
thanh toan hoac thanh toan khong du so tién trén va tién 1ai phat sinh cho Ngén
hang AC thi ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thi hanh
an 1a Quyeén sir dung dét tai thira s 334-226, T ban do thir 10, x3 BTD, huyén
BC (nay la phuong BTPB, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc quyén su
dung cua ong Nguyen Trung Ngh va ba Tran Duy Ngoc D theo gidy chirng nhén
quyén su dung dat sb 00770/4a QSDD/756/UB ngay 11/02/2003 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cdp, cdp nhét sang tén cho 6ng Ngh, ba D ngay
04/12/2007.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam 1a quyén sur dung dat tai thira s6
334-226, To ban d6 thir 10, xa BTD, huyén BC (nay la phuong BTPB, quan
BT, Thanh phé Hb Chi Minh) ma khong du thuc hién nghia vy tra ng cho ngén
hang thuong mai c6 phan AC thi ong Nguyen Trung Ngh phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan AC sd tién cong ty TNHH san xuat
thuong mai dich vu TN con no trong pham vi bao 1anh theo Chirng thu bao 1anh
ngay 06/3/2012.

Dinh chi yéu cau cua Ngan hang thuong mai cd phan AC vé viéc budc
ong Huynh Minh B, ba Tran Ngoc D2 phai chiu trach nhi€ém bao lanh theo
ching thu bao 1anh ngay 06/3/2012.

Ngoai ra, con tuyén vé an phi va quyén khang co cho cac bén duong su.
Ngay 13/10/2016, ba Tran Duy Ngoc D khang cio.
Tai phién toa phuc tham:

- Ba Tran Duy Ngoc D khang cdo khong dong ¥ phat méi tai san da thé
chép 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sé 334-226, To
ban do tha 10, xa BTD, huyén BC véi 1y do:

+ Cong ty TN suir dung vbn vay khong ding muyc dich nén khong lam phat
sinh nghia vu cta ba doéi voi hgp dong thé chap.

+ Vi¢c ba doi lai giéy to dat cho cong ty TN muon dé thé chdp cho Ngan
hang phai dugc gidi quyét chung trong vu an nay.

- Ngan hang khong ddng v v6i yéu cau khang cdo ctia ba D va yéu cau giir
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cua
Tham phan, ctia Hoi dong xét xir tai phién tda cling nhu viéc chap hanh phap
luat ctia cac bén duong su da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung Dan
su va dé nghi HO1 déng xét xt can ctr Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung Dan su
1a khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Duy Ngoc D va giit nguyén
quyét dinh ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN :



Sau khi nghién ctu céac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

Vé hinh thrc:

Pon k,hélng c4o ctia ba Tran Duy Ngoc D con trong han luat dinh hop I¢,
nén dugc chap nhan.

V¢é nodi dung:

[1] Cin ct vao Hop dbéng han muc cip tin dung s6
BTD.DN.01.060312/TT ngay 06/3/2012 va Hop dong cap tin dung han muc sO
BTD.DN.02.060312/TT ngay 06/3/2012; Khé udc nhan no s6 144649759 ngay
08/9/2012, giai ngan sb tién 1.154. 500.000 déng va Khé uwéc nhan no sd
144850059 ngay 11/9/2012 giai ngan sb tién 1.833.000.000 dong giita cong ty
TN va Ngan hang AC dé xac dinh Coéng ty TN con ng Ngan hang AC cuy thé nhu
sau:

[2] V& s6 no gbe theo cac Khé ude nhan ng s6 144649759 ngay 08/9/2012
s0 tién 1.154.500.000 dong va Khé udc nhin ng s 1448500059 ngay 11/9/2012
s6 tlen 1.833.000.000 dong DPén nay, cong ty TN chua tra khoan nao. Cong ty
TN ving mat khong thé hién ¥ kién. Ong Nguyén Trung Ngh xac nhén cong ty
TN vay sd tién 1 2.987.500.000 dong Nhu vay, c6 co s6 chip nhdn yéu ciu cia
Ngén hang AC budc cong ty TN tra s6 no gbe 1a 2.987.500.000 dong.

[3] V& sb no l1ai: Ngan hang yéu cau cong ty TN phai thanh toan 13i theo
Khé wdc nhan no sd 144649759 ngay 08/9/2012 va Khé uwdc nhan no sb
144850059 ngay 11/9/2012 véi 13i suat trong han 1a 15,8%/niam trong thoi han
06 thang va diéu chinh 3 thang mot lan. LAi suat qua han bang 150% l3i suat
trong han.

[4] Piéu 91 cua Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010 quy dinh: Tt 6 chirc
tin dung dwoc quyén an dinh va phdi niém yét cong khai mire 1di sudt “huy dong
von, mirc phi cung ung dich vu trong hoat dong kinh doanh cua to chire tin
dung. To chirc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, mirc phi
cung tng dich vu trong hoat dong kinh doanh cia t6 chirc tin dung theo quy
dinh cua phap ludt.

[5] Piéu 11 cia Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001
ban hanh quy ché cho vay cuia to chtc tin dung véi khach hang nhu sau: Mikc ldi
sudt dp dung déi véi khoan ng goc qud han do té chike tin dung dn dinh va théa
thudn voi khach hang trong hop dong tin dung nhung khéng vieot qud 150% Idi
sudt cho vay dp dung trong thoi han cho vay da dwoc ky két hodc diéu chinh
trong hop dong tin dung. Nhu vy, thoa thuan gifta cac bén 1a phu hop voi quy
dinh cia Ngan hang Nha nude. Ngan hang AC 1a t6 chirc tin dung, thyuc hién cho
vay 1a mot hinh thirc cip tin dung va thoa thuan 14i suat cho vay theo quy ché
cho vay cua t6 chtrc tin dung.



[6] An so thdm budc cong ty TN phai thanh toan cho Ngan hang AC tién
vbn 2.987.500.000 dong va lai 2. 584.240.891 dong. Tong cong 5.571.740.891
dong (ndm ty nam tram bay muoi mdt triéu bay traim bdn muoi ngan tam tram
chin muoi mdt déng) tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luét. Tién 14 tiép tuc
duogc tinh tir ngdy 29/9/2016 trén du ng gdc twong tng cho dén khi thuc tra hét
ng theo murc lai suit ng qua han quy dinh tai cac Hop dong han murc cap tin
dung so BTD.DN.01.060312/TT ngay 06/3/2012; Hop dong cap tin dung han
mic s6: BTD.DN.02.060312/TT ngay 06/3/2012; Khé uwéc nhan ng sd
144649759 ngay 08/9/2012 va Khé udc nhan ng sé 144850059 ngay 11/9/2012.

[7] l?hén quyé"g dinh néu trén cua an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi nén cap phtc tham quyét dinh gilr nguyén.

[8] Ba Tran Duy Ngoc D khang cao khong dong y phat mai tai san da thé
chép 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sé 334-226, To
ban d6 thtr 10, xa BTD, huyén BC (nay 1a phuong BTPB, quan BT, Thanh phd
Hb Chi Minh).

[9] Cap so thim dd nhan dinh: Cong ty TN da duoc 6ng Nguyen Trung
Ngh, ba Tran Duy Ngoc D bao lénh, thé chap bang Quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat tai thira sb 334-226, To ban d6 the 10, x3 BTD, huyén BC (nay
la phuong BTDB, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh) thudc quyén sur dung cua
ong Nguyen Trung Ngh va ba Tran Duy Ngoc D theo gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 00770/4a QSDD/756/UB ngay 11/02/2003 do UBND Thanh phb Ho
Chi Minh cap, cap nhat sang tén cho dng Ngh ba D ngay 04/12/2007.

[10] Ba Tran Duy Ngoc D xac nhén ba co ky tén trén hop dong thé chap
quyén str dung dat va c6 ky tén trén gidy dang ky giao dich bao dam, dam bao
cho khoan vay cta cong ty TN. Tuy nhién, ba D cho rang ba khong duoc tu van,
giai thich khi ky cac hop dong trén. Cap so tham di xét, ba D di duoc biét Vé
viéc ky hop dong thé chap tai Phong cong chung SB d6i véi tai san 1a quyén sir
dung dét ciia ba D va 6ng Ngh tai thira s6 334-226, To ban d6 tht 10, phuong
BTDB, quan BT dé bao lanh cho khoan vay cia cong ty TN. Nhu vay, ba D va
ong Ngh phai chiu trach nhiém dbi v6i viéc thé chip ctia minh.

[11] Hop ddng thé chdp quyén sir dung dit cua ngudi tha ba ngay
06/3/2012 giita 6ng Ngh, ba D, ngan hang AC va cong ty TN s 224544, duoc
cong chung tai Phong cong ching SB, ding ky giao dich bdao dam ngay
12/3/2012. Cac duong su thira nhan di ky hop dong thé chap tai san nhu trén
nén cap so tham da xac dinh Hop ddng thé chip gilta cac bén c6 cong chimg
chtmg thuc va c6 ding ky giao dich bao dam la dung quy dinh tai Didu 343,
Diéu 323 B6 luat Dan suy.

[12] Ba D cho rang phai lam 3 viéc st dung vbn vay ciia cong ty TN, kha
nang trd ng cua Cong ty TN va 3 thanh vién cong ty; truong hop cong ty va 3
thanh vién chimg minh ho khong c6 kha nang tra ng thi ba D moi thyc hién
nghia vu thanh toan. Cép so tham da can ct tai Bleu 8 Hop ddng thé chap quyen
str dung dit cua nguoi thir ba xac dinh nguyén tac xtr 1y tai san thé chip de thu
hdi no: Tai sdn thé chdp dwoc xir Iy khi dén han ma bén vay/Bén dwoc cdp tin



dung hodc Bén thé chdp khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
trd no....Vi vy, khi cong ty TN hodc bén thé chap 1a ong Ngh, ba D khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu trd ng 1a du diéu kién dé xu 1y tai san
thé chap 1a quyén sir dung dét tai thira s6 334-226, To ban do tha 10, phudng
BTDB, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh 13 hoan toan co6 can ctr. Vi vay, ly do
ba D khang céo cho rang do cong ty TN st dung von vay khong dung muc dich
thi khong 1am phat sinh nghia vu ctia hop dong thé chip 1a khong co co sé nhu
da néu trén.

[13] Trong ho so giai. quyét vu an tai cp so tham, khong co tai liéu nao
the hi¢én ba D c6 don yéu cau doc lap lién quan dén viéc doi gidy chiung nhan
quyén str dung dat nén cap so tham khong xét d6i véi viéc nay 1a hoan toan c6
can ctr theo quy dinh tai Piéu 5 cia Bo luat TS tung Dan sy ve quyén quyet dinh
va ty dinh doat cua duwong su. Mat khac, co thé thdy rang trong hop dong cho
muon gidy ching nhan quyen str dung dat dugc cong ty TN, 6ng Ngh va ba D
ky ket ngay 01/3/2012 da the hién viéc ba D cho cong ty TN muon gidy to
quyén st dung dat tai thira s 334-226, T ban d6 tht 10, phuong BTDB, quén
BT cling nham muc dich 1a thé chap cho Ngan hang AC dé cong ty TN vay tién
bd sung Von kinh doanh va sau dé thi 6ng Ngh, ba D da ky két Hop dong thé
chip quyén sir dung dit vao ngay 6/3/2012 néu trén dé dam bao cho sd ng vay
cua cong ty TN.

[14] Tt nhimg nhén dinh néu trén, cap phuc th,ém xét thay yéu cau khang
cao cua ba Tran Duy Ngoc D khong c6 can cu dé chap nhén; cac phan khac cua
quy¢t dinh trong ban an khong khang cdo, khang nghi nén gitr nguyén toan bd
quyét dinh ctia ban an so tham.

[15] An phi kinh doanh thwong mai so' thdm 1a 113.571.000 dong (mdt
trdm muoi ba triéu ndm tram bay muoi mot ngan doéng) do cong ty TNHH san
xuat thuwong mai dich vu TN chiu.

[16] Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan AC sb tién tam Gng 4n
phi da ndp 1a 56.240.091 dong (ndm muoi sau triu hai tram bén muoi ngan
khong traim chin muoi mét dong) theo bién lai thu tién tam ung 4n phi sb
0004728 ngay 22/5/2015 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, TP. HCM.

[17] V& 4an phi phac thémg Do gitr nguyén ban an so thAm nén ba Tran
Duy Ngoc D phai chiu 200.000 dong tién an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH :

- Ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su ;

7 - Ap dung Phap 1énh sO 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Ap dung Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi qui dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xur:



Khoéng chap nhan yéu cau khang cio cta ba Tran Duy Ngoc Diép
Giit nguyén ban an so thdm nhu sau:
1. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan AC.

Bugc Cong ty TNHH san Xuét thuong mai dich vu TN phai thanh toan
cho Ngan hang thuong mai c6 phan AC tién von 2.987.500.000 dong va lai
2.584.240.891 dong. Tong cong 5.571.740.891 dong (nim ty nam tram bay
muoi mét triéu bay tram bon muoi ngan tdm trim chin muoi mét déng) tra mot
1an khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Tién 13 tiép tuc duogc tinh tir ngdy 29/9/2016 trén du ng gbc tuwong Gmg
cho dén khi thyc tra hét ng theo mirc 14i suat no' qua han quy dinh tai cac Hop
d6ng han muc cép tin dung sé6 BTD.DN.01.060312/TT ngay 06/3/2012; Hop
dong cap tin dung han muc sé: BTD.DN.02.060312/TT ngay 06/3/2012; Khé
wdc nhan no s6 144649759 ngay 08/9/2012 va Khé wdc nhan no sb 144850059
ngay 11/9/2012.

Qua han néu trén néu cong ty TN khong thanh toan hodc thanh toan
khéng du sb tién 5.571.740.891 dong (nim ty nam tram bay muoi mdt triéu bay
trim bén muoi ngan tam tram chin muoi mot dong) va tién 13i phat sinh cho
Ngan hang AC; Ong Nguyén Trung Ngh, ba Tran Duy Ngoc D cting khong
thanh toan hoac thanh toan khong du so tién trén va tién 1ai phat sinh cho Ngén
hang AC thi ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thi hanh
an 1a Quyén sir dung dét tai thira s6 334-226, T ban do thir 10, x3 BTD, huyén
BC (nay la phuong BTPB, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh) thudc quyén sur
dung cua ong Nguyen Trung Ngh va ba Tran Duy Ngoc D theo gidy chimg nhan
quyén su dung dat sb 00770/4a QSDD/756/UB ngay 11/02/2003 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cdp, cdp nhét sang tén cho 6ng Ngh, ba D ngay
04/12/2007.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat tai thira sd
334-226, T& ban d6 thw 10, x3 BTD, huyén BC (nay 1a phuong BTPB, quin
BT, Thanh phd Hb Chi Minh) ma khong du thuc hién nghia vy tra ng cho ngén
hang thuong mai c6 phan AC thi ong Nguyen Trung Ngh phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan AC sd tién céng ty TNHH san xuat
thuong mai dich vu TN con no trong pham vi bao 1anh theo Chirng thu bao 1anh
ngay 06/3/2012.

2. Pinh chi yéu cau cua Ngén hang thuong mai ¢ phan AC vé viéc budc
ong Huynh Minh D, ba Tran Ngoc D2 phai chiu trach nhiém bdao lanh theo
chting thu bao lanh ngay 06/3/2012.

Vé an phi: An phi kinh doanh thuong mai so thér‘n 1a 113.571.000 dong
(mot tram muoi ba tri¢u ndm tram bay muoi mot ngan dong) do cong ty TNHH
san xuat thuong mai dich vu TN chiu.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan AC sértién tam Ung an phi
da nop 1a 56.240.091 dong (nam muoi sau tri¢u hai tram bon muoi ngan khong



tram chin muoi mot déng) theo bién lai thu tién tam ng an phi sb 0004728 ngay
22/5/2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, TP. HCM.

Ba Tran Duy Ngoc D phai chiu 4n phi phtic tham 1a 200.000 ddng duoc
can trir vao tién tam Gmg an phi phtc thim da ndp 1a 200.000 ddng theo bién lai
thu s6 0001098 ngay 13/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su quan BT, TP.
HCM.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NOZ nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; A AN _ 1 i o
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q. BT;

- Chi cuc THADS Q. BT;

- Cac duong su;

- Luu.
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