TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 174/2022/DS-PT
Ngay: 20/7/2022

VIV “Tranh chdp ranh gidi
gitka cdc bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc th(fm g(”}m co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Quoc
Cac Tham phan: 1/- Ba V0 Bich Hai.
2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: khdng tham gia.

Trong ngay 20 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 98/2022/TLPT-DS ngay 04
thang 5 nam 2022 vé “Tranh chdp ranh gii giita cac bat dong san lién ké .

Do ban an dan su so tham s6: 05/2022/DSST ngay 15 thang 3 nim 2022
ctia TOa 4n nhan dan huyén Phong Pién bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic thim sé: 159/2022/QDPT-DS
ngay 23 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Quach Vin M. sinh nam: 1961.

2. Bi don: Ba Thai Thi N. sinh nam: 1952.

Ong Ly B. sinh nam: 1931; @iy quyén tham gia t6 tung cho ba

Thai Thi N (Van ban iy quyén ngay 06/01/2022).

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi G. sinh nim: 1959.

- Anh Quéch Hoai T. sinh nam: 1986.

- Ba Thai Thi N. sinh nam: 1949.

Cac duong su déu cu trt tai: ép T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Thai Thi N va ong Ly B.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Qudch Van M trinh bay:

Phan dét ciia 6ng dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00266
ngay 17/3/2003, thira 1238 dién tich 260m? (ONT), thira 1265 dién tich 5.500m?
(CLN). Thira 1238 giap ranh voi thira 1241 dién tich 478m? dit ctia ba Thai Thi
N, phia con lai giap thira 1240 dién tich 250m* dét cua dng Ly B. Ong cit nha
tai thira 1238, c6 chira 16i di ¢ hai bén nha ngang 0,6m dai 16m. Nay 6ng B, ba
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N 14n sang dit cua 6ng, 6ng khai kién yéu cau ba N tra lai dién tich 10,7m?, 6ng
Binh tra lai dién tich 20,7m2.

* Bi don ba Thdi Thi N trinh bay:

Sau nam 1975 cha ctia ba 13 6ng Thai Van Q ¢6 cho ba Luu Thi E (me cua
ong M) mot nén nha “dau voi dudi chuot” (mat gidp rach rong, mat sau cua phr:fln
dat nho hon), khong c6 do dac. Nam 1995 hai bén timg tranh chap ranh di duoc
can bo dia chinh giai quyét cho thoa thuan cim ranh xong. Sau d6 ba xay hang
gach 1am ranh, d6 cat, xi mang 1am 16i di bén phan dét cua ba. Nay 6ng M khoi
kién cho rang ba 14n ranh, ba khong dong ¥ voi yéu cau cua dng M.

* Bi don Ong Ly B trinh bay:

Phan dét cua ong dimg tén gidy chung nhan quyen st dung dat s6 000108
ngay 03/6/1996, thira 1240 dién tich 250m® c6 ngudn gde cua cha vo cua ong 1a
Thai Van Q cho. Phan dat nay la mot cai muong 16n, nam 1995 6ng bom cat lap
muong cat nha, phia ba E Kkhong c6 tranh chap. Nay dng M khai kién cho rang
o6ng lan ranh, 6ng khong dong ¥ v6i yéu cau ctia 6ng M.

* Nhitng Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Thai Thi N trinh bay: thong nhat 10i khai cta chong ba 1a ong Ly B,
phan dat ctia ba gidp ranh dat 6ng M, dng M cét nha hét dat sat ranh, vai nim
sau ba méi l4p muong cat nha, co chira duong thoat nudc, phia ba E, ong M
khong co6 tranh chip, ngin can; nay 6ng M néi gia dinh ba lan ranh 1a khong
ding.

+ Ba Nguyén Thi G, anh Quach Hoai T trinh bay: phan dét thira 1238 cip
cho ho 6ng Quéach Van M dién tich 260m* nhung nay bi hai bén 1 6ng Ly B va
ba Thai Thi N 14n ranh, dién tich do dac con lai 199,9m?, dé nghi Toa an giai
quyét budc bi don tra lai phan dat cia gia dinh bi mat.

Vu viéc hoa gidi khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Phong Dién duwa
ra xét xir, tai Ban dn so tham so: 05/2022/DS-ST ngay 15/3/2022 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Buéc ba Thdi Thi N giao cho dng Qudch Vin M quyén sir dung dat dién
tich 10,7m? (tai vi tri A); budc éng Ly B giao cho dng Qudch Vin M quyén sir
dung dat dién tich 20, 7m? (tai vi tri B), thuoc mot phcin thira 1238, to ban do s6
06, gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé 00266 cdp ngay 17/3/2003 ciia Uy
ban nhdn dan huyén Chdau Thanh A, tinh Can Tho (cii) cdp cho 6ng Qudch Vin
M.

Pt toa lac tai cfp T, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho. (Kem theo Ban
trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 10/6/2021 cia Trung tdm Ky thudt
Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

Ba N, éng Binh c6 nghia vu thdo dé tai san trén phdn dat giao cho ong M.

Ngodi ra ban én con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khdc va quyén khing
Cao ciia duong su.

Ngay 25/3/2022 bi don ba Thai Thi N va 6ng Ly B khang céo yéu cau phuc
tham khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, gitr nguyén dién tich ranh
gi01 cli cua céac bén.
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Tai phién toa phuc tham nguoi c6 khang cdo xac dinh van giir yéu cau
khang céo; nguyén don van giit y kién nhu d3 trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phiic thim vang mat khong tham gia phién toa phiic tham.
Can cir vao tai lidu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc t tung:

[1] Nguyén don khai kién cho rang cac bi don 13 nguoi sir dung dat lién ke
da lan chiém dat cta nguyén don phan cdp ranh cua ba Thai Thi N [a 10,7m?;
phan cip ranh cua éng Ly B 13 20,7m?. Cip so tham xac dinh “Tranh chdp ranh
gidi gitta cdc bat déng san lién ké"’ theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy
la c6 can ctr.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an anh Quéch Hoai T ¢6
yéu cau xét xir vang mat; Kiém sat vién phic tham khong tham gia. Can cir
khoan 1, 2 Piéu 296 B¢ luat t6 tung dan sy, phién toa phic thAm van tién hanh
theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi xét xir so tham, cac bi don khang c4o yéu cau phic
thdm xem xét bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, giit nguyén dién tich ranh gioi
cii ciia cac bén. Xét khang céo thay rang:

[2] Can ctr theo céc tai lidu chimg clr ¢6 trong hd so thé hién: ho dng Quéch
Vin M c6 3 thira dat (1238, 1265, 1243); trong d6 thira 1238 giap ranh va co
tranh chip voi thira 1241 cua ba Thai Thi N va thira 1240 cta 6ng Ly B. Bdi
chiéu véi két qua do dac thuc té theo Ban trich do dja chinh s6 31/TTKTTNMT
ngay 10/6/2021 thé hién:

+ Theo gidy ching nhan QSDP s 00266 ngay 17/3/2003 cap cho ho dng
M (chinh Iy ngay 16/01/2019), thira 1238 c6 dién tich 260m? nhung do dac thuc
té chi c6 199,9m’, thiéu 60,1m’.

+ Theo gidy ching nhan QSDP sé6 CH01665 ngay 07/10/2014 cap cho ba
Thai Thi N, thtra 1241 c6 dién tich 478m?, nhung do dac thuc té 1a 508,2m?, du
30,2m?* dul chua tinh phan dat dang tranh chap.

+ Theo gidy chimg nhan QSDP s 000108 ngay 03/6/1996 cap cho 6ng Ly
B (chinh Iy ngay 23/5/2019), thira 1240 c6 dién tich 250m?® nhung do dac thuc
té 14 272,4m?, du 22,4m? dul chua tinh ph?m dat dang tranh chép.

[3] Xét vé nguodn gdc cua ba thira 1238, 1241 va 1240 déu la dat gdc cua
6ng Thai Van Q. Thia 1238 do ba Luu Thi E (me ctia 6ng M) nhan chuyén
nhugng cua 6ng Quyén ngay 06/01/1982, ba E sir dung va sau do ting cho 6ng
M.

[3.1] Déi v6i phan dat cua ba N: tai Ban mo6 td ranh gioi, mdc gidi thira dat
ngay 24/6/2014 (BL 49) khi cap gidy ching nhan QSDBD, thura 1241 cua ba N ¢6
tién hanh do dac day du sé do cac canh. Ba N cho rang di timg tranh chip voi
6ng M phan giap ranh, di duoc giai quyét thoa thuén xong (nhung khong lap
thanh vén ban), sau do ba moi d6 xi ming 1am 16i di. Tuy nhién khi do dac cap
glay chimg nhan quyén sir dung dat thi thira 1241 ¢ chiéu ngang 20m. Ddi
chiéu véi Ban trich do dia chinh ngdy 10/6/2021 chiéu ngang phia trudc giap
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Rach Cay Cam khéng co tranh chip van dung 20m, chiéu ngang mit sau 1a
19,99m chua bao gdm phan tranh chdp ngang 0,9m. Do d6 phan dét tranh chip
giita 6ng M véi ba N khong nam trong dién tich thira 1241 cap cho ba N.

[3.2] P6i v6i phan dat thira 1240 ciia dng Ly B duoc cha vo 1a ong Quyén
tang cho, dng Binh cho riang phan dat nay trudc ddy 1a cai muong 16m, do ong
lap muong cat nha sau 6ng M nén khong ¢ 1an ranh, nhung hién trang hai bén
stt dung khong c6 mdc gidi, ong Binh cat nha tam, lam san nude khong phai 1a
cong trinh kién ¢d. Do do, cép so thAm nhan dinh chua du co s xéac dinh ong M
cAt nha trude téi sat mi ranh 13 ¢6 cdn ci. Mit khac, theo “To giao keo nhuwong
dat ngay 06/01/1982” (BL 53) thé hién ba E nhan chuyén nhuong cua 6ng Thai
Van Q mét vudng dat ngang 9,5m X dai 28m. Trong khi phan dat cua ong M
hién nay chiéu ngang 8,6m, néu tinh ca phan tranh chip ngang vé phia 6ng Binh
0,9m thi méi phu hop véi chiéu ngang phan dat nhan chuyén nhuong ciing nhu
kich thudc, hinh thé phan dat trude day.

Tt co s& 1ap ludn néu trén cip so tham két luan cac bi don c6 lan chiém
ranh dat cia nguyén don, chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don, budc
cac bi don giao tra dat l1an chiém 1a c6 cin ci. Cac bi don khang cao nhung
khong cung cap thém duoc tai lidu, ching ctr dé chimng minh cho yéu ciu nén
khang cao khong dugc chap nhan. Cac ndi dung khac khong cé khang céo, nén
khong xem xet.

[4] Vé an phi phuc tham: Khang cdo khong duoc cap nhan, nhung cac bi
don 12 nguoi cao tudi nén dugce mién theo quy dinh.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san 6.000.000d, trong phan quyét dinh cta
ban an cp so thim khong tuyén rd ai phai chiu chi phi nidy ma chi tuyén éng B,
bad N mdi ngudi ndp 3.000.000d dé hoan tra cho 6ng M 1a chua rd. D& nghi
nghiém tac rat kinh nghiém vé cach tuyén an quyét dinh phai cu thé, rd rang.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khodn 9 Diéu 26, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 B luat to
tung dan sy; Diéu 175 Bo lut dan sy 2015; Piéu 170, 203 Luat dat dai 2013;
diém d khoan 1 Piéu 12, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016.

Tuyén xir: Khdng chip nhan khang céo cua c4c bi don; Giit nguyén ban an
so tham.

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Quéch Vian M.

Budc ba Thai Thi N giao tra dién tich 10,7m? dat (tai vi tri A); budc 6ng Ly
B giao tra dién tich 20,7m? dat (tai vi tri B) cho éng Quach Vin M theo Béan
trich do dia chinh s6 31/TTKTTNMT ngay 10/6/2021 ctia Trung tdm K§ thuat
Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Can Tho (kém theo bdn dn).

Céc bi don c6 nghia vu thao d tai san trén phan dat giao tra 6ng M.

2/- V& &n phi: Céc bi don dugc mién an phi so tham va phiic tham.
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Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng 4n phi 600.000d theo Bién lai s6
017825 va Bién lai s6 017826 ngay 15/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Phong Dién.

3/- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 6.000.000d, cac bi don phai chiu
mdi ngudi ¥%. Nguyén don da nop tam tng, nén mdi bi don phai nop tra lai cho
nguyén don 3.000.0004 tai giai doan thi hanh an.

Ban an phUc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Phong Dién. (d4 ky)

- Chi cuc THADS.Phong Dién.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc



