TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 50/2020/HC-PT
Ngay 25 - 2 - 2020
V/Iv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phdan: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Hoang Minh Thinh.

- Thw ky phién toa: Ba H6 Diéu Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 va 25 thang 2 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an hanh chinh
thu 1y s6 610/2019/TLPT-HC ngay 18 thang 10 nam 2019 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban 4an hanh chinh so thdm s 17/2019/HCST ngay 23 thang 8 nim
2019 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x phuc tham s 07/2020/QDPT-HC
ngay 17 thang 01 nam 2020, giita cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1972. (c6 mat)
Dia chi: duong L, khu phé T, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién: Luét su
bao Quoc V — Poan Luat sy Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Ngueoi bi kién: Van phong Diang ky dat dai tinh Binh Duong

Dia chi: Toa nha Trung tdm hanh chinh tinh Binh Duong, phuong H,
thanh pho Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi T, Ph6é Giam ddc Vian
phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong. (ving mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xd D, tinh Binh Duong; dia

chi: Trung tdm hanh chinh thi xa D, phuong D, thi X4 D, tinh Binh Duong.

~Nguoi dai dién theo phap luat: Qng Nguyén Ha Minh Th, chic vu Giam
doc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa D. (c6 don xin xét xir vang
mat)

2/. Ong Tran Vin M, sinh nim 1987; dja chi: Quélc 16 1K, khu phé N,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong. (c6 don xin xét X{r vang mat)

3/. Ong Lé S§ Tr, sinh nam 1973; dia chi: duong O, khu phé T1, phudng
D1, thi xa D, tinh Binh Duong. (c6 mat)

4]. Ba Ngo Thi Tuyét Ng, sinh ndm 1985; dia chi: duong T, khu pho b,
phuong D1, thi xa D, tinh Binh Duong. (c6 don xin xét xtr vang mat)

5/. Ong Pham Quang H, sinh ndm 1984; dia chi: dq(‘mg N, khu phé B1,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. (c6 don xin x€t x{r vang mat)

6/. Ong Nguyén Cao Trong T, sinh nam 1981; dia chi: duong 50 6,6 11,
khu pho 3, phuong L, quén Th1, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 don xin xét xur
vang mat)

7/. Ba Lé Thanh Tr, sinh nim 1999; dia chi: Qudc 16 1K, t6 8, khu phé 1,
phuong L, quan Th1, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 don xin xét xr ving mit)

8/. Ong Tran Minh T1, sinh nim 1970; dia chi: khu phé D2, phuong T2,
thi xa D, tinh Binh Duong. (c6 don xin xét xur vang mat)

9/. Ong Nguyén Vii Th, sinh nam 1989; dia chi: dudng P, khu phé T1,
phuong P1, thi xa D, tinh Binh Duong. (c6 mat)

~10/. Ong Tran Thanh 8, sinh ndm 1999; dia chi: Quoc 1§ 1K, t6 8, khu
pho 1, phuong L, quan Thl, Thanh pho HO Chi Minh. (¢6 don xin xét Xt vang
mat)

11/. C)ng Nguyén Anh T2, sinh nam 1978; dia ghi: duong P1, Phuong 4,
Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 don xin xét xtr vang mat)

- Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi H, 6ng‘Trﬁn Vén M, 6ng Lé Sy Tr, dng
Nguyen Cao Trong T, ba L& Thanh Tr, dng Tran Minh T1, 6ng Nguyen Vi Th,
ong Tran Thanh S, 6ng Nguyén Anh T2.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi khéi kién ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Tran Thi H 1a chu st glung thira dat sb 2351, to ban d6 s6 32 véi dién
tl'Ch 615,4m2, toa lac t@‘.i khu pho N, phu’(‘mg B, thi xa P, tinh Binh Duong, thg:o
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS05071, s6 vao s6 CD 473962 cap
ngay 09/01/2016, dang ky bién dong tir tén ba Nguyéen Thi H1 sang tén ba Tran



Thi H ngay 23/03/2017.

Do nhu ciu chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat néu trén, ngay
14/5/2018, ba Tran Thi H d&én Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa D
ndép hod so dang ky bién dong vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat dién
tich 615,4m’ cho cac ong, ba: Ong Tran Vin M, 6ng Lé Sy Tr, ba Ngb Thi
Tuyét Ng, 6ng Pham Quang H, 6ng Nguyén Cao Trong T, ba Lé Thanh Tr, 6ng
Tran Minh T1, 6ng Nguyén Vii Th, 6ng Tran Thanh S va éng Nguyén Anh T2
dugc quyén quan 1y, str dung theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét,
duoc Van phong Cong chung T chirng thuc ngay 07/8/2017.

Ngay 23/5/2018, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi xd D ban hanh
Vin ban s 2043/CNVPPKPD&CGCN vé viée tam ngung giai quyét hd so cta
ba Tran Thi H va chd nhan duoc v kién chi dao cua UBND thi xa D, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong. Noi dung thong bao nay la trai phap
luat, xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cua ba H dugc quy dinh tai khoan
1, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013 va Piéu 692 B6 luat Dan sy nim
2005.

Ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén b6 hanh vi hanh chinh cua Van phong Dang ky dat dai tinh Binh
Duong v€ viéc tam ngung giai quyet ho so dang ky bién dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cta ba H 1a trai quy dinh phap luat.

- Huy Vin ban s6 s6 2043/CNVPDKDD&CGCN ngay 23/5/2018 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D.

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh Binh Duong phai tiép nhan lai ho
so dang ky bién dong chuyén nhuong quyen str dung dat ctia ba H cho céc éng
ba Tran Van M, Lé Sy Tr, Ngo Thi Tuyét Ng, Pham Quang H, Nguyén Cao
Trong T, L& Thanh Tr, Tran Minh T1, Nguyén Vii Th, Tran Thanh S, va
Nguyén Anh T2 d6i voi thia dat sb 2351, t& ban do sd 32, dién tich 615,4m2,
toa lac tai khu phd N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, thudc Giéy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS05071, sb phat hanh CD 473962 cap ngay
09/01/2016, ding ky bién dong tir tén ba Nguyén Thi H1 sang tén ba Tran Thi H
ngay 23/3/2017.

Tai phién t0a so tham, ba Tran Thi H thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa an gidi quyét nhitng van dé nhu sau:

- Tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Vin phong Pang ky dét dai tinh Binh
Duong vé€ viéc tam ngung giai quyet ho so dang ky bién dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba H la trai quy dinh phap luat;

- Huy Vian ban sb 2043/CNVPDKDD&CGCN ngay 23/5/2018 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D.

- Bugc Van phong Pang ky dét dai tinh Binh Duong thyc hién nhiém vy,
cong vu theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi bi kién - Van phong Bang ky ddt dai tinh Binh Duwong ity quyén



cho ba Nguyén Thi T trinh bay:

Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi xd D ¢6 nhan hd so cta ba Tran
Thi H vé viéc dang ky bién dong chuyén nhuong quyén str dung dit cho 10 6ng
ba: Ong Tran Van M, 6ng Lé Sy Tr, ba Ngo Thi Tuyet Ng, 6ng Pham Quang H,
ong Nguyen Cao Trong T, ba L& Thanh Tr, dng Tran Minh T1, ong Nguyén Vii
Th, 6ng Tran Thanh S va 6ng Nguyén Anh T2 theo hinh thirc dong sir dung, dat
toa lac tai phuong B, thi xa D. Hién trang khu dat d3 hinh thanh duong bé tong
rong 2,5m do ngudi dan ty chira dat nong nghiép dé lam duong di chung. Qua
xem xét, Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong nhén thay day 1a hinh
thire bién tudng cia truong hop phan 16 ban nén. Vi vay, So Tai nguyén va Moi
truong c6 Cong van s6 1164/STNMT-VPDKDD ngay 04/3/2019 vé viéc xin y
kién chi dao cua UBND tinh Binh Duong d6i véi truong hop chuyén nhuong
quyén str dung dat dudi hinh thitc dong st dung nh1eu nguoi. Bén nay UBND
tinh Binh Duong chua c6 ¥ kién tra 101, nén yéu cau Toa an xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

~ Nguwoi c6 quyén lor, nghia vu lién quan - Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai thi xa D - dng Nguyen Ha Minh Th trinh bay:

Théng nhét y kién trinh bay ctia Vin phong Dang ky dat dai tinh Binh
Duong. Do d6, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa D y€u cau Toa an
tam dinh chi gidi quyét vu an cho dén khi c6 y kién cua UBND tinh Binh
Duong.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Van M trinh bay: Do nhu cau nha &, ngay 24/3/2017, 6ng M ¢6
nhin chuyén nhuong cta ba Tran Thi H phan dat c6 dién tich 50m? 6ng M va
ba H tu thoa thuan 1ap hop ddong dit coc véi gia chuyén nhu:qng la 300.000.000
dong, 6ng M di tra du tién va nhan dat. Phén dién tich dat 50m* thudc quyén su
dung riéng cua 0ng M, khong thude quyén st dung chung theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 7286, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HbGD duoc lap ngay 07/8/2017 tai Van phong Cong ching T.

Ong Lé Sy Tr trinh bay: Do nhu cau nha &, ngay 14/4/2017, 6ng Tr c6
nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi Huong phan dat c¢6 dién tich 50m?, 6ng Tr
va ba H tu thoéa thuan va 1ap mot hop dong dit coc véi gia chuyén nhuong la
420.000.000 dong, dng Tr da tra du tién va nhan dit. Phan dién tich dat 50m”
thudc quyén st dung riéng cua 6ng Tr, khong thudc quyén sir dung chung theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong ching 7286, quyén sd
03TP/CC-SCC/HBGD dugc 1ap ngay 07/8/2017 tai Van phong Cong chiing
Thanh V1.

Ba Ngé Thi Tuyét Ng trinh bay: Do nhu cdu nha &, ba Ng c6 nhan chuyén
nhuong cta ba Tran Thi H phan dit c6 dién tich 48,2m? gin lién 01 ngdi nha. Ba
Ng va ba H tu thoa thuan va 1ap mot hop dong dit coc vai gia chuyén nhugng 13
700.000.000 dong, ba Ng da tra du tién va nhan nha dat. Phan dién tich dat
48,2m? gan lién 01 ngdi nha cap 4 thude quyén st dung riéng cia ba Ng, khong



thude quyén str dung chung theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 cong chimg 7286, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap ngay 07/8/2017
tai Van phong Cong chimg T.

Ong Pham Quang H trinh bay: Do nhu cau nha ¢, dng H c6 nhan chuyén
nhuong phan dit c6 dién tich 44m? gén 1ién 01 can nha cip 4, 6ng H va ba H tu
thoa thuan va 14p mot hop ddng dit coc voi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000
ddng, 6ng H da tra du tién va nhan nha dat. Phan dién tich dat 44m? gin 1ién 01
ngdi nha cdp 4 thudc quyén sir dung riéng ctia dng H, khong thude quyén sir
dung chung theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
7286, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap ngay 07/8/2017 tai Van phong
Cong ching T.

Ong Nguyén Cao Trong T trinh bay: Do nhu ciu nha &, 6ng T c¢6 nhan
chuyén nhuong phan dét co dién tich 57,7m? gan lién 01 cin nha cip 4, 6ng T va
ba H tu thoa thuan va lap mot hop dong dit coc voi gia chuyén nhuong la
750.000.000 déng, ong T da tra du tién va nhan nha dat. Phan dién tich dat
57,7m° gan lién 01 ngdi nha cap 4 thudc quyen su dung riéng cua ong T, khong
thudc quyén str dung chung theo Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chimg 7286, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD duoc 1ap ngay 07/8/2017
tai Van phong Cong chig T.

Ba Lé Thanh Tr trinh bay: Do nhu cau nha ¢, ba Tr c6 nhan chuyén
nhuong phan dat co dién tich 48,7m’ gén lién cin nha cip 4, ba Tr va ba H tu
thoa thuan lap mot hop dong dit coc véi gia chuyén nhuong la_700.000.000
dong, ba Tr da tra du tién va nhan dat. Phan dién tich dit 48,7m* gin hen 01
ngdi nha cip 4 thudc quyen su dung riéng cua ba Tr, khong thugc quyén su
dung chung theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
7286, quyén s6 03TP/CC- SCC/HPGD duoc lap ngay 07/8/2017 tai Van phong
Cong ching T.

Ong Tran Minh TI trinh bély: Do nhu ciu nha &, dng T1 ¢6 nhan chuyén
nhwong phan dit c6 dién tich 75m” gén hén ngoi nha cap 4, Ong T datra du tlén
va nhan nha dat. Phan dién tich dat 75m gan lién 01 ngdi nha cap 4 thudc quyen
su dung riéng, khong thudc quyen su dung chung theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé coéng ching 7286, quyén s6 03TP/CC-
SCC/HBGD duoc lap ngay 07/8/2017 tai Van phong Cong ching T.

Ong Nguyén Vi Th trinh bély: Do nhu cdu nha &, 6ng Th ¢6 nhin chuyén
nhuong phan dit c6 dién tich 54m? 6ng Th va ba H tu thoa thuin 1ap mot hop
ddng dit coc véi gia chuyén nhuong la 500.000.000 ddng, 6ng Th da tra du tién
va nhan dat. Phan dién tich dit 54m’® thudc quyen sir dung riéng cua ong Th,
khong thudc quyén st dung chung theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 7286, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD dugce lap ngay
07/8/2017 tai Van phong Cong ching T.

Ong T rd‘r; Thanh S trinh bay: Do nhu cau nha &, 6ng Th ¢6 nhan chuyén
nhuong phén dat c6 dién tich 49,2m? 6ng S va ba H ty thda thuén lap mot hop
dong dat coc vai gia chuyén nhuong l1a 500.000.000 dong, 6ng S da tra du tién



va nhan dat. Phan dién tich dat 49.2m” thudc quyen st dung riéng cua Ong S,
khong thudc quyén st dung chung theo Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 7286, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD dugc lap ngay
07/8/2017 tai Van phong Cong chig T.

Ong Nguyen Anh T2 trinh bay: Do nhu cau nha o, ong T1 c6 nhén chuyen
nhuong phan dét co dién tich 47,7m? gén lién can nha cép 4 voi gia chuyen
nhuong 13 700.000.000 dong, 6ng T1 d3 tra du tlen nh4n nha dit va sinh song
6n dinh tir 36 dén nay. Phan dién tich dat 47 ,7m”’ gén lién nha & thudce quyén su
dung riéng cua 6ng T1, khong thugc quyén st dung chung theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 7286, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HDbGD dugc 1ap ngay 07/8/2017 tai Van phong Cong ching T.

Tt ngay mua dét cho dén nay, cac ong ba co tén noi trén chua dugce cap
gidy ching nhan quyén so hiru nha dat theo dang quy dinh cua Piéu 692 Bo luat
Dan sy ndm 2005. Hién nay, cac ong, ba Tran Van M, Lé Sy Tr, Ngb Thi Tuyet
Ng, Pham Quang H, Nguyén Cao Trong T, L& Thanh Tr, Tran Minh T1, Nguyén
Vii Th, Tran Thanh S, va Nguyén Anh T2, thong nhat yéu cau khoi kién cua ba
Tran Thi H, yéu cidu huy Vin ban s6 s6 2043/CNVPPKPP&CGCN ngay
23/5/2018 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x3 D va budc Vin
phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong phai thuc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh cua phép luét.

Tai Ban dn hanh chinh so' tham s6 17/2019/HC-ST ngay 23/8/2019, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh.:

Bac yéu cau khoi kién ctia Tran Thi H vé viéc: Tuyén bd hanh vi hanh
chinh cta Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong vé viéc tam ngung giai
quyét ho so ding ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat; hiy Van ban
s6 s6 2043/CNVPDKPP&CGCN ngay 23/5/2018 cta Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi x4 D va budc Van phong Piang ky dat dai tinh Binh Duong
phai thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 05/9/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
Quyet dinh khang nghi so 102/Qb-VKS-HC yéu cau stra 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi H.

Ngay 31/8/2019, ba Tran Thi H ¢6 don khang co toan bd ban an so tham.

Ngay 06/9/2019, 6ng Tran Van M, 6ng Lé Sy Tr, dng Nguyén Cao Trong
T, ba Lé Thanh Tr, 6ng Tran Minh T1, 6ng Nguyén Vii Th, 6ng Tran Thanh S,
6ng Nguyén Anh T2 c6 don khang céo toan bd ban an so thAm.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat van giit nguyén quyet
dinh khang nghi, ba Tran Thi H, Ong Tran Vin M, dng Lé Sy Tr, ong Nguyen
Cao Trong T, ba Lé Thanh Tr, dng Tran Minh T1, 6ng Nguyen Vi Th, 6ng Tran
Thanh S, 6ng Nguyén Anh T2 van giit yéu cau khang c40, dé nghi Hoi dong xét



xtr phtic tham chap nhan khang nghi, stra ban 4n so thdm, chap nhan yéu cau
khéi kién cua ba Tran Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tham tra, két qua héi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac chung cu, v
kién cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phlc thim
nhan dinh nhu sau:

[1] Quyét dinh khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong dugc ban hanh trong han luat dinh, cac don khang cua ba Tran Thi
H, 6ng Tran Vin M, 6ng Lé Sy Tr, 6ng Nguyén Cao Trong T, ba L& Thanh Tr,
6ng Tran Minh T1, 6ng Nguyén Vii Th, 6ng Tran Thanh S, 6ng Nguyén Anh T2
lam dang thoi han khang cdo nén cé co sé chap nhian xem xét khang céo, khang
nghi.

[2] Tai phién toa nguoi bi kién Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh
Duong va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong Ping
ky dét dai thi xa D vang mit va déu c6 don xin xét xtr vang mat. Can ctr khoan 4
Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu theo quy
dinh phép luat.

[3] Ba H khéi kién yéu cau tuyén bd hanh vi hanh chinh ciia Van phong
Ping ky dat dai tinh Binh Duong vé viéc tam ngung giai quyét ho so dang ky
bién dong chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba H 1a trai quy dinh phap
luat; hity Van ban sd 2043/CNVPPKPP&CGCN ngay 23/5/2018 cia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa D; budc Van phong Pang ky dat dai
tinh Binh Duong phai nhiém thyc hién nhiém vuy, cong vu theo quy dinh cua
phap luat. Toa an cap so tham thu 1y giai quyét yéu cau khai kién cua ba H 12
dung thadm quyén va trong thoi hiéu khoi kién.

[4] Ngay 14/5/2018, ba Tran Thi H dén Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thi xa D ndp ho so dang ky bién dong vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat dién tich 615,4m?, toa lac tai khu pho N, phuong B, thi xa D, tinh Binh
Duong thudc Gidy ching nhén quyén sir dung dét s6 CS05071, s phat hanh CD
473962 cap ngay 09/01/2016, dang ky bién dong tir tén ba Nguyén Thi H1 sang
tén ba Tran Thi H ngay 23/3/2017 dé chuyén nhuong cho cac 6ng, ba Tran Vin
M, Lé Sy Tr, Ngo Thi Tuyét Ng, Pham Quang H, Nguyen Cao Trong T, L&
Thanh Tr, Tran Minh T1, Nguyén Vii Th, Tran Thanh S va Nguyen Anh T2 véi
gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong (Bén trim triéu dong) theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching 7286, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HBGD duogc 1ap ngay 07/8/2017 tai Van phong Cong chimg T.

Ngay 16/8/2019, UBND thi xa D c¢6 Vin ban sb 191/BC-UBND vé viéc
kiém tra viéc str dung dit va xay dung nha ctia ba Tran Thi H toa lac tai khu phd
N, phuong B, thi xi D, tinh Binh Duong ¢6 ndi dung: “... xac dinh khu dat ba H
dang sir dung khong dam bao diéu kién két ndi co sé ha tang k¥ thuat véi khu



vuc. UBND thi x4 D kién nghi tam thoi chua xem xét giai quyét ho so chuyén
nhuong quyén str dung ctia ba Tran Thi H”.

Tuy nhién, ba Tran Thi H 1a ngudi str dung dat hop phap, khong vi pham
cac quy dinh phap luat vé dat dai, viéc sir dung dat 1 phu hop voi quy hoach, ké
hoach str dung dat cua dia phuong. Ba H co du diéu kién dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dit dai nam
2013.

Tai khoan 2 Piéu 98 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh: “Thura dat c6 nhiéu
nguoi chung quyen st dung dat, nhiéu nguoi s¢ hitu chung nha ¢, tai san khac
gan lién véi dat thi glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat phai ghi day du tén cua nhimg nguoi co chung
quyen st dung dat, nguoi sO hitu chung nha 6, tai san khac gan lién véi dat va
cap cho moi nguoi 01 gidy chimg nhan; trudng hop cac chu st dung, chu s& hitu
c6 yéu cau cap chung mot gidy chimg nhéan va trao cho nguoi dai dién. .

Tai diém b khoan 2 Diéu 167 Luat dat dai quy dinh: “Trudng hop nhém
nguoi st dung dat ma quyén sir dung dat phan chia dugc theo phan cho timg
thanh vién trong nhoém, néu timg thanh vién cia nhém muén thuc hién quyén
dbi v4i phan quyén st dung dét cua minh thi phai thyc hién thu tyc tach thira
theo quy dinh, 1am thu tuc cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va duoc thyc hién quyén va nghia vu
ctia ngudi str dung dét theo quy dinh cua Luat nay.

Truong hop quyen sur dung dat ctia nhom ngudi sir dung dat khong phan
chia dugc theo phan thi Gy quyén cho ngudi dai dién dé thuc hién quyén va
nghia vu cia nhém ngudi st dung dat”.

Viéc ba H 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 10 ngudi
cung dung tén dong sir dung 1a khong trai voi quy dinh cua Lut dat dai nam
2013, khong vi pham cac diéu kién dan toi giao dich dan su v6 hi€u theo quy
dinh ctia B luat dan su.

Theo 161 khai cua nhimg ngudi nhén chuyen nhuong quyen sir dung dat
ctia ba Tran Thi H ¢6 tai hd so xac dmh M&i nguoi nhan chuyén nhuong mot
phan dat trong tong dién tich 615,4m°, cac bén co lap mot van ty viét tay hop
dong dat coc tién chuyen nhugng dat, tren dat co xay dung 07 ngdi nha cap 4
chua duoc cép gidy phép xay du’ng do ba H ban cho 07 nguoi, cu thé: Ba Ngo
Thi Tuyét Ng dién tich dat 48,2m” gin lién 01 ngdi nha cap 4 VO’l gia chuyen
nhuong 700.000.000 ddng; 6ng Pham Quang H dién tich dat 44m® gan lién 01
ngdi nha cip 4 véi gia chuyen nhuong 500.000.000 dong; ong NQUyen Cao
Trong T dién tich d4t 57,7m? gan lién 01 ngdi nha céap 4 VOI gia chuyen nhuong
la 750.000.000 ddng; ba L& Thanh Tr dién tich dit 48,7m? gan lién 01 ngdi nha
cip 4 v6i gia chuyén nhuong 700.000.000 dong; 6ng Nguyén Anh T2 dién tich
dat 47,7m” gan lién 01 ngdi nha cdp 4 voi gia chuyén nhugng 700.000.000
d6ng; 6ng Tran Minh T1 dién tich 75m” gén lién 01 ngdi nha cip 4 va 03 ngudi
ba H chi chuyén nhuong quyén sir dung dat gdm: ong Nguyén Vii Th dién tich
dat 54m?” voi gia chuyén nhuong 500.000.000 dong; 6ng Tran Thanh S dién tich



dat 49, 2m Vol gia chuyen nhuong 500.000.000 dong va ong Tran Van M dién
tich 50m? véi gia chuyén nhuong 300.000.000 ddng. Cac ong ba noi trén da
nhan dit, nha ¢ va tra du tién cho ba H va c6 1ap gidy viét tay dé lam bang
chung Viéc 1ap hop dong riéng nhu néu trén 1a thoa thuén riéng, cac bén khong
c6 tranh chip, khong yéu cdu xem xét cac thoa thudn riéng nay.

Trong trudng hop ndy, cac 6ng, ba Tran Van M, Lé Sy Tr, Ngo Thi Tuyét
Ng, Pham Quang H, Nguyén Cao Trong T, L& Thanh Tr, Tran Minh T1, Nguyén
Vii Th, Trén Thanh S va Nguyén Anh T2 di cung ky két hop dong nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat tr ba H, cung dung tén nguoi nhan chuyén nhuong
va dé nghi duoc cip chung gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai cac cong van cua Chi nhanh van phong Pang ky dat dai thi xa D ciing
X4c dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba H cho cac ho dan 1a
dung quy dinh. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ctiia ba H cho céc 6ng,
ba Tran Van M, Lé Sy Tr, Ngo Thi Tuyét Ng, Pham Quang H, Nguyén Cao
Trong T, Lé Thanh Tr, Trﬁn Minh T1, Nguyén Vii Th, Tran Thanh S va Nguyén
Anh T2 khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong thudc trudng hop vo hiéu
giao dich dan su theo quy dinh cta B luat dan sy.

Do do, Van phong dang ky quyén str dung dat tinh Binh Duong tir choi
lam thu tyc sang tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat tir ba H cho cac
6ng, ba Tran Van M, Lé S§ Tr, Ngoé Thi Tuyét Ng, Pham Quang H, Nguyén Cao
Trong T, L& Thanh Tr, Tran Minh T1, Nguyén Vii Th, Tran Thanh S va Nguyén
Anh T2 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cho duong sy, khong ap
dung dung quy dinh phap luat. Viéc Toa an cap so tham khong chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia ba H 14 ap dung chua day da quy dinh phap luat.

Do viy, can chdp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat va khang céo cua
ngudi khoi kién va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba
Tran Van M, Lé Sy Tr, Nguyén Cao Trong T, L& Thanh Tr, Tran Minh TI,
Nguyén Vii Th, Tran Thanh S va Nguyén Anh T2.

[5] Do khang cao duoc chip nhan nén céc ong ba Tran Thi H, Tr§1~1 Vian
M, Lé Sy Tr, Nguyen Cao Trong T, L€ Thanh Tr, Tran Minh T1, Nguyen Vi
Th, Tran Thanh S va Nguyen Anh T2 khong phai chiu 4n phi hanh chinh phtic
tham.
Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 2 Bléu 241, Diéu 242 Luat té tung hanh chinh; Piéu
32, Piéu 33, Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gitr quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khang cao cua ba Tran Thi H, cac ong, ba Trﬁr} Vin
M, L& Sy Tr, Nguyén Cao Trong T, L& Thanh Tr, Tran Minh T1, Nguyén Vi
Th, Tran Thanh S va Nguyén Anh T2; Chap nhan khang nghi ctia Vién truong



Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Stra Ban 4n hanh chinh so tham sd
17/2019/HCST ngay 23/8/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Xu:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H.
Tuyén bd hanh vi hanh chinh cua Van phong Pang ky dat dai tinh Binh

Duong v€ viéc tam ngung giai quyét hd so dang ky bién dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat caa ba H 1a trai quy dinh phap luat;

Huy Van ban sb 2043/CNVPDKDD&CGCN ngay 23/5/2018 cua Chi
nhénh Van phong ding ky dat dai thi xa D;

Budc Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong thyc hi¢én nhiém vy,
cong vu theo quy dinh phap luét.

2. V& an phi:

- An phi hanh chinh so tham: Van phong Pang ky dét dai tinh Binh
Duong phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

Ba Tran Thi H khong phai chiu; hoan lai cho ba Tran Thi H 300.000 dong
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0026932 ngay 21/01/2019
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

- An phi hanh chinh phiic thim: Hoan lai cho cac 6ng ba Tran Thi H, L&
Sy Tr, Nguyén Cao Trong T, L& Thanh Tr, Tran Thanh S, Tran Minh TI,
Nguyén Vii Th, Nguyén Anh T2, Tran Vin M mdi ngudi 300.000 dong lan luot
theo cac bién lai thu s& AA/2016/0027133, AA/2016/0027134,
AA/2016/0027135, AA/2016/0027136, AA/2016/0027137, AA/2016/0027138,
AA/2016/0027139, AA/2016/0027140, AA/2016/0027141 cung ngay
17/10/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

3. Ban 4n hanh chinh phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén

an.
Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

— VKSNDCC tai TP. H Chi Minh (1);

— TAND tinh Binh Duong (1);

— VKSND tinh Binh Duong (1);

— Cuc THADS tinh Binh Duong (1);

— Cac duong su (13); A . ;
~ Luu HS (2), VP (3). 23b. HDT. Tran Thi Thu Thiy
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