TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
'KHUVUC6 Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban 4n so: 13/2025 /DS - ST

Ngay: 05 - 8- 2025

VIV “ Doi lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt
Va tranh chdp hop dong vay tdi san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - THANH HOA

Vi thanh phén hoi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Huong
- Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong D4 Ptric Thim
2/ Ba Nguyén Thi Lan
Thu ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa 4an nhan dan khu vuc 6
-Thanh Hda.

Dai dign Vign kiém sdt nhén din khu viee 6-Thanh hoé tham gia phién toa:

Ba Lé Huyén Diéu - kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025 tai tru s6 TAND khu vyuc 6- Thanh hoa xét xu so
tham cong khai vu an thy ly so 73/2024/TLST - DS ngay 05 thang 12 nam 2024 vé
viéc: “Tranh chap doi lai giay chimg nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 04 /QDXXST- DS ngay 14 thang 7 nam 2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Anh T - sinh ndm 1959

Noi DKNKTT: T6 dan phd F duong T, phuong Q, tinh Thanh Hoéa.

Chd & hién nay: Doi 5, lang K, xa H, tinh Thanh Hoa. (c6 mat).

Bi don: Ba Lé Thi C - sinh nim 1969

Noi thuong tra: S6 nha B, T6 dan phd F dudng T, phuong Q, tinh Thanh Héa
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 12/11/2024, ban ty khai va bién ban lay 10i khai
ngay 17/12/2024, qua trinh giai quyét vu an va tai phién tod nguyén don- dng
Nguyén Anh T trinh bay:

Ngay 03/6/2020 6ng c6 vay ctia ba Lé Thi C s6 tién 50.000.000d. Hai bén
thoa thuén khi nao ba C can tién thi ong tra ca géc va lai 1 lan tinh 131 theo &ga_
hang N1 hién hanh luc tra tién. Theo d6 6 ong co thé chip 1 gidy chting nhin quyén
su dung dat (viét tit: GCN QSDP), quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BH 780186 do UBND thi xd B cip ngay 20/12/2012 dimg tén ong
Nguyén Vin T1 cho ba C. Gidy vay tién c6 ba hang xém 1a Mai Thi N va 6ng Lé
Ngoc H khu phé truong ky tén lam ching. Khi nao ong tra hét ca gbc va 14i cho ba
C thi ba C phai tra lai gidy chung nhan quyén str dung dat cho 6ng. Hai bén c6 thoa
thuan v6i nhau 1i sudt theo lai suit clia ngan hang N1. Tt thoi diém vay dén nay,
ong chua tra cho ba C khoan tién nao. Tinh dén thoi diém hién nay, Ong con ng ba
C 14 50.000.000¢ ( nam muoi tridu déng) tién gbc va 1ai phat sinh. Ong nhiéu lan
dem tién dén tra cho ba C dé yéu cau ba C tra lai gidy ching nhan quyén  dung
dat cho ong, nhung ba C khong nhén.

Viéc ong the chap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat ctia 6ng cho ba C thi khong co cong ching tai UBND
x@ phuong ciing nhu tai cac van phong cong ching, khong dang ky bién dong dat
dai. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyet bugc ba C phai tra lai ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat cua ong cho 6ng. Pong thoi, 6ng xin duoc tra lai so tién ong vay ba C
50.000.0004d va 1ai suat phat sinh theo gidy vay tién ngay 03/6/2020 cho ba C . Bé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai don phdn t6 ngay 30/12/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, ba Lé Thi C
trinh bay:

Ba Lé Thi C thira nhan cho ong T1 vay s6 tién 50.000.000 dong, ong T1 thé
chap ban chinh GCN QSDb sO BH 780106 ngay 20/02/2012 mang tén Nguyén
Anh T, thira s6 41, dién tich 372, 1m?, to ban do s6 224509 VIII-11, muc dich ba
cho Ong T vay tién la dé ong T thé chap GCN QSDD néu trén cho ba. Vi trong
372,1m’ dat trong gidy néu trén co dién tich 125,2m” ma bo ong T da chuyén
nhuong cho ba tur nam 1997, khi chuyén nhuong chi cé gidy viét tay v6i1 nhau
nhung dén nay gidy da thét lac, ba co xay tuong bao quanh, hang nam gia dinh 6ng
T nop thué. Vi trudce day gia dinh ong T va gia dinh ba thong gia véi nhau nén ba
tin twong khong lam gidy t&. Nim 2006, ba c6 dua cho 6ng Nguyén Anh T2 la
anh trai ciia 6ng T 800.000d (t4m tram nghin dong) dé lam GCN QSDD cho cu T5
cuV (la bd me ong T) , sau d6 lam thu tuc tach thira cap GCN QSDD cho ba.
Nhung sau d6 khi 1am gidy cho cu T5 cu V xong, thi gia dinh cu T5 cu V khéng
lam thu tuc tach thira cho ba. Nam 2024, 6ng T va ba da thoa thuan cung nhau 1én
Vin phong P Chi nhanh B dé lam thu tuc. Nhung khong hiéu vi Iy do gi ong T lai
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khong dong ¥ tach thira 1am GCN QSDD cho ba. Viéc chuyén nhuong dét gitta ba
va gia dinh cu T5 cu V ¢6 6ng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi T4 va ong T déu
1a con cua cu T5 cu V déu biét. Khi ba mua ban dat cua ong T5 ( bd ong T) cO
gidy viét tay nhung hién nay da that lac hién nay ba chua timra .

Qua trinh diéu tra thu thip chimg ct, ba yéu céu Toa an budc ong T tra lai
cho ba sé tién 50.000.000d (ndm muot tri¢u dong) tién gbc va tién lai tinh tir ngay
03/6/2020 dén ngay xét xir. Pong th(n ba yéu cau Toa an bugc ong T lam thu tuc
tach thira, sang tén dién tich 125 2m dat thd cu tai thira s6 41, to ban do 224509
VII1-11 phuong N, thi xa B, tinh Thanh Hoa.

Ngay 22/4/2025 ba Lé Thi C c6 don xin rat yéu cau phan td vé viéc:

-Ba C trinh bay chua can thiét yéu ciu 6ng T phai tra sb tién ong T vay cua
ba, ba rat yéu cau giai quyét viéc dé nghi 6ng T tach dat cho ba khi nao ba co
chtng ctr ba s& 1am don yéu ciu giai quyét.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi HDXX budc ba C tra lai ban chinh GCN
QSDD QSDP sb BH 780106 ngay 20/02/2012 mang tén Nguyen Anh T, thtra s6
41, dién tich 372, 1m?, t& ban d6 sb 224509 VIII- l1cho ong va d6ng thoi 6ng T Xin
duoc tra s tién dd vay ba C 50.000.000 dong va 14i suat phat sinh.

Tai phién toa, ba L€ Thi C yéu cau ‘ong T tra cho ba s6 tién 50.000. 000d (
nam muoi triéu dong), 13i suat theo lai suat ngan hang nong nghiép nhu trong glay
vay. Tuy nhién, viéc 6ng T doi lai glay chtng nhan ba khong nhat tri. Viéc yéu cau
6ng T sau nay ba sé& khai kién 6ng T bang vu an khac.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viéc tudn theo phap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham
phan, HDXX va thu ky va ciia nhitng nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém HPXX nghi 4n: Chap hanh
dung cac quy dinh t6 tung, khong ¢ vi pham.

- Bé nghi HDXX:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Budc ba Lé Thi C phai tra lai gidy chirmg nhin quyén sir dung dat da giit cua
ong T.

+Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cta bi don budc 6ng Nguyén Anh T
phai tra cho ba Lé Thi C s tién 50.000.000d0ng va lii suat phat sinh theo 13i suat
ngan hang N1.

-Dinh chi yéu cau dé nghi ciia ba Lé Thi C vé viéc dé nghi ong T tach dét cho
ba C

- V& an phi DSST:

+ Budc 6ng T phai ndp tién an phi DSST c6 gia nhach dbi véi sd tién ong c6
nghia vu tra cho ba C. Tuy nhién, 6ng T 1a d6i twong nguoi cao tudi c6 don xin
mién an phi nén dé nghi mién an phi DSST cho 6ng Nguyén Anh T.
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_ + Budc ba Lé Thi C phai ndp an phi DSST khong ¢6 gid ngach dbi véi yéu
cau cua ong T vé viéc budc ba C phai tra lai gidy ching nhan dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
Toa, y kiéen phat biéu cua dwong sw va dai dién Vién kiém sdt nhdan dan thi xa Bim
Son, HPDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé phap ludt tranh chép Ong Nguyén Anh T khéi kién yéu cau TAND
khu vyc 6- Thanh hoa giai quyet budc ba Le Thi C phai tra cho 6ng ( ban chinh)
d6i voi gidy ching nhan quyén st dung dat QSDP s6 BH 780106 ngay 20/02/2012
mang tén Nguyen Anh T. Pong thoi, ong xin duge tra cho ba C sb tién da vay 1a
50.000. OOOdong va i suit phat sinh. Bi don ba L& Thi C c¢6 dia chi tai phuong Q,
tinh Thanh hoa, nén la quan hé phap luat: “ Tranh chap doi lai gidy ching nhan
quyén st dung dat va tranh chap hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 diéu 26; khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39 Bo Luat T6 tung dan
su, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 6- Thanh Hoa.

[2] Xét vé ndi dung khéi kién: Xét tha”'ly, theo céc tai li€u c6 trong hod so thé hién
ngdy 03/6/2020 6ng Nguyén Anh T c6 vay ctua ba Nguyén Thi Cl sb tién
50.000.000d ( nam muoi triéu dong), 13i suét theo 1ai suat ciia ngan hang N1, khi
nao ba C1 can tién thi ong T 6 trch nhiém tra cho ba C1 sd tién nay. Pong thoi,
6ng T thé chiap cho ba C1 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat dtng tén éng
Nguyén Anh T. Qua trinh giai quyét, cac duong sy thira nhan viéc ba C1 cho dng
T vay tién va ba C1 c6 giit cuia 6ng T 01 gidy chimg nhan QSDD ( ban chinh) s6
BH 780106 ngay 20/02/2012 mang tén Nguyén Anh T, thira s 41, dién tich
372,1m? to ban dod sb 224509 VIII-11, cac bén khong co hop dong thé chép tai
san.

[2.1] Can cr gidy vay tién ngay 03/6/2020 do 6ng T viét gidy vay khong co thoi
han tra cin ct vai khoan 2 diéu 469 BLDS quy dinh:

“ DPéi véi hop dong vay khéng ky han va cé 1di thi bén cho vay c6 quyén doi lai
tai san bat ky lic ndo, nhung phai bao trude cho bén vay mot thoi gian hop 1y va
dwoc trd 1di dén thoi diém nhdn lai tai san, con bén vay ciing cé quyén tra lai tai
san bat ky lic ndo va chi trd ldi cho dén thoi diém tra no, nhung ciing phdi bdo
trudc cho bén cho vay mét thoti gian hop Iy”. Tai phién toa, 6ng Nguvén Anh T
trinh bay 6ng da gip ba Cl xin tra lai s6 tién vay ba C1 va doi lai gidy ching
nhan quyén st dung nhung ba C1 khong dong y. Ban dau, ba L& Thi C khdng
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yéu cau ldy lai tién dd cho 6 ong T vay, nhung ngay 30/7/2025 va tai phién toa ba
Lé Thi C trinh bay d6i véi sb tién vay budc ong T phai tra cho ba.

- Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 469 BLTTDS dbi v6i hop dong vay khong co ky
han va c6 13i, ong T c6 quyén tra ng bat ky lac nao, nhung phai bao trude cho
nguoi cho vay mét thoi gian hop ly. Trudc day, ong T dé tung khoi kién vé viée
doi lai gidy ching nhan va c6 yéu cau tra tién vay cho ba Lé Thi C sau d6 rat don
khéi kién. Trong vu an nay ba C da duoc Toa an thong bao trong qua trinh giai
quyét. Vi vay, budc 6ng Nguyén Anh T phai tra sd tién nay cho ba Lé Thi C la phu
hop vdi cac quy dinh cua phap luat

[2.2] Vé lai suat: Qua trinh giai quyet ong T khai hai bén thoa thuan lai sut 1a
6,8% / nam, ba C khong thira nhén vé muc 1ai suat nhu 6ng T trinh bay. Vi vay,
HPXX cin cit vio gidy vay tién thoa thuan ciia hai bén 13i suat tinh theo 1ai suét
ngan hang N1. Can cir cong van s6 522 /NHNN.BTH-BS ngay 18/7/2025 Ngan
hang N1 chi nhanh B1 tra 1oi Toa 4n vé murc 14i suat nhu sau:

-L4i suét cho vay Trung han, dai han: 7%/ nim

Nhu vay, Toa an 4p dung murc 13i suat 12 7%/ nam tinh tir ngdy vay 03/6/2020 dén
ngay 05/8/2025 la: 1891 ngay tinh a1 nhu sau:

(50.000.000d x 7% x 1891 ngay ): 365 ngay = 18.132.876 d. Tong cong ca goc va
l&i 1a: 50.000.0004 + 18.132.876 d = 68.132.876 & ( Sau mwoi tam triéu, mot tram
ba muoi hai ngan, tam tram bay muoi sdu dong). SO tién nay budc o6ng Nguyén
Anh T tra cho ba Lé Thi C la phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

[2.3]Vé yéu cau ctia 6ng Nguyén Anh T vé viéc dé nghi Toa an giai quyét budc ba
Lé Thi C phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH 780106 ngay
20/02/2012 mang tén Nguyén Anh T:

HBbXX xét thay, theo gidy vay tién ngay 03/6/2020 cua do ong T viét khi vay tién
ctia ba C c6 thé chap 01 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BH 780106 ngay
20/02/2012 mang tén Nguven Anh T. Tuy nhién, hai bén khong c6 hop dong thé
chap ma 13 hinh thtc tin chap, 6ng T T dé lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
gia dinh 6ng dé lam tin khi vay tién cua ba C. HbXX chap nhén yéu cau cua bi
don bugc o6ng T phai trd so tién vay thi ciing can phai chap nhan yéu cau cua ong
T budc ba C phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T 1a phu hop
v6o1 quy dinh cua phap luét.

-Qua trinh giai quyét vu 4n, ba Lé Thi C c6 don phan to yéu cau 6ng NguyénAnh T
phai tach thira dat trude ddy ba mua ctia bd 6ng T 1a 6ng Nguyén Vin TS, khi mua
ban chi co gidy viét tay v6i nhau. Hién tai, ba chua tim thay gidy nay. Do d6, ba
c¢6 don rat don phan t6 vé viéc dé nghi 6ng Nguyén Vin T1 phai tach dat cho ba
sau nay ba s& khoi kién 6ng Nguyén Anh T bang vu an khac. Can cr diém a khoan
2 diéu 217 BLTTDS dinh chi yéu cau phan td cua bi don vé viéc dé nghi 6ng
Nguyén Anh T tach dat.

[3] Vé 4n phi DSST:
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Péi v6i yéu cau cia nguyén don vé viéc dé nghi ba Lé Thi C phai tra lai gidy
ching nhan quyen str dung dat da giir cia ong T duoc Toa an chdp nhan nén ba L&
Thi C phai ndp tién an phi DSST khong c6 gia ngach 1a: 300.000d ( ba trim ngan
dong).

-Dbi v6i s6 tién ong T phai tra cho ba C, 6ng T nguoi phai thuc hién nghia vu
tra tién cho ba Lé Thi C nén éng T phal nop tién an phi DSST c6 gia ngach la:
3.406.643d ( Ba triéu, bon tram linh sdu ngan, sdu tram bon muoi ba dong). Tuy
nhién, Ong T 1a dbi twong nguoi cao tudi co6 don xin mién tién an phi nén mién
toan bo tién an phi DSST cho dng Nguyén Anh T.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:

1. Piéu luit ap dung:

- Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, diém a khoan 2 diéu 217 BLTTDS

ctia Bo Luat tb tung dan su;

- Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468; 469 B¢ luat Dan sy ndm 2015

- Piéu 6, Piém @ khoan 1 Piéu 12, Khoan 2, khoan 4 diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu quc
hoi;

2. Tuyén xir:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Anh T Vé viéc:

-Bugc ba L€ Thi C co trach nhiém ban giao ( ban chinh) g1ay ching nhin quyen
st dung dt sb BH 780106 ngay 20/02/2012 mang tén Nguyen Anh T, thtra so 41,
dién tich 372,1m?, to ban db sb 224509 VIII-11 cho dng Nguyén Anh T.

-Chép nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Lé Thi C:

-Budc ong Nguyén Anh T phai tra cho ba Lé Thi C s6 tién vay theo gidy vay
ngay 06/3/2020 1a: 68.132.876 d ( Sau mwoi tam triéu, mot tram ba muwoi hai ngan,
tam tram bdy mwoi sau dong). Trong d6 tién gbc 1a: 50.000.000d; tién 1ai la:
18.132.876 d.

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, ba Lé Thi C c6 don dé nghi thi hanh an,
néu ong Nguyén Anh T khong tra ( hoic tra khong day du) so tién trén thi hang
thang ong T con phai chiu thém khoan 1ai suat cham tra trong duong voi thoi gian
va sb tién cham tra. Muc 13i sut bang % muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 diéu
468 BLDS.

-Dinh chi yéu ciu phan té cta bi don ba Lé Thi C vé viéc dé nghi 6ng Nguyén
Anh T tach dat.
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3. Vé an phi DSST: -Mién an phi DSST cho 6ng T vi 14 ngudi cao tudi (c6 don
mién an phi) - Ba Lé Thi C pha ndp tién 4an phi DSST khong c6 gia ngach la
300.000d, duoc trir vao sb tién ba C da ndp tam tng la: 1.631.918 d theo bién lai
thu s6 0004671 ngay 03/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Bim Son (
nay la phong THA dan sy khu vuc 6).

-Tra lai cho ba Lé Thi C s6 tién con lai sau khi trir di s6 tién phai thi hanh an con
lai la: 1.331.918 4.

An xtr cong khai so thdm, c6 mat nguyén don, bi don. Nguyén don, bi don
duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thim ( 05
/8 12025).

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy,
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND KV6; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Co quan thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa
- TAND tinh Thanh Hoa;
- Luu ho so vy an.

TA THI HUONG
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