TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 793/2018/DS-PT
Ngay: 29/08/2018
V/v: Tranh chap hop ddng dit coc
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba D6 Thi Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Thuy Hang — Kiém sat vién.
Trong ngay 29 thang 08 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh xet xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 297/2018/DSPT ngay 03
thang 07 nam 2018 vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”.
Do Bén 4n dén sy so tham s0: 369/2018/DS-ST ngay 24/05/2018 cuia Toa an
nhan dan quan X — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 3880/2018/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2018, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan P, sinh nam 1970; Pia chi: 3A Puong VH,
phuong I, quan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua cua nguyén don: Ong Lé Quang V, sinh nam
1990; Dia chi: 55 Buong N, phuong Y, quan BT, TP. Hd Chi Minh tham gia t6

tung theo Glay iy quyén s6 009650 ngay 28/5/2016 tai Van phong cong ching TB,
Thanh phd H6 Chi Minh. (¢ mdt)

2. Bi don: (A)ng,Ng}lyén Van L, sinh ndm 1971; Dia chi: 1/4 Buong CD, phuong
E, quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Cao Ngoc S, sinh nam 1989 Dia chi:
210/1A DBuong K, phuong G, quan PN, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo gidy iy quyén
s0 015360 ngay 24/10/2016 tai Van phong cong chimg PN, Thanh pho H6 Chi Minh.
(co mat)

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1980; Dia chi: 3A duong VH, phuong
I, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

3,2 Ba Nguyén Quynh H, sinh ndm 1974; bia chi: 1/4 Buong CD,
phuong E, quan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (vang mat)

Nguoi khang cao: Nguyén don — Ong Nguyén Tan P; Bi don — ong
Nguyén Van L.

Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém st nhan dan quan X.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/06/2016 cung ban tw khai va cac bién ban hoa
giai ldp tai Toa an, nguyén don do ong Lé Quang V dai dién trinh bay:

Ngay 25/11/2014 6ng Nguyen Tan P va ong Nguyen Van L ky hop dong dat
coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich
10.283m2 (da thu hdi 676,3m2) tai thira s6 43, to ban d6 s6 21, ap B, xi D, huyén
PQ, tinh KG, thudc quyén str dung cua 6ng Nguyén Vian L theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 AL751133 do UBND huyén PQ, tinh KG cép ngay
25/9/2008.

Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 6.500.000.000 (sau ty nam tram
tri¢u) dong, thoi gian du kién ky hop dong chuyén nhuong la vao ngay 25/12/2014.

Tai thoi diém ky hop dong dat coc, ong P da giao du cho ong L sd tién
500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong

Sau khi dat coc, ong L da khong thuc hién viéc chuyén nhuong 16 dat trén
cho ong P nén 6ng P khdi kién yéu cau:

- Hay bo hop dong dit coc ky ngay 25/11/2014 gitta 6ng L va 6ng P.

- Bugc ong L tra lai cho 6ng P s6 tién da dit coc 1a 500.000.000 (nim trim
tri¢u) dong

- Phat coc 14 1.000.000.000 (mdt ty) déng do 6ng P vi pham hop dong.

Tai ban ty khai va bién ban hoa gidai ciing nhu tai phién toa so tham — Bi
don do ong Cao Ngoc S dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Vin L c6 ky Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 25/11/2014 véi 6ng Nguyén Tan P, ndi dung nhu nguyén don
trinh bay. Tuy nhién, dén thoi diém hai bén thoa thuin ky Hop ddng chuyén
nhuong tai Cong chimg 13 ngay 25/12/2014, 6ng P khong dén. Ong L 1a ngudi goi
dién hoi thi 6ng P hen dén thang 01/2015. Dén thang 01/2015, ng L nhiéu 1an goi
dién va yéu cau 6ng P dén Cong chimg ky hop dong nhung 6ng P khong thuce hién,
xem nhu ong P tir chdi giao két Hop dong Vi vdy, dén ngay 09/11/2016, sau khi
ong P da khoi kién yéu cau hiy hop dong dit coc va do can tién nén 6ng L di ban
lai cho nguoi khac. Nay ong Phét khoi kién yéu cau tra tién va phat coc, ng L
khong dong ¥.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguye~n Ngoc T trinh bay tai
ban tir khai khéng dé ngay thang nam 2016 nhu sau: Chong ba 1a 6 ong Nguyén Tén
P ¢6 thoa thuan nhin chuyén nhuong dit theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 AL751133 do Uy ban nhan dan huyén PQ, tinh KG cap ngay 25/9/2008 v&i ong
Nguyén Vian L va dit coc dé dam bao thuc hién hop dong 1a 500.000.000 (nam
trdm triéu) dong, toan by qua trinh ndy do 6ng P tu thuc hién nhung co6 su dong v
ctia ba, s tién da dit coc 1a tai san chung cta Vo chdng ba. Ba ciing théng nhat voi
10 trinh bay ciia 6ng P va dong v véi yéu cau khoi kién ciia 6ng P. Ba c6 don
khong dé ngay thang nim 2016 yéu cau dugc vang mit trong sudt qua trinh td tung
cua Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Quynh H trinh bay tai
ban tu khai ngay 27/12/2017 nhw sau: Ba 1a vo ciia ong Nguyén Van L, vo chong
ba co tao lap tai san chung 1a thira dat s 43, to ban d6 sd 21, 4p B, xa D, huyén
PQ, tinh KG theo G1é1y chting nhan quyén sir dung dit s AL751133 do UBND
huyén PQ, tinh KG cép ngay 25/09/2008. Ngay 25/11/2014, 6ng L c6 thoa thuén
voi ong P vé viéc dat coc cho vige chuyén nhuong thura dat trén, ba dong ¥ nén da
uy quyén cho chdng toan quyen dinh doat quyén st dung dat néu trén theo Hop
déng uy quyén cong ching s6 14105905 ngay 03/12/2014 tai Van phong Cong
chtrng Hoi nhap, Thanh phé H5 Chi Minh.

Bé} xin duoc Véng mat trong tat ca cac budi lém Vié,c, hoa gi,éi, xét XU va cac
thu tuc t6 tung khac cua Toa an tir giai doan so tham dén khi két thuc giai doan
phuc tham.

7 Tf)&l an nhan dan quan X da dua vu an ra xét xu va quyét dinh tai Ban an so
tham s6 369/2018/DSST ngay 24/05/2018 nhu sau:

“1/ Chap nhan mot phan yéu cu ctia nguyén don ong Nguyén Tan P.

- Huy hop ddng dat coc (Vé viéc chgyén quyén st dung dat) ngay
25/11/2014 gitra 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Van L.

- Budc ong Nguyen Van L va ba Nguyén Quynh H tra cho 6ng Nguyen T4n

P va ba Nguyén Ngoc T sb tién dat coc 1a 500.000.000 (ndm trim triéu) dong ngay
sau khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

2/ Khong chép nhan yéu cau yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu ciu phat
coc s0 tien 1.000.000.000 (mdt ty) dong™.
_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an ctia cac duong su.
Ngay 28/05/2018, nguoi dai dién bi don khang cao va dén ngay 08/06/2018
bi don 6ng Nguyén Van L khang cdo y€u cau xem xé&t lai toan bo ban an so tham.
Ngay 30/05/2018, nguyén don ong Nguyén Tafm P khang cao dé nghi stra
mot phan obén an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phat coc va tra lai ti€én coc
cho ong tong cong 1a 1.500.000.000 (mot ty ndm trdm tri¢u) dong.

Ngay 07/06/2018, Vién kiém sat nhan dan quin X khang nghi vé viéc ban



an so tham thi€u s6t xem xét trach nhi€ém cham thyuc hién nghia vu tra tién.

Tai phién toa phic tham: Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc vé viée
giai quyét vu an. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su giir
nguyén yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit
nguyén khang nghi.

Nguoi khang cdo — 6ng Lé Quang V dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén
don dd goi dién cho bi don nhiéu l1an nhung bi don cd tinh khéng ky hop dong
chuyén nhuong dat nhu thoa thuan. Khi hoa giai tai Toa an Quan X, bi don co dé
nghi tiép tuc hop dong dat coc va ky hop dong chuyén nhuong nhung phia bi don
khong néi gi vé tinh trang 16 dat khi d6 dang dugc ban cho ngudi khac. Nguyén
don khong nhan dugc thong bao nao ciia 6ng L vé viéc cham dut hop ddng dit coc.
Nhiing diéu nay thé hién bi don khong c6 thién chi thuc hién hop dong dat coc dé
ky két hop dong chuyén nhuong, bi don vi pham hop dong nén dé nghi Toa an sta
ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don.

Nguoi khang cdo — dng Cao Ngoc S dai dién bi don trinh bay: Yéu cau cia
nguyén don vé viéc huy hop ddng dit coc nhung lai doi boi thudng tién coc 1a mau
thuan. Hop dong dit coc khong thoa thuan diéu kién hiy hop ddng. Tai thoi diém ky
hop ddng dat coc dbi twong giao dich 1a thira dat cua ong L du diéu kién chuyén
nhuong, nguoi dai dién cia nguyén don cling thira nhan da kiém tra cac diéu kién
nay trudc khi giao dich. Vay hop ddng dit coc 13 ¢6 hiéu luc vi khong vi pham cac
quy dinh cua phap luat vé diéu kién phét sinh hiéu luc ctiia hop dong, Ban an so
tham tuyén hity hop dong dat coc 1a khong c6 co s6. Hop dong dat coc da dugc cac
bén thuc hién, 6ng P da giao tién coc, ong L cling da thyc hién trach nhi€ém cua minh
— ngay 24/12/2014 da lién hé véi ong P va ngay 25/12/2014 c¢6 mét tai Van phong
Cong chimg PQ nhu d4 hen dé ky hop dong nhung 6ng P khong c6 mit. Ong L lién
h¢ lai thi 6ng P hen doi ngay ky hop dong lai sang thang 01/2015, 6ng L cling da
chd va dén thang 01/2015 ong L nhiéu lan goi dién cho 6ng P nhung ong P khong
phan hdi va khong hen ngay ky hop d6ng chuyén nhuong, xem nhu éng P khong
tlep tuc hop dong dit coc. Khi 6 ong P khoi kién, 6ng P khong hé thong béo véi dng L
vé viéc 6ng P s& khoi kién 1a thé hién sy khong thién chi thuong lugng giai quyét
nhu da thoa thuan tai hop ddng dit coc. Hop dong chuyen nhuong dat khong duoc
ky két khong phai do 15i cua bi don, viéc bi don chuyen nhuong quyén st dung dat
cho nguoi khac 1a sau khi Toa an da thy 1y yeu cau cua ong P vé viéc huy hop dong
dit coc nén khong vi pham gi v6i 6ng P, do vay bi don khong dong ¥ tra lai tién coc
va khong dong ¥ phat coc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thuc phan tranh luan
tai phién toa phuc tham va trudc khi nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da

thyc hién ding va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chip hanh dung cac quy dinh
ctia B9 luat td tung dan sy.

V¢é ndi dung khang cédo, xét thay khang cdo cia cac duong su 1a khong
co6 can ctr, khang nghi cia Vién ki€m sat nhan dan quan X 1a c6 co so, dé nghi



Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta nguyén don va bi don, sira ban an
so tham theo hudng chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién ki€ém sat nhan
dan quan X.

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Khang nghi cta Vién kiém sat quan X trong thoi han luat
dinh, khang cdo cua cac duong su trong thoi han luat dinh va da ndp tam tng an
phi phuc tham theo quy dinh nén duoc chap nhan dé xem xét lai ban an theo thi
tuc phuc tham.

[2] Vé nodi dung khang cio, khang nghi: Nguyén don khang cao yéu cau stra
mot phan ban an theo hudng chap nhan yéu cau phat coc, bi don khang cao yéu
cau sira toan bo ban an theo hudéng khong chap nhan yéu cau khai kién cua _nguyén
don, Vién kiém sat khang nghi yéu ciu stra 4n so thim dé xem xét phan trach
nhiém cham thuc hién nghia vu thi hanh an.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Theo sy trinh bay théng nhit ctia cac bén: Ngay 25/1 1/2014, hai bén ky hop
dong dit coc dé dam bao thyc hién viée chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AL751133 do Uy ban nhan dan huyén PQ,

tinh KG cap ngay 25/9/2008. Nguyén don da giao s0 tién dit coc 1a 500.000.000
(nd@m tram tri¢u) dong.

Nguyén don khai kién yéu cau hity hop dong dit coc ngay 25/11/2015, nhan
thay: Hop dong dit coc nay c6 hinh thirc pht hop Khoan 1 Piéu 358 Bo luat Dan
su 2005, ndi1 dung khong vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo
Piéu 122 Bo luat Dan sy 2005 nén phat sinh hiéu luc tir ngay ky. Hop dong ciing
da duogc hai bén thyc hién bang hinh thuc giao tién dat coc. Viéc khong thyc hién
ky két hop dong chuyen nhuong dat va ché tai cho viéc khong ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a mot phan thoa thuan ctia hop dong dit coc va
nguyén don dang yéu cau giai quyét phat coc. Do vay, khong ¢ can ctr theo Diéu
425 B0 luat Dan sy 2005 dé tuyén huy bo hop dong dit coc nhu ban an so tham da
quyét dinh.

Theo hop ddng dit coc trén, tai Piéu khoan vé phuong thirc va thoi han
thanh toan c6 quy dinh: Tai thoi diém cong ching hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat, bén mua phai thanh toan ngay so tién 3.000.000.000 (ba ty) dong va
trong thoi han 48 gio tlep theo, bén mua phai m¢ tai khoan ngén hang dé gai vao
3.000.000.000 (ba ty) dong con lai d&é dam bao thanh toan cho hop dong chuyén
quyén sir dung dat, thoi gian céng ching du kién 1a 24/12/2015.

Yay, theo ‘thoa thuan trén, nguyen don c6 ng}na vu chua}n bi tién thanh
toan dé ky hop dong cong chimg. Dén thoi han dy kién ky hop dong cong ching
— 24/12/2015, céac bén khong tién hanh ky hop dong cong chiing nhung nguyén



don khong trinh bay duoc ly do dan t6i viéc khong thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong dat dugc vao ngay nay. Thoi gian ky hop dong cong chung tuy la dy kién,
nhung dd duoc 4n dinh thoi diém cu thé, néu khong thé ky hop dong cong chung vao
dung thoi gian du kién thi cac bén phai thdng nhat dugc thoi diém khéc, tuy nhién,
phia nguyén don khéng xuét trinh duogc bat ky tai liéu chimg cr nao thé hién su dong
thuéin ctia ngudi ban vé thoi gian cu thé khac dé ky hop dong cong ching, cling khong
Iy giai dugc 1y do hop 1y cua viée khong thé ky hop dong cong ching nhu da thoa
thuan nén 101 trinh bay cua nguyen don la khong co6 can ctr. Vé mit thyc té&: Nguyén
don la nguoi mua, la nguoi da giao tién dat coc cho bi don, do vay nguyén don phai la
nguoi co trach nhiém bao vé so tién minh d4 giao bang viéc ching minh thién chi ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai cong ching; Vé mat 1y: nguoi yéu
cau la nguoi c6 nghia vu chimg minh. Nguyen don yéu cau bj don tra lai tién dat coc
va yéu cau phat coc do cho rang bi don vi pham hop dong dat coc nhung lai khong
chimg minh dugc 16i cua bi don trong viéc khong tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Tai ban 4n so thim, Toa an cho ré‘mg bi don chuyén nhuong 16 dét trén vao
thang 11/2016 ma khong thong bao cho nguyén don 1a khong trung thuc, thiéu thién
chi. Nhan théy, viéc b1 don chuyén nhuong 16 dét trén cho nguoi khac dién ra sau khi
Toa so tham thy Iy yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai tién dit coc. Hop. ddng dit coc ngay
25/11/2014 chi la hinh thie dé bao dam cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, nay nguyén don khai kién yeu cau hiy hop dong dat coc va phat
coc di thé hién 13 ¥ chi cua nguyén don trong viéc khong gitr y dinh giao ket hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dt. Vay, hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat chua ky két va nguyén don da thé hién y chi khong muon ky két thong qua
vigc khot kién cua minh, quan h¢ phap luat Toa an thu ly giai quyét ciing 14 tranh chép
hop dong dat coc va giai quyét hau qua cia viée huy hogc cham dut ‘hop dong dit coc,
vy quyén sur dung dat ctia bi don khong thudc dbi twong tranh chap nén viée bi don
t dinh doat dbi véi tai san ciia minh 14 phu hop phap ludt va bi don khong c6 nghia
vu phai thong bio hodc cung cip thong tin cho nguyén don, do d6 khong thé cho ring
bi don thiéu thién chi va khong trung thue khi thuc hién hop ddng dit coc. Mt khéc,
chinh hanh vi chuyén nhuong quyén st dung dat ctia bi don duoc thyc hién vao ngay
09/11/2016 (BL.123-126) di thé hién: Viéc Bi don da chd nguyén don ky hop dong
chuyén nhuong dat tir ngay 24/12/2014 cho dén khi bi don nhan duoc Thong bao thy
ly cua Toa an vé ndi dung khai kién cua nguyén don la gan 02 nam, khi d6 bi don mai
chac chan vé y chi ctia nguyén don khéng mudn ky két hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat thi bi don méi giao dich chuyén nhuong dét cho nguoi khac do can
tién, chinh diéu nay da ching minh thién chi cua bi don va mong mudn giao két hop
dong chuyén nhuong. Bi don can tién nén méi muén chuyén nhuong quyén su dung
dat nhung viéc kéo dai khong ky hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat cua
nguyén don 13 it nhidu da anh huéng dén quyén loi cua bi don.

Hon ntra, ngay sau khi ky hop dong dat coc ngay 25/11/2014, ngay
03/12/2014 ba Nguyeén Quynh H da lap hop dong tai Van phong Cong chimg
Ho61 Nhap -Thanh phé H6 Chi Minh(BL.53-56) ty quyén cho chong thuc hién



viéc giao dich chuyén nhuong quyén six dung dat, diéu nay thé hién 18 y chi cia vo
chdéng 6ng L va ba H trong viéc mong muon chuyen nhuong 16 dit trén va sy chuan
bi cho viée ky két hop dong chuyen nhuong dat. Viéc 6 ong L ngay sau khi chéc chin
vé kha ‘nang khong thé ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng P méi tim nguoi
khac dé chuyén nhuong dat da ching minh 6ng L thong nhat ¥ chi tir dau dén cubi
trong viéc chuyén nhuong 16 dat da néu. Khong c6 tinh tiét nao ching minh dugc
ong L ¢b tinh tri hodn hodc khong muédn giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong P.

Vay, 16i khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a thude vé
nguyén dqn, do d6 nguyén don phai ‘chiu mat tién dat coc nhu quy dinh tai Khoan 3
cua Hop dong dat coc va Khoan 2 Biéu 358 B luat Dan sy nam 2005.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay khang céo cua nguyén don 1a khong c6 co
s& nén khong dugc chép nhan. Khang céo cua bi don 1a ¢6 can ctt nén dugc chép
nhan. Khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc stra ban an so thim 13 ¢6 co s, tuy
nhién do stra 4n so thdm theo hudng khong chdp nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén khong con can thiét.

Ho1 déng x€t xur phuc thdm cidn ctt Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan
su nam 2015: Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don, chap nhan khang céo
cua b1 don va mot phﬁn khang nghi cua Vién kiém sat: Stra ban an so tham.

An phi so tham duoc sira lai theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 147 va Khoén 2
Piéu 148 B6 luat td tung dan su nam 2015: Nguyén don phai chiu toan bd an phi
dan sy c6 gia ngach theo do yéu cau khong duoc chip nhan theo Khoan 3 Piéu 26,

Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi 1a 57.000.000 (ndim muoi bay triéu) dong .

An phi phuc tham: Do sua an so tham nén cac duong sy khong phai chiu an
phi phic tham theo Khoan 2 Bic¢u 148 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoén 1 Piéu 147 va Khoan 2 Diéu 148, Piéu 271, 272, 273, 276, Khoan

2 Biéu 308 BJ luat To tung Dan sy ndm 2015;

- Khoan 1 va 2 Diéu 358 B0 luat dan sy niam 2005;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don, chip nhan khang cdo cua bi don va
chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quan X.

1. Sira Ban 4n so tham s6 : s6 369/2018/DSST ngay 24/05/2018 cua
Toa an nhan dan quan X — Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:



1.1 Khéng chdp nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Tan P vé huy
hop ddng dit coc ngay 25/11/2014 giita 6ng Nguyén Tan P va éng Nguyén Vin L.

1.2 Khong chép nhan yéu cau cta nguyen don vé viéc éng Nguyen Vin L
va ba Nguyén Quynh H phai tra cho dng Nguyen Tan P va ba Nguyén Ngoc T s
tién dit coc 1a 500.000.000 (ndm trdm triéu) dong.

1.3 Khong chap nhan yéu cau yéu cau‘cua nguyen don yé viéc yéu ciu éng
Nguyén Vian Long phai chiu phat cho hop dong dét coc s6 tién la 1.000.000.000
(mot ty) dong.

1.4 An phi dan su so thim: Ong Nguyén T4n P va ba Nguyén Ngoc T lién
d6i chiu an phi 1a 57.000.000 (ndim muoi bay triéu) dong, dugc trir vao tam tng an
phi da nop 28.500.000 (Hai muoi tdm triéu ndm trim ngan) déng theo Bién lai thu
s6 0010622 ngay 10/06/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su quan X, ong Nguyén
Tan P va ba Nguyén Ngoc T con phai ndp tiép so tién 14 28.500.000 (hai muoi tim
triéu nim trim ngan) dong.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

2. Cac duong su khang cdo khong phai chiu an phi dan su phuc tham, éng
Nguyén Tan P duoc nhan lai 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam {mg an phi theo
bién lai s6 0008478 ngay 13/06/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan X, Thanh
phd Ho Chi Minh, 6ng Nguyén Van L duoc nhan lai 300.000 (ba trim ngan) dong tién
tam tng an phi theo bién lai s6 0008482 ngay 14/06/2018 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
sy quan X, Thanh phd HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhén dan cip cao tai TPHCM;

-Vién Kiém st nhan dan cép cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Tan Binh;

- Cac duong su

- Luu VT, HS.

Nguyén Thi Thanh Hién



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 13p - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi 14 gio 00 phat, ngay 29 thang 08 nam 2018.
Tai phong nghi 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé H4 Chi Minh.

V&1 Hoi dong xét xur phic tham gom co:



Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Céac Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba D4 Thi Hoa
Tién hanh nghi an vy an dan sy thy ly s6: 297/2018/DSPT ngay 03 thang 07
nam 2018 vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén ‘Té'm P, sinh nam 1970; DPia chi: 3A Puong VH,
phuong I, quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ciia nguyén don: Ong Lé Quang V, sinh nam 1990;
Dia chi: 55 Puong N, phuong Y, quan BT, TP.HO Chi Minh tham gia té tung theo
Gidy uy quyén sd 009650 ngay 28/5/2016 tai Van phong cong ching TB, Thanh
phd Hb6 Chi Minh. (c6 mdt)

2. Bidon: Ong Nggyén Van L, sinh nam 1971; Dia chi: 1/4 Puong CD, phuong E,
quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Cao Ngoc S, sinh nam 1989 Dia chi: 210/1A
Puong K, phuong G, quan PN, Thanh phd H6 Chi Minh theo glay iy quyén sb
015360 ngay 24/10/2016 tai Vin phong cong chimg PN, Thanh phd H6 Chi Minh. (¢6
mat)

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1980; Dia chi: 3A Tong Vin Hén, phudng I,
quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

3.2 Ba Nguyén Qu}‘/nh, H, sinh nam 197,4; bia chi: 1/4 Puong CD, phuong E,
quan X, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)
Ngueoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Nguyén Tan P; Bi don — 6ng Nguyén
Van L.
Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan X.

Can cu vao tai li€u, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cia phap luét.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:
Hoi d(‘ﬁng xét xir biéu quyét 3/3, quyét dinh:
Can cu:
~ - Khoan 1 Diéu 147 va Khoan 2 Diéu 148, Dicu 271, 272, 273, 276, Khoan 2
bicu 308 BO luat To tung Dan sy ndm 2015;
- Khoan 1 va 2 Diéu 358 Bo luat dan sy nam 2005;

10



- Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi toa an;

~ Khong chép‘nhém khang cao cta nguyén don, chip nhan khang cdo ctia bj don va
chap nhan mot phan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan quan X.

1. Sira Ban 4n so tham s6 : s6 369/2018/DSST ngay 24/05/2018 cia Toa
an nhan dan quan X — Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

1.1 Khéng chap nhan yéu cau cta nguyén don ong Nguyén Téan P vé huy hop
dong dat coc ngay 25/11/2014 gita 6ng Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Vin L.

1.2 Khong chap nhan yéu ciu cia nguyén don vé viéc ong I:Iguyen Van L va
ba Nguyen Quynh H phai tra cho 6ng Nguyén Tan P va ba Nguyeén Ngoc T s6 tién
dat coc 12 500.000.000d (ndm tram tri¢u dong).

1.3 Khong chap nhan yéu cau yéu ‘cﬁu ctia nguyén don vé viéc yéu ciu ong
Nguyén Van L phai chiu phat cho hop dong dat coc s6 tién la 1.000.000.000d (mot
ti dong).

1.4 An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Téan P va ba Nguyén Ngoc T lién déi
chiu 4n phi 13 57.000.000d (Nam muoi bay triéu dong), duoc trir vao tam Gmg an
phi d3 ndp 28.500.000d (Hai muoi tdm triéu nim trim ngan dong) theo Bién lai
thu s6 0010622 ngay 10/06/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quin X, ong
Nguyén Tan P va ba Nguyén Ngoc T con phai ndp tiép sb tién 1a 28.500.000d (Hai
muoi tim triéu nam trim ngan dong).

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

2. Cac duong sy khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, 6ng
Nguyén Tan P dugc nhén lai 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam Gng an phi
theo bién lrai s@ 0008478 ngay 13/06/2~018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy quéan X,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, 6ng Nguyén Van L dugc nhan lai 300.000d (Ba tram
ngan dong) tién tam tng an phi theo bién lai s6 0008482 ngay 14/06/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan su quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nghi an két thiic vao hdi 15 gio 30 phut, ngay 29 thang 04 nam 2018.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét X cung
nghe va ky tén dudi day.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén B4 Thinh P6 Thi Hoa Nguyén Thi Thanh Hién
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