TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 08/2024/HNGD-PT
Ngay: 14-6-2024
V/v “Tranh chdp tai san chung sau
ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Minh Quang;

Céac Tham phan: Ong Mai Tan Hoang va ba Vii Ngoc Ha;

- Ther kY phién tda: Ba Pinh Thi Tan — Tham tra vién cia Toa an nhan dan
tinh Phu Yén.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Phi Yén tham gia phién toa: Ba
Ninh Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phi Yén xét xir
phtc tham céng khai vu an hon nhan gia dinh thu ly s6: 14/2023/TLPT-HNGD
ngay 31 thang 10 nam 2023 vé viéc “Chia tai san chung sau ly hén .

Do ban 4n hon nhan gia dinh so tham s 35/2023/HNGD-ST ngay 28
thang 8 nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Tuy An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 02/2024/QDXXPT-
HNGD ngay 03 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Nguyen Thi Kim T, sinh nam 1985; noi cu tra: Thén Phu
Long, x8 An My, huyén Tuy An, tinh Phu Yén; c6 mat

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran Thi Nhu
Thuy, Van phong Luat su Dan Phuc, thudc Poan Luét su tinh Phi Yén; c6 mat.

2/ Bi don: Bang Y, sinh nam 1981; noi cu tra: Thon Nhon Hoi, X8 An
Hoa Hai, huyén Tuy An, tinh Phu Yén; c6 mat.

3/ Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Pham Thi Ngon, 86 tudi; noi
cu tra: Thon Nhon Hoi, x4 An Hoa Hai, huyén Tuy An, tinh Phli Yén; ving
mat.

4] Nguoi khang céo: Nguyén don Nguyén Thi Kim T.
NOQI DUNG VU AN



Theo don khoi kién, qua trinh gidi quyet vu an nguyén don, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don thong nhdt trinh bay:

Chi Nguyén Thi Kim T va anh Ding Y dugc Toa 4n nhan dan huyén Tuy
An gidi quyét ly hon béng Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan cua cac duong sy s6 61 ngay 16/6/2020. Tuy nhién, vé tai san chung cta
vo chong chua giai quyet Nay chi T yéu cau chia Y5 gid tri tai san chung cu thé,
nhu sau: Dt tai thira s6 218, t& ban d6 s 33, dién tich 120m? tai thon Nhon
Hoi, xd An Hoa Hai, huyén Tuy An, tinh Phu Yén, theo Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 BQ 562245 do Uy ban nhan dan huyén Tuy An cap ngay
04/02/2015 dtng tén cua vo chong. Ddi v6i can nha cd trén dat da bi bio sap do
khéng con gia tri nén khong yéu cau chia; Dién tich dat 200m? tai thon Nhon
Hoi, x4 An Hoa Hai, huyén Tuy An, tinh Phi Yén chua duoc cap gidy chimg
nhan quyen str dung dat, trude khi ly hon vo chong da nhan chuyén nhuong cia
ong Tran Kim An va ba Nguyén Thi Cuong.

Bi don anh Dang Y trinh bay: Anh Y va chi T dang ky két hon vao nim
2006 va ly hon ngay 16/6/2020 theo Quy¢t dinh s 61 cta Toa dn nhén dan
huyén Tuy An, tinh Phi Yén. D0i v6i yéu cau chia tai san chung cua chi T, anh
Yén co y kién: ,

-boi vai dién tich dat c6 nha ¢ da bi sap do bao, dugc UBND huyén Tuy
An cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 04/2/2015 tai thira s6 218, to
ban d6 sé 33, dién tich 120m?. Anh Y khéong ddng y chia, ly do vi khi me anh 1a
ba Pham Thi Ngon bi bénh, anh s¢ anh, em trong nha tranh gianh dat nén da ty
y lay so do va lam thu tuc sang tén vo chong, chtr thuc té nha, dat nay thudc
quyén quan Iy, s& hitu ba Ngon, khong phai 1a tai san chung cua vo chong.

-Déi voi dién tich dat mua cua 6ng Tran Kim An va ba Nguyén Thi
Cuong tai thon Nhon Hoi, X8 An Hoa Hai, huyén Tuy: Vao ngay 10/7/2017 hai
vo chdng (Y, T) cd lién hé véi 6ng An, ba Cudng dé mua dién tich dit 200m?
Vv6i gia 185.000.000d, viét gidy tay, nhung vi thang 3/2022 nha bj bdo sap nén
gidy da rach nat khong doc dugc, chi c6 ban pho t6. Sb tién mua dat trong d6 c6
tién 100.000.000d cia me anh 1a ba Ngon, con lai 1 tién cua ca nhan anh. Khi
vo chong ly hén anh thoa thuan thdi lai cho chi T 100.000.000d gia trj 16 dat
nay, chi T da dong Y, nhung vi chua c6 tién nén chua dua cho chi T. Nay, anh
ddng y tra gia tri 100.000.000d cho chi T vé gia tri 16 dat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Ngon trinh bay: Ba da dua cho
anh Bang Y 02 cay vang tuong duong 100.000.000d dé mua 16 dat caa 6ng An,
ba Cudng; con dat co cin nha bi sap do bio 1a cua ba nén khong dong y vai yéu
cau khaoi kién cua chi T.



Tai Ban an hon nhén gia dinh so tham s6 35/2023/HNGD-ST ngay 28
thang 8 niam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tuy An, di quyét dinh: Ap
dung cac diéu 33, 38 va Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 157, 165,
227, 228 Bo luat té tung dan sy; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an, tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Kim T vé
viéc chia tai san chung sau khi ly hon.

Ch1 T dugc quyén quan 1y, str dung thira 218, to ban dd sé 33, dién tich
141,5m® c6 gibi can: Dong giap duong di bang dat, Tay giap nha 6ng Binh,
Nam giap duong di; Bic giap nha dit Nguyén Ngoc Thanh, toa lac tai thon
Nhon Hoi, xd An Hoa Hai, huyén Tuy An, tinh Phtt Yén (kém so dé ban vé).

Anh Y dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich 200m? thuéc mot phan cua
thira 900, t& ban do s6 25 (mdnh do chinh Iy nam 2018) c6 gidi can: Pong giap
dat Duong Ngoc Cuong (anh Y da xdy twong ranh gici), Tay giap duong bé
tong thon; Nam giap dudng Duong Cap; Béc giap dat con lai cua thira 900 (anh
Y da xdy twong ranh gioi).

Chi T va anh Y c6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc cé tham quyén vé
quan 1y dat dai dé thyc hién cac thil tuc vé quan 1y dat dai theo quy dinh phap
luat.

Anh Ping Y phai thanh toan cho chi Nguyén Thi Kim T sb tién
64.200.000d vé khoan chénh léch gia tri dat duoc nhan.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, &n phi va quyén khang cao
Cua cac duong su.

- Ngay 18/9/2023 nguyén don Nguyén Thi Kim T khang cdo yéu cau:
Dinh gia lai tai san tranh chap dbi véi 02 thira dat theo gia thi truong; ngay
16/01/2024 nguyén don yéu cau dinh gia bd sung tai san gan lién voi 16 dat
200m?, thudc thira 900, to ban dd sé 25; Yéu cau duoc nhan 16 dat 200m?, thudc
thira 900, to ban d6 s6 25, giao cho anh Y 16 dat 141,5m?.

Tai phién tda phic tham:

- Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo;

-Bi don: Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don.

-Kiém sat vién phat biéu y kién vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky va nhimg nguoi tham gia té tung da thuc hién dang theo quy dinh
cta phap luat; vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu
308 Bo luat té tung dan su, sira ban an so tham vé phan gia tri tai san tranh
chép can cir theo két qua dinh gi lai tai san.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 tai hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, trén co sé xem xét day du, toan dién cac ching ca, két qua tranh luan cua
duong sy va y kién cua Kiém sat vién tai phién tdoa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang céo ctia nguyén don Nguyén Thi Kim T:

-Déi vé6i yéu cau dinh gié lai tai san gén lién véi 16 dat 200m?, thudc thira
dat 900, to ban d6 s 25:

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 15/12/2022 do Toa cép so tham tién
hanh dinh gia xac dinh thira 218, c6 can nha bi sap khong gia tri, nguyén don
khéng yéu cau, dién tich dat do dat thuc té 141,5m? c6 gia 56.600.000d. D4i V6i
thira dat sé 900, to ban dd 25, dién tich 200m? , mic du anh Y di duoc Toa an
giai thich nhiéu lan vé su can thiét cua viéc do v&, dinh gia tai san, ciing nhu
dinh gia theo gia thi trudng dé giai quyét vu an. Tuy nhién, anh Y khéng dong y
cho do v& dé dinh gia thi truong. Do d6, Hoi dong dinh gia cip so tham khong
thé tién hanh dinh gié tai san trén dat ma dinh gia dat trén co s dién tich ma céc
bén nhan chuyén nhwong 1a 200m?, ¢6 gia 1a 185.000.0004.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 04/01/2024 cua Hoi dong dinh gia do
Toa &n nhan dan tinh Pha Yén thanh Iap thi 16 dit 200m?, thudc thura dat 900, to
ban do s6 25 c6 gia theo gia thi truong la: 1.200.000.000d; thira dat s6 218, to
ban d6 33, dién tich 141,5m? c6 gié theo gia thi trudng 13: 566.000.0004.

Déi vai tai san gan lién véi 16 dat 200m?, thugc thira dat 900, to ban dd sb
25, tai thon Nhon Hoi, x4 An Hoa Hai, huyén Tuy An, thiy ring: Tai phién toa,
nguyén don va bi don déu thira nhan nha & va céac cong trinh phuy trén dat 1a do
bi don anh Pang Y xay dung sau khi v chong ly hdn, nén tai san nay khong
phai la tai san chung cua vo chong.

-Dbi véi yéu cau khang cdo cua nguyén don xin dwgc nhan 16 dat thuoc
thira 900, to ban d6 s6 25, giao cho anh Y thira dat s 218, to ban d6 s 33:

Xét vé nhu cau sur dung dat cac bén: Chi T va anh Y déu c6 nhu cau su
dung dat. Can ctr vao két qua xem xét ghi nhan hién trang tai budi dinh gia tai
san ngay 04/01/2024 thay rang: Sau khi ly hon véi chi T, anh Y xay dung nha ¢,
séng cung voi me anh Y 12 ba Ngon tai thira dat s6 900, to ban d6 sb 25. Thua
dat s6 218, to ban d6 33 1a thira dét tréng, khong co tai san gi trén dat. Trong
khi d6, hién nay chi T da cu tra 6n dinh tai thdn Pha Phong, xd An My, huyén
Tuy An. Do d6, can giao cho anh Y thira dat dién tich 200m? thudc mét phan
cua thiza 900 va giao cho chi T thura dat sé 218 la phu hop véi thuc té, khong



lam x&o tron cudc séng cua cac duong su, dam bao quyén loi va loi ich hai hoa
cho céc bén duong su.

Nhu vay, téng gié tri tai san tranh chap la: Dién tich dat 200m?, thugc
thira dat 900 to ban do s 25, tai thon Nhon Hoi, xa An Hoa Hai, huyén Tuy An
c6 gid tri 1a: 1.200.000.000d; thira d4t s6 218, to ban db 33, dién tich 141,5m’,
c6 gia tri 566.000.000d. Tong gia tri tai san tranh chap 1a: 1.766.000.000d, nén
moi nguoi duoc nhan tai san tuong ung gia tri 1a 1.766.000.000d : 2 =
883.000.000d (Tdm tram tam muoi ba triéu dong).

Cac bén phai thanh toan cho nhau khoan gia tri chénh léch: Anh Y duoc
nhan dién tich dat 200m?, thudc thira dit 900 t& ban dd sé 25 va tai san trén dat
c6 gia tri 1.200.000.000d; chi T dugc nhan thira dat s6 218, to ban d6 33, dién
tich 141,5m?, ¢ gia tri 566.000.0004.

Do d6, anh Y phai thanh toan gia tri chénh léch cho chi T sé tién Ia:

883.000.000d (gia tri dat va tai san thiza 900) — 566.000.0004 (gia tr; dat
thira s 128) = 317.000.000d (Ba trdam muwoi bay triéu dong).

Tir cac can cir d3 nhan dinh néu trén, cin cr vao két qua dinh gié lai tai
san, nén c6 co s& chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, khong chap
nhan khang cdo ciia nguyén don yéu cau dugc nhan hién vat 1 thira dat sé 900,
to ban do s6 25. Pay 1a tinh tiét mai phat sinh tai cap phic tham. Do do, sira ban
an so tham vé gid tri tai san tranh chap, nén anh Y phai c6 nghia vu thanh toan
gia tri chénh léch tai san theo két qua dinh gia lai tai san.

[2] Céac phan khéc cua ban an so tham khdng cd khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] Vé chi phi té tung tai cap phic tham: Nguyén don yéu cau dinh gia lai
tai san nén phai chiu chi phi té tung theo quy dinh caa phép luat.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Yéu cau khang céo cua bi don dugc chap
nhan mot phan nén nguyén don khdng phai chiu &n phi dan sy phic tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Chap nhan mot phan khang co caa nguyén don Nguyén Thi Kim T;

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su, sira ban &n hdn nhan gia
dinh so tham sé: 35/2023/HNGD-ST, ngay 28/8/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Tuy An, tinh Pha Yén.

Cén cir cac diéu 33, 38 va Diéu 59 Ludt Hon nhan va gia dinh; Diéu 157,
165 va biéu 293 cua B luat t6 tung dan su; Diéu 27, 29 Nghi quyét so
5



326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Nguyén Thi Kim T ddi
v6i bi don Bang Y vé viéc chia tai san chung sau khi ly hon.

Chi Nguyén Thi Kim T du’oc quyén quan 1y, st dung thira dat sé 218, to
ban dd s6 33, dién tich 141,5m’ c¢6 gi6i can: Dong giap duong di bang dat, Tay
giap nha 6ng Binh, Nam giap duong di; Bic giap nha dit Nguyén Ngoc Thanh,
toa lac tai thon Nhon Hoi, xa An Hoa Hai, huyén Tuy An, tinh Phti Yén (Kém
so do ban vé).

Anh Pang Y dugc quyén quan ly, su dung dién tich 200m* thudc mot
phan cua thira dat s6 900, to ban do sb 25, toa lac tai thon Nhon Hoi, xd An Hoa
Hai, huyén Tuy An, tinh Pha Yén (manh do chinh ly nam 201 8) va dugc quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat co gidi can: Dong giap dat Duong Ngoc Cuong,
Tay giap duong bé tong thon; Nam giap dat Duong Cap; Bac giap dat con lai

cua thira 900 (anh Y da xay tuwong ranh gioi).

Chi T, anh Y ¢ quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén vé
quan 1y dat dai dé thuc hién cac thu tuc chinh 1y vé quan 1y dat dai theo quy
dinh cua phap luat.

Anh Ping Y phai thanh toan cho chi Nguyén Thi Kim T sb tién
317.000.000d (Ba trdm muwoi bay triéu dong) vé khoan chénh 1éch gia tri tai san
duoc nhan.

Khi ban an c6 hiu luc phap luat. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwgc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia sd tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

Vé an phi: Chi Nguyén Thi Kim T va anh Dang Y mdi ngudi phai chiu &n
phi dan su sb tién 23.320.000d (Hai mwoi ba triéu ba tram hai chuc nghin
dong) d6i voi gia tri tai san chung duoc chia.

Chi Nguyén Thi Kim T dugc mién an phi dan sy phuc tham, chi T da nop
tam mg an phi dan sy so thim sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién
lai thu tién s6 0005578 ngay 01/8/2022 va ndp an va ndp tam ung an phi dan su
phuc tham sb tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tai Bién lai thu tién sb
0010523 ngay 04/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy An, nén
chi T con phai tiép tuc ndp sd tién 22.720.000d (Hai muwoi hai triéu bay tram
hai chuc nghin dong).

V& chi phi té tung khac tai cip so tham: Chi phi xem xét tham dinh tai
chd va do v&, dinh gi4 tai san: 10.000.000 d6ng mdi bén phai chiu ¥%. Chi T da
tam tng du, nén anh Y phai hoan tra lai cho chi T 5.000.000d (Ném triéu dong)



Vé chi phi t6 tung tai cdp phlc thim: Nguyén don yéu cau dinh gia tai
san tranh chap vé dat va tai san gan lién voi dat. Nguyén don yéu cau dinh gia
02 lan, da nop chi phi té tung tong s6 tién 12.000.000d (Muwoi hai triéu dong).
Nguyén don tur nguyén nop dua va chi phi xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu
6,7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén;
- TAND huyén Tuy An;
- Chi cuc THADS huyén Tuy An;
- Phong KTNV;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Minh Quang
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