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Ban 4n s6: 19/2017/DS-ST
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V/v: “Tranh chap hop dong
dan sy mua ban tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PD

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Dinh Thuén.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Hién;

2. Ong Vii Vin Cong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Dinh Anh Vi 1a thdm tra vién cta Toa an nhan
dan huyén BD.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén PD tham gia phién tod: ba Phan
Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BD xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y sé: 30/2016/TLST-DS ngay 01 thang 4 nim 2016 vé
“Tranh chip hop ddng dan sy mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 47/2017/QDXXST-DS ngay 28 thang 11 nam 2017 giita cdc duong su:

1.Nguyén don: ba Tr?}n Thi Lé C, sinh nam: 1971; dia chi: 04 thon HD, xa
LL, huyén DD, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ong Vo Van H - 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 11 thang 3 nam 2016) — c6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: luat su Tran Thi P —
luat su cua Van phong luat su Tran Thi P, thudc doan luat su tinh Lam Pong; dia
chi: duong 2 thang 4, khu phd ND, thi tran TM, huyén PD, tinh Lim Pong — c6 mit.

2. Bi don: ba Nguyén Thanh T, sinh nam: 1960; Pia chi: thon YKH, xa LL,
huyén DD, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Nguyén Thanh T: 6ng L& Xuan T - la
nguoi dai dién theo iy quyén (Vian ban ity quyén ngay 29 thang 3 nam 2016) — c6 mit.

3. Nguwoi lam chirng:

3.1/ Ong BUi Quang H1, sinh nam: 1954; dia chi: thon SM, xa KB, huyén
PD, tinh Lam Pong — c6 mit.

3.2/ Ba Tran Thi H2, sinh ndm: 1949; dia chi: thén HD, x4 LL, huyén DD,
tinh Lam Pong — c6 mat.

3.3/ Ba Nguyén Thi Xuan L, sinh nim: 1973; dia chi: thén HD, x4 LL, huyén
PD, tinh Lam Pong — c6 mit.



3.4/ Ba Nguyén Thi Lan H3, sinh nim: 1963; dia chi: thén Quynh Chéau
bong, xa LL, huyén BD, tinh Ladm Déng — cO mat.

3.5/ Ong Nguyén Vin B, sinh nam: 1964; dia chi: thén Quynh Chau Pong, xa
LL, huyén BD, tinh Lam Déng — cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — éng Vé Van H (6ng H) trinh
bay:

Ngay 09/7/2015, ba C ky hop déng mua ban Hanh Tay véi ba T. Theo hop
dong, ba T phai trong Hanh Tay trén dién tich 20.000m? v6i san lwong binh quéin
07 tan Hanh Tay/1000m? dit. Thoi han trong tir dau thang 10/2015 dén hét thang
10/2015. Thoi han thu hoach tir ngay 01/02/2016 dén hét ngay 20/3/2016. Ba C ¢
nghia vu thu mua Hanh Tay do ba T trong tr dau vu dén cudi vu 1a 4.000
d6ng/01kg. Ba C da tam tng 4.000.000 dong/1000m? cho ba T tréng Hanh Tay trén
dién tich 20.000m? véi sb tién 80.000.000 dong. Hai bén cam két ba C khong duoc
tir chdi mua Hanh Tay du gia thi truong 1én hay xudng. Ba T phai trdng du dién
tich da ky hop ddng va cung tung du san pham Hanh Tay da trong cho ba C. Ba T
khong dugc ban Hanh Tay cho bat ky ai khac. Bén nao vi pham hop dong thi phai
boi thudng 20.000.000 dong/1000m?.

Thue hién hop dong, ba T di nhan du ciy giéng tir vuon wom va trong du
trén dién tich dat di ky theo hop dong.

Pén khi thu hoach, thay gia Hanh Tay ngoai thi truong 6. OOOdéng/Olkg Ba
T chi thu hoach va giao cho ba C 19.040kg twong duong voi 0 tién Gmg trude 1a
80.000.000 dong. Ba T dé nghi ba C nang gia thu mua moi tiép tuc giao Hanh Tay.
Ngay 27/02/2016 ba C dé nghi chinh quyén xa KP can thiép cho tam ngung thu
hoach chd xtr 1y. Tuy nhién, ba T van 1én lat thu hoach va tdu tin Hanh Tay di noi
nao khong rd. Ngay 01/3/2016, ba T goi dién thoai cho chong ba C vao thu hoach
Hanh Tay nhung vao vuon khong thiy ai giao hang, chi c¢d vai ci Hanh Tay con s6t
lai. Ngay 04/3/2016 UBND x& Kb ghi nhan hién truong 127 luéng Hanh Tay duoc
nhé khoi dat va co hoa giai gitta hai bén nhung ba T khong chap nhan boi thuong.

Do ba T d4 vi pham tit ca nhitng ndi dung co ban da ky theo hop dong mua
ban Hanh Tay ngay 09/7/2015 v¢i nguyén don nhu: doi tng gi, khong giao du sO
Hanh Tay theo cam ket ban Hanh Tay cho nguoi khac, nén nguyén don yéu cau bi
don bdi thudng sb tién 400.000.000 dong quy dinh tai diéu V cua hop dong sb
10/HDKT ngay 09/7/2015.

Ngoal ra, khi ky hop dong v0i bi don, nguyén don da dua vao hop dong co
ndi dung: “Thuc hién theo gidy uy quyén s6 08/GUQ ngay 02 thang 07 nam 2017
ctia cong ty CP Pau tu va Phat trien TM VH” — goi tat 1 cong ty VH. Tuy nhién
nguyén don chi ghi ndi dung nay vo cho quan trong, tang thém phan thuyet phuc dé
ba T yén tam ky hop dong va lam dn voi nguyén don. Thyc chat, hop déng mua
ban Hanh Tay ngay 09/7/2015 chi la hop dong ky két gitra ba C va ba T, khéng lién
quan gi dén cong ty VH.

Ong Lé Xuan T dai dién theo iy quyen ciia bi don Nguyén Thanh T cho biét:

Bi don khong thong nhét véi yéu cau cta nguyén don véi cac 1y do sau:

KhibaCdéngaphba T de nghi ky hop dong mua ban Hanh Tay c6 noi véi ba
T 1a duoc cong ty VH uy quyen tim ngudi co dat trong Hanh Tay dé Cong ty thu
mua theo thoa thuan: Cong ty dau tir 4.000.000 dong/1000m? va cam két thua mua
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hét s6 lugng Hanh Tay ma nguoi trong Hanh Tay thu hoach dugc trong twong lai
v6i gia 4.000 ddng/01kg tinh trong pham vi s6 tién Cong ty da dau tu. Ngoai pham
vi d6 Cong ty s€ thu mua Hanh Tay theo gia thi truong ma khdong theo gia
4000ddng/01kg nira.

Khi thu hoach Hanh Ty, ba T da ban Hanh Tay cho Cong ty théng qua ba C
la 19.040kg. Sau khi giao s6 Hanh Tay nay, ba C va ba T di thoa thuan xem nhu
tuong duong véi sd tién COng ty da bo ra dau tu 80.000.000 dong. Tur sau thoi
diém nay, néu ba T thu hoach Hanh Tay thi Cong ty phai mua theo gia thi truong.
Théng nhét xong, giita ba C va ba T di ky mot ban hop dong c6 ky x4c nhdn timg
trang va ba C da giit ban hop dong nay.

Vé n6i dung cta hop dong sd 10/HPKT ngay 09/7/2015, bi don khong cong
nhan trang 01 va trang 02 cta hop dong vi né khong gidng véi sy thoa thudn gitra
ba T va ba C nhu da trinh bay, khong c6 chir ky xac nhan cia ca hai bén trong khi
chi c6 mot ban hop dong duy nhit.

Vé viéc thu mua Hanh Tay, sau khi ba C dai dién cho Céng ty thu mua
19.040kg dot dau thi khong thu mua nita. B4 T dd nhd va dong sin vao 146 bao,
mdi bao 35kg dé sdn. Ba T di bao Cong an x4 KD nho can thiép, chd 10 ngay
khong thdy ba C dén thu mua nén toan bd s6 Hanh Tay nay da hu hong nén Cong
ty 1a ngudi co 16i.

Ba C khong c6 quyén yéu cau ba T bdi thuong, vi theo hop df)ng, ba la
nguoi dai dién cho coéng ty VH dé ky hop dong va hudng hoa hong 200dong/01kg
Hanh Tay thu mua dugc. Do do, ba C khong c6 thiét hai gi ca nén khong ¢ quyen
yéu cau bdi thuong. Néu ba C c6 quyén khoi kién ba T thi 6ng dé nghi Hoi dong
xét XU tuyén bd hop ddong mua ban hanh Tay sé 10/HPKT ngay 09/7/2015 giita ba
Tran Thi Lé C va ba Nguyén Thanh T v6 hiéu vi ba C da dua vao hop dong noi
dung: “Thyc hién theo gidy uy quyén sd 08/GUQ ngay 02 thang 07 nam 2017 cua
cong ty CP Bau tu va Phat trien TM VH” nhung Cong ty VH khang dinh Cong ty
khéng uy quyén cho ba C ky hop dong v6iba T, ching t6 ba C co su gian doi lam
cho ba T tin tuéng ma da ky vao hop dong nay.

Qué trinh giai quyet vu an, nhitng nguoi lam ching Tran Thi H2, 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Lan H3, ba Nguyén Thi Xuén L, ba Tran Thi H2
déu thira nhan cac ong ba truc tiép ky hop dong véi ba C véi gia hanh Tay thoa
thuan theo gia c6 dinh 1a 4.000d6ng/kg nhu nguyén don trinh bay. Ba C cho rang
ba ky hop dong mua ban hanh Tay vdi nhiing ngudi lam ching nay twong tu nhu
ky hop dong véi ba T. Ba T c¢6 doc va ky hop dong nay trudc mit ba nén ba van
giit nguyén yéu cau khéi kién ctia minh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén DD tham gia phién toa: Vu
an duoc Toa an thu 1y 1a dung tham quyén, viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t tung
trong qua trinh giai quyét vu an dugc thyc hién dung phap luat, tuy nhién chua thyuc
hién ding vé thoi han hodn phién toa. Pong thoi phat biéu quan diém Ve viéc giai
quyét vu an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé yéu cau bi don bdi thudng 400.000.000 dong. Tuyén bd hop
d6ng mua ban hanh Tay s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 v6 hiéu va budc nguyén don
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Toa an da t1en Hanh hoa giai nhung khong thanh, Tai phién téa hom nay, cac
bén duong su van gitt nguyén y kién cia minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa va cin cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chip: day 1a vu an tranh tranh chap hop dong
mua ban tai san giita ba Tran Thi L& C voi ba Nguyén Thanh T theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B luat T tung dan sy 2015. Vu an thudc tham quyen giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén DD.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don va ¥ kién cua bi don thiy rang: ba
C cho rang ba nhan danh ba ky h0’p dong s6 10/HPKT véi ba T. Pé ba T tin tudng,
ba da dua vao hop dong v6i ndi dung “Thuc hién theo gzay uy quyen s6 08/GUQ
ngay 02 thang 07 nam 2017 cua cong ty CP Pdu tw va Phat trién TM VH”. Tai
phién Toa, 6ng H va ba P khang dinh: viéc dua noi dung trén vao hop dong khong
c6 gia tri gi ca ma nham tang thém tinh thuyét phuc dé ba T va nhiing ngudi trong
Hanh Tay khéc tin tuong 1a c6 dau ra cho san pham. Phia Cong ty VH ciing khang
dinh khong co ty quyén cho ba C. Theo ¥ kién ctia 6ng T thi khi ba T va ba C ky
hop dong véi nhau, ba C ndi rang ba C 1a ngudi dai dién cho cong ty VH. Do tin
tuong nhu vdy nén ba T da ky hop ddéng sé6 10/HPKT voi ba C. Do vay, ba C
khoéng c6 quyén yéu cau ba T bdi thuong vi ba C khong ¢ thiét hai ma Cong ty VH
moi 12 nguoi bi thiét hai. Tai ban tu khai ngay 21/02/2017, 6ng Nguyén Pic Thang
— dai dién theo phép luat cua Cong ty VH cho biét: Cong ty khdng c6 1ap gidy uy
quyen s6 08/GUQ ngay 02/7/2015 (BL41) cho ba C. Ba C pho t6 chita ky va con
dau cia Cong ty dé 1am tin cho nhiing ngudi trong Hanh Tay. Tt ca cac hop dong
mua ban hanh Tay dugc ky gitta ba C va nhiig ngudi trong Hanh Tay khong lién
quan dén Cong ty. Do do, Hoi dong xét xtr nhan théy rang ba C nhan danh chinh ba
ky hop dong mua ban hanh Tay véi ba T nén néu ba C cho rang quyén va loi ich
hop phap cua ba bi xam pham thi c6 quyén khdi kién theo quy dinh tai Piéu 4 va
Diéu 161 Bo luat t6 tung dan sy nam 2004, nén 101 trinh bay cua 6ng L& Xuan T
cho rang Cong ty VH bi thiét hai méi c6 quyén khoi kién con ba C khong co quyén
khai kién 1a khong c6 can cu.

~ [3] Xét hop dong mua ban Hanh Tay s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 thiy
rang:

V& hinh thirc ctia hgp dong: bi don cho rang khi ky hop dong s6 10/HPKT
ngay 09/7/2015 thicaba Cvaba T déu ky xac nhén tung trang cua hop dong. Qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don cung cap nhimg ban hop dong khac da ky véi
nhirng nguoi lam ching trong vu an nay va cho rang nhiing hop dong nay nguyén
don ky v6i ho twong tu nhu ky hop dong véi ba T va ho cung da thyc hién dung
hop dong voi nguyén don. Xem xét cac ban hop dong nay thiy rang nhimg nguoi
lam chimg da ky hop dong véi ba C déu khong co ky vao to s6 01 cia hop dong
tuong tu nhu Hop ddng dugc ky giita ba T va ba C. Cho dén nay, bi don ciing
khong c6 cén cu chimg minh €6 ky tung trang cta hop ddng nay. Do @6, 10i trinh
bay nay cua bi don khong thé chap nhan duge. Tuy nhién Hoi dong xét xur cling
thdy rang trong vu an nay, nguyén don cho rang nhimg nguoi lam ching dé thyc
hién ding ndi dung hop dong ho d3 ky, nhung can phai hiéu rang cac hop dong nay
khdng phat sinh tranh chap. Cho du viéc giao két va thyc hién hop dong gitta ba C



va nhimg ngudi khac 14 ding thi ciing khong c6 nghia 1a ding trong viéc giao két
va thyc hién hop dong giira ba C véi ba T.

Vé noi dung ciia hgp ddng: Theo quy dinh tai diéu I ciia hop dong mua bén
Hanh Tay s6 10/HPKT ngay 09/7/2015 do nguyén don cung cap thé hién: ndi dung
hop déng co hiéu lyc trén co s ¢6 su cong chirng hoac xac nhan cua co quan sé tai
hodc nhan ching nham thyc hién su hop tac dugc nghiém tac, lau bén, hai bén
cung c6 loi. Hop dong nay khong ¢ su cong ching hodc xac nhan cla co quan s
tai hodc nhan chimg. Theo ¥ kién ctia 6ng H Thi 16i nay thudc vé ba C; Ba C ciing
cho rang khi ky hop dong s6 10/HPKT véi baT, dé cho ba T tin tuong, ba da dua
vao h0’p dong ndi dung “Thuec hién theo gidy 1y quyen s6 08/GUQ ngay 02 thang
07 nam 2017 ciia cong ty CP Pdu tw va Phdt trién TM VH”. Tai phién toa, ong H
va ba P ciing khang dinh viéc dua ndi dung trén vao hop déng khong co gia tri gi
ca, chi nham tang thém tinh thuyét phuc cho ba T va cac nha vuon khac tin tudng
c6 dau ra cho san pham. Nhu vy, Hop dong s 10/HPKT ba C ky véi ba T da vi
pham nguyén tic thién chi trung thuc quy dinh tai Piéu 6 BO luat dan sy nam 2005.

[4] Tt nhimg cén cu trén Hoi dong xét xr thay rang hop dong s6 10/HDKT
do ba C cung cip cho Toa an vo hiéu theo quy dinh tai diém c khoan 1, khoan 2
diéu 122, bicu 127, 132 B) luat dan sy 2005 nén khong Iam phét sinh quyén va
nghia vu cua cac bén tham gia ky két hop dong ngay tu thoi diém xac lap. Do hop
déng vo hiéu nén ba C khong cd quyén yéu cau ba T bdi thudng sb tién
400.000.000 ddng. Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khai kién ndy cua ba
C.

[5] V& viéc giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong vé hiéu: theo quy dinh
tai diéu 137 ctia B luat dan sy 2005 thi giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat
sinh, thay d6i, cham dirt quyén va nghia vu dén sy ctia cac bén ké tir thoi diém xac
1ap; cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Qua
trinh giai quyet vu 4n thay rang, khi thue hién hop dong, ba C da giao cho ba T
80.000.000 dong tam tng tién dau tu trong 20.000m” Hanh Tay. Bi don ciing thira
nhan c6 nhan tir nguyén don 80.000.000 dong. Sau khi ba T thu hoach Hanh Tay da
giao 19.040kg Hanh Tay cho ba C. V¢i gia Hanh Tay 4000d/kg thi 19.040kg c6 gia
tri 1a 76.160.000 dong. Nhu vy, dbi chiéu vai s6 t1en ba C di giao cho ba T
80.000.000 dong thi ba T con phai thanh Toan cho ba C sé tién 3.840.000 dong.

[5] V& an phi: cac duong sy phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh

cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct cac Diéu 122, 127, 132, 137, 410, 428 Bo luat dan sy nam 2005,
Cac diéu 131, 357, 688 By luat dan sy 2015;

- Cin ctr Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35; Diéu 146, 147, 220, 235 va Diéu
273 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 18, 27 Phép 1énh an phi, 18 phi ctia Toa an.

Xur:

1. Tuyén bb hop dong mua ban Hanh Tay sé 10/HPKT ngay 09/7/2015 giita
ba Tran Thi Lé C va ba Nguyén Thanh T vo hi¢u.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viée budc bi don bdi thuong
s6 tién 400.000.000 dong.



3. Budc ba Nguyén Thanh T phai thanh toan cho ba Tran Thi Lé C sé tién
3.840.000 dong dé giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu.

4. Ké tir ngay ban 4 an, quyét dinh c6 hleu luc phap luat (d6i vai trudng hop co
quan thi hanh an ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay ¢o
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B luat dan su nim 2015.

5. Vé an phi: Budc ba Tran Thi Lé C phai chiu 20.000.000 dong tién 4n phi
dan su so thAm, nhung dugc trir vao sb tién 10.100.000 dong ba da ndp theo bién
lai thu s6 AA/2015/0000947 ngay 01/4/2016 cua Chi cuc Thi Hanh an dan su
huyén PD. Ba C con phai ndp 9.900.000 ddng an phi dan su so thim. Budc ba
Nguyén Thanh T phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham trén s tién
3.840.000 dong phai thanh toan cho ba C.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Lam Pong xét xir

phtic thim. ) )
Noi nhén: ~ T.M HOQI PONG XET X}f Sq THAM
- VKSND huyén DD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Lam D&ng;
- Chi cuc THADS huyén PD;

- Cdc dvuong su;

- Luu ho so.

Phung Dinh Thuan



