TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 441/2024/DS-PT
Ngay: 27/9/2024

V/v “Tranh chép ranh giéi giira
cac bt dong san lién ké&”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh
Cdc tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thw ky phién toa: 6ng Huynh Minh Thong — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: 6ng LAm Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 nim 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir cong khai vu an thu 1y s6 299/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nim 2023
vé viéc “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2023 cia
Tda an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 348/2024/QDP-PT ngay 20
thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Triéu G, sinh nam 1976. (Vang mat).

Pia chi: F to C, khu vuyc Binh Pho A, phuong L, quan B, thanh phd Can
Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cho nguyén don: ba Nguyén Thi My L, sinh nim
1958, dia chi: 1 H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (theo vin ban ay quyén
ngay 03/5/2023). (C6 mat).

2. Bi don: ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1964. (C6 mit).

Dia chi: T6 G, ap T, xd G, huyén P, thanh phd Can Tho.
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Thanh
Thao L1, sinh ndm 1995. Céng ty L2 (thudc doan luat su thanh phd C). Pia chi: A
duong C, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho. (C6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Kiéu H, sinh nam 1968, dia chi: 6 ap T, xd G, huyén P, thanh
phé Can Tho. (C6 mat).

3.2. Ong Nguyén Viin M, sinh nam 1982, dia chi: C khu V, phuong P, quan
O, thanh phd Can Tho. (Ving mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: ba Lé Thi Diéu H1, sinh nim 1985. Dia chi:
Khu V, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho. (Gidy ty quyén ngay 19/02/2024).
(C6 mat).

4. Ngwoi khdng cdo: dng Lé Triéu G 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don — 0ng Lé Triéu G trinh bay tai giai doan so tham:

Phan dat cua ong dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH01299
cap ngay 29/12/2011 dién tich 312m? (CLN). Phan dat cua ong giap ranh véi thira
168 do ba Nguyén Thi Kim T dtng tén gidy ching nhin quyén st dung dat. Nam
2021, ba T dy dinh lam hang rao nhung lan qua dat ciia dng ngang trudc 01m,
ngang sau 02m. Ong khoi kién yéu cau xac dinh ranh méc theo két qua do dac, ba
T tra lai phan dat 14n chiém 1a 41,2m2

Bi don —ba Nguyén Thi Kim T trinh bay tai giai doan so tham:

Phan dét cta ba c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi D, da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01741 ngay 20/11/1995 thira 168,
dién tich 1.176m? (CLN, c6 300m? ONT). Phan dt cua ba giap véi dat cia cha me
6ng G (6ng Lé Vin B, ba Pham Thi H2), d3 c6 thoa thudn mdc ranh, st dung 6n
dinh khong tranh chap. Ngay 16/11/2009 ong Lé Vin B d6i gidy chung nhan
quyén st dung dit theo 302, thang 12/2009 ong Ba t cho dat cho ba Lé Thi Kiéu H,
phan con lai 6ng Ba t cho Lé Triéu G thi ba c6 ky giap ranh. Sau d6 6ng G tach
quyén sir dung dat cho anh chi em ciia 6ng G déu khong kéu ba ky giap ranh. Nay
mdc ranh van con, ba khong lan chiém dat nén khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién, ba yéu cau xac dinh ranh nhu ba xac dinh tai ban trich do dia chinh ngay
29/12/2022.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Kiéu H trinh bay tai giai doan so tham:
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Niam 2010 ba dugc cha 1a 6ng Lé Vin B ting cho phan dat thira 200, thia
524, dién tich 1.041m?% gidy chimg nhan quyén s dung dat s CH00091 ngay
09/02/2010. Nam 2011 cha cua ba chuyén tén toan bd dién tich con lai cho em cua
ba 1a Lé Triéu G thua 199, dién tich 633m?. Nam 2016, éng G ting cho ba dién
tich 321m?, thira 581, nam 2021 ba chuyén nhuong thira 581 cho em ré 1a ong
Nguyén Vin M. Giita dit ctia 6ng G va ba T c¢6 mbc ranh do ba T tu xac dinh dé
gia dinh ba do dac lam gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng G. Thoi gian
sau do gia dinh ba di 1am an, khong dé ¥ mdc ranh sau bi mat, méc ranh trudc
chénh 1éch. Khi ba T dinh 1am hang rao 14n qua dat 6ng G thi gia dinh méi phat
hién nén phat sinh tranh chép.

- Ong Nguyén Vin M trinh bay tai giai doan so tham: théng nhat y kién cua
ba L& Thi Kiéu H.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xu so tham cong khai. Tai
ban an so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén Phong Dién xét xir va quyét dinh nhu sau:

- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Xac dinh ranh gidi thira 168 vé6i thira 199 nhu sau: Budc 6ng Lé Triéu G
giao phan dat tranh chap dién tich 41,2m? (tai vi tri A) cho ba Nguyén Thi Kim T.

Dit toa lac tai ép T, xa G, huyén P, thanh phé Céan Tho. (Kém theo Ban trich
do dia chinh s 111/TTKTTNMT ngay 29/12/2022 cua Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Mbi truong thanh pho C).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi do dac, tham dinh va
dinh gia va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 15 thang 6 nam 2023, ong Lé Triéu G 1a nguyén don c6 don khang céo
yéu cau Toa an cip phiic thAm giai quyét bao gdm: sira ban 4n so tham, cong nhan
phan dat tranh chap dién tich 41,2m? thudc quyén st dung cia ong G.

* Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo 11y quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Toa én so tham chi nhan dinh 1a do ba T dién tich dat do dac thuc te 1a thiéu
nhiéu hon so véi dién tich ctua nguyén don 6ng G 1a chua c6 co s& xem xét, chua
danh gia day du cac ching ctr ¢ trong hd so vu an. Do ba T tu xac dinh ranh dat
va c6 kéo hang rao lu6i B40, nguyén don ong G khéng dong y. Tai phién toa da
mé lan trudc, nguyén don cling xac dinh vi tri tranh chap trudc 1a c6 muong, c6
nop To hop dong bom cat 1ap muong duoc 1ap ngay 20/6/2017 giita ong G va 6ng
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M va chinh ba T x4c nhén 14 tra chi phi san lap 1/3 con muong tuong mg so tién
4.300.000 dong, ba ciing déng ¥ da tra tién 14p muong. Sau khi tranh chap xay ra,
nguyén don 6ng G ciing tu nguyén 1a chia déu % con muong (dat ¢ tranh chép
41.2m?). Mit khac, can clr bién ban hoa giai co sd, phia ong G sau khi dugc cap
ddi 302 1a ¢6 do dac rd rang, do d6 ba T cling chua do dac va cling chua xac dinh
dién tich con lai bao nhiéu 1a cia ba T. Khong dong y véi Ban an so tham, nén dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan phan tranh chap nay cho éng G.

Ludt s Nguyén Thanh Thao L1 trinh bay quan diém bdo vé quyén lgi cho
phia bi don ba Nguyén Thi Kim T nhw sau:

Ba T khong chip nhan khang céo ctia nguyén don ong G. Ba T dé nghi Toa
an phuc tham 1a khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong G Vi cac
ly do sau: Ba T duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat hop phap tir nim
2015 va str dung 6n dinh cho dén nay, phan dat truéc day da co su thoa thuan ranh
mdc tir phia 6ng B, ba H2 va ba D. Hién trang phan dat thuc té do dac dat cia ba T
1a thiéu nhiéu hon so véi dat cia nguyén don 6ng G. Bién ban mo ta tai but luc 26
d3 x4c dinh ky giap ranh, phia bi don d3 cung cip tai phién toa so thim. Bi don
khong c6 14n chiém dat ctia nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur phic
tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng G, gitt nguyén ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Phong Dién.

Bi don ba Nguyén Thi Kim T c6 loi trinh bay:

Ba thdng nhat quan diém bao vé ctia Luat su Thao L1 va khong ¢ y kién bd
sung. D& nghi Toa 4n giit nguyén ban an so thAm ctia Toa an nhan dan huyén
Phong Pién.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kiéu H va ba Lé Thi
Diéu H3 dai dién theo iy quyén ciia éng M c6 1oi trinh bay ¥ kién:

Pé nghi Toa an xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién va khang cdo cia
nguyén don ong Lé Triéu G.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

+ V& to tung: Hoi dong xét xir, cac duong sy chip hanh dung quy dinh cia
phap luat.

+ V& hinh thtrc khang cdo: vu an duoc xét xur ngay 12/6/2023, dén ngay
15/6/2023 nguyén don khang cao. Nhu vay, khang cdo trong thoi han ludt dinh nén
hop 18 vé mit hinh thuc.

- Vé néi dung khdng cdo, nhan thdy:
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Nguén goc thua dat 168 do bi don dung tén gidy chimg nhan ngay
20/11/1995, dién tich 1.176m? dién tich do dac thuc té 910,5m?, giam 265,5m?
(chua tinh phan dét tranh chip), néu cong phan dét tranh chip co6 dién tich 41,2m?
thi dién tich st dung thyuc té ctia bi don thiéu 224,3m? so véi dién tich duoc cap
gidy ching nhan.

Nguédn gbc cac thira dat 199, 200, 524, 581 do cha cta nguyén don ding tén
gidy chimg nhan ngay 22/10/2010, dién tich 1.674m? dién tich do dac thuc té
1.497,8m?, giam 176,2m? néu cong phan dit tranh chip c6 dién tich 41,2m? thi
dién tich st dung thuc té cua nguyén don thiéu 135m? so véi dién tich duogc cép
gidy ching nhan.

Nhu vay, dién tich stir dung thuc té cua bi don khong tang so vo1 dién tich
duoc cép giéy chimg nhan. Mat khac, tai ban mé ta ranh gidi, mbc gioi thira dat
ctia bi don 1ap ngay 02/5/2019 (bién ban d6i 302), c6 chir ky xac dinh ranh cua
nguyén don va cac ho 1an cin véi tu cach nguoi sir dung dat, chi quan 1y st dung
dat 1ién ké thé hién, chiéu ngang thira dat cta bi don (tiép giap thira dat ctia nguyén
don) lan luot 13 36,3m va 35,3m. Theo Ban trich do dia chinh s6 111/TTKTTNMT
ngay 29/12/2022 cua Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C
thé hién, chiéu ngang thira dét cua bi don lan luot 1a 33,87m va 30,7m, néu cong
dién tich tranh chap c6 chiéu ngang 1an luot 13 1m va 2m thi chiéu ngang thira dat
cta bi don 13 34,87m va 32,7m, van thiéu so vé&i dién tich theo su x4c dinh ranh
ctia nguyén don. Do d6, Toa 4n cp so tham khong chip nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don la phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308
B luat t6 tung dan sy nam 2015 1a giit nguyén ban an so tham s 29/2023/DS-ST
ngay 12/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Phong Dién, khong chip nhan khéng

c4o cua nguyén don éng Lé Triéu G.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Cap so tham thu Iy giai quyét vu 4n va xac dinh quan hé phap luat ctua vu
kién 1a “tranh chdp ranh giéi giita cac bat dong san lién ké” 1a ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39 B luat t6 tung dan sy nim 2015.

[2] Vé t6 tung: nguyén don dng Lé Triéu G khang cdo trong han luat dinh va
dong tam g 4n phi nén hop 1¢ vé mat hinh thuc.
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[3] Vé noi dung vu an va khang cdo ctia nguyén don ong Lé Triéu G:

[3.1] Qua xem xét cac chung ctr co trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phuc thAm hom nay, c6 co so xac dinh:

Theo don khoi kién ngay 07/4/2022 éng Lé Tridu G yéu cau ba Nguyén Thi
Kim T tra lai phan dat 1an chiém ngang trudc (giap dudng giao thong nong thon)
01m, ngang sau 02m, dai hét thira. Theo két qua do dac do nguyén don, bi don xac
dinh ranh dét theo ¥ kién cta mdi bén thi phan dat tranh chip giira 6ng G voiba T
la 41,2m?2. Thia 199 gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng G dtng tén dién
tich 312m?, Thura 200, 524 gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Lé Thi Kiéu
H dung tén dién tich 1.041m% Thua 581 gidy chimg nhan quyén st dung dat do
6ng Nguyén Vian M dung tén dién tich 321m?, tong cong dién tich theo cac gidy
chirng nhan quyén st dung dat 1a 1.674m?, nhung qua do dac dién tich thuc té sir
dung 1 1.497,8m?. Thira 168 gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba T dimg tén
dién tich 1.176m? nhung qua do dac dién tich thyuc té sur dung 13 910,5m?. Cong
thém phan dién tich tranh chap 41,2m? thi dién tich dat hai bén nguyén don, bi don
str dung déu bi thiéu so véi dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dit.

[3.2] Tai Cong van s6 376/CNVPPKDD ngiy 02/8/2024 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P, thanh phé Can Tho c6 van ban phuc dap:
“GCNQSD dét s6 01741, da dang ky cap gidy thira 168 do ba Nguyén Thi Kim T
dimg tén; hién GCN $6 01741, chua cép ddi chinh quy 302” va tai s6 dia chinh dia
phuong ghi nhan dién tich cta Thira 168, to ban dd sé 4, tén chi s dung dat ba
Nguyén Thi Kim T c6 dién tich cu thé nhu sau: 888m? (loai dat Q) va 300m? (loai
dat T) c6 tong dién tich 1a 1188m?; con dbi véi Thira 199, to ban d6 sb 4, tén chu
st dung dat ong Lé Triéu G c6 ghi nhan dién tich cu thé nhu sau: 312m? (loai dat
T).

Tai ban mo ta ranh gi6i, mbc giéi thira dat ngay 02/5/2019 (bién ban ddi
302), phan dét thira 168, to ban dd sé 03, theo 302 1a thira 189, 198, t& ban d6 sb
04 mic du chua thé hién dién tich cu thé nhung sd do cac canh di duoc ky giap
ranh vao thdi diém chua phat sinh tranh chap. Ddi chiéu voi ban trich do dia chinh
ngay 29/12/2022 thi phan dit ciia ba T ¢ chiéu dai khong chénh 1éch nhiéu nhung
chiéu ngang cta dat bi giam 2,43m. Ngoai ra, phan dét thira 199 theo so dd thira
dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat sé H03175 cip cho 6ng Lé Van B thi
chiéu dai bi giam dén 4,63m, con chiéu ngang giam la do thay d6i hinh thé dat, dan

dén tong dién tich bi thiéu, khong thé xac dinh nguyén nhan do mat & phan dat



7

tranh chap. Mic du, phia nguyén don ong Lé Triéu G c6 cung cp ban chinh 1a To
hop ddng bom cét 14p muong duge 1ap ngay 20/6/2017 giita 6ng G va éng M cho
rang viéc bom cat, 1ap muong co6 ghi cu thé kich thuéc nhu sau: chiéu ngang 4m00
va chiéu dai 21m nhung viéc 14p muong khong 1am thay dbi kich thudc dé dan dén
téng dién tich bi thiéu, khong thé xac dinh nguyén nhan do mat & phén dét tranh
chép 14 vi tri ndo. Do d6, nguyén don cho rang bi don 1an chiém dat 13 khong c6 co
sO.

[4] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop dung quy dinh. Toa an cip so thidm danh gia chimg cir va khong chip nhén
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢ can cir nén giit nguyén.

[5] V& chi phi t tung: gitt nguyén nhu an so thim quyét dinh.

[6] V& phan &n phi:

[6.1] An dan su so tham: gitt nguyén nhu 4n so tham.

[6.2] An dan sy phic tham: khang cdo cua nguyén don 6ng Lé Triéu G
khong dugc chip nhan nén phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Lé Triéu G.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 29/2023/DS-ST ngay 12 thang 6
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Lé Triéu G.

Xac dinh ranh gidi thira 168 véi thira 199 nhu sau: budc 6ng Lé Tricu G giao
phan dat tranh chap dién tich 41,2m? (tai vi tri A) cho ba Nguyén Thi Kim T.

Dit toa lac tai ép T, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 111/TTKTTNMT ngay 29/12/2022 ciia
Trung tam K thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé C).

3. Chi phi t6 tung do dac, dinh gia: 6ng Lé Triéu G da ndp 5.000.000 dong

va da chi xong.



4. An phi dan sy:

4.1 An phi ddn sy so tham: 6ng Lé Triéu G nop 300.000 dong, chuyén tién
tam Ung 4n phi tai phiéu thu s6 0007522 ngay 04/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho thanh an phi.

4.2 An phi dén sw phiic tham: 6ng Lé Triéu G phai ndp 300.000 dong duoc
trir vao so tién da tam tng theo bién lai s6 0007985 ngay 19/6/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho; ‘ ( DA ky)

- Chi Cuc THADS H.Phong Dién;

- TAND H.Phong Dién;

- Luu ho so vu an.

Pham Vian Binh



