TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 09/2021/DS-PT
Ngay 24/3/2021

VIV “Tranh chdp giao dich ddn suw”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ba Nguyén Thuy Hang
Cdc Tham phdn:ong Ngo Van Thang va ong Nguyén Hong Anh

Thuw ky phién toa:ba Lé Thi Thu Hién - Thu ky Toa an, Toa a4n nhan dan tinh
Quang Ninh.

Dai dién Vign kiém sdt nhén din tinh Quang Ninh tham gia phién toa: ba
Tran Thi Huong Huyen —Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 3 nam 2021, tai hoi trudong xét xir s6 4 -Tda an nhan dan
tinh Quang Ninh xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb:
77/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2020 vé viéc: Tranh chdp giao dich dan
su”, do Ban 4n dan sy so tham sd: 33/2020/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2020 cta
Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh bj khang cdo, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 03/2021/QDXXPT— DS ngay 11 thang 01 nam 2021,
Quyét dinh hodn phién toa sb: 08/2021/QDB-PT ngay 03/02/2021 va Thong bao
hodn phién toa s6: 35/TB-TA ngay 19/02/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi H; dia chi: t6 2, khu 4, phuong B, thanh
phé H, tinh Quang Ninh, vang mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Quang T; dia chi: s6 46B Ngo

Quyén, phuong D, thanh phd T, tinh T theo Hop dong uy quyén sb: 2069 ngay
17/9/2020, c6 mat.

2. Bi don:
- Cong ty P (viét tat 1a Coéng ty P); tru s¢: khu Bich Nhdi 2, phuong M, thi
xa K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién 6ng Pham Van H- Chutrc vy: Giam dbc chi nhanh Céng ty
P tai Quang Ninh; dja chi: t6 4, khu 3B, phuong G, thanh pho H, tinh Quang
Ninh, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén theo Gidy uy quyén sb: OllGUQ ngay
03/01/2020 cO mat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Dinh birc T— Luét su Hang
Luat Truong An Hung; dia chi: s6 168, duong N, phuong H, thanh phd H, tinh
Quang Ninh, c6 mat.

- Cong ty trach nhiém hiru han P(viét tit 13 Congty D); dia chi: s6 259
duong M, khu B, phuong M, thi xa K, tinh Hai Duong; dia chi chi nhanh Cong ty
b tai Quang Ninh: t6 2, khu 4, phuong B, thanh H, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién 6ng Lé Dinh C— Churc vu: Truong ban quan ly du an Cong
ty D, la nguoi dai dién theo uy quyén theo Glay iy quyén sd: 38 -2019/UQ-PD
ngay 23/7/2019, ving mit (c6 don xin xét xir ving mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- ﬁy ban nhin din thanh pho H, tinh Quang Ninh (viét trfl:[ la UBND
thanh pho H); dia chi: so0 3, Bén Doan, phuong Hong Gai, thanh pho Ha Long,
tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién Ong Nguyén Van L — Chue vy: Phé giam dbe Trung tam
phat trlen quy dat thanh phd H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Gidy uy
quyén sd: 4726/GUQ ngay 08/6/2020, vang mit (c6 don xin xét xir ving mit).

- Uy ban nhin dan phuong B, thanh pho H, tinh Quang Ninh (ylet tat 1a
UBND phuong B); dia chi: s0 8, t0 2A, khu 9A , phuong B, thanh pho H, tinh
Quang Ninh.

Nguoi dai dién 6ng Pham Tuin A — Chtrc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan
dan phuong B, 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Glay iy quyén sb: 14A/UQ-
UBND ngay 05/02/2020, vang mit (c6 don xin xét xir vang mat).

- Ong V}l Ngoc S; dia chi: s6 295, khu N, phuong N, thanh phé U, tinh
Quéang Ninh, vang mat khong c6 1y do.

4. Nguoi lam chimg:0ng Vii Gia H; dia chi: s6 nha 40, t0 6, khu 3, phuong
Bai C, thanh pho H, tinh Quang Ninh, vang mat khong cé 1y do.

5.Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va quda trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi H va
nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don la ong Nguyén Quang T déu trinh
bay: Tir nam 1988 dén nam 1997, ba H nhan chuyén nhuong céc thira dat sb 27,
40, 59, 61, 62 tong dién tich 1.820,1m2 tai to 10, khu 3, phuong Bii Chay, thanh
phd Ha Long. Nam 2003, ba H ké khai 700m°dat, trong d6 c6 300m* dat & va
400m dét vuon, da ndp thué dugc UBND phuong B x4c nhan nhung chua dugc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Nam 2004, dat caa ba H trong dién giai
phong mit bang cua duy an, bi thu hoi, giao cho Xi nghiép cong nghiép xay dung so
1 (nay la Coéngty P) dé thyc hién du 4n dau tu xay dung kinh doanh ha tang khu
biét thu khach san phia Ty cau Bii Chdy, nhung chua bdi thudng, tai dinh cu cho
ba H. Tir ngay 16/12/2004 dén ngay 03/3/2005, UBND phuong B va cac co quan
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lién quan do v& thu hdi giao cho ban giai phong mit bang cac thia dat sd
27,40,59,61,62, tong dién tich 1.820,1m?. Ngay 09/3/2005, ban bdi thudng giai
phong mit bang 1ap bién ban thong ké tai san va cudng ché, pha hiy cong trinh,
budc ba H phai ban giao mit bang. Sau khi cudng ché, thu hoi dat, dai dién Cong
ty P, da ky bién ban thoa thuan ngay 27/10/2006, chuyén nhuwong cho ba H
01(mot) 6 dat, khong qua 300m’ theo gia Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh cap
cho dy 4n vé6i diéu kién ba H phai ndp du tién thi méi duoc giao dit. Ngay
01/10/2008, tai UBND phudng B, c6 6ng Pham Vin H - Phé ch tich, chimg kién
don vi thi cong va dai dién Cong ty P ddng v 1ap bién ban hd tro cho ba H
40.000.000 dong tién di doi va cam két v6i ba H, trong thoi han tir 04 dén 06 thang
s& giao cho ba H 6 dat nhu da thoa thuan ngay 27/10/2006. Tuy nhién, tir d6 bi don
chua giao dit va tién bdi thuong dat bi chiém dung cho ba H, ba H ciing khong
khiéu nai hay yéu ciu gi. Pén thang 9/2018, khi ba H c6 don giri dén UBND
phuong B, Cong ty D, Cong ty P thi duoc 6ng Nguyén Minh N Téng giam dbe
Cong ty P tra 16i da chuyén du 4n cho Cong ty D va khong giai quyét. Pén nay
du an dd hoan thanh, dang giao ban nha, chuyén nhuong dat voi gia tri 16n, nhung
chu dau tu khong giao dat va bdi thuong do chiém dung dat cua ba H. Ba H yéu
cau Toa 4n xem xét giai quyet

1. Bugc COngty Pva Céngty D co trach nhiém giao cho ba H 300m?* dét &
ngay tai du an theo nhu bién ban thoa thuan ngay 27/ 10/2006 va ngay 01/10/2008.

2. Boi thuong gia tri quyén s dung dat (300 m* dat & va 400m” dat vuon) cho
ba H theo gia thi tru’ong tai thoi diém thanh toan, gia dat tam tinh: dat ¢ 1a
10.000.000 ddng/m®x 300m* = 3.000.000.000d6ng (Ba ty dong); dit vuon 1a
5.000.000d6ng/m*  x 400m* = 2.000.000.000d6ng (Hai ty dong). Tong cong la
5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Qua trinh giai quyét vu an, ba H rat mot phan yéu cau khoi kién, chi con yéu
cau COngty P va Congty D phai giao cho ba H 01 (mot) 6 dat 300m” tai dy 4n
theo thoa thuan ngay 27/10/2006 va ngay 01/10/2008.

* Trong qud trinh t6 tung nguwoi dai dién cia bi don Congty P 12 6ng Pham
Van H va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la 6ng Pinh Pirc T
déu trinh bay: Cong ty P duoc Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh (viét tat 1a
UBND tinh Quang Ninh) giao cho lam chu dau tu dy 4n khu biét thy phia Ty cau
Bii Chay, toan bo mit bang da duoc UBND thanh phd H thu hoi, dén bu, giai
phong mit bang, theo Quyét dinh s6: 926/QD -UB ngay 09/8/2005. Theo d6 ho gia
dinh ba H khong du diéu kién dén bu va tai dinh cu vé dat ma chi dugc dén bu vé
hoa mau, hd trg di doi.Ba H da ky nhan day du, khong c6 y kién gi khiéu nai
nhung khong tra mit bang dé thi cong theo tién d6.Thoi diém d6 6ng Vil Ngoc S 1a
giam ddc chi nhanh cta cong ty di tu ¥ ky thoa thuan véi ba H ngay 27/10/2006 va
ngay 01/10/2008 vé viéc ban cho ba H mot 6 dét tai du an dién tich khong qua
300m?, néu ba H ¢6 nhu ciu mua thi phai ndp tién trong thoi han tur 04 dén 06
thang th1 cong ty mdi giao dat, nhung sau d6 ba H khong ¢6 nhu cau mua va khong
c6 vy kién gi vé viéc mua dat. Ngay 05/9/2018, sau hon 10 nim ba H méi c6 don dé
nghi duoc giao dat theo thoa thudn trén 13 da qua thoi han. Nam 2015, du an trén
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dd dugc UBND tinh Quang Ninh dong y chuyén nhuong cho Cong ty B, nén
Cong ty P khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba H.

* Trong qud trinh t6 tung ngwoi dai dién cia bi don Céng ty P 1a dng Lé
Pinh C trinh bay: Coéng ty P nhan chuyén nhuong du an tir Cong ty P theo Vin
ban s6: 4119/UBND -XD4 ngay 13/7/2015 ctia UBND tinh Quang Ninh va Hop
d6ng kinh té sé: 38/HPKT ngay 10/4/2015, Cong ty P ban giao toan bo hd so du
4n vao ngay 04/9/2015, cling nhu trong qua trinh thi céng dén nay Céng ty b
khong nhén dugce bat cr don tir hay vin ban théa thuan ndo cua gia dinh ba
Nguyén Thi H vé vige chuyen nhuong dat cho ba H hoic don thu tur chinh quyen
dia phuong cac cap gui dén; cong ty khong co thong tin gi vé viéc ba H yéu cau
mua dat tai du an. Pén ngay 06/9/2018, Trung tam phét trién quy dat thanh phd Ha
Long; UBND phuong B va Cong ty D méi nhan duoc don ctia ba H nén da lam
viéc: ba H ¢6 xuét trinh bién ban thoéa thuin ngay 27/10/2006 vé viéc thoa thuin
mua, ban mot 6 dat tai du an; bién ban théa thuan vé viéc hd tro va cam két, thoi
han giao dat cho ba H theo thoa thuan ngay 01/10/2008 do ong Vii Ngoc S -
Trudng ban quan 1y du 4n va ong D3 Tién D, dai dién don vi thi cong v6i ba H, noi
dung thoa thuan nhu sau: Trong thoi han tir 04 dén 06 thang, cong ty s& ban giao
mot 6 dat tai du an cho ba H theo cam két ngay 27/10/2006 véi diéu kién ba H phai
dén ndp du tién thué dat va cac khoan 18 phi khac thi méi duoc giao dat. Viéc thoa
thuan va cam két co su chiing kién cua ong Pham Van H - Pho chu tich UBND
phuong B, khi do Cong ty D moi biét ¢ thao thuan d6. Pén nay da trén 10 nim
ba H khong c6 nhu ciu mua dat, dy én da hoan thanh tr lau, Cong ty D khong co
nghia vu giao dat va bdi thudng tién cho ba H nhu ndi dung don kién va yéu cau
cua ba H.

* Trong qud trinh t6 tungngueoi dai dién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan UBND thanh phé H 1a 6ng Nguyén Van L trinh bay: Nam 2004, Cong ty P
dugc UBND tinh Quang Ninh giao du an phia Tay cau Bai Chay, tai Quyét dinh
s6: 3282/QP -UB ngay 20/9/2004 ctia UBND tinh Quang Ninh di thu hoi
104,087m* dat cua Lam trudng Hong Gai; Thanh doan Ha Long va cuia UBND
phuong B, giao cho Xi nghiép cong nghiép (nay la Cong ty P) thuc hién du an.
Nam 2015, du 4n dugc chuyén nhuong cho Coéng ty D theo Vin ban so:
4119/UBND — XD4 ngay 13/7/2015 ctia UBND tinh Quang Ninh. Ba H khai kién
va xudt trinh 02 to khai dang ky sir dung dat va nop thué 700m°dat c6 xac nhan cua
UBND phuong B ngay 12/11/2003, ba H khai: Khi giai phong mit bang giao dat
cho du 4n, d4 thu hoi dat cia ba H dén nay khong duoc boi thuong, hd tro 1a khong
c6 can cu, vi ba H dd nhan day du cac khoan tién dugc hd tro, khong khiéu kién.
Cu thé tai Quyét dinh sé: 1067/QD-UBND ngay 15/10/1995 caa UBND thi xi
Hong Gai (nay 1a thanh phd Ha Long) da giao khu dét nay cho Thi doan Hong Gai
(nay 1a Thanh Poan Ha Long) quan 1y st dung, xung quanh khong cé tuong rao
nén cac ho dan da 14n chiém. Ngay 12/11/2003, ba H d3 khai tai hai to khai ¢ xac
nhan ctia UBND phuong B 1a do UBND phuong B chua xac minh cu thé viéc ba H
14n chiém dét cua Thi doan Héng Gai da xac nhan cho ba H nop thué st dung dat.
Sau do, tai bién ban lam viéc ngay 31/5/2005 gém: Hat kiém Lam; Lam truong
Hong Gai;Thanh doan Ha Long; UBND phuong B; Ban dén bu giai phong mat
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bang; to dan; khu phd; chu dy an, da xac minh cac thira dat thu hoi ctia ho gia dinh
ba H s6 27,40,59, 61,62 téng dién tich 1.820,1m’la do ho gia dinh ba H 14n chiém
dat da giao cho Thi doan Hong Gai (nay 1a Thanh doan Ha Long) quéan ly, st
dung. UBND phuong B d3 1ap bién ban ngay 16/7/2004; UBND thanh ph H da
phat hanh chinh ho gia dinh ba H trong linh vuc 14n chiém dat dai va cudng ché
thao d& tai Quyét dinh sb: 850 ngy 29/9/2004 nén ho gia dinh ba H khéng duoc
bdi thudng va tai dinh cu vé dit; vé boi thuong hd trg hoa mau theo phuong an dé
bl ho gia dinh ba H d3 nhan du. Sau khi 1am ddy du cac thu tuc hanh chinh ngay
09/8/2005, UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé: 926/QD-UBND phé
duyét phuong an boi thuong hd tro va tai dinh cu cho cac ho dan tai khu dy 4n do,
h¢ gia dinh ba H chip nhan khong co thiac mic khiéu nai gi.Viéc ba H phai dong
thué st dung dat 1a dung vi nhitng nguoi lan chiém dat trai phép ma dang su dung
dat van phai dong thué theo diém ckhoan 2 phin 1 Théng tu sd: 83 ngay
07/10/1994 ctia Chinh phu, vady UBND phudng B d4 xac nhan dién tich dat ho gia
dinh ba H dang su dung dé nop thué, khong phai la thira nhan tinh hop phap cua
cac thira dat ma ho gia dinh ba H 1an chiém ké khai. Viéc nay di c6 bién ban va
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé dat dai phii nhan hai to khai cua ba H da
ndp cho Toa an. Ba H di ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién doi boi thuong
gia tri quyén st dung dat (300 m? dat & va 400m” dit vuon) cho ba H theo gia thi
trudng tai thoi diém thanh toan, chi yéu cau bi don tra mot 6 dat 300 m? tal du an
cho ba H theo thoa thuan ngay 27/10/2006 va ngay 01/10/2008, day la thoa thuan
dan su vé viéc mua ban quyén tai san, thoi gian dén nay da trén 10 nam, dé nghi
Toa an giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

* Trong qud trinh t6 tung nguwoi dai dién ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan UBND phwong B la éng Pham Tudn A trinh bay: Can ctr diém ¢ khoan 2
phan 1 ctia Thong tu s6: 83 -TC/TCT ngay 07/10/1994 cua Bo Tai chinh quy dinh
viée st dung dat phai dong thué ké ca truong hop dat 1an chiém xay dung khong
glay phép van phai dong thué. Truong hop nim 2003, UBND phuong B xac nhan
moc gidi dién tich dat dé ho gia dinh ba H nop thué, viéc d6 khong phai 1a ho gia
dinh ba H st dung dat hop phap. Sau d6 ngay 31/5/2005, UBND phuong B di
kiém tra thuc dja cing cic ban nganh ctia Thanh phd thi théy dat tai to khai bao
ctia hd gia dinh ba H ma UBND phuong B xic nhan ngay 12/11/2003 1a dat lan
chiém cta Thi doan Hon Gai di duoc giao tai Quyét dinh sd: 1067/Qb-UBND
ngay 15/10/1995 nén ho gia dinh ba H d3 bi xir phat hanh chinh, thu hoi dat khong
dugc boi thuong, ho gia dinh ba H da chap nhan. Ba H da rut mot phan yeu cau
khoi kién doi bdi thuong gia tri quyén st dung dat (300 m* dat & va 400m? dat
vuon theo hai to xac nhan cua UBND phuong B ngay 12/11/2003) cho ba H theo
gi4 thi truong tai thoi diém thanh toan, chi yéu cau bi don tra mot 6 dat 300 m® tai
du 4n cho ba H theo thoa thuan ngay 27/10/2006 va ngay 01/10/2008, day 1a thoa
thuan dan sy vé viéc mua ban quyén tai san, thoi gian dén nay da trén 10 nam, dé
nghi Toa an giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

*Trong qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vii Ngoc
S trinh bay: Nam 2004 thuc hién du an phia T4y cau Bai Chdy, cac hd dan c6 nha;
dat, co gidy to ching minh ngudn goc dat, trong d6 c6 02 ho dan 1a ba H va éng
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Hoang khong co glay to hgp phép ma dung lan, cang bat, sinh hoat thd cung tdm
linh trén khu dat doi thong trong du an. Khi d6 toi 1a giam ddc chi nhanh, dai dién
Cong ty P va UBND phuong B, d3 dé nghi hai ho dan tra dat cho dy 4n, sau 03
ngay giai thich rd viéc dat cac ho dan lan chiém, khong duoc bdi thuong va tai
dinh cu, chi dugc bdi thudng cdy cdi trén dat va hd tro di doi, khi d6 toi duge 6ng
Nguyén Minh N - Téng giam ddc cong ty dong ¥, t6i dd dai dién cong ty thoa
thuan vé6i hai ho dan 13 6ng Hoang va ba H vao ngay 27/10/2006 vé viéc Cong ty
P s& ban cho mdi ho mot 6 dat khong qua 300m? tai du an, nhung phai nop tién dat
wu dii va cac khoan chi phi, thi méi dugc giao dat. Sau d6 6ng Hoang da dén nop
tién mua dat va ban lai, léy tién chénh 1éch, toi khong nh¢ 1a bao nhiéu tién vi da
12 - 14 nam. Bén nam 2008, ba H vaAn cam 1&u bat trén dét cua du an, luc ndy Ban
quan 1y du an, thoa thuan hd tro cho ba H 40.000.000 dong tién di roi va cam két
trong han 04 thang dén 06 thang ké tir ngay 01/ 10/2008, cong ty ban cho ba H mot
6 dét tai du an nhu thoa thudnnhung ba H phai ndp tién, co su ching kién ctia ong
H -Pho chu tich UBND phuong B. Sau do ba H khong c¢6 nhu cau mua, khong nop
tién, khong c6 v kién gi. Dén nam 2009 thi toi chuyen cong tac, dén thang 12/2018,
ba H moéi dién thoai gip t6i tai quan ca phé hoi vé viéc nay (viéc mua ban dat theo
thoa thuan nam 2006 va nam 2008). To6i tra 101 ba H theo thoa thudn chi tir 04
thang dén 06 thang, phai ndp tién thi mdi giao dat, nhung khong thay ba H dén hoi,
dén nay da trén 12 nim mai hoi 1a qua dai, du 4n da song tir 1au. Con thoi gian sau
nay ba H c6 1am viéc véi chii dau tw méi hay khong thi toi khong biét.

*Trong qud trinh 10 tung ngwoi lam chimg 6ng Vii Gia H khai: T6i khdng
duoc bdi thuong va tai dinh cu tai du an khu khéch san phia Tay cau Baii Chay, sau
d6 Cong ty P di thoa thuan ban cho t6i va ba H mdi ngudi mot 6 dat & tai du an,
nhung chiing t6i phai ndp tién dé mua theo gia uu dii. T6i khong c6 nhu cau mua
dat nén nam 2007 t6i di dén ngay lam thu tuc mua va ban tai cong ty, téi dugc
nhan tién chénh léch khoang 600.000.000 dong tai UBND phuong B, con ba H ¢6
mua hay khong thi toi khong biét.

Véi ndi dung trén, Ban an dan sy so tham sd 33/2020/DS-ST ngay
22/10/2020 ciia Toa 4n nhan danthanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, dd quyét
dinh:

Can ¢t Diéu 5; Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu
147; Khoan 1 Piéu 165; Diéu 271 va Khoan 1, 3 Diéu 273 cta B luat T tung dan
sy. Khoan 2 Diéu 422; Khoan 1 Diéu 432 va Khoan 1 Diéu 449 ctia B luat dan su
nam 2005. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢é phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi H vé viéc
budc Congty Pva Congty D co trach nhiém giao 300m® dét & tai du an dau tu,
xay dung, kinh doanh ha tang khu biét thu, khach san phia tiy cau Béi Chéy cho ba
Nguyén Thi H theo bién ban thoa thuan ngay 27/10/2006 va ngay 01/10/2008.

Dinh chi giai quyet yéu ciu clia ba Nguyén Thi H Ve viéc budc Cong ty P va
Cong ty D phai boi thuong gia tri quyén sir dung 400m?® dat vuon va 300m? dat &
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cho ba Nguyén Thi H. Tong gia tri ca phan dat vuon va dat ¢ 1a 5.000.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 05/11/2020, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo khong dong ¥ véi
toan bd ban an so thAm, Vi ban 4n so thAm khong khach quan, tuyén trai nguoc lai
v6i thue té lam anh huong dén quyén loi cia ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Nguyén Thi H la 6ng
Nguyen Quang T gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo va trinh bay:
Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét ngudn goc 300 m2 dat o va 400 m2 dat vuon cia
gia dinh ba H da ké khai nam 2003 14 cta gia dinh ba H & on dinh, khong phai lan
chiém cua Thanh doan Ha Long; cong vian sd: 510/CV-CT ngay 05/11/2007 cta
Cong ty P d3 thé hién noi dung Cong ty P da thoa thuén béng van ban vdi hai ho
gia dinh: Nguyén Thi H va Vii Gia H vé viéc cong ty nay dong ¥ chuyén nhuong
cho hai ho gia dinh: Nguyén Thi H va Vii Gia H 02 6 dat & nam trong quy hoach
cua du an,...chtr khong phai nhu nguoi dai dién cia COng ty P trinh bay tai Toa an
cap so thém la do 6ng Vil Ngoc S 1a giam ddc chi nhanh cua cong ty di tu y ky
thoa thuan voi ba H vao ngay 27/10/2006 va ngay 01/10/2008va yéu cau Cong ty
P cung cap bién ban thoa thuan cia COng ty P véi ong Vii Gia H dé xem xét bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia ba H vi 10 nim nay da khong co6 chd &, hién dang
bi bénh nang.

- Nguoi dai dién cua bi don COng ty P la 6ng Pham Van Hiéu trinh bay: Can
ctr ndi dung Céng vin sb: 510/CV-CT ngay 05/11/2007 caa Cong ty P, Cong ty
thira nhan viéc ong Vi Ngoc S da dai dién Cong ty thoa thudn vai ho ba H va ho
6ng H vao ngay 27/10/2006 va ngay 01/10/2008 vé viéc Cong ty dong y chuyén
nhuong cho hd ba H va ho 6ng H, mdi ho mot 6 dat & nam trong quy hoach cua du
an nhung phai ndp tién dat uu dai va cac khoan chi phi, thi moi dugc giao dat.
Theo cac thoa thudn nay thi thoi gian thoa thuan di hét (ké ca la tinh tir khi xdy
dung xong ha tang du an,...ghi trong Cong van sb: 510/CV- CT ngay 05/11/2007),
con d6i v4i bién ban thoa thuan cia COng ty P v4i ong Vil Gia H thi Cong ty P
chua chic da luu trit vi thoi gian d6 1a 1am viéc tai UBND phuong B. Céng ty P
van gitt nguyén quan diém khong chap nhdn yéu cau khai kién cta ba H.

- Cac duong su c6 mit tai phién toa phuc thim khong thoéa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuat trinh bo sung tai liéu, chig cu.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém cua
Vién kiém sat trong qua trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phtc tham:
- V& t6 tung: Nhing ngudi tién hanh t tung da thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su; cac duong su déu chap hanh dung phap luat.
- V& ndi dung: Phan tich cac tinh tiét ctia vu an va dua ra cin ctr cho thay:
Béan an so thdm cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh da
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quyét dinh khong chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
1a ¢6 can cir. Do do, khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H khong c6 cin cir
chap nhan. P& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo luat TS tung
dan su,gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dioc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]Vé t6 tung:

DPon khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi H lamtrong han luat dinh va
ding trinh ty tha tuc ma B luat t6 Tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xu
chap nhan xem x¢ét lai ban an so tham theo trinh ty phuc tham.

Nguoi dai dién cta bi don Cong ty D; ngudi dai dién cta ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan: UBND thanh ph6 H va UBND phuong B, déu c6 don xin xét
XxUr vang mat. Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Vi Ngoc S va nguoi lam
chtng ong Vil Gia H, déu duoc Tda an triéu tap hop 18 dén lan thir 2 ma vang mat
khong c6 ly do. Can ctr khoan 2 Piéu 296 cua B luat T6 tung dan sy, HO1 dong
xét XU chép nhan xét xur Véng mat ho.

Thoa thuan gitta Cong ty P va ba Nguyén Thi H thuc hién ngay 27/10/2006
va ngay 01/10/2008, 13 thoi diém Bo ludt dan sy nam 2005 con hiéu luc. Dén thang
9/2018 co tranh chap, ba H da khoi kién va Toa an cdp so tham da thu ly dé giai
quyet tir ngdy 15/7/2019, 13 thoi diém Bo luat dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc nén cin
ctr diém ¢ Khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; B luat dan s nam 2005
dé giai quyét vu an.

[2] Xeét khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi H d6i v6i toan bo ban an
so tham, Hoi dong xét xir xét thay:

Cong ty P dugc UBND tinh Quéang Ninh giao 1am chu dau tu dy an khu biét
thy phia Tay cau Béi Chay, toan bo mit bang da duoc UBND thanh phd H thu hdi,
dén bu, giai phong mat bang theo Quyét dinh sé: 926/QD-UB ngay 09/8/2005.Céc
thira dat s6 27,40,59,61,62 c6 tong dién tich 1.820,1m* do ho ba H dang sir dung
thudc dién thu hoi, tuy nhién khong du diéu kién dén bu va tai dinh cu vé dat, boi
cac thira dat nay thudc quyén quan ly, str dung cta Thi doan Hong Gai tor nam
1995, viéc ho ba H str dung céc thira dat nay 1a hanh vi 1an chiém dat da bi xu phat
vi pham hanh chinh theo Bién ban 1ap ngay 16/7/2004 cia UBND thanh pho H va
d3 bi cudng ché théo d& tai Quyét dinh sb: 850 ngay 29/9/2004. Do d6, ho ba H chi
dugc boi thuong hd tro hoa mau theo phuwong an dén bl 1a dung quy dinh. Ba H da
nhan du s6 tién hd tro va khong khiéu nai, khiéu kién gi dbi voi Quyét dinh thu hoi
dat, phuong an boi thuong, quyét dinh xir phat hanh chinh vé hanh vi 1an chiém dat
va quyét dinh cudng ché. Ngay 27/10/2006, dai dién Cong ty P 1a éng Vil Ngoc S
va ba H lap bién ban théa thuan c6 ndi dung “Xi nghiép cong nghiép xdy dung so 1
(nay la Cong ty P) dong ¥ chuyén nhwong cho ba H mot 6 ddt nam trong quy
hoach ciia dw an dau tw, xdy dung kinh doanh ha tang khu biét thy, khdch san phia
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tdy cau Bai Chdy, dién tich chuyén nhwong toi da 1a 300 m%, gid chuyén nhirong
trén co s¢ gid ddt cia UBND tinh Qudng Ninh”. Pén ngay 01/10/2008, hai bén
tiép tuc l1ap bién ban thoa thuan voi ndi dung “cam két trong thoi han tir 04 dén 06
thang ké tir ngay 01/10/2008 sé ban giao mdt bang mdt é dat nam trong quy hoach
dy dn cho ba H theo diing cam két tai bién ban théa thudn ngay 27/10/2006. Viéc
giao dat chi dién ra khi ba H nép dii tién chuyén nhwong theo gid dat cia UBND
tinh Quang Ninh giao cho nha dau t”. Nhu vay,thoa thuan giita ba H va dai dién
Cong ty P 1a giao dich dan su c6 diéu kién theo khoan 1 DBiéu 120 B6 luat Dan su
2005, thoa thuan nay khong lién quan dén phuong an dén bu, giai phong mat bang
d6i voi ho gia dinh ba H. Theo d6 ba H mudn nhan chuyén nhuong mot 6 dat thudc
du 4n, thi phai ndp du tién theo gia dat cia UBND tinh Quang Ninh giao cho nha
dau tu cho Cong ty P trong thoi han tir 04 thang dén 06 thang ké tir ngay
01/10/2008 thi Cong ty P s& lam thu tuc giao dat cho ba H.Tuy nhién, sau d6 ba H
khong ndp tién theo dung thoi han di thoa thuan. Pén ngay 05/9/2019, ba H méi
c6 don yéu cau thue hién théa thuén 1a da qué thoi han hon 10 ndm ma khong dua
ra dugc can ctr da yéu cau Cong ty P thuc hién thoa thuan. Can ctr Khoan 2 biéu
424; Khoan 1 Diéu 432 va Khodn 1 Diéu 449 ctia Bo luat dan sy ndm 2005 thi thoa
thuan gitra ba H va Cong ty P da cham dat ké tir thoi diém hét thoi han 06 thang,
theo cac bién ban thoa thuan ngay 27/10/2006; ngay 01/10/2008 va ké ca theo
Cong vin s6: 510/CV-CT ngay 05/11/2007 ctia Cong ty P.

Nim 2015, dy an dd dugc UBND tinh Quang Ninh dong ¥ cho chuyén
nhuong sang Cong ty D, theo Quyét dinh sb: 4119/QD-UBND ngay 13/7/2015,
thoi diém nay giao dich giita ba H voi Cong ty P d3 chdm dat nén Coéng ty P
khong c6 nghia vu thuc hién théa thuan nay.

Ngoai ra, ba H con khang céo yéu cau triéu tap 6ng Vii Ngoc S — Giam ddc
chi nhanh Cong ty P (Trudng ban quan 1y du 4n); 6ng DS Tién D — Pai dién Cong
ty B; ong Nguyén Minh N — Giam déc Cong ty P; ong Pham Van H — Nguyén
Pho Chu tich UBND phuong B va Ong Vi Gia H. Hoi dong xét xir thay: Trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so thim nhitng ngudi ndy da c6 101 khai tai hd
so the hi¢én quan diém ciing nhu trinh bay nhimg ndi dung lién quan dén vy an. Do
d6, yéu cau nay cua ba H da dugc Toa &n cip so tham thuc hién.

Tir cac phan tich trén, nhan thiy Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H 14 ¢ can ctr, do d6 khong chip nhan
khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi H.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cua ba Nguyen Thi H khong
duoc chap nhan. Cin ct quy dinh tai Khoan 1 Diéu 165 ctia B luat t6 tung dan su,
ba Nguyén Thi H phai chiu 2.700.000 dong(Hal tri¢u bay tram nghin dong) chi
phi xem xét tham dinh tai chd. Ba H da nop du so tién nay dé Toa an cp so thim
chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd.

[4] Vé an phi: Do yéu ciu khoi kién va yéu cau khang céo cua ba H khong
dugc chdp nhan nén phai chiu 4n phi dan sy so tham va phiic tham theo Khoan 1
Piéu 147 va Khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, ba H 1a
ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén Hoi ddng xét xir mién 4n phi dan su



10

so tham va phuc tham cho ba H theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6: 326/2016/UBTVQHngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

[5] Vi pham ctia Toa an cp so tham: Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu
an tranh chap giao dich dan su tir ngay 15/7/2019 1a thoi diém B6 lut dan su nam
2015¢6 hi¢u lyc ma giao dich dan sy tranh chép nay da dugc thuc hién xong trudc
ngay B¢ lut dén sy ndm 2015 c6 hi¢u lyc. Toa én cap so tham da ap dung B0 luat
dan sy nam 2005 dé giai quyét 1a ding quy dinh nhung ban an khong nhén dinh va
khong can ctr vao diém ¢ Khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.Tai phan
quyét dinh ctia ban 4n con cin cr vao Khoan 2 Diéu 422 cua Bo luat dan sy nim
2005, 12 khong lién quan dén quan hé dang tranh chap; cin ctt Piéu 5 ctua Bo luat
t6 tung dan sy dé dinh chi yéu cau khoi kién cta cta ba H vé viéc buoc Cong ty P
va Cong ty D phai boi thuong gia tri quyén sir dung 400 m2 dat vuon va 300 m2
dat & cho ba H 1a khong ding quy dinh phap luat. Tai trang 1 cua ban an ghi khong
théng nhat vé quan hé tranh chap ma Toa an thu 1y giai quyet Tuy nhién, nhitng
vi pham nay khong nghiém trong; khong anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su. Hoi dong xet xur phuc tham khic phuc nhitng vi pham nay
va stra ban 4n so tham. Toa an cip so tham can rat kinh nghiém.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don bd Nguyén Thi H. Sira Ban an
dan sy so thdm sb: 33/2020/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2020 cua Toa &n nhan
dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh vé phan ap dung phép lut.

Cian ctr Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 147; Khoan
1 Piéu 148; Khoan 1 Diéu 165; Khoan 2 Diéu 244 va Khoan 2 Diéu 296 ciia Bo
luat t6 tung dan sy. Piém ¢ Khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 163;
Piéu 181; DPiéu 121; Khoan 2 Piéu 424; Khoan 1 Diéu 432 va Khoan 1 Diéu 449
cia Bo luat dan sy nam 2005. Piém d Khoan 1 Piéu 12; Khoan 1 Piéu 26 va
Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khong chip nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi H vé viéc budc
Cong ty P va Cong ty TNHH Dtrc Duong c6 trach nhiém giao 300m* dét & tai du
an dau tu, xay dung, kinh doanh ha tﬁng khu bi¢t thy, khach san phia tay cau Bai
Chay cho ba Nguyén Thi H theo bién ban thoa thuan ngay 27/10/2006 va ngay
01/10/2008.
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[2] Pinh chi giai quyét yéu cau khdi kién ciia ba Nguyen Thi H Ve viéc budc
Cong ty P va Cong ty TNHH buac Duong phai boi thuong gia tri quyén sir dung
400m?* dat vuon va 300m’ dat ¢ cho ba Nguyen Thi H. Tong gié tri ca phan dat
vuon va dat ¢ 1a 5.000.000.000 ddng(Ndm 1y dong).

[3] V& chi phi t6 tung: BA Nguyén Thi H phai chiu 2.700.000d0ng(Hai triéu
bay tram nghin dong) chi phi xem xét, thAm dinh tai chd. Ba H da nop du sé tién
nay.

[4] V& an phi: Mién an phi dan su so thidm va an phi phuc thim cho ba
Nguyén Thi H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Quang Ninh;

- Toa 4n thanh phd Ha Long;

- Chi cuc THADS thanh phé Ha Long;

- Luu VP; HSVA.

Nguyén Thiy Hing



