TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 350/2023/DS-PT
Ngay: 15 - 11 - 2023

VIv: “Tranh chdp hop dong )
chuyén nhuwong quyén sur dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Truong Cong Binh.

Céc Tham phan: 1. Ong Nguyén Tan Duc;

2. Ong Tran Duy Tuan.
~ Thu ky phién toa: Ong Vi Quang Hung - Thu ky Toa 4n nhén dan tinh Dak
Lak.
‘Dygi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dak Lak: Ba Tran Thi Xuan Linh Bya
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 11 ndm 2023, tai tru so Tod &n nhan déan tinh Dak Lak xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly so: 127/2Q23/TLPT-D$ ngay 25/5/2023, vé viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen sur dung dat”. Do Ban an dan su so
tham sé: 04/2022/DS-ST, ngay 13/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Krdng Pac
tinh Bak Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham sé:
311/2023/Qb-PT ngay 30/10/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Dinh Nh, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thj S, sinh
nam 1964; dia chi: Thon N, xa T, huyén K, tinh Bak Lak, c6 mat.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Puc V,
sinh ndm 1983 - Luét su thuc Van phong Luat su B - Chi nhanh P, Boan Luat su
tinh Bak Lak, vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Duy Ph, sinh nam 1973 va ba Thuy Thi L, sinh ndm
1975; dia chi: Thon N, xa T, huyén K, tinh Bak Lak; 6ng Ph c6 mat, ba L vang mat.

Nguoi dai dién theo sy quyen cia bj don: Ong Tran Minh L, sinh nam 1963
vé} ong Tran Minh T, sinh nam 1993; cling dia chi: Thoén B, xa E, huyén C, tinh Bak
Lak; 6ng T c6 mat, 6ng L vang mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nam 1995, vang mit;

3.2. Chi Nguyén Thi Ngoc Ng, sinh nim 2002, vang mit.

Cung dia chi: Thon N, xa T, huyén K, tinh Dik Lak.

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L.

NQI DUNG VU AN:
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*| Theo don khéi Kién, qud trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, nguyén don
|a 6ng Lé Pinh Nh va ba Nguyén Thi S trinh bay c6 néi dung nhir sau:

Vao thang 02 ndm 2010, vo chong 6ng Lé Pinh Nh va ba Nguyén Thi S di
nhan chuyén nhuong cia vo chong dng Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L 01 16 dat
c6 dién tich chiéu ngang 1a 10m va chiéu dai hét dat vuon caa gia dinh 6ng Ph, ba
L. Khi chuyén nhuong hai bén da thoa thuan va cé cam két 16 dat chuyén nhuong
trén c6 100m? dat &, trong dién tich dat da duoc cip Gidy chitng nhan quyén su
dung dat s6 U 005495 ngay 13/9/2001, do Uy ban nhan dan huyén K cap cho ho
6ng Nguyén Duy Ph, d6i vai thira dat s6 08, to ban do s 18, toa lac tai thon N, xa
T, huyén K, tinh Bak Lak, vai gia chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong; dat o vi tri
nhu sau: Phia Dong giap Tinh 16 9; phia T4y giap dat cua 6ng Nguyén L2; phia Nam
giap dat cia 6ng Ph; phia Bic giap dat 6ng Th va dng V6 H1.

Sau khi ky hop ddng Chuyen nhu’ong dat, 6ng Lé Pinh Nh, ba Nguyén Thi S
d3 tra trudc sb tién 60.000.000 dong va dng Ph, ba L da giao dat cho dng Nh, ba S
theo dién tich va t can trén. Qua trinh str dung dat, ong Nh va ba S da 1am hang
rao xung quanh va cham séc, thu hoach ca phé tréng trén phan dat cua thira s6 08,
con phan dat caa thira s6 07, 6ng ba cho 6ng Th muon dé canh tac. Cho dén nay,
6ng Ph va ba L van khéng lam thu tuc sang tén, tach quyén str dung dat nhu da thoa
thuan.

Do d6, 6ng Nh, ba S khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Nguyen
Duy Ph va ba Thay Thi L phai thuc hién cac thu tuc tach gidy to va sang tén 16 dat
trén cho gia dinh 6ng Nh, ba S.

*/ Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda, bj don 6ng Neuyén Duy Ph, ba
Thaiy Thi L va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay c6 néi dung nhu sau:

Ngay 27/02/2010, 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thay Thi L ¢6 chuyén nhuong
cho 6ng Lé Pinh Nh va ba Nguyén Thi S 01 thia dat, ndi dung thoa thuan chuyén
nhuong nhu trinh bay cua 6ng Nh, ba S 1a dung su that. Thira dat ma vo chong 6ng
Ph, ba L chuyén nhuong cho 6ng Nh, ba S da duoc cip Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 U 005495, ngay 13/9/2001 do Uy ban nhan dan huyén K cip cho ho
6ng Nguyén Duy Ph, thira dat s6 08, to ban do s6 18, toa lac tai thdn N, x& T, huyén
K, tinh Pak Lak; gia chuyén nhuong cia 16 dat noi trén 12 90.000.000 dong. Sau
khi hai bén lap gidy sang nhuong dat, thi 6ng Nh, ba S da thanh toan cho vo chong
6ng Ph, ba L dugc 60.000.000 dong, con lai 30.000.000 dong, 6ng Nh va ba S hen
sau khi vo chong dng Ph, ba L hoan thanh thu tuc sang tén xong thi s& thanh toan
hét s6 tién con lai.

Viéc vo chong ong Nh, ba S khoi kién yéu cau thyc hién viéc chuyén nhuong
thira dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai hét dat, thi 6ng Ph, ba L van dong y chuyen
nhuong, tuy nhién chi chuyén nhuong phan dat cua thira s6 08 va khdng co thia s6
07 (tuc dat khong giap mat (duong). Trong truong hop 6ng Nh, ba S khong dong y
thivo chong 6ng Ph, ba L dé nghi khdng cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat, dng ba s& lay lai dat da giao va tra lai tién cho 6ng Nh, ba S.

*/ Do V61 nguroi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a ch; Nguyén Thi Ngoc L1
va chi Nguyen Thi Ngoc Ng (con cua dng Ph va ba L): Toa an da tri¢u tap dé l1am
viéc nhung vang mit trong qua trinh t6 tung va khong c6 16i khai.
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Tai Ban an dan sw so' thAm sé 04/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cia Toa an
nhan dan huyén Krong Pic, tinh ik Lik da quyét dinh:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, DBiéu 158 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 129, Biéu 500 cua
Bo luat dan su; khoan 3 Piéu 100, Diéu 103, khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dét dai;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Pinh Nh va ba Nguyén
Thi S.

Cong nhan higu luc cua hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat duoc xac
1ap ngay 27/02/2010 gitra dng Nguyen Duy Ph, ba Thuy Thi L v&i 6ng Lé Dinh Nh,
quyén sir dung dat hai bén ky hop ddng chuyen nhuong c6 dién tich 1a 1.374, 8m2
thugc thira dat s6 07, to ban db sb 18, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
005492 va thira d4t 56 08, tor ban do s6 18, theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat s6 U005495, da duoc Uy ban nhan dan huyén K cap cho ho 6ng Nguyén Duy
Ph ngay 13/9/2001, dia diém thtra dat thuoc thén N, xa T, huyén K, tinh Pak Lak.
Xac dinh tr can kém theo so @ ban v& nhu sau: Phia Pong giap tinh 16 9 c6 do dai
10m; phia Tay giap dat cua 6ng Nguyén L2 dai 10m; phia Nam giap dat cua dng
Nguyén Duy Ph dai 114,88m; phia Bac giap dat 6ng Nguyén Th, 6ng V& H1 dai
137,92m.

Ong Nguyén Duy Ph va ba Thay Thi L phai c6 trach nhiém thuc hién céc tha
tuc dé 6ng Lé Dinh Nh va ba Nguyén Thi S duoc cap gidy chiing nhan quyén s
dung dat doi véi phan dat nhan chuyén nhuong co dién tich 1.374,8m?, tai thira dat
s6 07, 08, to ban dd s6 18 sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh vé dat dai theo
quy dinh cta phép luat. Ong Lé Pinh Nh va ba Nguyén Thi S phai c6 trach nhiém
tiép tuc thanh toan cho 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thay Thi L s6 tién con lai 1a
30.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va tuyén
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/01/2022, bi don ong Nguyén Duy Ph va ba
Thuy Thi L khang céo toan bo ban an so tham, véi noi dung: Khong ddng y véi noi
dung ban an so tham; d& nghi Toa &n cap phic tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don va khong cong nhan hiéu luc cta hop ddng chuyén nhwong
quyén sir dung dat xac lap ngay 27/02/2010, giira dng Nguyén Duy Ph véi ng Lé
Pinh Nh.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don 6ng Lé Dinh Nh va ba Nguyén Thi S gi
nguyén ndi dung don khaoi kién.

Bi don Ong Nguyen Duy Ph gitt nguyén yéu cau khang céo; bi don va nguoi
dai dién theo ay quyén trinh bay y kién cho rang Vé viéc chuyen nhuong dat thi
hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong thua dat s6 08 va thira s6 08 khong co dat
tho cu; ly do viét gidy sang nhuong dat 16 gia cu 1a vi nghi thira dat s6 08 co thé
chuyén ddi duoc sang dat thd cu. Viéc phia vo chdng éng Nh yéu cau chuyen
nhuong c6 dat thd cu cua thira dat s6 07 1a khong c6 can ct, thuc té thia dat thoa
thuan chuyén nhuong khong c6 dat thd cu nhung gidy to Chuyén nhuong c6 dat thd
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cu, thi ndi dung thoa thuan 1a khéng thé thuc hién duge. Do dé, gidy sang nhuong
dat ngay 27/02/2010 Ia v6 hiéu vé hinh thirc va noi dung, dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don, khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong dit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Ddk Lak tham gia phién toa trinh bay y
kien, véi ngi dung: V& té tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n ciia Tham phan
cling nhu tai phién toa, Hoi déng Xét xur, thu ky va cac duong sy da tuan thu ding
cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; vé ndi dung: Can cir tai liéu, chang cir
c6 trong hd so vu &n va 1oi trinh bay cua cac duong sy, c6 du co s xac dinh glua
ong Lé Dinh Nh, ba Nguyén Thi S véi 6ng Nguyen Duy Ph, ba Thuy Thi L cé lap
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vao ngay 27/02/2010, thoa thuan
chuyen nhuong phan dat chiéu ngang 10 va chiéu dai hét dat voi gia 90.000.000
d6ng; 6ng Nh, va S da thanh toan sé tién 60.000.000 dong va da nhan dat st dung
tr nam 2010. Do d6, ban an so tham ¢6ng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén
nhuong dét gitta hai bén 14 ¢6 can ct. Dbi vai s6 tién 30.000.000 dong chura thanh
toan (twong duong 1/3 nghia vu), can phai bugc dng Nh phai tra cho 6ng Ph sé tién
con thiéu theo gia thi truong cua thira dat tai thoi diém xét Xt so tham twong tng
vé6i dién tich dat chua tra tién moi phd hop va dam bao quyén loi caa bi don, nhung
ban 4n so tham chi budc vo chong éng Nh 30.000.000 dong 1a chua ding. Do do,
can chap nhan mot phan don khang céo cta bi don va stra ban an so tham dbi véi
phan tién chuyén nhuong chua thanh toan.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi can ct khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 cua Bo
luat t tung dan su: Chap nhan mot phan khang co cua bi don; stra ban 4n so tham,
cu thé:

Cong nhan hiéu luc caa hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat theo
“Gidy sang nhuong dat 16 gia cu” duoc xac 1ap ngay 27/02/2010, gitta 6ng Nguyén
Duy Ph va ba Thuy Thi L vai éng Lé Dinh Nh.

Budc dng Lé Dinh Nh va ba Nguyén Thi S phai tra cho 6ng Nguyén Duy Ph va
ba Thity Thi L sé tién Chuyen nhuong con thiéu twong tng vai dién tich dat chua tra
theo gia thi truong tai thoi diém xét xir so tham.

Ong Lé Pinh Nh va ba Nguyén Thi S duoc quyén lién hé voi co quan c6 tham
quyén dé lam thi tuc cap giay chitng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao c4c tai liéu, ching ¢t ¢ trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién
t0a, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day di cac tai lidu
ching ctr 1oi trinh by cua cac duong sy va y kién caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xu
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Doi voi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don vang mat tai phién toa, nhung nguyén don 6ng Lé Dinh Nh, ba Nguyén Thi S
dong y xét xir vang mit nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap; d6i véi ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Ngoc L1 va Nguyén Thi Ngoc Ng,
la con cua bi don 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L, nhung khéng c6 lién quan
dén hop dong chuyén nhuong dat nén khdng anh hudng dén viéc xét xir va nguoi
khang cao 6ng Nguyén Duy Ph ddng y xét xir vang mat chi L1 va chi Ng. Cén ct
khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat té tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xu vang mat
nhitng ngudi nay, la phu hop véi quy dinh cua phap luat.
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Ddi voi yéu cau cua ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi Toa én
triéu tap nguoi lam chung tham gia phién toa. Xét thay, da c6 101 khai cua ngudi
lam chang trong hd so vu &n nén khéng can thiét phai triu tap nguol lam chung
tham gia phién toa. Do do, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau nay caa ngudi
dai dién theo ty quyén cua bi don.

[2] V& ndi dung: Ddi véi khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Duy Ph va ba
Thuy Thi L, xét thay:

[2.1] Gitra vo chdong 6ng Lé Dinh Nh, ba Nguyén Thi S véi vo chong dng
Nguyén Duy Ph, ba Thay Thi L c6 thoa thuan va ky “Gidy sang nhuong dét 16 gia
cu”, ngdy 27/02/2010, v6i noi dung: Ong Nguyén Duy Ph sang nhwong lai cho 6ng
Lé Dinh Nh 01 16 dt c6 chiéu ngang 1a 10, chiéu dai hét dat, tai thon N, x& T, huyén
K, tinh Dik Lik, véi gia 1a 90.000.000 d¢éng. Ong Nh, ba S di tra truéc s tién
60.000.000 dong, con lai 30.000.000 dong thi hai bén thoa thuan sé tra du khi dng
Ph, ba L 1am xong thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vo chong 6ng Ph, ba
L da giao dat chuyén nhuong va vo chong 6ng Nh, ba S da nhan dat quan ly, st
dung tir ndm 2010 cho dén nay.

[2.2] Ong Lé Pinh Nh, ba Nguyén Thi S xac dinh dién tich d4t nhan chuyén
nhuong hai bén mua ban theo mét ngang chiéu mat duong, chiéu dai 1a hét dat va
6ng Ph, ba L cam két cat 100m? dat ¢ trong tong dién tich dat caa vo chong 6ng Ph
da dugc cap giay chung nhan quyén si dung dat cho vo chong ong Nh, ba S; sau
khi khai kién ong Nh, ba S mai biét 16 dat nhan chuyén nhugng thudc hai thira dat
| thira s6 07 va s6 08, to ban d6 s6 18 cua dng Ph, ba L va 6ng Ph, ba L cam két s&
lam thi tuc sang tén, tach bia cho éng Nh, ba S, nhung dén nay van khong thuc
hién. Phia bi don 6ng Nguyen Duy Ph, ba Thuy Thi L thi cho rang phan dién tich
dat vo chdng 6ng chuyén nhuong cho 6ng Nh, ba S c6 chiéu rong 10m, chiéu sau
hét dat nhung thudc thira dat s6 08, to ban d6 18, 1a loai dat ndng nghiép chtr khdng
phai giap duong va khdng co phén nao thudc thira dat s 07 (dat thd cu) nhu 6ng
Nh, ba S trinh bay.

[2.3] Béi vai y kién cua dng Ph, ba L chi déng y tiép tuc thuc hién hop dong
sang nhuong dat nhu da ky két véi phan dién tich chiéu ngang 10m, chiéu dai dén
hét dét nhung thudc thira dat s6 08 1a dat ndng nghiép, khong dong y chuyén nhuong
phan dién tich 10m ngang thudc thira dat s6 07 va sb 08 ¢6 dat & va dat ndng nghiép;
néu 6ng Nh, ba S khéng dong y thi dé& nghi Toa an khdng cdng nhan hop dong
chuyén nhuong dat. Xét thay:

Hop dong chuyen nhuong thé hién 1a “Glay sang nhuong dat 16 gia cu™, trong
do cac bén khong thé hién vi tri tir can cua 16 dat, khi ban giao dat ciing khong chi
rd ranh, méc gidi 16 dat. Tai gidy sang nhuong nay, 6ng Ph va ba L cam két cat 10m
bén 6ng Th, chiéu dai hét dat va c6 100m? dat & cho vo chong 6ng Nh, ba S.

Tai Bién ban Iy 15i khai cia ong Nguyén Th va 6ng V6 H1 trinh bay viéc
chuyen nhuong gitta hai bén thi hai ong khong biét, tuy nhién phan dat ong Ph
chuyén nhuong cho ong Nh chi c6 mot phan dat co cay ca phé giap dat cia ong VO
H1, con phan dét tréng giap dat Ong Th Ong Th ciing trinh bay ndi dung: d6i vai
phan dit giap duong Tinh 16 la dat trong, tir ndm 2010 vo chong ong Nh 1 ngudi
cho ong muon dat dé trong rau, dén nim 2018 6ng khong 1am nira nén tra lai cho



6ng Nh, sau d6 6ng Nh chua 1am nha nén tiép tuc cho 6ng Truong Phu muon dit
dé trong co.

Theo bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan x4 T, thi thira dat s6 07 méi co
dat tho cu, con thira dat s6 08 1a dat nong nghiép; d6i vai thira dat sé 08 nam phia
duéi cta thira dat s6 07 va khong giap v6i mit dudng, khong chuyén dbi dugc muc
dich su dung tu dat nong nghiép sang dat thd cu duge. Viée Ong Ph, ba L cho rang
ong ba viét vao gidy la Gidy sang nhuong dat 16 gia cu va viét “Cat 10m bén 6ng
Th va 100m? dat ¢” 1a do thoi dlem chuyén nhuong dat 6 ong c6 gap ong M dia chinh
x4 T hoi thi dugc biét thira dat s6 08 nay co thé chuyén ddi sang dat thd cu duge
nén 6ng méi 1ap hop dong chuyén nhuong cho ong Nh, ba S. Nay, 6ng Nh ba S
khong thira nhan va tai bién ban x4c minh tai Uy ban nhan dan x& T, 6ng Tran Vin
M - Cén bg dia chinh x4 trinh bay tir nam 2010 dén nay gia dinh 6ng Nguyen Duy
Ph chua bao gio 1én gap ong de lién hé viée chuyen d6i muyc dich sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 08, to ban dd sb 18, 1a dat ndng nghiép. Ngoai ra, sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng Nh, ba S da 1am hang rao xung quanh va sir dung, cham soc
cdy ca phé trén dat tir d6 dén nay.

Nhu vay, c6 du co s¢ khang dinh dng Nh, ba S da nhan chuyén nhuong cua
6ng Ph, ba L 16 dat vai dién tich 1.374,8m?, thuoc thiara s6 07 va s6 08; hai bén thoa
thuan chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ Iap van ban, tuy khong duoc cong
chang, ching thyc theo quy dinh nhung hai bén déu thtra nhan viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat 1 hoan toan tu nguyén, khong bi lra déi, ép budc; vo chdng 6ng
Ph, ba L d4 nhan 2/3 tién chuyén nhuong dat va da vo chong ong Nh, ba S da nhan
dt sir dung 6n dinh tir ndm 2010 cho dén nay, nén ban an so tham cdng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén co hiéu luc phap luat, 1a phu
hop véi huéng dan tai tiéu myc 2.3, muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao va khoan
2 Piéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, khang céo cua 6ng Ph, ba L dé
nghi Toa an cap phic tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va
khong cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xéc lap
ngay 27/02/2010, 1a khdng c6 co s6 chap nhan. Tuy nhién ban an so tham lai tuyén
noi dung: “Ong Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L phdi c6 trach nhiém thyc hién
cac thui tuc dé ong Lé Dinh Nh va ba Nguyén Thi S dwoc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat... , 1a khong ding va khong dam bao duoc viéc thi hanh an. Trong
truong hop nay can phai xac dinh ong Nh, ba S dugc quyén sir dung dién tich dat
da nhan chuyén nhuong va dugc quyén lién h¢ voi cdce co quan c6 tham quyen dé
lam céc tha tuc cip gidy ching nhan quyén si dung dat, nén cip phdc tham can sta
lai N1 dung nay cho ding véi quy dinh cua phép luat.

[2.4] D6i vé6i khoan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 30.000.000 dong
ma nguyén don chua thanh toan cho bi don, xét thay: Ban an so tham bugc 6ng Lé
binh Nh va ba Nguyén Thi S phdi c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho 6ng
Nguyen Duy Ph va ba Thuy Thi L s tién con lai 30.000.000 dong, 14 chua dam bao
quyen loi cua dng Ph va ba L. Boi vi hién nay gia tri dat trén thi truong co su thay
d6i 1on, dé bao vé cong bang va khong dé cac duong sy thiét thoi do thi truong bat
dong san thay doi, thi so tién chuyén nhwong vo chong 6ng Nh, ba S chua tra cho
vo chong 6ng Ph, ba L 1a 30.000.000 dong (twong duong 1/3 nghia vu), can phai
budc 6ng Nh, ba S phai tra cho dng Ph, ba L s tién con thiéu theo gia thi truong
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cua thira dét tai thoi diém xét xir so tham twong wng véi dién tich dat chua tra tién
méi hop ly, cu thé: Theo Bién ban dinh gi4 tai san cua Toa &4n nhan dan huyén K, thi
gid tri dién tich dat chuyén nhuong theo gié thi truong tai thoi diém xét xir so tham 12
470.461.700 ddng:; s6 tién 6ng Nh, ba L chua thanh toan 1a 30.000.000 dong, twong
duong 1/3 nghia vu. Nhu vay, s6 tién chuyén nhuong con thiéu trong ung vai dién
tich dat chua tra theo gia thi truong 1a: 470.461.700 dong x 1/3 = 156.820.566,666
dong (1am tron 13 156.820.566 dong).

[2.5] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay can chap
nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thay Thi L, sta
ban an so thim vé phan s tién chuyén nhuong chua tra, 1a phi hop véi quy dinh
cua phap luat.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan su so thAm: Do sira ban an so thAm nén ap phi duoc tinh toan
lai, cu thé nhu sau:

Nguyén don 6ng Lé Dinh Nh va ba Nguyén Thi S phai chiu n phi so tham c6
gia ngach d6i voi sb tien phai tra cho 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L Ia
156.820.566 dong, nén an phi phai chiu la: 156.820.566 dong x 5% = 7.841.028,3
d6ng (1am tron 1a 7.841.000 dong). Puoc khau trir s6 tién tam wng an phi 300.000
d6ng ma 6ng Lé Pinh Nh da nop theo Bién lai thu tam tng s6 AA/2019/0003942,
ngay 09/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Pk Lak. Ong Lé
Pinh Nh va ba Nguy&n Thi S con phai nop 7.541.000 dong an phi dan sy so tham.

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén
Duy Ph va ba Thuy Thi L phai chiu 300.000 d¢ng an phi dan sy so tham khéng c6
gia ngach.

[3.2] An phi dan sy phic tham: Do khang cao dugc chap nhan mot phan nén
bi don 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L khong phai chiu an phi phic tham va
duoc nhan lai so tién tam tng an phi da nop.

[4] Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 biéu 308 va biéu 309 cua B6 luat Té tung dan su.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy
Thi L; stra Ban &n dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 13/01/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Kréng Pac, tinh Bak Lak.

Ap dung: Diéu 129 va biéu 500 cua Bo luat dan sy; khoan 3 Biéu 100, Diéu
103 va khoan 1 Diéu 188 cua Luat it dai; Diéu 26 va Biéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Lé Dinh Nh va
ba Nguyén Thi S.

1. Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat theo
“Gidy sang nhuong dat 16 gia cu” dugc xac 1ap ngay 27/02/2010, gitra 6ng Nguyen
Duy Ph va ba Thuy Thi L véi 6ng Lé Binh Nh, vé viéc chuyén nhuong quyén str
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dung dét co dién tich 12 1.374,8m?, thudc thira dat s6 07, tor ban do sb 18, theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 U005492 va thira dat s6 08, to ban dd s6 18, theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 U 005495, di duoc Uy ban nhan dan huyén
K, tinh Dk Lk cip cho ho 6ng Nguy&n Duy Ph ngay 13/9/2001, dia diém thta dat
thuoc thon N, x& T, huyén K, tinh Dak Lak. Vi tri tir can thira dat kém theo so dd
ban vé& nhu sau: Phia Pong giap dudng Tinh 16 9, ¢ chiéu dai 10m; phia Tay giap
dat cia 6ng Nguyén L2, dai 10m; phia Nam giap dat cia 6ng Nguyén Duy Ph, dai
114,88m; phia Bac giap dat 6ng Nguyén Th va 6ng V& H1, dai 137,92m.

2. Ong Lé Pinh Nh va ba Nguyén Thi S duoc duoc quyén sir dung dién tich
dat da nhan chuyén nhuong va duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
lam cac tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. Vo chdng 6ng Lé Dinh Nh va ba Nguyén Thi S phai c6 trach nhiém tra cho
vo chdng dng Nguyén Duy Ph va ba Thay Thi L sé tién con thiéu twong tng voi
dién tich dat chua tra tién 13 156.820.566 d¢dng (Mot trim nim muoi S triéu tam
tram hai muoi nghin nam trim nim muoi S dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 1ai cia sé tién
phdi thi hanh &n theo mezc 13i sudr guy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan
S nam 20135.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L phai chiu
6.373.000 ddng tién chi phi t6 tung, bao gém: 1.000.000 ddng tién tham dinh tai
chd; 3.373.000 dong tién chi phi do dac va 2.000.000 dong tién dinh gia tai san, dé
hoan tra cho 6ng Lé Dinh Nh.

Hoan tra cho 6ng Lé Pinh Nh sb tién tam @ng chi phi t6 tung da nop 1a
6.373.000 dong, sau khi thu duoc tir 5ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L.

5. Vé an phi:

5.1 An phi dan su so thim: Nguyén don vg chong ong Lé Dinh Nh va ba
Nguyén Thi S phai chiu 7.841.000 dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir s6
tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong ma ong Lé Pinh Nh d3 ndp tai Bién lai
thu s6 AA/2019/0003942, ngay 09/12/2019 caia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
K, tinh Bak Lik. Ong Lé Dinh Nh va ba Nguyén Thi S con phai nop 7.541.000 dong
an phi dan sy so tham.

Bi don vo chdng 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy Thi L phai chiu 300.000
ddng &n phi dan su so tham.

5.2 An phi dan su phdc tham: Ong Nguy@n Duy Ph va ba Thuy Thi L khong
phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Duy Ph va ba Thuy
Thi L, mdi nguoi 300.000 dong tién tam ng an phi dan su phuc tham ma ong
Nguyén Duy Ph d nop tai Bién lai thu sé AA/2021/0015804, ngay 08/02/2022 va
ba Thuy Thi L d3 nop tai Bién lai thu s6 AA/2021/0015803, ngay 08/02/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Bak Lak.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh an dan s co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7, 7ava 9 cia Ludt Thi
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hanh &n dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
Thi hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cdp cao tgi Da Nang;

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND H. Kréng Pdc; -,
- Chi cuc THADS huyén K; (ba ky)
- Cdc dwong su;

- Luu.

Trwong Cong Binh



