TOA ANNHANDAN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 85/2021/DSPT.
Ngay: 23-11-2021
VI V: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phz‘ln Hoi d(‘)ng xét xir phuc thim g(‘)m co:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Qué
Ba Duong Thi Lién
- Thw ky phién téa: Ba Tran Thi Thanh Thily - Thu ky Toa 4n nhéan dan
tinh Thai Nguyén .
- Pai dién Vién kiém sat nhian din tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc
Kim Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 18 thang 11 nam 2021 va ngay 23 thang 11 nam 2021, tai
Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xtr phic tham cong
khai vu 4n thu 1y s6 36/2021/DSPT ngay 31 thang 7 nim 2021 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong QSD ddt” Do ban an dan sy so tham s6 03/2021/DS-
ST Ngay 25/01/2021 cua Toa an nhan dan Tp.TN, tinh Thai Nguyén bi khang
c40. Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 48/2021/QP-PT ngay 29 thang 7
nam 2021, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1954;
Noi DPKHKTT va chd &: T6 7, phuong DQ, Tp .TN, tinh Thai Nguyén.
meg mat.
Nguoi dai dién theo uy quyen cta Ong D: Ba Luu Thay H, sinh nam 1959;
Noi PKHKTT va chd 6: To 6, phuong PPP, Tp TN, tinh Thai Nguyén. C6
mat.
2. Bi don: Anh Nguyén Thé Th, sinh nim 1987;
Noi BPKHKTT:Xém LP, x& CL, huyén PL, tinh Thai Nguyén;
Noi ¢: To dan phd TT, phuong LS, thanh phé SC, tinh Thai Nguyén. C6
don xin xir vang mit.
3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan :
3.1. Ba Tran Thi Tr, sinh nim 1958 (vo 6ng D- da ly hon);
Noi PKHKTTva chd 6: To 4, phuong CH, Tp . TN, tinh Thai Nguyén. CO
mat.
3.2.Chi Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1983 (con 6ng D);
Noi PKHKTTva chd ¢: T6 7, phuong PQ, Tp . TN, tinh Thai Nguyén. C6
don xin vang mat.
3.3 Chi B4 Thi Ph, sinh nim 1987 (vo anh Th);
Noi PKHKTTva chd ¢: To dan phd TT, phuong LS, thanh phé SC, tinh
Thai Nguyén. C6 don xin x{r ving mat.
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3.4 Anh Nguyen Van Q, sinh nam 1980;

Tra tai: T6 31, phuong PDP, Tp . TN, tinh Thai Nguyén Ving mit.

Nguoi dai dlen theo iy quyén ctia anh Nguyén Vin Q:

Anh Nguyén Dang Thl, sinh nim 1987;

Noi PKHKTT: 5 K5, t6 16, phuong TQ, quan DD, thanh phé Ha Noi;

Pia chi lién hé: S6 86 HYQ (s6 cii 07), phudong YH, quan CG, thanh phd
Ha No6i. Co mat.

3.5. Chi Lé Thi V, sinh nam 1979;

Noi PKHKTTva chd &: Xém CT, xi DD, huyén PL, tinh Thai Nguyén.
Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi Lé Thi V:

Anh D6 Trung K, sinh nim 1978;

Noi BPKHKTT va chd &: TL, phuong XD, quan BTL, thanh phé Ha Noi.
Véng mat.

3.6 Anh L& Tuan T, sinh niam 1976 va Chi Lwong Thi Minh Ph1, sinh
nam 1981 (vg anh T);

Cung Noi BPKHKTTva chd :To 19, phuong HVT, Tp . TN, tinh Thai
Nguyén. Ving mit.

3.7.Van phong Cong chung Bui H2;

Pia chi: T6 12, phuong TD, Tp . TN, tinh Thai Nguyén;

Nguoi DPai dién theo phéap luat: Ba Bui Thi H3; Chuc vu: Truéng Van
phong Cong chimg Bui H2; Ba H2 dong thoi 1a Cong chung vién thyc hién cong
ching HDCNQSDD c¢6 tranh chap Co don xin vang mat.

3.8. Phong Cong chung so 2- tinh Thai Nguyén;

Pia chi: S6 120, duong TN,  phuong CD, thanh phé SC, tinh Thai Nguyén;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyen Van QI; Chuac vu: Pho Trudng
phong phu trach Phong Cong chumg s6 2, tinh Thai Nguyén; Ving mat.

3.9. Chi Phi Thi Hong Th2- Cong chimg vién cta Phong Cong chung s6 2-
tinh Thai Nguyén; dong thoi la Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyen
Vin Q1 (Van ban uy quyén sé 19/CV-PCC ngay 04/5/2020). C6 don xin ving
mat;

3.10.Van phong Cong ching Nong Quang Ph2 (nay la Van phong Cong
chirng Ng6é Thanh B);

Pia chi: S6 16, duong HN, phuong PPP, Tp . TN, tinh Thai Nguyén;

Dai dién theo phap luat: Ong Nong Quang Ph2;

Chirc vy: Truong Van phong Cong chu’ng Nong Quang Ph2;

Ong Phat dong thoi 1a Cong chumg vién thyc hién cong ching HDCNQSD
P ¢6 tranh chap. Cé don xin vang mit.

3.11. Ba Luc Thi Ph3, sinh nam 1961;

3.12 Ong P4 Xuan T1, sinh ndam 1962 ( chong ba Ph3);

Cung PKHK va ¢: Thon TH (thon TD cii), x4 BL, huyén HH, tinh Bac
Giang (vang mat do di uy quyén );

3.13. Chi Nguyén Thu H4, sinh nim 1986;

Noi DPKHKTT va chd ¢:T6 12 (t6 23 cii), phuong GS, Tp . TN, tinh Thai
Nguyén (c6 don xin ving mit);
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3.14 Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1978;

Noi BPKHKTT va chd &: T6 4 (t6 5 cii), phuong TL, Tp . TN, tinh Thai
Nguyén (c6 don xin ving mit);

( Ba Ph3, 6ng T1, chi H4, anh T2 1a Nguoi ¢6 QL&NVLQ c¢6 yéu ciu doc
lap da rat yéu cau khoi kién tai Toa an Tp . TN, tiép tuc khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén BH.,

3.15. Anh Tran Van Trl, sinh ndm 1977 (chdng chi H4):

Noi PKHKTT va chd ¢:T6 12 (6 23 cii), phuong GS, Tp . TN, tinh Thai
Nguyén ( ¢6 don xin ving mit);

4, Ngudoi lam ching:

4.1. Ong DS Quyét Th3, sinh ndm 1962;

Noi PKHKTT va chd ¢: T6 dan phd TT, phuong LS, thanh phé SC, tinh
Théai Nguyén;

4.2. Ba Luong Thi H5, sinh nam 1961;

Noi BPKHKTT va chd ¢: X6m NT, xd Quyét Th3, Tp . TN, tinh Thai
Nguyeén;

4.3. Ong Hoang Puc M, sinh nam 1953;

Noi PKHKTT va chd ¢:T6 01, phuong PQ, tp. TN, tinh Thai Nguyén;

4.4. Ba Duong Thi N (tcc L), sinh nam 1964;

Noi DPKHKTT va chd ¢: Xém NT, x4 Quyét Th3, Tp . TN, tinh Thai
Nguyén:; Vang mit.

5. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian Q 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan va 6ng Nguyén Pang Thl 1a dai dién theo uy quyén cta 6ng Q.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, nguyén don 6ng Nguyén Tién D va ba Luu Thay H

1a nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng D trinh bay:
Ong Nguyén Tién D va ba Tran Thi Tr (1 vo chong da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuin tinh ly hoén va sy thoa thudn cia cic duong su sb:
131/2019/QDST-HNGD ngay 19/3/2019 cua TAND Tp . TN). Tai san chung
ctia dng D va Ba Tr chua chia 1a thira dat s6 1964, to ban dd sb 16 ¢ dién tich
1.600 m® dit, loai dat & nong thon tai Xom NT, x4 Quyét Th3, Tp . TN. Pét c6
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé D 624686 do Uy ban nhan dan Tp . TN
cap ngay 14/3/2004 mang tén “Hé ba Tran Thi Tr”.

Ngay 25/9/2017 ba H5 (nha lién ké dat 6ng D), goi dién thoai cho 6ng D
n6i 1a co6 ngudi mudn mua thira dat trén. Khi 6ng D dén nha ba H5, qua gidi
thiéu 6ng D duogc biét trong nhitng nguoi cd mit tai day co anh Q, anh Th va
anh T2; anh Th 1a ngudi ¢6 nhu cau st dung thira dat néi trén. Sau khi trao d6i
hai bén da thoa thuan gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 800.000.000d (tam
tram tri¢u dong) Ngay sau d6 anh Q dua 0ng D 80.000.000 d (tam muoi trigu
dong) va noi so tién nay 1a cua anh Th tra trude cho 0ng D véi myc dich dé ong
D khong ban thira dat nay cho ngudi khac. Khi giao nhan tién 6ng D c6 ky giay
bién nhan, anh Q cam giy nay;

Ngay 26/9/2017 anh Th dén nha dng D dé nghi dng D cho anh Th muon
ban gbc gidy chimg nhan QSD dat cia thira dat sé 1964, S6 ho khau, Chung
minh nhan dan cta cac thanh vién trong gia dinh 6ng D dé anh Th hoan thién
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thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh cta phép luit va cam
két s& tra 6ng D s6 tién con lai 720.000.000d0ng ngay sau khi hoan thién thu tuc
nay, anh Quyén di cung anh Th.

Anh Th con dua cho 6ng D xem ban gbc 03 gidy ching nhan QSD dét cta
03 thira dat- loai dat ¢ nong thén, tai xom DT, x& HT, huyén DH, tinh Thai
Nguyén- c6 xac nhén cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén DH thé
hién anh Th di nhan quyén sir dung cua cac chu dat cii vao ngay 25/9/2017.
Pong thoi anh Th noéi 03 thira dat nay thude quyén st dung hop phap cua anh
Th, s& giao cho dng D giit 1am tin khi anh Th tra 6ng D 720.000.000 dong con
lai, 6ng D s& tra lai anh Th. Ong D nhat tri. Anh Th d3 giao cho 6ng Diing 03
gidy ching nhan QSD dét nhu sau:

1. Gidy chung nhan QSD dat dbi voi thira s6 677, to ban do so 24, dién tich
1a 90 m %- s bia BA 982571 ngay 10/3/2011, do UBND huyén PH cép, mang
tén Lé Tudn T ;

2. Gidy ching nhan QSD dét ddi véi thira s6 692 , to ban d6 sd 24, dién
tich 12 90 m *- s6 bia BI 001683 ngay 29/02/2012, do UBND huyén PH cép,
mang tén Nguyén Thu H4;

3. Gidy chtng nhan QSD dat dbi véi thira s6 691, to ban dd sb 24, dién tich
1a 90 m 2- s6 bia BT 412578 ngay 18/7/2014, do UBND huyén PH cip, mang
tén Luc Thi Ph3;

Ngay 27/9/2017 6ng D, Ba Tr da cung anh Th dén Van phong Cong chimg
BUi H2 tai t6 1, thi train CH, huyén PH dé ky két hop dong chuyén nhuong QSD
dat doi voi thira dat sb 1964, anh Q di cung anh Th, theo dng D, khi ky 6ng D
khong doc ndi dung ctia hop dong

Ngay 28/9/2017 anh Th va anh Q dén nha 6ng D, anh Q viét 01 vin ban c0
tiéu dé 1a“ Giay cdm bia” trong d6 c6 ndi dung xac nhan viéc anh Th da giao
cho ong D gitr ban goc 03 Gidy chimg nhan QSD dét lam tin nhu trén; anh Th
cam két s€ tra 6ng D s0 tién con lai cham nhat vao ngay 18/10/2017; anh Th ky
phan cudi van ban nay ( phan “ nguoi giao”);

Ngay 06/10/2017 anh Th da dugc Chi nhanh VPBKDD Tp . TN x4c nhéan
d3 nhan quyén st dung toan bo thira dat s6 1964 néi trén.Tuy nhién, sau d6 6ng
D khong duoc anh Th tra phan tién con lai va khong nhan dugc thong tin gi tir
anh Th nén 6ng D dén Vin phong Cong chimg Bui H2 sao HDCNQSDP d ky
ngay 27/9/2017 thi phat hién gia CNQSDP ddi véi thira dat trén ghi trong hop
dong 1a 1.200.000d (mot ty, hai tram tri¢u dong) khong dung véi gia thoa thuan
thuce té (800.000. 000 dong) sau d6 ong D duoc anh Th giai thich 1y do ghi sO
tién cao hon thyc té dé thé chap cho Ngan hang s€ vay dugc nhiéu tién hon;

Khi ky hop dong ngay 27/9/2017 chi H1 ving mat do di lam xa, anh Th ¢6 n6i
v6i 6ng D s& lién hé véi chi H1 dé ky hop dong nay sau. Tuy nhién, 6ng D khéng
kiém tra viéc chi H1 ¢ tham gia ky hop dong nay hay khong. Sau khi khéi kién,
6ng D méi biét Ba Tr 1a ngudi diém chi thay chi H1 trong HDCNQSDD néi trén;

Rét nhiéu 1an dng D yéu cau anh Th thyc hién nghia vu trong hop dong trén
nhung khong c6 két qua, sau d6 6ng D dugc biét:

Ngay 08/12/2017 anh Th, chi Ph da ky hop dong chuyén nhuong QSD dat
d6i vai thira dat s 1964 sang tén cho ngudi nhan quyén sir dung 1a anh Q (gia
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chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 1.300.000.000d (mdt ty ba trim triéu
ddng)). Hop ddéng nay duoc Cong ching tai Phong Cong chimg sb 2 tinh Thai
Nguyén cing ngay; Cong chtng vién thuc hién 1a chi Phi Thi Hong Th2;

Ngay 16/7/2018 anh Th, chi Ph tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong QSD
dat doi vi thira dat 677; 691; 692 to ban dd sb 24 (03 thira dat c6 GCNQSD Pt
anh Th da giao cho 6ng D gitr 1am lam tin) sang tén cho nguoi nhan quyén st
dung 1a chi Lé Thi V. Hop dong nay da duoc cong ching tai Van phong cong
ching Néng Quang Ph2 cung ngay (6ng D khéng 1 gia chuyén nhuong ghi
trong trong hop dong).

Thang 6/2018 6ng D c6 don t6 cdo anh Th dén Cong an thanh phd Thai
Nguyén yéu cau xtr 1y vé hinh sy d6i v6i anh Th. Tai Thong bao sé 2450 ngay
12/6/2019 cua Co quan diéu tra (CQDT)- Cong an Tp . TN da két luan khéng dii
Co s6 xit Iy trdch nhiém hinh si doi véi anh Th; Chi
nhanh VPDKD D huyén PH duwoc hodn thién thu tuc CNOSD D do anh Th, chi
Phva chi V da ky ngay 16/7/2018...

Ong D da khoi kién, yéu cau Toa an budc anh Th thyc hién nghia vu trong
Hop dong chuyén nhuong QSD dét lap ngay 27/9/2017, tra 6ng D 720.000.000
dong;

Tai don thay ddi yéu cau khoi kién ngay 24/8/2019, 6ng D yéu cau Toa an
tuyén bb v6 hiéu Hop déng chuyén nhuong QSD dit noi trén va Van ban cong
chtng ctia hop dong voi Iy do: Anh Th khong phai 1a chu sir dung dat hop phap
ctia 03 thira dat co6 Gidy chimg nhan QSD dat anh Th di giao cho 6ng D giit 1am
tin, thuc té anh Th chi 12 ngudi duoc anh T2 nho dung tén trong Gidy chimg
nhan QSD dat, viéc anh Th théng tin voi 6ng D cho rang ban than minh 13 chu
str dung hop phap cua 03 thira dat nay 1a lra d6i dé 6ng D, Ba Tr tin tudng va
dong ¥ vai cac dé nghi ciia anh Th, ky Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
271912017,

Ong D sé tra lai anh Th 80.000.000 dong va ban goc 03 GCNQSDP anh
Th giao cho 6ng D gitr 1am tin nhu néu trén; khong yéu cau Toa an giai quyét
héu qua caa hop dong vo hiéu nay.

Tai don bo sung yéu cau khai kién ngay 26/3/2020 6ng D yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhugng QSD dit gita anh Th, chi Ph va anh
Q ky ngay 16/7/2018 va Van ban cong chimg cua hop dong; Kkhong yéu cau Toa
an giai hau qua cua hop dong va cac van de khac trong hop dong nay.

Tai don ngay 04/02/2020 6ng D yéu cau Toa an Ap dung bién phap khan cap
tam thoi (“Cdm chuyén dich quyén vé tai san dang c6 tranh chdp”); Toa an da ra
Quyét dinh budc thiee hién bién phdp bdo dam s6 01/2020/QD BPKCTT ngay
05/02/2020, budc 6ng D phai giri tai san bao dam bang 01 khoan tién la
50.000.000 d (nam muoi triéu déng) vao tai khoan phong téa tai Ngan hang
Nong nghiép va phét trién nong thon- Chi nhanh Tp . TN dé bao vé loi ich cua
nguoi bi ap dung bién phap khén cap tam thoi hodc nguoi thtr ba trong truong
hop ap dung bién phap khan cap tam thoi khong dung va ban hanh Quyét dinh
dp dung bién phdp khan cdp tam thoi s6 01/2020/QbBP KCTT ngay
06/02/2020- Cam chuyén dich quyén vé tai san dang cé tranh chdp 1a thira dat
s0 1964 néu trén, dé bdo dam viéc thi hanh dn;
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Tai van bdn ty khai va trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, anh Nguyén
Thé Th la bi don trinh bay:

Anh Th thira nhan toan bd ndi dung 161 khai ctia 6ng D nhu néu trén va xac
dinh ban than khong c6 kha nang tai chinh dé thue hién nghia vu trong Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 27/9/2017. Thyc té anh Th khong pha1 la chu st
dung hop phéap dbi véi 03 thira dat c6 GCNQSD dat anh Th da giao cho 6ng D
gitt lam tin ngay 26/9/2017 ma anh Th chi la nguoi giup anh T2 ky céac
HPCNQSD dét d6i voi cac thira dt nay véi tu cach 13 nguodi nhan CNQSD dat
(bén B) va dung tén trong GCNQSD dat. Muc dich anh Th théng tin v6i 6ng D
cho ring ban than 1a chu sir dung hop phép cua 03 thira dat nay 1a dé 6ng D tin
tuong, dong ¥ ky két HDCNQSDD vao ngay 27/9/2017 va cho anh Th hoan
thién thu tuc CNQSD dat d6i véi thira dat sé 1964. Ly do dan dén anh Th da
thuc hién cac hanh vi néu trén nhu sau:

Anh Th, anh Q va anh T2 c¢6 mbi quan hé quen biét nhau. Khoang dau
thang 9/2017 anh Th dang ng 01 khoan tién khong c6 kha nang tra, khoan tién
nay anh Th dimg ra vay ho anh T2 (300.000.000dong tién gbc). Anh Q ¢6 ban
bac voi anh Th, anh T2 vé phuong 4n 1am kinh té 1a: Anh Q, anh T2 chiu trach
nhiém chi phi tai chinh trong viéc nhan CNQSD b, anh Th 1a nguoi ky Hop
déng chuyén nhuong QSD dét vai tu cach 13 bén nhin CNQSD D (bén B) va
dung tén trong GCNQSDD. Sau khi hoan thién thu tuc s& chuyén nhuong hodc
thé chip quyén sir dung dat vay tién cta ngan hang dé 03 nguoi lam vbn va giup
anh Th tra khoan ng anh Th da vay giap anh T2 ndi trén. Anh Th tin tuéng anh
Q va da thuc hién theo hudng dan ctia anh Q, cuy thé:

Giira thang 9/2017 anh Th, anh Q ciing anh T2 di tim mua dat tai xom DT,
x& HT, huyén DH. Tai ddy, anh T2 d gip chu st dung cta 04 thira dat (anh Th
khong nhd tén). Sau khi anh T2 va chi st dung ctia 04 thira dat thoa thuan cac
van dé lién quan dén viéc CNQSD b, duoc su déng y cua chu st dung dat cii
anh Th da giap anh T2 ky HDCNQSD D véi tu cach 1a bén nhan CNQSDD.
Ngay 25/9/2017 anh Th d& dugc Chi nhanh VPDKDD huyén DH xac nhan da
nhan quyen str dung dat 04 thira dat (trong d6 c6 03 thira dat c6 GCNQSD D anh
Th da giao cho 0ng D giir lam tin néu trén);

Cung ngay 25/9/2017 anh Th, anh Q va anh T2 tiép tuc vao xa Quyét Th3,
Tp.TNdéanh Q tim mua dat. Qua trinh anh Q va ong D thoa thuén gia chuyén
nhuong thira dat s6 1964 tai nha ba H5, hai bén da théng nhat anh Th 1 nguoi
nhan CNQSD thira dat nay; khoan tién 80.000.000d anh Q da giao cho dng D 1a
tién ctia anh Th tra 6ng D (thyc té 13 tién caa anh Q).

Ngay 06/10/2017 anh Th duoc Chi nhanh VPDKPD thanh phd Thai
Nguyén xac nhan di nhan quyén st dung thira dit sé 1964 caa 6ng D va Ba Tr.
Do anh Th tin tuéng anh Q da tra 6ng D s tién 720.000.000 ddng con lai nén
anh Th va vo 1a chi Ph da ky HDCNQSDD ngay 08/12/2017 dé chuyén nhugng
thira dat s6 1964 sang tén anh Q va ky HDCNQSD P ngay 16/7/2018 dé chuyén
nhuong thira dat s6 677;691;692 (03 thira dat c6 GCNQS DP 6ng D giit lam tin)
sang tén chi V. Ca 02 hop dong nay déu dugc cong ching nhu dng D xéc dinh.

Ca 02 Hop dong chuyén nhuong QSD dat néi trén déu do anh Q soan théo,
khi ky anh Th khong doc ndi dung (sau khi ky anh Th duogc biét gia chuyén
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nhuong trong hop dong ngay 08/12/2017 la 1,3 ty dong, anh Th khéng rd gia
chuyén nhuong trong hop ddng ngay 16/12/2018). Vo chong anh Th khong nhén
khoan tién cua anh Q va chi V.

Tai phién toa ngay 24/12/2020 anh Th con khai: Trong qua trinh anh Th
thuc hién thu tuc dimg tén trong GCNQSD D theo huéng dan ctia anh Q, anh Q
d3 hudng dan anh Th ky 04 gidy nhan vay tién khéng ctia anh Q v&i tong s tién
1a 758. 000.0004 (bay tram ndm muoi tam triéu dong) cu thé nhu sau:

Lan 1: Anh Q huéng din anh Th viét gidy vay cua anh Q sd tién
65.000.000d (sau muoi 1am triéu dong). Muc dich 1a dé anh Th chi phi 1am tha
tuc sang tén anh Th 04 thtra dat dung tén ho anh T2. Anh Q bao anh Pdng Phu
Phuong 13 ban cta anh Q va anh Th ky vao vin ban nay dé chtmg kién. Anh Ph
n6i véi anh Q 1a “ ¢é thdy dwa tién diu ma chimg kién”, nhung anh Q bao
“khéng sao ddu...” roi sau d6 anh Q giai thich v6i anh Th muc dich anh Th viét
gidy vay tién 1a dé dé phong c6 “van dé bat chdc” thi gidy vay tién 1 bang
chtng thé hién anh Th 1a nguoi vay tién dé mua dat; thoi diém 1ap vin ban nay
1a sau khi ky HDCNQSD D ho anh T2 (cubi thang 9/2017);

Lan 2: Ngay sau khi cong chimg xong HDCNQSD B ngay 27/9/2017 véi
6ng D va Ba Tr, anh Th va anh Ph dén nha anh Q, tai day anh Q lai hudng dan
anh Th viét 01 vin ban c¢6 noi dung 1a: Anh Th vay cia anh Q 183.000.000
dong, dé chi phi mua dat cia 6ng D; thoi han vay 1a 3 thang anh Th phai tra anh
Q. Sau khi anh Th duoc dung tén GCNQSD D, sé& ban thira dit nay hodc thé
chap quyén str dung dat dé vay tién ngan hang va str dung s tién nay tra anh Q;
néu 2 phuong an nay virong mac thi anh Th s& chuyén nhuong thira s6 1964 cho
anh Q.

Anh Th da ky van ban trén véi tu cach 1a nguoi vay tién. Sau d6 anh Q nho
anh Ph ky van ban nay véi tu cach 1a ngudi ching kién. Anh Ph ¢6 néi 1a khdng
dugc nhin thidy anh Q dua tién cho anh Th vay va khong ky, anh Q d3 noi:
Khéng sao ca, ddy la chuyén lam dn, hop thirc gidy to... nén anh Ph di ky. Tuy
nhién, anh Ph chi x4c nhan: Anh Th la chi sit dung ciia 1.600m * tai xd Quyét
Th3 (khdng c6 ndi dung chimg kién anh Th vay vay tién cta anh Q).

Lan 3: Ngay 24/12/2017 anh Q dén noi & cua anh Th (t6 dan phd TT,
phuong LS) huéng dan anh Th 1ap 01 van ban c6 tiéu dé 1a “gidy vay tién (lan
3)”, ¢6 ndi dung: Anh Th vay ctia anh Q 130.000.000d (mdt tram, ba muoi triéu
dong), thoi han vay 1a 5 thang, 13i suat theo thoa thuan. Muc dich vay 1a dé tra
ngan hang. Hang thang anh Th tra 1i cho anh Quyén, hodc 5 thang tra ca gbc va
131 sut (van bdn nay c6 chit ky cia anh Th va anh Q);

Ldn 4: Ngay 25/01/2018 anh Q tu soan hop dong c6 ndi dung ghi 1a: Anh
Th vay ctia anh Q 380.000.000 d (ba trim tdm muoi triéu dong), c6 1di suat
(khoang trén 1%/ thang), thoi han tra ng 1a 2 nam. Sau d6 anh Q bao anh Th
cung dén Vin phong cong chimg Nong Quang Ph2 cong ching hop dong nay.
Anh Q co giai thich: Anh Th khong phai tra no cho anh Q ma chi viét gidy vay
tién nhu vay dé HDCNQSD b gita 6ng D va anh Th da 1ap ngay 27/9/2017 1a
hop phap;

Cong an Tp . TN da thu thap cac van ban nhan ng khéng noéi trén trong qua
trinh giai quyét don t6 cdo ctia 6ng D dbi voi anh Th, do d6 anh Th dé nghi Hoi
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ddng xét xir tam ngimg phién toa dé thu thap cac chimg cr ndy va dua anh Pong
Xuan Phuong tham gia t tung voi tu cach 1a Ngu:c‘ri lam ching.

Anh Th xac dinh c6 15i hoan toan trong viéc ky Hop déng chuyén nhuong
QSD dat ngay 27/9/2017 va Hop d6ng chuyén nhugng QSD dat ngay 08/12/2017
nhu néu trén. Do d6 anh Th chap nhan toan bo yéu cau cua dng D. Néu duogc
6ng D tra lai 80.000.000 dong, anh Th s& tra anh Q khoan tién nay; 03
GCNQSD b anh Th da giao cho 6ng D gilt lam tin dé nghj tra lai cho anh T2.

Anh Th khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia 02 Hop dong chuyén
nhuong QSD dat néu trén va céac van dé lién quan khac trong 02 hgp dong nay.

Viée vo chdng anh Th ky Hop dong chuyén nhuwong QSD dat d6i voi thira
dat s6 677; 691; 692 to ban d6 sd 24 tir tén anh Th sang tén chi Lé Thi V vao
ngay 16/7/2018, dugc cong ching tai Van phong Cong chiing Nong Quang Ph2
cung ngay ciing 14 do thiéu hiéu biét phap luat nén vo chong anh Th di 1am theo
huéng dan cua anh Q (thdng 3/2020 chi V da khai kién vo chong anh Th dén
TAND huyén PH tranh chip hop dong nay);

Tai van ban ty khai va cac van ban do Toa an ldp trong qua trinh Toa dn
gidi quyét vu dn ba Tran Thi Tr la Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay:

Ba Tr thong nhat véi 10i khai ciia 6ng D vé toan bd ndi dung 6ng D khoi
kién; xac dinh chi H1 1a con gai rudt ctia 6ng D va Ba Tr khéng c6 quyén st
dung ddi voi thira dat s6 1964; Do khong hiéu biét phap luat nén Ba Tr 1a ngudi
da diém chi trong HDCNQD D lap ngay 27/9/2017 thay chi H1. Pé nghi Toa an
chip nhan yéu cau cua 6ng D nhu néu trén;

Tai van ban tw khai, chi Nguyén Thi Hong H, la Nguwoi c6 OL&NVLQO bén
Nguyén don trinh bay:

Chi H1 thira nhan chi khéng c6 quyén st dung thira dat s6 1964 va xac
dinh khong tham gia ky HDCNQSDD ngay 27/9/2017 néu trén. Chi dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cuia phap luat.

Tai van ban tw khai va cdc van ban khdc do Toa dn lgp chi P Thi Ph 1a
Nguoi co QL&NVLQ bén Bi don trinh bay:

Chi Ph xac dinh khong biét gi vé viéc anh Th va 6ng D ky két
HDCNQSDD ngay 27/9/2017; Viéc anh Th va chi Ph ky hop dong ngay
08/12/2017 va hop dong ngay 16/7/2018 nhur 101 khai caa anh Th néu trén 1a lam
theo hudng dan cua anh Q. Vo chéng chi Ph khong nhan khoan tién nao cua
anh Q va chi V. Trong vu an nay chi Ph ciing thira nhan c6 13i trong viéc ky két
hop ddong CNQSD P d6i voi thira dat sb 1964 tir tén anh Th sang tén anh Q. Bé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Trong don va cdc van ban do Toa dn ldp, anh Nguyén Pdang Thl la Nguoi
dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyen Van Q trinh bay:

Anh Thai khong chap nhan yéu cau cua nguyén don va viéc bi don chap nhan
yéu cau ctia nguyén don nhu néu trén véi 1y do: Ca 02 HDCNQS P ddi véi thia
dat s6 1964 noéi trén déu duoc xac 1ap theo dung quy dinh cua phap luat, do do
da phat sinh hiéu luc. Anh Q khong c6 QL&NVLQ trong vu an nay do dé anh
Thai khong cung cip vin ban tu khai y kién ctia anh Q vé cac noi dung co tranh
chép trong vu an, cac chimg ctr khac va khong c6 yéu cau doc lap. Anh Thai xac
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dinh cac van dé lién quan giira vo chéng anh Th va anh Q trong HDCNQSD b
xac lap ngay 08/12/2017 khong thudc pham vi giai quyét trong vu 4n nay ( néu
cO tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khac). Tuy nhién, anh Thai lai yéu
cau nguyén don phai rat don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Tai ban ty khai va trong qua trinh Toa an gidi quyet vu dn, chi Lé Thi V' la
Nguoi co QL&NVLQ khong co yéu cau déc ldp; anh D6 Trung K la Nguwoi dai
dién theo 1ty quyén cua chi V trinh bay:

Ngay 16/7/2018 anh Th, chi Ph va chi V di ky két HDCNQSDD ddi véi
thira dat 677,691,692 nhu 6ng D va anh Th di khai néu trén.Hop dong nay da
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Nong Quang Ph2 cung ngay, chi V
d3 hoan thanh nghia vu ctia bén nhan CNQSDD, di tra cho vo chdng anh Th
khoan tién gia chuyén nhuong 03 thira dat trén 13 650.000.000d (sau trim, nim
muoi triéu déng), nhung chi V chua dugc hoan thién thu tuc CNQSD b theo
quy dinh cua phap luat, do d6 thang 3/2020 chi V di khéi kién vo chong anh Th
dén TAND huyén PH yéu cau vo chong anh Th thuc hién nghia vu cta bén
CNQSD b. Vi vay, chi V dé nghi TAND Tp . TN tach quan hé phéap luat co
tranh chap nay thanh vy an dan sy khac va chuyén dén TAND huyén PH dé giai
quyét theo tham quyén. D& nghi Toa an giai quyét vu an nay theo quy dinh cta
phap luat.

Tai ban tw khai va trong qud trinh Toa dn gidi quyét anh Lé Tudn T, chi
Lwong Thi Minh Phl la Nguoi c6 QL&NVLQ khéng c6 yéu cau déc ldp trinh
bay:

Anh T va chi Phl (vo anh T) la chu sir dung thira s6 676, 677 t& ban d6 sd
24, tai xom DT, xa HT, huyén BH, c6 GCNQSD D nhu nguyén don, bi don da
thira nhan néu trén. Vo chong anh T da ky HDCNQSDD ddi v6i 02 thira dat nay
v6i anh Trl vao ngay 21/11/2011, c6 cong chung tai Phong cong ching s 1-
tinh Thai Nguyén cung ngay. Anh Trl di tra hét tién gia chuyén nhuong cho vo
chong anh T nhung chua hoan thién thii tuc CNQSD P theo quy dinh ctia phap
luat. Do d6 GCNQSD D ciia 02 thira dét trén van mang tén anh T.

Do anh Trl nhd vo chong anh T hay HDCNQSDD néu trén dé vo chdng
anh Trl chuyén nhugng cho nguoi khac nham giam bét thi tuc phap 1y, vo
chong anh T da dong ¥.

Ngay 19/9/2017 vo chdng anh T ciing anh Trl dén Phong cong chimg sd 1-
tinh Thai Nguyén lam thu tuc huy HDCNQSD D ngay 21/11/2011, do do trong
hop dong huy b HDCNQSD b dé xac dinh 02 thira dat nay thudc quyén sur
dung ctia anh T. Thuc té, vo chong anh T khong nhan lai tién ctia anh Trl ma
chi giup anh Trl ky HDPCNQSD P dbi vé6i 02 thira dat ndy véi tu cach 1a bén
chuyén nhuong; ngudi nhan CNQSD P 1a anh Nguyén Thé Th. Hop dong nay
dugc 1ap cung ngay 19/9/2017(sau khi hiy hop dong ngay 21/11/2011). Anh T,
chi Phl xac dinh khong c6 tranh chap d6i voi cac hop dong trén va dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat;

Tai ban tir khai va trong qud trinh Toa dn gidi quyét anh Nguyén Vin T2 13
Nguoi ¢6 OLENVLQ khéng cé yéu cau doc lgp va la Ngwoi lam chirng trinh
bay:

Anh T2 thtra nhan 101 khai cua anh Th 1a dang su that. Vi Iy do ca nhan (vo
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chéng anh T2 ¢6 mau thudn) nén anh T2 d3 nho anh Th ky HDCNQSDD va
dung tén dbi v6i 04 thira dét - trong d6 c6 03 thira dat co GCNQSD b anh Th d3
giao cho 6ng D giir 1am tin nhu néu trén. Anh T2 khong biét viéc anh Th giao
cho 6ng D gitt 03 GCNQSD b nay lam tin.

Nguén gdc va tinh trang GCNQSD P d6i véi 03 thira thira dét trén nhu 6ng
D va anh T, chi Ph1 d4 xac dinh néu trén. Thyc té anh T2 13 nguoi thoa thuan va
cam két chju trach nhiém thyuc hién nghia vu ciia nguoi nhan CNQSD b véi anh
Trl, chi H4. Van dé nay duoc thé hién bang 02 vin ban viét tay ngay 17/9/2017.

Viéc anh T2 nho anh Th ky HDCNQSD D ddi v6i 04 thira dét trén véi tu
c4ch 1a ngudi nhan QSD P dugc vo chong anh Trl dong y. Anh Th d3 giup anh
T2 ky cac HDCNQSD P d6i véi cac thira dat 692, 691, 676; 677.

Vo chong anh Trl da giao cho anh T2 quén Iy thtra dat s6 676; con 03 thira
dat con lai van do vo chong anh Trl quan 1y (03 thira ¢at c6 GCNQSD P anh Th
giao cho 6ng D gitr lam tin). Cubi nim 2018 Cong an Tp . TN triéu tap anh T2
lam viéc, anh T2 moi biét anh Th giao cho ong D quan ly 03 GCNQSD b nhu
néu trén. Anh T2 dé nghi Toa 4n giai quyét yéu cau ciia 6ng D theo quy dinh cia
phap luat.

Tai ban tu khai cia nhitng nguoi dai dién theo phéap ludt va cong ching
vién déu xac dinh: Viéc thuc hién cong chimg HPCNQSD P trén duogc thuc
hién theo dung quy dinh ctia phap luat:

Tai ban tw khai va cdc van ban khdc éng P6 Quyét Th3 la Ngwoi lam
churng trinh bay:

- Ong Th3 1a b6 vo anh Th; dng Th3 khong biét thong tin lién quan trong
viéc giao két HDCNQSD P do 6ng D, Ba Tr, chi H1 va anh Th di 1ap ngay
27/9/2017 va HDCNQSD D do anh Th, chi Ph va anh Nguyén Vin Q 1ap ngay
08/12/2017 d6i voi thira dat s6 1964, to ban do so 16, tai xa Quyét Th3, Tp . TN.
Ngay 02/9/2018 (trong giai doan Cong an Tp . TN giai quyét don cua ong D t6
cao anh Th), tai nha riéng cua 6ng D, dng Th3 dugc ching kién anh Th viét cam
két voi 6ng D va Ba Tr vé noi dung lién quan dén viéc mua ban dat gitra ong D
va anh Th; do lau ngay 6ng Th3 khéng nhd rd ndi dung anh Th da cam két;

Ba Luong Thi HS5; dng Hoang Btrc M va ba Duong Thi N (tac L) la
Nguoi l[am chung trinh bay:

Ba H5, 6ng M va ba N 1a cha sir dung céc thira dat lién ké véi thua dat sd
1964, xac dinh khong c6 tranh chap voi 6ng D va Ba Tr vé ranh gidi, dién tich
thira dat nay va thira nhan hién trang, dién tich thira dat s6 1964 nhu két qua xem
xét, thim dinh tai chd do Toa an tién hanh ngay 15/7/2020 1a dang thuc té.

Tai bién ban ghi 101 khai cua ba H5 (BL 90-91) Ba H5 xac dinh: Tai nha ba
HS ba 1a nguoi ching kién anh Q 1a nguoi truc tlep thoa thuan giao dich mua
thira dat s6 1964 véi 6ng D va 1a nguoi truc tiép viét glay mua ban dat nhung
ngudi mua khong mang tén anh Q ma mang tén anh Nguyén Thé Th, théa thuan
dat coc 80.000. 000ddng, anh Q 1a ngu’(n truc tiép mang tién dat coc cho 6ng D,
khi anh Q viét xong thi goi anh Th vao ky va khong thay anh Q giai thich gi voi
anh Th. Ong D giao bia d6 pho t6 cho anh Q cam.

Tai ban an dan su so tham s6 03/2021/DS-ST Ngay 25/01/2021 ctia Toa 4n
nhan dan Tp . TN, tinh Thai Nguyén di Quyét dinh:
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1.Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Tién D d6i voi anh
Nguyén Thé Th.

Tuyén bd 02 HDCNQSDD dbi véi 1.600 m® dat - loai dat ¢ nong thon tai
X6m NT, x& Quyét Th3, Tp . TN (thira dat s6 1964, to ban dd sb 16), co
GCNQSD D sd P 624686 ngay 14/3/2004, do UBND Tp . TN cip, mang
tén“Hé ba Trdan Thi Tr”va Vin ban cong chimg ctia 02 hop dong nay vo hiéu,
cu thé nhu sau:

+HPCNQSDD do bén nhugng 1a 6ng Nguyén Tién D, ba Tran Thi Tr va
chi Nguyén Thi Héng H (bén A); bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Thé
Th (bén B) ky két ngay 27/9/2017; Van ban Cong chiing cia “hop dong nay do
Vin phong Cong ching Bui H2 thyc hién (Cong chimg sb 1041, quyén sb
02/TP-CC/SCC-HDGD ngay 27/9/2017) ;

+HPCNQSD P do bén chuyén nhuong 1a Nguyén Thé Th va chi B3 Thi Ph
(bén A); bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyen Vin Q (bén B) ky két ngay
08/12/2017; Van ban Cong chimg cua hop dong nay do Phong cong ching s6 2
-tinh Thai Nguyén thuc hién (Cong ching so 1126, quyén so 03/TP-CC/SCC-
HDGD ngay 08/12/2017) ;

Xac dinh hau qua phap 1y cua 02 HDCNQSD D v6 hi€u noi trén khong lam
phat sinh, thay doi, cham dut quyén va nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi
diém ky két, do d6 can khoi phuc lai tinh trang ban dau.

2. Ong D phai hoan tra cho anh Th 80.000.000d (tam muoi triéu dong), dng
D nhan ctia anh Th ngay 25/9/2017; va ban gdc ciia 03 GCNQSD P anh Th giao
cho 6ng D ngay 26/9/2017 (03 GCNQSD D nay Chi nhanh VPDKD D huyén
PH xé4c nhan anh Th di nhan quyén sir dung dat vao ngay 25/9/2017), gém:

- GCNQSDD d6i v6i thua sb 677, to ban do sb 24, dién tich 12 90 m % - sb
bia BA 982571 ngay 10/3/2011, do UBND huyén PH cip, mang tén Lé Tuan T

- GCNQSDD ddi véi thura sb 692, t& ban d6 sd 24, dién tich 1a 90 m - 6
bia Bl 001683 ngay 29/02/2012, do UBND huyén PH cip, mang tén Nguyén
Thu H4,

- GCNQSD b d6i véi thira s6 691, to ban dd sb 24,dién tich 14 90 m ? b bia
BT 412578 ngay 18/7/2014, do UBND huyén PH cap, mang tén Luc Thi Ph3;

Ké tir ngdy quyét dinh c¢6 hiéu lyc, anh Th ¢ don yéu cau thi hanh an, néu
6ng D khong tu nguyén thi hanh khoan tién néi trén thi hang thang 6ng D con
phai chiu khoan tién 14i cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
BLDS;

Trudng hop Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu cau thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.

3.Kién nghi Co quan Nha nuéc c6 tham quyen do phap luét quy dlnh cap lai
GCNQSD b cho ong Nguyén Tién D va Tran Thi Tr d6i voi 1. 600 m® dat-loai
dat & nong thon tai Xom NT, x& Quyét Th3, Tp . TN (thta dat s6 1964, t ban
d6 s6 16) - tinh trang phap 1y nhu néu tai muc 1 cua phan Quyét dinh nay;
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4.Viéc huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2020/QDBPKCTT ngay 06/02/2020 va phong toa tai khoan tai Quyét dinh
budc thuc hién bién phdap bdo dam s6 01/2020/QD BPKCTT ngay 05/02/2020
ddi vai ong D dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 ctia BLTTDS;

5.Vé chi phi to tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 13 10.000.000 ¢ (muoi triéu dong) - Bién ban thanh quyét toan
ngay 04/8/2020. Do d6 bi don khong phai chiu phan trach nhiém nay.

6.Vé an phi dan sw so tham: Thu ciia anh Nguyén Thé Th 300.0004d (ba trim
nghin d6ng) an phi dan su so tham dé ndp vao Ngan sach Nha nudc;

Khéng co tién tam tng an phi phai xur Iy (do 6ng D 1a ngudi cao tudi dugce
mién nop tién tam Gng an phi);

Ngay 26/01/2021 anh Nguyén Vin Q 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan va anh Nguyén DPing Thl la nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Q
lam don khang cao toan bd quyét dinh cua ban 4n so thim va cho rang phan
quyét cia Toa 4n nhan dan Tp . TN khong ding quy dinh cta phap luat, khong
khach quan, vi pham vé thi tuc t6 tung 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop
phéap cua 6ng Q.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén ctia anh Q c6 don yéu cau
giam dinh tai lidu trong vu 4an ddi véi bién ban giao nhan ngay 12/3/2020 cia
tham phan Hoang Thly K1 va ba Lé Thi Mai H6 (vo 6ng Q) c6 dau hiéu cua
viée tay x0a, ghi thém vao ndi dung véan ban cu thé 1a dong chit “Thong bao thay
d6i yéu cau khoi kién”. Ong Th1 trinh bay céc can ctr khang cao va tranh luén
dé nghi Hoi dong xét xr phiic tham tam ngung phién toa dé tlen hanh giam dinh
nhitng noi dung theo don yeu cau. Can cho ket qua giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén DH dé x4c dinh ai 1a nguoi co quyén st dung hop phap ddi véi 03
thira dat ma 6ng Th di ban cho ba V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu sy tuan theo
phap luét cua Tham phan, chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tir khi thu Iy vu
an dén trude khi nghi 4n da thyc hién dung cac quy dinh cua B luat t tung dan
su. V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Ho1 ddng xét xtr. Can cir khoan 1
Picu 308 Bo luat to tung dan su, Nghi quyet s6 326 ngay 30/12/2016 ciia Quoc
hoi. Bac toan by khang cao cua anh Nguyén Vin Q, nguoi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Nguyén Diang Thl. Giit nguyén ban an dan sy so tham s 03 ngay
25/01/2021 cuia Toa an nhan dan Tp . TN, tinh Thai Nguyén. Anh Q phai chiu
an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién toa, can
clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Thai Nguyén phat biéu ¥ kién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1.] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua anh Nguyén Van Q (nguoi dai
dién theo tly quyén la anh Nguyén Piang Th1) lam trong han luat dinh, d& nop du
phi khang céo nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Q dé nghi trung cau giam
dinh ndi dung ghi trong don yéu cau. Hoi dong xét xir thay rang: Tai bién ban giao
nhan vin ban t6 tung ngay 12/3/2020 cta tham phan Hoang Thiy K1 va ba Lé
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Thi Mai H6 (vo 6ng Q), c6 thé hiénTda an cap so tham d3 giao cho ba H4 thdng
bao thu 1y, quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi, thong bao phién
hop cong khai chimg ctr hoa giai va thong bao thay d6i yéu cau khoi kién. Chi
Lé Thi Mai H6 13 ngudi nhan thay va cam két sé giao cho anh Q. Sau khi nhan
dugc van ban trén, anh Q da lam van ban uy quyén cho ong Nguyén Ping Thl
thay mat anh anh Q tham gia t6 tung tai toa 1a dam bao  quyén lgi cia duong su.

[2.] X¢ét cac ndi dung khang cao cua anh Nguyén Vin Q, nguoi dai dién
theo uy quyen 1a 6ng Nguyen bang Thl, Hoi dong xét xur thay rang:

Vé nguodn gdc thira dat sb 1964, to ban d6 s6 16 ¢6 dién tich 1.600 m* dat,
loai dit ¢ nong thon tai Xom NT, x4 Quyet Th3, Tp . TN Ia tai san chung cua ba
Tran Thi Tr va 6ng Nguyén Tién D. Glay chting nhan quyén st dung dat sd b
624686 do Uy ban nhan dan Tp . TN cap ngay 14/3/2004 mang tén “Hg ba Tran
Thi Tr”.

Theo anh Th trinh bay: Anh Nguyén Thé Th, anh Nguyén Vin Q va anh
Nguyén Vin T2 c6 mdi quan hé quen biét nhau. Anh Q ¢ ban bac véi anh Th,
anh T2 vé phuong an 1am kinh té 1a: Anh Q, anh T2 chiu trach nhiém chi phi tai
chinh trong viéc nhan CNQSD dat, anh Th 1a nguoi ky Hop déng chuyén nhuong
QSD dat v&i tu cach 13 bén nhan CNQSD dat (bén B) va dung tén trong
GCNQSD dat. Sau khi hoan thién thu tuc s& chuyén nhugng hoac thé chap
quyén st dung dat vay tién ciia ngan hang dé 03 nguoi 1am vén va giup anh Th
tra khoan ng anh Th da vay giup anh T2 ndi trén. Anh Th tin tuong anh Q va da
thuc hién theo huéng dan cta anh Q, cu thé:

Giira thang 9/2017 anh Th, anh Q ciing anh T2 di tim mua dat tai xom DT
x& HT, huyén DH. Tai ddy, anh T2 d gip chu st dung cua 04 thira dat (anh Th
khong nhd tén). Sau khi anh T2 va chi st dung ciia 04 thira dat thoa thuan cac
van dé lién quan dén viéc CNQSD B, dugc sy dong ¥ cua chi sir dung dt cii
anh Th da giap anh T2 ky HDCNQSD D véi tu cach 1a bén nhan CNQSDD.
Ngay 25/9/2017 anh Th da dugc Chi nhanh VPDKDD huyén PH xac nhan da
nhan quyén st dung dat 04 thira dt (trong d6 c6 03 thira dat co0 GCNQSD P anh
Th da giao cho 0ng D giir lam tin néu trén);

Cung ngay 25/9/2017 anh Th, anh Q va anh T2 tiép tuc vao xa Quyét Th3,
Tp . TN dé anh Q tim mua dat. Qua trinh anh Q va dng D théa thudn gia chuyén
nhuong thira dat sb 1964 tai nha ba H5, hai bén di thong nhat anh Th 1 nguoi
nhan CNQSD thira dat nay; khoan tién 80.000.0004 14 tién ctia anh Q dua cho
anh Th dé tra cho 6ng D anh Th khong ¢6 tién.

Ngay 06/10/2017 anh Th duoc Chi nhanh VPDKPD thanh phd Thai
Nguyén xac nhan di nhan quyén st dung thira dit sé 1964 caa 6ng D va Ba Tr.
Ngay 08/12/2017 anh Th va chi Ph di chuyén nhuong thira dat sé 1964 sang tén
anh Q. Ngay 16/7/2018 anh Th ky hop ddng chuyén nhuong 03 thira dat sd
677,691,692 sang tén chi V (03 thura dat nay co GCNQS Db anh Th da giao cho
6ng D giir lam tin dé muon gidy chting nhan QSb dat cia Ba Tr va 6ng D thyc
hién sang tén thira dat 1964 cho anh Th, thuc té 03 thira dat d6 anh Th chi 1a
nguoi ding tén ho anh T2, khong phai QSD cua anh Th).

Viéc giao dich 1am cac thu tuc chuyén nhugng QSD dat ddi véi thira dat
1964 cua dng D, Ba Tr sang tén anh Th va viét Gidy cam bia 1a do Anh Q 1&

13



ngudi truc tiép giao dich, viét gidy thoa thuan chuyén nhuong QSD dat va viét
gidy dit coc sb tién 80.00.000d0ng cho 6ng D duoc anh Th 13 bi don va chi Hoa
1a nguoi 1am ching xac nhan. Gia tri cia hop dong néu trén 1a 800.000.000d6ng,
d3 thanh toan 80.000.000d6ng con 720.000.000d0ng anh Th chwa thanh todn
nhung anh Th da gui lai 6ng D 03 gidy ching nhan QSP dat cho 6ng D lam
niém tin dé thyc hién xong viéc chuyén nhugng QSD thira dat 1964 sang tén anh
Th, sau d6 chuyén nhuong lai cho anh Nguyén Vin Q (anh Th da thira nhan c6
su gian ddi va thira nhan 03 thia dat s6 677; 691; 692 anh Th chi 1a ngudi duoc
anh T2 nho dung tén, khong phai QSD dat ctua anh Th). Nhu vay, trong viéc
giao két hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta anh Th véi 6ng D, Ba Tr thi
anh Th da c6 sy gian di tao long tin cho 6ng D, Ba Tr thuc hién hop dong
chuyen nhuong dat va di vi pham nghia vu thanh toan tién trong Hop dong
chuyén nhuong QSD dat d6i véi thira dat sé 1964 dién tich 1.600m” giita Ba Tr,
6ng D 13 hop dong vo hiéu.

Tu nhitng phan tich néu trén, c6 du can ctr xac dinh: Anh Nguyen Van Q la
nguoi truc tiép biét rd viéc mua ban, chuyén nhuong QSD dat giira ong D, Ba
Tr, vd anh Th ddi véi thira dat s6 1964 dién tich 1.600m?, anh Th khéng c6 kha
nang thanh toan tién cho 6ng D Ba Tr dan dén hop déng vo hiéu. Do vay, Hop
dong chuyén nhugng QSD dat ky két ngay 08/12/2017 giita bén chuyén nhuong
la Nguyén Thé Th va chi Pd Thi Ph (bén A); bén nhan chuyén nhugng 1a anh
Nguyén Vin Q (bén B) la khdng ngay tinh nén déu vo hiéu.

Toa an cap so tham da chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ong
Nguyén Tién D va tuyén xat HDCNQSDD do bén nhuong 1a ong Nguyén Tién
D, ba Tran Thi Tr va chi Nguyén Thi Hong H (bén A); bén nhan chuyén nhuong
1a anh Nguyén Thé Th (bén B) ky két ngay 27/9/2017; Van ban Cong chiing ciia
hop dong nay do Vin phong Cong chimg Bui H2 thuc hién (Cong ching sb
1041, quyén sé 02/TP-CC/SCC-HPGD ngay 27/9/2017) va DBCNQSD b do
bén chuyén nhuong 1a Nguyén Thé Th va chi Pd Thi Ph (bén A); bén nhan
chuyén nhugng 12 anh Nguyén Vin Q (bén B) ky két ngay 08/12/2017; Vin ban
Cong chimg cua hop dong nay do Phong cong chung sb 2 -tinh Thai Nguyén
thuc hién (Coéng chung s6 1126, quyén sd 03/TP-CC/SCC-HPGD ngay
08/12/2017) v6 hiéu la cb can cu.

Do vay, khang c4o caa anh Nguyén Vin Q (ngudi dai dién theo uy quyén
anh Nguyen Pang Th1 1a khong c6 cin cir chap nhan.

Vé an phi: anh Q phai chiu an phi phuc tham.
Pé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1a co
can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua Nguyén Van Q (ngudi dai dién theo ty
quyén & anh Nguyén Dang Thl.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 25 thang 01
nam 2021 cua Toa 4n nhan dan Tp . TN, tinh Théai Nguyén.

Can cu cac quy dinh tai:
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- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 ; Piéu
184; Diéu 185; Diéu 5; Diéu 138 ciia BLTTDS;

- Khoan 29 Diéu 3 ; Diéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013;

-Diéu 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 123;124;127;131;132; 500; 501; 502
cua BLDS;

-Diéu 146,147 cia BLTTDS; Piém d, khoan 1 Piéu 12, khoan 3, Diéu 24,
khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban Thuong vu Quéc hoi;

- Diéu 271, 272 va Diéu 273 ctia BLTTDS;

Tuyén xur:

1.Chép nhén toan bd yéu ciu khoi kién ctia ong Nguyén Tién D ddi véi anh
Nguyén Thé Th.

Tuyén bd 02 HDCNQSDD ddi voi 1.600 m? dit - loai dit ¢ noéng thon tai
X6m NT, x& Quyét Th3, Tp . TN (thira dat s6 1964, to ban dd sb 16), co
GCNQSD D s6 P 624686 ngay 14/3/2004, do UBND Tp . TN cip, mang
tén“Hg ba Tran Thi Tr’va Vian ban cong chtng ctia 02 hop dong nay vo hiéu,
cu thé nhu sau:

+HDCNQSDD do bén nhuong 1a 6ng Nguyén Tién D, ba Tran Thi Tr va
chi Nguyén Thi Hong H (bén A); bén nhan chuyén nhuong 13 anh Nguyen Thé
Th (bén B) ky két ngay 27/9/2017; Van ban Cong chimg cia ‘hop dong nay do
Vin phong Cong ching Bui H2 thuc hién (Cong ching sb 1041, quyén sb
02/TP-CC/SCC-HDGD ngay 27/9/2017) ;

+HPCNQSD b do bén chuyén nhuong 1a Nguyén Thé Th va chi P6 Thi Ph
(bén A); bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Vin Q (bén B) ky két ngay
08/12/2017; Vin ban Cong chtng cua hop dong nay do Phong cong ching sb 2
-tinh Thai Nguyén thuc hién (Coéng chung sé 1126, quyén s6 03/TP-CC/SCC-
HDGD ngay 08/12/2017) ;

Xac dinh hau qua phap ly cua 02 HDCNQSD D v6 hi¢u noi trén khong lam
phat sinh, thay doi, cham dat quyén va nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi
diém ky két, do d6 can khoi phuc lai tinh trang ban dau.

2. Ong D phai hoan tra cho anh Th 80.000.000d (tdm muoi triéu dong), dng
D nhan ctia anh Th ngay 25/9/2017; va ban gdc ciia 03 GCNQSD P anh Th giao
cho 6ng D ngay 26/9/2017 (03 GCNQSD b nay Chi nhanh VPDKD D huyén
PH xac nhin anh Th di nhan quyén st dung dat vao ngay 25/9/2017), goém:

- GCNQSDD dbi véi thira s6 677, to ban dd so 24, dién tich 12 90 m * - s6
bia BA 982571 ngay 10/3/2011, do UBND huyén PH cip, mang tén Lé Tuan T

- GCNQSDD déi véi thira sb 692, t& ban dd sb 24, dién tich 12 90 m - sb
bia Bl 001683 ngay 29/02/2012, do UBND huyén PH cip, mang tén Nguyén
Thu H4,

- GCNQSD D déi véi thira s6 691, to ban dd s 24,dién tich 14 90 m 2- sb
bia BT 412578 ngay 18/7/2014, do UBND huyén PH cip, mang tén Luc Thi
Ph3;

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc, anh Th c6 don yéu cau thi hanh an, néu
6ng D khong tu nguyén thi hanh khoan tién néi trén thi hang thang 6ng D con
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phai chiu khoan tién 181 cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
BLDS;

Trudng hop Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoil phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén yéu cau thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luit
Thi hanh &n dan sy, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an.

3. Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén do phap luat quy dinh cap lai
GCNQSD b cho 6ng Nguyén Tién D va Tran Thi Tr d6i véi 1.600 m® dét-loai
dat & nong thon tai Xom NT, x4 Quyét Th3, Tp . TN (thua déat s6 1964, t& ban
d6 s6 16) - tinh trang phap 1y nhu néu tai muc 1 cia phan Quyét dinh nay;

4. Viéc huy bé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
01/2020/QDPBPKCTT ngay 06/02/2020 va phong toa tai khoan tai Quyét dinh
budc thuc hién bién phdap bdo dam s6 01/2020/QD BPKCTT ngay 05/02/2020
ddi voi ong D duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 cuia BLTTDS;

5.Vé chi phi to tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 13 10.000.000 ¢ (muoi triéu dong) - Bién ban thanh quyét toan
ngay 04/8/2020. Do d6 bi don khong phai chiu phan trach nhiém nay.

6.Vé dn phi dén si so tham: Thu ctiia anh Nguyén Thé Th 300.000d (ba tram
nghin d6ng) an phi dan sy so tham dé ndp vao Ngan sach Nha nudc;

Khéng c6 tién tam ng an phi phai xir Iy (do 6ng D 1a ngudi cao tudi duoc
mién nop tién tam ing an phi);

An phi phtic thim anh Nguyen Van Q phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy
phuc tham, dugc trir vao sé tién tam Gng 4n phi dan su phuc thim tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy Tp . TN, tinh Thai Nguyén theo bién lai thu sé6 0004716
ngay 26/3/2021.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyeén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPTN;
- Chi cuc THADS TPTN;

- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an; Toa Dan su.
Lé Thi Hong Phwong

16



