TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Péoc lap - Tu do - Hanh phc

Ban an s6:37/2023/DS-PT
Ngay 17-7-2023
VIV Tranh chap HPCN quyén sir
dung dat (doi tiéen chuyén nhwong
quyén si dung dat hodc hiy HPCN
yéu cau tra lai ddat bugc thao dé di
doi tai sdn trén dat)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy;

Céac Tham phan: Ong Cao Puc Chién;

Ong Vi Bic Tri.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hai Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh

Lang Son.
_ - Ddi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Lang Son: Ba Hoang Thanh

Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 7 nam 2023, tai tru 6 Toa an nhéan dan tinh Lang Son mo
phién tda, xét xu phic tham cang khai vu an dan sy thu Iy s6 05/2023/TLPT-DS,
ngay 10-5-2023 ve viéc Tranh chap Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung
dat (doi tién Chuyen nhuong quyén st dung dat hoic huy Hop ddéng chuyén
nhuong yéu cau tra lai dat budc thao d& di doi tai san trén dat).

Do Ban &n dan su so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 cua Toa an
nhén dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham sé 28/2023/QD-PT ngay
30-6-2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Thi B, sinh nim 1946; dia chi: S6 nha *, duong
B, khu C, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1977; dia chi: S6 nha *, ngd *
duong B, khu C, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Vy Nguyén Xuan T, sinh nim 2002; c6 mat.

2. Chi Vy Nguyé&n Xuan Q, sinh nim 2003; ving mit.
3. Anh Vy Nguyén Xuan T, sinh ndm 2014; vang mit.
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Cung dia chi: S6 nha *, ngd *, duong B, khu C, thi tran H, huyén H, tinh
Lang Son.
Nguoi dai di¢n hop phap cta anh Vy Nguyén Xuén T: Ba Nguyen Thi L,
sinh nam 1977; dia chi: S6 nha *, ngd *, duong B, khu C, thi tran H, huyén H,
tinh Lang Son; c6 mat.
4. Ba Nong Thi L, sinh ndm 1938; dia chi: $6 nha *, ngd *, duong B, khu
C, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; vang mat.
- Nguoi lam chung:
“1.BaVy Thi T, sinh nam 1962. Bia chi: So nha *, ngd *, duong B, khu C,
thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.
2. Ong Puong Quang H, sinh ndm 1969. Dia chi: S6 nha *, ngd *, duong
H, khu C, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; c¢6 mat.
~ 3.BaTran Thi S, sinh ndm 1959. Dia chi: S6 nha *, duong B, khu C, thi
tran H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi khang cao: Ba Luong Thi B 1a nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an so thim, nodi dung vu an
duogc tOm tat nhu sau:

Ba Luong Thi B c¢6 chong 13 ong Lé Van P (dd chét ngay 10-02-2001), vo
chéng ba Luong Thi B khong ¢6 con chung; cing chung sdng v6i vo chong ba
Luong Thi B ¢6 ba Luwong Thi H (chi gai cua ba Luong Thi B), ba Luong Thi H
khong c6 chdng con va di chét ngay 22-8-2013.

Ngay 18-9-2006, ho gia dinh ba Luong Thi B dugc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén H cap Giay ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) d6i voi
944m? dat trong cay lau nim, thudc thira dat sé 50, to ban d6 sé 05, Ban dd dia
chinh thi trdn H, tinh Lang Son; dia chi: Khu C, thi trin H, huyén H, tinh Lang
Son.

Ngay 27-5-2015, ba Luong Thi B c¢6 don d& nghi cap d6i GCNQSDD
theo hién trang str dung. Ngay 05-6-2015, UBND huyén H di c6 Quyét dinh thu
hoi GCNQSDD di cap ngay 18-9-2006 ddi véi thira dat s6 50 va thuc hién viec
cap d6i GCNQSDD dbi vai thira dat n6i trén theo hién trang st dung; theo do,
dién tich dat dugc cap GCNQSDD la 849m? (bién dong giam).

Sau khi dugc cdp GCNQSDD, ngiy 09-6-2015 ba Luong Thi B ¢ don dé
nghi tach thaa. Vi vay, thira dat s6 50 to ban db s6 05 noi trén dugc tach thanh
03 thira gom: Thira 116 dién tich 200m?; thira 117 dién tich 349m? va thira 118
dién tich 300m?2.

Ngay 29-9-2015, ba Lwong Thi B Vvéi vo chéng ong Vy Van T va ba

Nguyen Thi L ky Hop dong chuyén nhuong (HDCN) quyen st dung dét ddi voi
thira dat 116 to ban dd sb 05, Ban d6 dia chinh thi tran H: dia chi: Khu C, thi
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tran H, huyén H, tinh Lang Son (goi tat Ia thira dat s6 116). Trén co sé d6, Co
quan chtrc ning da ghi nhitng thay doi tai GCNQSDD di cip dbi voi thira dat sb
50 mang tén ho ba Luong Thi B. Ngay 09-10-2015 UBND huyén H di cap
GCNQSDBD ddi véi thira dat s6 116 cho 6ng Vy Van T va ba Nguyén Thi L.

Theo ba Luong Thi B trinh bay: Khi ky HDCN quyén st dung dat, vo
chéng 6ng Vy Vin T khé khin nén ba Luong Thi B dd ban chiu cho dén khi nao
c6 tién thi tra theo gi thi truong tai thoi diém thanh toan. Nam 2018, éng Vy
Vin T mang GCNQSDD di cip ddi véi thia dat sé 116 dung tén vo chong dng
Vy Vin T tra lai cho ba vi vo chéng 6ng Vy Vian T ¢6 mau thuin, khéng ¢ tién
dé tra tién mua dat. Tur d6 ba Luong Thi B girt GCNQSDD, dén nam 2020 ba
Lwong Thi B trong 12 cdy keo trén dat. Ngoai nhan 1.000.000 dong dé nop thUe
I& phi cap 'GCNQSDD, dén nay ba chua dugc nhan tién Chuyen nhuong quyén
st dung dat. Ngay 15-6-2019, 6ng Vy Van T chét, doi qua gid dau 6ng Vy Vin
T, ba Luong Thi B yéu cau ba Nguyén Thi L tra tién mua dat hoic sang tén thua
dat cho ba nhung ba Nguyén Thi L khong déng y. Vi vay, ngay 15-4-2022, ba
Luong Thi B khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi L tra lai dat; vy an di duoc Toa
an huyén Hiru Lung thy ly nhung sau d6 ba Luong Thi B rat don khai kién.
Ngay 28-10-2022, ba Luong Thi B tiép tuc khai kién yéu cau ba Nguyén Thi L
tra 740.000.000 dong tuong ang Vai tri gia tai san chuyén nhuong tai thoi diém
khoi kién, néu ba Nguyén Thi L khong tra tién thi ba Lwong Thi B yéu cau hay
HPCN va budc ba Nguyén Thi L di doi tai san trén dat dé tra lai dat cho ba
Luong Thi B.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Gia dinh ba va gia dinh ba Luong Thi
B khdng cd quan hé ho hang nhung rat than thiét, ba Luong Thi B coi vo chong
ba nhu con chau trong nha. Nam 2012, vo chdng ba c6 muon ba Luong Thi B
thira dat s6 116 dé 1am vuon vom. Dén nim 2015, ba Lwong Thi B goi vo chong
ba ra UBND thi trin H dé ky HPCN thira dat s6 116. Vo chdng ba c6 dua cho
ba Luong Thi B 1.000.000 dong dé nop thué lam thu tuc cip GCNQSDD. Ba
Luong Thi B 1a nguoi tryc tiép lam thi tuc cap GCNQSDD, 1a ngudi nhan va
dua GCNQSDD di cép dbi voi thira dat sé 116 mang tén ba va ong Vy Van T
cho vg chdng ba va dan néu c6 ai hoi thi bao 13 mua va da tra mot it tién roi;
nhung thuc té 12 ba Luong Thi B cho vg chdng ba thira dat noi trén. Sau khi
dugc cip GCNQSDD, vo chong ba da thué nguoi d6 dat va tiép tuc sir dung dat
dé 1am vuon wom cho dén nam 2018, do v chdong c6 mau thuan nén séng ly
than va khong wom cay trén dat nira. Viéc 6ng Vy Van T dua GCNQSDD cho
ba Luong Thi B nhu thé ndo thi ba khdng biét. Sau khi 6ng Vy Vin T chét, ba
Luong Thi B yéu cau ba tra tién hoac sang tén lai cho ba Luong Thi B thua dat
s6 116 nhung ba khéng déng y. Nam 2020, chau ctia ba Luong Thi B dinh dyng
nha cot trén dién tich thua dat s6 116 thi bi ba ngin can; sau d6 ba Luong Thi B
trong 12 cay keo trén dat va c6 thém 03 cdy keo tu moc; thoi diém ba Luong Thi
B trong cay, ba khong biét vi khéng cé nha; sau ndy moi biét nhung khong c6 y
Kién gi vi nghi ciing khong anh huong gi 16n dén quyén loi cia ba.

Nay ba Nguy&n Thij L khong dong y véi yéu cau khai kién cia ba Luong



Thi B. Ba Nguyén Thi L ty nguyén thanh toan cho ba Luong Thj B tong sb tién
2 50.000.000 dong va d€ nghi dugc s¢ hitu 12 cay keo ma ba Lwong Thi B da
trong; yéu cau nguyén don cham dat hanh vi tranh chap doi véi dién tich dat néu
trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan gom chi Vy Nguyén Xuan T, chi
Vy Nguyen Xuan Q, chau Vy Nguyén Xuan T (cac con cua bi don): Nhat tri voi
trinh bay cua bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a bad Nong Thi L (me chdng bi
don) trinh bay: Ba Ia me dé cia 6ng Vy Van T. Nam 2018, 6ng Vy Vian T é6m
nén ba dén & cling va dugc nghe 6ng Vy Vin T néi chuyén mua chiu dat cta ba
Luong Thi B nhung khong noi gia mua bao nhiéu tién. Mot thoi gian sau, anh
Vy Vin T néi chua c6 tién tra nén sé tra lai bia do cho ba Luong Thi B. Viéc
anh Vy Van T tra lai bia do cho ba Lwong Thi B nhu thé nao thi ba khong bict.
Ba Nong Thi L dé& nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Do
tudi cao nén ba dé nghi tda an giai quyét xét xtr vu &n vang mat ba.

Theo két qua dinh gia ngay 21-6-2022 cua Hoi dong dinh gid, thira dat sb
116 tri gia 740.000.000 dong, tai san trén dat tong tri gia 3.209.000 dong, trong
d6 c6 12 cay keo do ba Luong Thi B tréng tri gia 288.000 dong va 03 cay keo ty
moc tri gia 132.000 ddng.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 cua Toa an
nhan dan huyén Hitu Ling, tinh Lang Son; da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Luong Thi B:

- Khong chap nhan yéu cau hiy Hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat 1ap ngay 29-9-2015 tai Uy ban nhan dan thi tran H, huyén H, tinh Lang Son
gitta ba Luwong Thi B v&i 6ng Vy Van T va ba Nguyen Thi L.

- Khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thao
da, di doi tai san trén thira dat s6 116.

2. Ba Nguyén Thi L duoc tiép tuc quan ly, sir dung 200m? dat thuoc thua
dat s6 116, to ban d6 sb 05, Ban d6 dia chinh thi trin H; dia chi khu C, thi tran
H, huyén H, tinh Lang Son; da dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s BU 659627 ngay 09-10-2015 cho
ong Vy Van T va ba Nguyén Thi L. Ba Nguyén Thi L duoc s hitu cac tai san
trén dat gom 15 cay keo; 01 cy sau; tuong bao xay cay bé tong dai 09m.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyen Thi L vé viéc: Ba Nguyén Thi L
c6 trach nhiém tra ba Luong Thi B tong so tién la 50.000.000 dong.

4. Bugc ba Luong Thi B cham dit hanh vi tranh chap déi voi dign tich
thira dat so 116, to ban do6 so 05, dia chi khu C, thi tran H, huyén H, tinh Lang
Son.

5. Pinh chi xét xir doi voi yéu cau thanh toan s tien 740.000.000 dong
gia tri chuyén nhugng thira dat so6 116.



Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh mién tién an phi cho nguyén
don; tuyen nghia vu chiu Iai xuat cham tra, quyén khang céo va quyén yéu cau
thi hanh &n dan su theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don ba Luong Thi B ¢6 don khang cao
dbi vai toan bo Ban &n dan su so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 cua
Toa &n nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son; yéu cau Toa an cip phic
thim xem xét giai quyét lai vu &n theo thu tuc phic tham.

Tai phién toa phic thim:

Ba Luong Thi B gilr nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Ong Vy Vén
T 1a ngudi truc tiép trao d6i, thoa thuan vai ba vé viéc mua chiu thira dat s6 116.
Mic di HPCN ghi gia chuyén nhuong 13 10.000.000 dong nhung thuc té ba
chua dugc nhan tién. Ngoai HPCN quyén sir dung dat lap ngay 29-9-2015, hai
bén khong ky vin ban ndo khéc thé hién ndi dung v chdng éng Vy Vin T chua
thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat cho ba. Thyc té, 6ng Vy Van T khdng
c6 tién tra ba nén 6ng Vy Van T madi mang GCNQSDPD d6i vai thira 116 tra cho
ba. Nay ba Luong Thi B yéu cau ba Nguyén Thi L tra 400.000.000 ddng tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, néu ba Nguyén Thi L khong dong y, ba
Luong Thi B yéu cau hay HPCN quyén sir dung dat d6i véi thira 116, buoc ba
Nguyén Thi L di doi tai san trén dat dé tra lai dat cho ba.

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba khong biét viéc trao dbi thoa thuan giita
6ng Vy Vian T véi ba Luong Thi B cu thé nhu thé ndo. Ba chi biét ring vo
chdng ba duoc ba Luong Thi B goi dén UBND thi tran H dé ky HPCN va ngay
09-10-2015 vo chdng ba da dugc UBND huyén H cap GCNQSDPD dbi véi thira
dat s6 116. Ba Luong Thi B 13 ngudi truc tiép hoan thién cac tha tuc dé cap
GCNQSDD dbi vsi thaa dat sb 116 cho vo chong ba réi nhain GCNQSDD
mang vé dua cho vo chong ba. Sau khi dugc cap GCNQSDD, ba di do dat, xay
tudng bao ranh gidi va quan ly sir dung dat. Tir khi duoc cadp GCNQSDD dén
nim 2020, chua bao gio ba Luong Thi B yéu ciu ba thanh toan tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dat. Chi sau khi 6ng Vy Van T chét mot thoi gian, ba Luong
Thi B yéu cau ba tra tién hoic sang tén thira dat d6 cho ba Luong Thi B nhung
ba khong dong y; Vi vay moi phét sinh tranh chap. Ba Nguyen Thi L khong dong
VGi yéu cau khang cao cua ba Luong Thi B. Ngoai s6 tién 50.000.000 dong da
dugc Toa an cap so tham ghi nhan, nay ba dong y tra hd tro thém cho ba Luong
Thi B 30.000.000 ddng.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Vy Nguyén Xuan T nhat tri vi
y kién cua ba Nguyén Thj L.

Ong Puong Quang H va ba Tran Thi S trinh bay: Ong Puong Quang H va
ba Tran Thi S duoc vo chong 6ng Vy Vin T khoe dugc ba Luong Thi B cho 01
manh dat chinh 1 thira dat s 116. Khi éng Puong Quang H dén nha 6ng Vy
Vin T choi, thiy cira nha hu hong nén ¢ dan 6ng Vy Van T cit GCNQSDD can
than thi 6ng Vy Van T bao da mang gt ba Luong Thi B.



Ba Vy Thi T trinh bay: Ba la chi ruot 6ng Vy Van T. Trudc khi 6ng Vy
Vin T chét, vo chong 6ng Vy Van T ¢6 mau thuin nén song ly than, tir 6 ba va
ba Nguyén Thi L phat sinh mau thuan, ba Nguyen Thi L khong con di lai, quan
hé v6i gia dinh bén nha chong nita. Ba duoc biét, vi khong cd tién tra tién mua
dat nén dng Vy Vian T d¢3 mang GCNQSDD tra ba Luong Thi B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat to tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

Vé tha tuc té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an tai cap phuc tham
va tai phién tda phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa chap
hanh dtng quy dinh cua B luat T4 tung dan su; ngudi tham gia to tung da duoc
thue hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat to
tung dan sy. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Vy Nguyén Xuan Q
va ba Néng Thi L ving mat nhung da c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat.

Vé noi dung khang céo cua nguyén don:

Ngay 29-9-2015 ba Lwong Thi B ky HDCN quyén st dung dat véi ong
Vy Vian T va ba Nguyén Thi L. Xét thay, hinh thac Hop dong dam bao ding
quy dinh cua phép luat; cac cha thé tham gia giao két hop dong déu co ning luc
phap luat dan sy va ning lyc hanh vi dan sy day du; cac bén tu nguyén ky hop
ddng; muc dich hop dong khdng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao
dtc x3 hoi nén Hop déng dam bao hiéu lyc phap luat theo quy dinh Diéu 122,
124, 689, 692, 697, 698, 699 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 95, 167, 188
Luat d4t dai nam 2013.

V& nghia vu va phuong thuc thanh toan: Tai Piéu 2 cua Hop dong ghi gia
chuyén nhuong thira dat 13 10.000.000d6ng, phuong thirc thanh toan tién mat,
viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén trinh bay khong théng nhat Ve gia
Chuyen nhugng, cin cr vao Hop dong xac dinh gia chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a 10.000.000 ddng. Cac bén khdng thoa thuan thoi han thanh toan, tai
phién toa ba Luong Thi B thira nhan sau khi ky HDCN chua yéu cau bén nhan
chuyén nhuong thanh toan tién chuyén nhuong cho dén khi xay ra tranh chép.
Do d6 khong co cin cir xac dinh ba Nguyén Thi L ¢6 156i khi chua thanh toan
tién chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Khi khei kién, ba Luong Thi B yéu cau ba Nguyén Thj L tra 740.000.000
dong tuong tng gla tri thira dat theo gia thi truong; néu ba Nguyén Thi L khong
tra tién thi yéu cau huy HDCN quyén st dung dat. Tuy nhién khi tién hanh hoa
giai ba Luong Thi B rdt yéu cau tra tién. Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi
L ty nguyén thanh toan cho ba Luong Thi B s6 tién 1a 50.000.000 d¢6ng va yéu
cau dugc s hiru sé cay keo do ba Luong Thi B trong; tai phién toa phlc tham,
ba Nguy&n Thi L ty nguyén hd trg thém cho ba Luwong Thi B 30.000.000 dong.
Xét thay, viéc thanh todn va hd trg thm cua ba Nguydn Thi L 1a phu hop va
dam bao quyén loi cia nguyén don.



T noi dung trén thay khong c6 can ctr chap nhan khang cao cua nguyen
don ba Luong Thi B; tuy nhién can sira Ban an so tham vé sé tién ba Nguyén
Thi L thanh toan cho ba Luong Thi B.

Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xu can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy, khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don, stra Ban 4n dan sy so
tham sb 04/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 cuia Toa &4n nhan dan huyén Hiru Liing
nhu ndi dung néu trén; ba Luong Thi B khong phai chiu &n phi dan su phic
tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 cua Nghij quyét 326/2016/UBTVQH14.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pay 1a phién toa duoc triéu tap hop 1& lan thir nhat, Vang mat nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Néng Th1 L, chi Vy Nguyén Xuan Q va anh
Vy Nguyen Xuan T; nhitng nhimg nguoi vang mat déu c6 1oi khai tai Toa an cap
so tham va c6 don dé ngh1 giai quyét vy an vang mit; cac duong su ¢4 mat tai
phién toa khong ai yéu cau hodn phién toa. Vi vay, can cir khoan 2 Diéu 296 cua
Bo6 luat T4 tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xu vu an vang
mat nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 tén noi trén.

[2] Toa an triéu tap ba Vy Thi T tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi 1am
chimg nhung 16i khai ctia ba Vy Thi T khdng c6 su thong nhat. Mat khac, ba Vy
Thi T thira nhan ba c6 mau thuan vai ba Nguyen Thi L. Vi vay, Hoi ddng xét xir
khong str dung 1oi khai ciia ba Vy Thi T dé lam cin ct giai quyét vu an.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, ba Luong Thi B yéu cau ba Nguyén Thi L
phai tra tién mua dat, néu khong tra tién thi dé nghi Toa an huy HDCN quyen sur
dung dat va budc ba Nguyén Thi L thédo d& di doi tai san trén thira dat s6 116 do
vo chong ba Nguyén Thi L tao dyng dé tra lai dat cho ba Luong Thi B. Vi vay,
Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an Tranh chip HPCN quyén st dung dat
(doi tién chuyén nhugng quyén st dung dat hoac huy Hop déng chuyén nhuong
y&u cau tra lai dat budc thao d& di doi tai san trén dat).

[4] Ngay 15-4-2022, ba Luong Thi B khoi kién ba Nguyén Thi L yéu cau
tra lai thura dat s 116, yéu cau khai kién cua ba Luong Thi B di dugc Toa &n
huyén Hitu Liing thu ly; ngay 28-4-2022 va tién hanh xem xét tham dinh dinh tai
chd, dinh gié tai san vao ngay 21-6-2022; tai phién toa so tham ngay 15-9-2022,
ba Luong Thi B rat don khoi Kién nén Toa an da ra Quyét dinh dinh chi viéc giai
quyét vu an. Ngay 28-10-2022, ba Luong Thi B khai kién lai (khsi kién lan 2),
qua trinh giai quyet vu an, cac duong su thtra nhan hién trang tai san khong thay
d6i va dong y Iay két qua xem xét tham dinh, dinh gia ngay 21-6-2022 dé giai
quyét vu an; vé nghia vu nop tién chi phi xem xét thaim dinh tai chd va dinh gia
tai san da dugc ba Luong Thi B thuc hién khi Toa an Cap so tham thu ly vu an
lan tht nhat.

~ [5] Xét noi dung khang céo cua ba Luong Thi B, Hoi dong xét xir thay
rang:



[6] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan: Ngay 29-9-
2015, ba Luong Thi B véi vg chdng 6ng Vy Van T va ba Nguyen Thi L ky
HDCN quyén sir dung 200m? dat thudc thira dat 116 to ban do sé 05, Ban d6 dia
chinh thi tran H; dia chi: Khu C, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son. Thoi diém
ky HDCN céac bén hoan toan tu nguyén, khéng ai bi de doa, ép budc. Ngoai
HDCN néi trén, cac bén khdng ky voi nhau vin ban ndo khéc thé hién viéc vay
no hoic mua ban chiu. Vi vdy, day 1a nhitng tinh tiét sy kién khéng phai ching
minh duogc quy dinh tai Bidu 92 cua Bo luat T tung dan su.

[7] D6i twong chuyén nhugng la quyén st dung 200m? dat thudc thira dat
s6 116 da dugc cap GCNQSDD lan dau cho ho ba Luong Thi B vao ngay 18-9-
2006, cap doi ngay 05-6-2015. Mic du, GCNQSDPD cip cho ho gia dinh nhung
chi mot minh ba Lwong Thi B ky HDCN. Tuy nhién, thoi diém ky HPCN, cac
thanh vién ho gia dinh ba Luong Thi B 12 6ng Lé Vin D va ba Luong Thi H déu
da chét va ba Luong Thi B 13 nguoi thira ké duy nhat. Vi vay, diéu nay khdng
anh hudng dén gia tri phap ly cia HPCN.

[8] Chui thé tham gia giao két hop dong déu co ning luc phép luat va ning
luc hanh vi dan su day du; cac bén tu nguyén théa thuan ky hop dong; muc dich,
ndi dung Hop dong khdng vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc
x& hoi; Hop dong da dugc chuang thuc theo quy dinh phép luat. Trén co so do,
Co quan chitc ning d3 ghi nhitng thay d6i tai GCNQSDP mang tén ho ba
Luong Thi B. Ngay 09-10-2015, UBND huyén H d3 cap GCNQSDP mang tén
6ng Vy Van T va ba Nguyén Thi L dbi voi thaa s 116. Sau khi dugc cap
GCNQSDDP, gia dinh ba Nguyén Thi L di ton tao d6 dat, xdy tuong bao xac
dinh ranh giéi voi thira dat lién ké, trong cay trén dat... diéu nay phl hop véi loi
khai cta nguoi lam ching la 6ng Buong Quang H va dugc ba Luong Thi B thura
nhan. Vi vy, c6 co sé dé xac dinh bén chuyén nhuong Ia ba Luong Thi B da
giao tai san; quyén cta bén nhan chuyén nhuong 1a vo chdng ba Nguyén Thi L
d3 duoc Nha nuéc cdng nhan va dugc xac lap trén thyuc té théng qua viéc quan
ly, str dung thira dat sb 116.

[9] Tai Piéu 2 cua HPCN di ghi: Gia chuyén nhuong thua dat Ia
10.000.000 dong, phuong thirc thanh toan bang tién mat do hai bén ty thuc hién
va chiu trach nhiém trudc phap luat. Thuc té nguoi trao d6i truc tiép voi ba
Luong Thi B vé c4c noi dung lién quan dén thira dat s6 116 1a 6ng Vy Van T
nhung 6ng Vy Van T da chét. Ngoai 10i khai cua ba Lwong Thi B vé viéc ban
chiu thira dat s6 116 cho vo chong ong Vy Van T, ba Luong Thi B thira nhan
khong c6 tai liéu chiing cir ndo khac dé chiing minh viéc nay. Vi vay, khong co6 co
s& dé xac dinh bén nhan chuyén nhuong vi pham nghia vu toén tién.

[10] Mat khac, theo Cong van s6 08/CNVPDKPD ngay 29-6-2023 cua Chi
nhanh van phong dang ky day dai huyén H thé hién gia dat theo quy dinh cua Nha
nudc vao thoi diém nim 2014-2016 tai khu vuc C, thi tran H dbi voi loai dat
trong cay lau naim khu vuc 1, vi tri 1 1a 47.000 dong/mz, vi tri 2 1a 41.000
ddéng/m?; vi tri 3 1a 35.000 déng/m? thi gia chuyén nhuong di ghi tai HDCN
khéng thap hon gid Nha nude quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong.



[11] Do d6, HDCN quyén st dung dat 1ap ngay 29-9-2015 giita ba Luong
Thi B véi 6ng Vy Van T va ba Nguyen Thi L da phat sinh hiéu luc phap luat. Vi
vay, khong c6 can cu chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don. Sau khi xet
Xt so thAm VA tai cap phlc thaim, nguyén don cling khong ciing cap thém duoc
cac tai liéu, ching ca méi dé chirng minh cho yéu cau khang cao caa minh.

[12] T nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi déng xét xir xét thiy
khéng céo cua nguyén don ba Lwong Thi B 1a khong c6 cin ctr chap nhan. Tuy
nhién, tai phién toa phdc tham ba Nguyén Thi L d¢éng y hd trg ba Luong Thi B
thém 30.000.000 dong, tong cong 1a 80.000.000 dong. Xét thay, viéc thanh toan
hd trg thém cua ba Nguyen Thi L la tu nguyén, khong trai phap luat va dao duc
x& hoi nén dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan,

[13] Mat khéc, nhu da phan tich & muc [3], yéu cau doi tra tién chuyén
nhuong dat cua nguyén don Xuat phét tir viec tranh chap HPCN quyén str dung
dat. Toa an cap so tham dinh chi d6i voi yeu cau doi tra tién nhan chuyén
nhuong dat cua nguyén don la chua giai quyét triét d¢é quan hé phap luat tranh
chap, vi vay can stra lai ngi dung nay.

[14] Xét y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, ¥ kién dé nghi nao cd
cdn cu, phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur thi duoc chap nhan; y kien
dér)ghj nao khdng phu hgp vai nhan dinh cia Hoi dong xét xi thi khong duoc
chap nhan.

[15] Vé &n phi: Do cap phuc tham sta Ban an so tham va nguoi khang
céo 13 nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat TH
tung dan sy va diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét 326/2016/U BTVQH14,
ngudi khang cao la ba Luong Thi B khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoin 2 Diéu 308; khoan 2 Dicu 296; Piéu 92; khoan 1 Biéu 147;
khoan 1 Bicu 148 cua Bo luat To6 tung dan su nam 2015;

Can cur cac Didu 122, 402, 405, 688, 689, 692, 697, 698, 699, 700, 701, 702
cua Bo luat dan sy nam 2005; Bieu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

_ Céc bieu 12, 95, 166, 188 cua Luat dat dai nim 2013. Piém d khoan 1
bicu 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu &n phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Luong Thi B; sra mot
phan Ban an dan sy so tham so 04/2023/DS-ST ngay 28-3-2023 cua Toa an
nhan dan huyén Htu Liing, tinh Lang Son; cu thé:

I1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ba Luong Thi B:
1. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Luong Thi B vé viéc: Hiy Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat 1ap ngay 29-9-2015 tai Uy ban nhan dan thi
tran H, huyén H, tinh Lang Son gitra ba Luong Thi B véi 0ng Vy Van T va ba
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Nguyen Thi L; yéu cau tra lai thira dat s 116 va thao da, di doi tai san trén dat;
yéu cau tra tién nhan chuyén nhugng dat.

2. Ba Nguyén Thi L dugc quyén tiép tuc quan ly, st dung 200m? dat
thuoc thira dat s6 116, to ban dd s 05, Ban do dia chinh thi trin H; dia chi khu
C, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; di duoc Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Lang Son cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BU 659627 ngay 09-10-
2015 mang tén 6ng Vy Vin T, ba Nguyén Thi L va dugc so hiru toan bo tai san
trén dat gom 15 cay keo; 01 cay sau; tuong bao xay cay bé tong dai 09m.

3. Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Nguyén Thi L vé viéc: Ba Nguyén Thi L
c6 trach nhiém tra ba Luong Thi B tong so tien la 80.000.000 (tam muoi triéu)
dong.

Ké tir khi nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i caa sé tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

4. Buoc ba Luong Thi B chdm dut hanh vi tranh chap ddi véi tai san da
néu tai muc 2 noi trén va tra ba Nguyén Thi L Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 BU 659627 do Uy ban dan dan huyén H cap ngay 09-10-2015 mang tén
6ng Vy Van T, ba Nguyén Thi L.

l1I. V& 4n phi: Ba Luong Thi B duoc mién toan b tien &n phi an phi dan
su so tham, an phi dan sy phac tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND huyén Htru Liing, T.Lang Son;

- CCTHADS huyén H, T.Lang Son;

- Céac duong su;

-T56 HCTP, Phong KTNV&THA,;

- Luu: Ho so, TDS, HCTP.

Nguyé&n Thi Minh Thuay
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