TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 649/2023/DS-ST
Ngay: 17/11/2023

VIV tranh chap hop ddng thué nha
va yéu cau boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong
Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong

2. Ba Nguyén Thi Lién

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc L&t — Thu ky Toa an nhan dan
quan T4an Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sit nhin din quin Tin Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thanh Thién — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y sb: 21/2022/TLST-
DS ngay 19 thang 01 ndm 2022 vé ““Tranh chap hop dong thué nha va yéu cau boi
thuong thiét hai’’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 655/2023/QDXXST-DS
ngay 26 thang 9 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién tda sé: 531/2023/QDST-DS
ngay 24 thang 10 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Pac Hai T — sinh nam 1969

Dia chi: 145/3 Qudc 16 13, phuong C, thanh phd D, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén (Gidy uy quyén so: 12964, quyén so:
02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2021 cua Van phong cong chung Tan
Thudn, Thanh phé Ho Chi Minh): Ong Nguyén Pinh A — sinh nim 1990

Dia chi: 158D dudng P, phuong N, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién W



Tru so: S6 10 duong G, Phuong M, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Qudc T — sinh ndm 1991

Nguwoi dai dién theo vty quyén (Gidy ity quyén ngay 21/02/2022):

Ong Lé Manh H — sinh nim 1961

Hoic ong Lé Nguyén Trung H1 — sinh nim 1987

Pia chi: 19R duong R, Phuong Y, quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi My L — sinh nim 1972

Pia chi: 145/3 Qubc 16 13, phuong C, thanh phé D, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén Gidy iy quyén so: 3687, quyén so:
03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/3/2022 cua Van phong cong chirng Sai Gon,
Thanh phé Hé Chi Minh): Ong Nguyén Dinh A — sinh nim 1990

Dia chi: 158D dudng P, phuong N, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu S

Try sé: 15 Puong 37, Khu d6 thi V, phuong K, thanh phé B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Quéc D — sinh nam 1986; Chuc
danh: Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (Gidy ity quyén ngay 18/7/2022): Ong Nguyén
Van L — sinh ndm 1976.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 24/12/2021 ciia Nguyén don — éng Hé Pdc Hai
Truwong (sau ddy goi la Nguyén don) cung trinh bay ciia éng Nguyén Pinh A 1a
Ngueoi dai dién theo ity quyén trong qud trinh gidi quyét vy dn thi: Nguyén don va
ba Nguyén Thi M§ L 13 chu s& hitu ctia nha 25-27-29 Puong D5, Phuong F, quan
Z, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 06/7/2016, Nguyén don ky Hop dong cho Cong
ty TNHH Dau tu va Phat trién W (Sau day goi 1a Bi don) thué can nha trén, thoi
han thué: 5 nam, muc dich thué 1a kinh doanh bat dong san theo doé bén thué duoc
quyén cho thué lai mot hodc nhiéu phﬁn dién tich trong toa nha dé lam van phong,
mat bang kinh doanh cic linh vyc khac. Gia thué: 02 nam dau la

120.000.000d/thang, 03 nam tiép theo tir ngdy 06/7/2018 — 06/7/2020 ting thém
10% va tir ngy 06/7/2020 dén 06/7/2021 ting thém 10%. Theo thoa thuan tai hop
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ddng thi ngay 06/7/2021 1a ngay hét han hop dong, nhung ngay 29/5/2021 bang
van ban s6 0306-2021/CV/WH Bi don di xin gia han hop déng toi ngay 17/8/2021
va tién thué nha 1a 200.000.000d/thang, Nguyén don da dong ¥ gia han thué. Tuy
nhién, Bi don d3 vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha nén Nguyén don da
thong bao sé& 14y lai nha vao ngay 31/10/2021. Ngay 09/10/2021, khi toi kiém tra
nha Nguyén don phat hién nha hu hong rat nhiéu, nhiéu tai san bi mat hoic khong
thé str dung duoc, cac hé théng ki thuat cia toa nha gan nhu hu hong hoan toan va
khong hoat dong, dac biét 1a h¢ théng phong chdy chita chay. Du kién Bi don ban
giao nha cho Nguyén don vao ngay 31/10/2021 nhung véi hién trang va hu hong
nhu hién tai Nguyén don yéu cau Bi don phai khac phuc, stra chita phan hu hong
trong toa nha va cidc hé théng k¥ thuat trudc khi tra nha nhung dén ngay
15/11/2021 hién trang tdoa nha van giit nguyén, Bi don khong sta chita, nén
Nguyén don yéu cau Bi don tra nha, ngay 19/11/2021 Bi don d tra nha cho
Nguyén don. Nay Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don phai: Tra tién thué nha
con thiéu tir thang 7/2021 dén ngay 19/11/2021 1a 558.700.000d; Boi thuong chi
phi khiac phuc hu hong nha 1a 1.771.820.000d; Boi thuong thiét hai cho Nguyén
don do khong cho thué duoc nha 1a 200.000.000d. Tong so tién Nguyén don yéu
cau Bi don phai tra 14 2.530.520.0004.

Ong Lé Manh H 1a Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Bi don trinh bay: Dbi
v6i khoan tién 558.700.000d tién thué nha tir thang 7/2021 dén ngay 19/11/2021
Bi don chua dé)ng ¥ v&i con s6 nay, chung toi sé kiém tra lai va s& c6 con sd cu thé
sau. Bi don cling dé nghi Nguyén don tra lai phan tién dit coc thué nha la
360.000.000d dé Bi don tra lai tién coc cho Cong ty TNHH Thuong mai dich vu S
(sau day goi 1a Cong ty S). Bi don c6 chtrc ning thué va kinh doanh mat bang cho
thué, nén sau khi thué nha cua Nguyén don, Bi don da cho Cong ty S thué lai sau 5
ngay ky hop dong véi Nguyén don. Hién trang phong 13 cac phong karaoke, Cong
ty S da phai sta lai theo chirc ning, theo 6ng dugc biét thi Cong ty S khi sta co
duoc sy dong ¥ cta chii nha. Qua trinh thué thi 3 bén thuc hién tra tién thué nha
day du, sau khi ban bac 3 bén déu thong nhat tra lai mat bang. Ngay 19/11/2021,
Bi don da ban giao lai mat bang cho Nguyén don, nay Bi don yéu cau Cong ty S
lién d6i chiu trach nhiém bdi thuong cho chu nha.

Ong Nguyén Vin L la Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty S trinh
bay: Ong ghi nhan ¥ kién, yéu ciu cua cac bén trong Bién ban hoa giai ngay
03/8/2022, 6ng s€ bao cho 1anh dao biét.

Ong Nguyén Pinh A la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi My
L trinh bay: Ba L 13 vo cia Nguyén don, cing chung ¥ kién véi Nguyén don.



Tai phién toa, Ong Lé Manh H, ong Lé Nguyén Trung H1 1a nguoi dai dién
theo iy quyén ciia Bi don vang mit. Ong Nguyén Vian L 1a nguoi dai dién theo ay
quyén ctia Cong ty Tran Toan P ving mat.

Ong Nguyén Dinh A 14 nguoi dai dién theo Uy quyén ctia Nguyén don trinh
bay: Cong van sb 0306-2021/CV/WH ngay 29/5/2021 vé viéc gia han hop dong
thué tda nha 25-27-29 Pudng D5, Phuong 26 quan Binh Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh va Céng vin s6 13.12-2021/CVWH-D5 ngay 13/12/2021 Bi don giri cho
Nguyén don qua thu dién tir, Nguyén don dong ¥ gia han hop ddng thué nha cho
Bi don dén ngay 17/8/2021, gia thué 1a 200.000.000d/thang nhung khong dong y
v6i dé nghi giam 50% tién thué nha thang 7-8/2021, khong tinh tién thué nha tir
ngay hét han thué nha cho dén khi nhan ban giao nha ciia Bi don. Tai phién toa
hém nay Nguyén don yéu cau Bi don phai tra 558.700.000d tién thué nha con
thiéu cu thé: Tién thué nha thang 7/2021: 100.000.000d; Tién thué nha thang
8/2021: 200.000.000d; Khong tinh tién thué nha thang 9/2021 va 10 ngdy cua
thang 10/2021, tién thué nha 20 ngay cta thang 10/2021 1a 133.300.000d va tién
thué nha tir ngay 01-18/11/2021 14 125.400.000d. Nguyén don yéu cau Bi don phai
trd 739.892.000d dé khac phuc hu hong, sira chita nha, day 1a nhitng chi phi ma co
quan tham dinh gia co thé xac dinh duoc, thuc té thi khi tra nha, nha hu hong rat
nhiéu, thiét hai ctia Nguyén don 1a rat 1én. Nguyén don xin rat lai yéu cau Bi don
phai tra 1.031.928.000d chi phi khic phuc hu hong, stra chita nha va boi thuong
200.000.000d do khong thé str dung dugc toa nha. Nguyén don yéu cau Bi don
phai tra ngay sb tién trén, doi voi 40.000.000d chi phi tham dinh gida Nguyén don
da tam ung, Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh. Dbi véi
360.000.0004 tién dat coc Nguyén don sé tra lai Bi don khi Bi don tra hét tién cac
khoan tién cho Nguyén don theo quyét dinh cta Toa 4n.

Ong Nguyén Pinh A 13 ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi
My L trinh bay: Ba L 1a vo cua Nguyén don, cing chung ¥ kién v6i Nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Vé t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu an Tham phéan d3 lam dung quy dinh
ctia phap luat vé tham quyén, tu cach phap 1y ciia nhiing nguoi tham gia t tung,
quan hé phap luat tranh chap. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy vé phién toa so tham,
ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

- V€ ndi dung: Can ctr céc tai li¢u chimg ctr co6 trong ho so vu an va 161 trinh
bay cua duong su tai phién toa. D€ nghi Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh
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phé HO Chi Minh tuyén xtr chp nhan yéu ciu cua Nguyén don, dinh chi d6i véi
02 yéu cau Nguyén don da rt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu dn da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién “‘tranh chap hop dong
thué nha va yéu cau bdi thuong thiét hai’” véi Bi don do Bi don c6 tru sé tai quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ¢t Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1
Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015 thi tham
quyén giai quyét yéu cau ctia Nguyén don thudc tham quyén cta Toa 4n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé viéc tham gia phién toa cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Tan Binh: Trong vu an nay, Toa an ¢ thu thap ching ctr nén Vién kiém sat nhan
dan quan Tan Binh tham gia phién tda so tham theo quy dinh tai Diéu 21 cua Bo
luat T tung Dén su.

[3] Vé su c6 mat ctia duong su tai phién toa: Ong Nguyén Pinh A 1a Nguoi
dai dién theo Uy quyén cta Nguyén don, ba Nguyén Thi My L c6 mit; Ong L&
Manh H, 6ng Lé Nguyén Trung H1 1a Nguoi dai dién theo iy quyén cia Bi don
vang miat; Ong Nguyén Vin L 1a Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty Svéng
mit nén Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat 6ng H, 6ng H1, 6ng L theo quy dinh tai
diém b Khoan 2 Diéu 227 Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau cua Nguyén don vé viéc yéu cdu Bi don phai tra
558.700.000d tién thué nha 25-27-29 Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh phd
Ho6 Chi Minh tir thang 7/2021 dén ngay 18/11/2021. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Can ctr Hop dong thué nha ngay 06/7/2016 da ky gitta nguoi dai dién cua
Nguyén don, ba Loan véi Bi don thi Hop dong thué nha c6 nhiing ndi dung chinh
nhu sau: “Dbi twong cua Hop dong 1a nha, dat sé 25-27-29 Pudng D5, Phuong F,
quan Z, Thanh phd HO Chi Minh; Thoi han thué: 5 nam; Gia thué nha (da bao gdm
thué) 1a: 120.000.000d/thang; Gia thué nha 6n dinh trong 02 nim dau, tir nim thir
3 trd di, cu thé: tir ngdy 06/7/2018 dén ngay 06/7/2020 ting 10% so voi gia thué
ban dau; tir ngdy 06/7/2020 dén ngay 06/7/2021 ting 10% so véi gia ting 1an thir
nhat; Bén thué dit coc cho bén cho thué 360.000.000d, tién dit coc khong dugc
dung dé bu cho tién thué va cac khoan phai tra khac trong sudt thoi han thué ...”.

Can ctr Ban tu khai ngay 17/02/2022 Bi don gui Toa an thé hién Bj don xac
nhan co6 thué nha, dat tai dia chi 25-27-29 duong D5, Phuong F, quan Z, Thanh

ph6é HO Chi Minh ciia Nguyén don, ba L. Thoi gian thué tir ngay 06/7/2016 dén
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ngay 06/7/2021, sau khi két thiic thoi han Hop dong ca hai bén thong nhat gia han
Hop ddng dén ngay 17/8/2021, viéc thoa thuin nay dugc hai bén thdng nhat qua
email ma khong tién hanh ky thém Phu luc vi dién bién tinh hinh dich Covid-19.

Cin cr van ban s6 0306-2021/CV/WH ciia Bi don giri Nguyén don thi Bi
don xin gia han hop ddng thué nha t6i ngay 17/8/2021, gia thué la
200.000.000d/thang da bao gom thué.

Can ctir Bién ban ban giao nha cho thué thi vao lac 10 gio 00 ngay
19/11/2021, Bi don da tra nha cho Nguyén don.

Cian ctr Cong vin s6 13.12-2021/CVWH-D5 ngay 13/12/2021 cua Bi don
giri Nguyén don thi Bi don dé nghi mién giam 50% gia thué thang 7 + 8/2021 do
dich bénh; Khong tinh tién thué tir ngay hét han cho dén lac nhan ban giao toa nha.

Theo trinh bay cta dai dién Nguyén don thi sb tién thué nha 558.700.000d
Nguyén don yéu cau yéu cau Bi don tra 1a tién thué nha cua thang 7/2021:
100.000.000d; Tién thué nha thang 8/2021: 200.000.000d; Khong tinh tién thué
nha thang 9/2021 va 10 ngay cta thang 10/2021, tién thué nha 20 ngay cua thang
10/2021 1a 133.300.0004 va tién thué nha tir ngay 01-18/11/2021 1a 125.400.000d.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 481 Bo luat Dan sy nam 2015: “Bén
thué phai tra du tién thué ding thot han da théa thuan; néu khong c6 thoa thuan vé
thoi han tra tién thué duge xac dinh theo tdp quan noi tra tién; néu khong thé xac
dinh duoc thoi gian theo tap quan thi bén thué phai tra tién khi tra lai tai san thué”.

Can ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 B6 luat Dan sy nam 2015: “Khi bén
thué cham tra tai san thué thi bén cho thué c6 quyén yéu cau bén thué tra lai tai san
thué, tra tién thué trong thoi gian cham tra va phai boi thuong thiét hai; bén thué
phai tra tién phat vi pham do cham tra tai san thué néu c6 thoa thuan”.

Tir cac can ct trén thé hién tir thang 7/2021 dén ngay 18/11/2021 Bi don
chua thanh toan tién thué nha cho Nguyén don, gia thué nha dén ngay 06/7/2021 1a
145.200.000d/thang, tr ngay 07/7/2021 dn ngay 18/11/2021 1
200.000.000d/thang. Nén Nguyén don yéu cau Bi don phai tra 558.700.0004 tién
thué nha con thiéu tir thang 7/2021 dén ngay 18/11/2021 1a c¢6 can ctr, ¢6 loi cho Bi
don nén Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cua Nguyén don.

[5] Xét yéu cau cua Nguyén don vé viéc yéu cau Bi don phai bdi thuong
739.892.000d dé khac phuc hu hong, sita chita nha 25-27-29 Pudong D5, Phuong F,
quan Z, Thanh phd H5 Chi Minh. Hoi dong xét xir xét thiy:

Can ctr Bién ban ban giao mit bang va tai san giita Nguyén don va Bi don
ngay 08/7/2016; Bién ban ban giao nha cho thué gitta Nguyén don va Bi don ngay
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19/11/2021 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2022 cua Toa 4n
nhan dan quan Tan Binh thi hién trang nha 25-27-29 buong DS, Phuong F, quan
Z, Thanh phd HO Chi Minh tai thoi diém Bi don tra nha, Toa an xem xét thim dinh
tai chd thi nhiéu hang muc da hu hong, thay d6i két ciu rat nhiéu.

Can ctr Chtng thu tham dinh gia ngay 29/3/2023 ctia Cong ty C6 phan dinh
gia va Pau tu kinh doanh Bat dong san V thi chi phi thao d& bé tong va xay dung
san gach ma1i loai thuong tai tﬁng 1,2,3; Chi phi thao do, lép dat, thay thé phﬁn kinh
bi vO tai tﬁng 2; Chi phi thao do, lép dat, xay dung vach ngan thach cao tai tﬁng
trét,3,4 va chi phi thao d&, lap dit lai phan ctra nhom kinh tai tAng 4 ctia nha 25-27-
29 Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh 12 186.317.000d.

Can ctr Chtng thu tham dinh gia ngay 17/8/2023 ctia Cong ty C6 phan dinh
gia va Pau tu kinh doanh Bat dong san Thinh Vuong thi chi phi lap dat hé thong
dién va chi phi stra chira, lap dit hé thong phong chdy chita chay cta nha 25-27-29
Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh 13 553.575.000d.

Tir cac cin ct trén va quy dinh tai cac Diéu 170, Diéu 477, Piéu 479, Piéu
482 B6 luat Dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir ¢6 du co s& chap nhan yéu cau cia
Nguyén don, budc Bi don phai bdi thuong cho Nguyén don 739.892.000d dé khic
phuc hu hong, stra chira nha 25-27-29 Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh phd
Hb Chi Minh.

[6] V& viéc rit yéu cau Bi don phai bdi thuong 1.031.928.000d dé khic
phuc hu héng, stra chita nha va boi thuong thiét hai sb tién 200.000.000d do khong
thé sir dung nha 25-27-29 Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh
cua Nguyén don.

Xét thiy: Viéc rt yéu cau ciia Nguyén don 13 hoan toan tu nguyén. Can ctr
diém ¢ Khoan 1 Piéu 217, Khoan 3 Diéu 218; Diéu 244 B6 luat TH tung Dén su
Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau nady, tra lai Nguyén don tién tam tmg an phi da
nop.

[7] V& chi phi t6 tung: Can c Phiéu thu ngay 10/3/2023 va Phiéu thu ngay
04/8/2023 ctia Cong ty Co phan dinh gia va Pau tu kinh doanh Bat dong san V thi
chi phi tham dinh gia 1a 40.000.000d, chi phi nay Nguyén don da tam ung. Tai
phién toa dai dién Nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo
quy dinh.

Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Piéu 165 Bo luat TH tung Dan sy thi Bi don
phai chiu 40.000.0004d chi phi tham dinh gia, Nguyén don d3 tam tng chi phi tham
dinh gia nén Bi don phai tra lai Nguyén don 40.000.000d phi tham dinh gia.



[8] Dbi véi khoan tién dit coc 360.000.000d, cin cir Hop dong thué nha
ngay 06/7/2016 hai bén d3 ky thi sb tién nay Bi don khong dugc dung dé bu cho
tién thué va cac khoan phai tra khac trong suét thoi han thué nén dai dién Nguyén
don ¢ ¥ kién sé& thanh toan lai cho Bi don khi Bi don thuc hién xong nghia vy tra
tién thué nha, bdi thudong thiét hai 1a ding quy dinh phap luat nén dugc ghi nhan.

[9] V& thoi han thanh toan: Nguyén don yéu cau Bi don tra ngay sau khi
ban 4n c6 hiéu luc phap luat 1a khong trai quy dinh cta phép luat, nén chap nhan.

[10] Déi voi y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢ cin ¢t chip nhan.

[11] Vé 4n phi: Can cir Khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat T6 tung dan su;
Khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Nguyén don khong phai chiu
an phi dan su so tham tra lai Nguyén don 41.305.200d tién tam mg 4n phi da nop.

Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, Bi don phai
chiu 50.957.760d an phi Dan su so thAm.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao Diéu 21; Khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a
Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 DPiéu 147; Khoan 1 Diéu 165; ¢ Khoan 1 Piéu 217;
diém b Khoan 2 Diéu 227; Diéu 244; Khoan 1 Piéu 273 va Khoan 1 Diéu 280 cia
B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 170; Diéu 472; Diéu 473; Diéu 474; Diéu 476; Diéu 477;
Piéu 479; Piéu 480; Piéu 481; Piéu 482 va Piéu 589 cua B luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr vao Luat Thi hanh 4n Dan su (stra ddi, bd sung nam 2014);

- Cian cir vao Khoan 1, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién caa Nguyén don — ong H6 Dic Hai T.

1.1 Budc Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién W phai tra cho ong HO Dic
Hai T 558.700.000d (Nam tram nim muoi tam triéu bay trim ngan dong) tién thué
nha 25-27-29 Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh con thiéu tir
thang 7/2021 dén ngay 18/11/2021.

1.2 Budc Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién W phai tra cho 6ng H6 Pic
Hai T 739.892.000d (Bay tram ba muoi chin triéu tam tram chin muoi hai ngan



ddng) dé khic phuc hu hong, sira chita nha 25-27-29 Pudng D5, Phuong F, quin
Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.3 Pinh chi yéu cau ctia 6ng HO Dac Hai T vé viéc yéu cau Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién W phai boi thudng thiét hai 1a 200.000.000d (Hai trim triéu
d6ng) do khong cho thué duoc nha 25-27-29 Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh
phd Hb Chi Minh.

1.4 Pinh chi yéu ciu cta ong H6 Pac Hai T vé viéc yéu cau Cong ty TNHH
Dau tu va Phat trién W phai tra 1.031.928.000d (Mot ty khong trim ba muoi mét
triéu chin traim hai muoi tim ngan dong) dé khac phuc hu hong, sira chita nha 25-
27-29 Puong D5, Phuong F, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ngay sau khi Céng ty TNHH Dau tu va Phat trién W thanh toan tat ca cac
khoan ng, nghia vu phat sinh tir viéc thué nha 25-27-29 Puong D5, Phuong F,
quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng H6 Pac Hai T ¢6 trach nhiém tra lai Cong ty
TNHH Pau tu va Phét trién W 360.000.000d (Ba trim sau muoi triéu dong) tién
dat coc.

3/ Vé thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

4/ V& dia diém thi hanh: Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su c6 thim
quyén.

5/ Buong su khong c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
dan su d6 néu viéc khoi kién vu an sau khong c6 gi khac véi vu an trude vé
nguyén don, bi don va quan hé phap luat c6 tranh chip, trir truong hop quy dinh
tai khoan 3 Diéu 192, diém c khoan 1 Diéu 217 cua B luat td tung dan su.

6/ V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién W phai tra lai cho
ong H6 Pac Hai T 40.000.000d (Bon muoi triéu dong) chi phi tham dinh gia.

7/ V& an phi: Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién W phai chiu 50.957.760d
(Nam muoi tridu chin trim nim muoi bay ngan bay traim sau muoi dong) an phi
dan sy so tham.

Tra lai ong HO6 Pac Hai T 41.305.200d (Boén muoi mdt triéu ba trdm linh
nam ngan hai trim dong) tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung 4n
phi, 18 phi Toa an s6: AA/2021/0030838 ngay 10/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n
Dan sy quan Tan Binh, Thanh phé) HO Chi Minh.

8/ Ké tir ngay ong HO Pac Hai T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh &n xong, Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién W con phai chiu khoan tién 13i
ctia sb tién chua thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta
B0 luat Dan su tuong ting vo1 thoi gian chua thi hanh an.
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9/ Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dén su (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat Thi hanh 4n Dan su (stra doi, bod sung nam
2014); thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4an Dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

10/ Vé quyén khang cao: Ong H6 Pic Hai T, ba Nguyén Thi My L duoc
quyén khang céo trong han 15 (muoi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an. Cong ty
TNHH Pau tu va Phat trién W, Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu S ¢6 quyén
khang céo trong han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hodc
niém yét hop 1¢.

11/ V& quyén khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh duoc quyén khang nghi theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung Dan su./.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan Thanh phé H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh;

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Téan Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an. (Pa ky)

Nguyén Thi Mai Huwong
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