TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 375/2026/DS-PT
Ngay 23-4-2026
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung
Ong Tran Tuan Qudc

- Thu ky phién toa: Ong Kim Mdc Nam - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Céan Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Xuan Loc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xu phuc tham cdng khai vu an thy 1y s6 246/2026/TLPT-DS ngay 13 thang
02 nam 2026 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 101/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 381/2026/QD-PT ngay
07 thang 4 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Vin P, sinh nam 1965 (c6 mit).
Pia chi: Khu V, phudng P, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba H6 Thi K, sinh ndm 1967.

Dia chi: Khu V, phuong P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong V& Vin B, sinh nam 1993 (c6
mat).

Dia chi: Ap D, xd T, thanh phd Céan Tho (theo Vin ban uy quyén ngdy
23/4/2026).

- Ngueoi khdng cdo: Ba HO Thi K 1a bi don trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 23/7/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn



nguyén don éng Duwong Van P trinh bay:

Ong Duong Vin P 1a chi st dung cac thira dit s6 296, dién tich 500 m?,
loai dat T va thira dét s6 287, dién tich 1.520 m?, loai dat LNK, t& ban d s6 05,
chiéu theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 000379, cip ngay 20/08/1992,
dat toa lac tai: Khu V, phudng P, thanh phé Can Tho.

Tai thira dit s6 296 cua ong P co tiép giap ranh voi dat cua ba Ho Thi
Kiéu . Tai vi tri tiép giap ranh dat, hai bén di c6 cidm tru ranh va st dung 6n
dinh tr ndm 2011. Sau d6, ba HO Thi K x4y dung nha méi, coc ranh phia sau
nha gitra ong P va ba H6 Thi K khong con, coc ranh phia trude dinh véi hang
rao nén khong bi mat. Thoi gian gan day, gia dinh 6ng P c6 nhu cau tach thira
dat cho con thi phat hién phia ba HO Thi K d nhd coc ranh phia sau va 1an qua
phan dét ctia 6ng P dién tich 1a 11,2m?.

Ngudn gbc phan dat nay 1a cia dng ngoai vo cua ong P, nim 1972 thi éng
ngoai vo clia 6ng P ¢ cat cin nha trén dat. Phan dat nay dén nam 1990 duoc
6ng P mua lai tir 6ng cau vo cta 6ng P 1a 6ng Nam B1 (da chét) va ong P da sir
dung phan dat nay tir d6 cho dén nay. Can nha trén dat duoc xdy dung vao nim
1972, sau nay dugc ong P stra chita lai ngay trén vi tri nén nha cil trudc day, chi
khong c6 thay d6i hay 1an ranh dét cua ba K.

Ong Duwong Vin P khéi kién yéu cau Toa dn giai quyét:

Cong nhan cho 6ng P dugc ql}yér} sit dung phan ‘dét, tranh ghép c6 di¢én
tich 11,2 m?, thuoc mot phﬁ}n t]lira dat s6 296, to ban do s6 05, dat toa lac tai‘:
Khu V, phuong P, thanh pho Can Tho, duoc ky hiéu trong Manh trich do ban d6
dia chinh s6 13-2025 ngay 25/6/2025 cua Van phong dang ky dat dai thuoc So
Tai Nong nghi€p va Méi1 truong thanh phd C 1a vi tri A.

Tai don phdn té va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Ho Thi K
trinh bay:

Ba Ho Thi K 1a chi sir dung céc thira dét s0 295, 1476 va 1591, ¢6 tong
dién tich theo gidy ching nhén la 5. 410m? (trong d6 riéng thira dat s6 295 c6
dién tich 630m?, loai dat tho cu), dat toa lac tai: Ap T, xa T, huyén O, tinh Can
Tho (ci), chleu theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s
000249QSDB/TR.Lac do Uy ban nhan dan huyén O, tinh Can Tho cép ngay
20/8/1992. Ngudn gdc phan dat néu trén ba K co duoc 1a do dugc nhén tang cho
tr 6ng, ba vao nam 1992.

Ba K cho rang thtra dat s6 295 cua ba K sir dung bi thiéu 34,5m?, nén ba
K khong thong nhét véi Manh trich do dia chinh sé 13-2025 ngay 25/6/2025 cua
Vin phong dang ky dét dai thuoc S& Nong nghiép va Mai trudng thanh phd C,
nhung ba K khong yéu cau do dac lai.

Dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba K khong chip nhén toan
bd. Ngoai ra, ba K co don phan té yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong P phai
tra phan dat di xay nha, hang rao bao chiém dat véi dién tich 1a 34,5m? theo



dung dién tich trong Gidy chimg nhén quyén sir dung dat 000249QSDD/TRLac,
do Uy ban nhan dan huyén O cap ngay 20/8/1992 cho ba K.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 101/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Duong Vin P dbi véi bi
don Ho Thi Kiéu . Cong nhén va on dinh cho 6ng Duong Van P phan dién tich
dat 11,2m? " (vi tri A ban Trich do dia chinh sd 13 -2025 ngay 25/6/2025), thude
thira dat s6 926, To ban dd sd 05, toa lac tai Khu V, phuong T, quén O, thanh
phé Can Tho nay 1a Khu vuc T, phuong P, thanh phé Can Tho. (Dién tich, kich
thudc theo ban Trich do dia chinh sd 13 -2025 ngay 25/6/2025 ctia Vian phong
dang ky dat dai thudc S& Nong nghiép va Méi truong thanh phd C kém theo ban
an).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang co ctia duong su.

Ngay 22/9/2025, bi don ba H6 Thi K c6 don khang cio toan bo Ban an
dan sy so tham s6 101/2025/DS- ST ngay 08 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 2 - Can Tho. Yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét nhu sau:
Stra ban an so tham theo hudng khong chap nhén toan bg yéu céu khoi kién cua
nguyén don; chip nhan toan bo yéu cau phan td caa bi don.

Tai phién toa phic tham Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién,
bi don van giit nguyén yéu ciu phan td va yéu cau khang cao. Cac duong su
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé ndi dung tranh chap.

Trong phdn phdt biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Dai dién Vién
kiém st nhan ddn thanh phé Can Tho cho rdng:

- Tham phan chu’toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dﬁng cac
quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan su. Cac duong su da thuc hi¢n ding quyén va
nghia vu cua minh.

- Vé ndi dung vu an: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lieu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Don khang cdo cua ba H6 Thi Kiéu N trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 cua Bo luat T4 tung dan sy, nén dugc chap nhan va xem xét theo trinh tu,
thu tuc phtc tham.

[2] V& ngudn gbc va qua trinh str dung dat: Thira dat s6 296, to ban do sd
05, dién tich 500m?, loai dat T do ong Duong Vian P dtng tén quyén sur dung
dat, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 000379 do Uy ban nhan dan
huyén O, tinh Can Tho cip ngay 20/8/1992. Thira dat sb 295, t& ban do sb 05,
dién tich 630m?, loai dat T do ba Hb Thi K dung tén quyén sir dung dat, theo
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Gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 000249QSDPB/TR.Lac do Uy ban nhan
dan huyén O, tinh Can Tho cp cung ngay 20/8/1992. Hai thira dt nay co vj tri
tiép giap ranh voi nhau va cac duong su déu thtra nhan ranh dat da duoc xac
dinh va cdm try ranh tir ndm 2011, cac bén st dung 6n dinh trong thoi gian dai.

[3] Theo két qua xem Xeét, tham dinh tai chd va do dac thuc té duoc thé
hién tai Ban trich do dia chinh s 13-2025 ngay 25/6/2025 cua Vin phong ding
ky dat dai thuoc S& Nong nghiép va Moi trudong thanh phd C, phan dién tich dat
dang co tranh chap giira hai thira dat 1a 11,2m? (ky hiéu vi tri A). Phan dat nay
hién do 6ng P quan 1y, sir dung va trén dat c6 dinh mot phan tudong nha ciia dng
P. Khi tién hanh do dac, cac duong su da tryc tiép chi ranh dat cia minh cho co
quan do dac xac dinh, ba K ¢6 kiém tra va ky xac nhan vao Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd. Trén co s& d6, co quan chuyén mon da 1ap Ban trich do dia
chinh néu trén xéac dinh phan dt tranh chép 1a 11,2m2.

[4] Ba Hb Thi K khong thong nhét véi két qua do dac, cho rang thira dat
ctia ba bj thiéu 34,5m? so véi dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dét va cho rang ong P 1an chiém dién tich dat nay. Tuy nhién, ba K khdng cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho viéc ong P lan chiém dat cua ba;
déng thoi ctng khong yéu cau co quan co tham quyén tién hanh do dac lai. Mat
khac, theo két qua do dac thuc té, dién tich thira dat cta ba K hién chi con
547,5m2, thiéu 82,5m? so v4i gidy chimg nhan; thira dat ciia ong P c6 dién tich
368,8m2, thiéu 131,2m? so véi dién tich dugc cAp. Nhu vdy, ca hai thira dat déu
c6 su chénh 1éch dién tich so véi gidy chimg nhan. Theo bién ban xac minh ngay
13/8/2025 cta chinh quyén dia phuong thi phan dién tich dat caa ba K bi thiéu
c6 nguyén nhan do sat 16 tu nhién, khéng phai do 6ng P 14n chiém.

[5] Loi khai cua 6ng Huynh Van T 1a Truong Khu vyc Tan H va la nguoi
sinh sdng lau nam tai dia phuong thé hién: ong P nhan chuyén nhuong phan dat
nay tir nim 1990; trén dat da c6 can nha cua ong H6 Van M tir trudc; sau nay
6ng P sira chita lai nha vao nim 2009 dung trén nén nha cii. Nam 2011, ong P
cam tru ranh dé 1am hang rao va sir dung on dinh, khi d6 ba K khdng c6 y kién
phan ddi; dén nim 2017 méi phat sinh tranh chap. Loi khai nay phu hop véi 10
trinh bay ctia 6ng P va céc tai lidu, chtng ctt khac ¢ trong hd so vu an.

[6] Xét thay, phan dién tich dat tranh chap 11,2m? hién do ong P quan ly,
str dung 6n dinh trong thot gian dai; viéc stra chira nha va xac dinh ranh dat da
duoc thue hién tir nhiéu nam trude va khong bi ba K phan dbi. Dong thoi, dién
tich dét thiéu cua thira dat ba K khong c6 cin ctr xac dinh do hanh vi 14n chiém
ctia d6ng P. Do d6, Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong P,
cong nhan va 6n dinh cho ong P dién tich dat 11,2m? tai vi tri A theo Ban trich
do dia chinh s6 13-2025; dong thoi khong chdp nhan toan bd yéu cau phan td
cua ba K 1a c6 céan cu, ding phap luat.

[7] Bdi véi khang céo cua ba Hb6 Thi K yéu cau stra ban 4n so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan yéu

cau phan td cta ba: ngoai 10i trinh bay cua minh, ba K khong cung cap duoc tai
liéu, chimg cir m&i nao 1am thay doi ban chat vu an; cac chimg ctr da duoc Toa
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an cap so thim xem xét, danh gia day du, khach quan. Vi vy, khang cdo ciia ba
K 1a khong c6 co s& chap nhan.

[8] Tai phién toa phuic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho d nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cdo ctia ba HO Thi K,
gilt nguyén ban an so tham. Xét thay quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a
pht hop véi quy dinh phép luat nén duoc chip nhan.

[9] V& 4n phi: bi don ba Hd Thi K phai chiu toan bd an phi dan su so
tham do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan. Do khang céo
khong dugc chép nhan nén ba K c6 nghia vu chiu toan b an phi dan sy phuc
tham.

[10] Vé chi phi t6 tung: budc ba H6 Thi K c6 nghia vu chiu toan bd do
yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan.

[11] Trong phan nhan dinh cap SO tham c6 nhan dinh khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don nhung phan quyét dinh lai khong tuyén noi dung nay
1a c6 thiéu sot, cap phiic tham can diéu chinh lai cho phu hop, cip so tham can
rat kinh nghiém 1 du, khong can phai sira 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan su.

Khoéng chap nhan toan bo khang céo cuia bi don ba H6 Thi Kiéu .

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s6 101/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho.

Ap dung: Piéu 166, Piéu 175 ctiia BO luat Dan sy nam 2015,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Duong Van P dbi
v6i bi don ba HO Thi Kiéu .

2. Khong chap nhin yéu cau phan td ctia bi don ba H6 Thi K dbi voi
nguyén don 6ng Duong Van P.

3. Cong nhan cho 6ng Duong Van P duoc qqyéq sir dung phan giét’cc’) dién
tich 11,2 m2, loai dat ODT, thufc mot phan thtra dat s6 296, t& ban d6 s6 05 (so
T ban do méi: 62), dat toa lac tai: Khu v, phuong P, thanh phé Can Tho, dugc
ky hi¢u trong ban Trich do dia chinh s6 13 -2025 ngay 25/6/2025 cua Van
phong dang ky dat dai thuoc S& Nong nghiép va Mai truong thanh pho C kém
theo ban an 1a vi tri A.

4. Vé chi phi tb tung: Budc ba HO Thi K phai cc’)‘ nghTaqvu chiu sb tién
7.066.000d (Bay tri€éu khong trdm sdu muoi sau nghin dong) dé tra lai cho 6ng
Duong Van P da ndp tam tng trudc do.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac trudng hop co



quan thi hanh an co quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so thim:

6.1. Budc ba HO6 Thi K phai chiu 300. 000d (Ba tram nghin déng), duoc
khau trir lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tlen tam rng an phi da nop theo bién
lai thu tién tam ¢mg an phi, 1¢ phi Toa an s 0002370 ngay 19/8/2025 caa Thi
hanh 4n dan su thanh phd Can Tho.

6.2. Hoan tra lai cho 6ng Duong Van P 300.000d (Ba tram nghin ddng)
tién tam ung an phi so tham d4 ndp theo bién lai thu tién tam (mg an phi, 1é phi
Toa an s6 0002221 ngay 19/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan O
Mon, thanh phd Can Tho.

7. Vé 4n phi dan sy phiic thim: Budc ba HO Thi K phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong), duoc khau trir lai 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam
Gmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6
0003392 ngay 22/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh ph Can Tho.

8. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 2 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 2 - Céan Tho;

- Puong su; o,

- Luu: VT, hd so vu an. (ba ky)

Nguyén Hiru Biang



