TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 160/2025/DS-PT
Ngay 18-3-2025
V/v tranh chap quyén sir dung dat
(ranh dét)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Tai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidién Viégn Kiém st nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 13 va 18 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 443/2024/TLPT-DS ngay
15/10/2024 vé vi¢c “tranh chap quyén su dung dat (ranh dat)”.

Do Ban an dan sy so tham s 92/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 442/2024/QD-PT ngay
04/11/2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so6 523/2024/Qb-PT ngay
21/11/2024, Thong bao mo lai phién toa phuc tham s6 06/TB-TA ngay
02/01/2025, Quy¢t dinh tam ngung phién toa dan sy phic tham s6 04/2025/QDb-
PT ngay 13/01/2025, Thong bao m¢ lai phién toa phiic tham s6 12/TB-TA ngay
26/02/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Théi Ki‘m P, sinh nam 1974; dia chi: s6 C dudng s6 A,
phuong B, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Vin V, sinh nam 1980;
dia chi: s6 G, khoi B, chung cu L, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 18/7/2022).

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1940; dia chi: s6 A, duong V, khu
pho G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.



Nguoi ,dai dién hgpphdp ctia bi don: BaNguyén Thi T1, sinh nim 1976; dia
chi: khu pho G, thi tran D, huy¢n D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 25/4/2023).

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Thai Kim P.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Don khoi kien ngay 03/10/2022, don khoi kién b6 sung ngay 21/6/2024,
qud trinh tham gia to tung Va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Nam 1998, me 6ng Théai Kim P 12 ba Pham Thi M mua mét manh dat cua
6ng Nguyén Van T2 c6 dién tich chiéu ngang trudc 16m x chiéu ngang sau 18m,
chiéu dai trude 27,3m x chiéu dai phia sau 24,2 thudc thira sb 14, to ban dd s 99,
tai khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Pén nam 1999, me ong P
ky hop dong tang cho sang tén cho ong P theo diing quy dinh cuia phap luat.

Ngay 22/12/2021, dng P ky hop dong do dac dbi voi thira dat so 14, khi can
bd do dac xudng thi gia dinh Ong T (nguoi quan 1y str dung thua dat s 02, glap
ranh dét cia ong P) khong ddng ¥ cho can bo do dac tién hanh do dac thia dat
nén can bo do dac c¢6 1am bién ban do dac véi Iy do ranh gidi thira dat khong thong
nhét va st dung dAt sai muc dich. Sau khi tam ngung do dac 6ng P tim hiéu thi
6ng P biét dat ctia ong T di 1an sang dét cua 6ng P hon 03 chiéu ngang x chiéu
dai khoang 26m, nén ngay 18/7/2022 dng P gui don dén Uy ban nhan dan (viét
tat UBND) thi tran D dé yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, nhung viéc hoa
gidi co s¢ khong thanh.

Ong P khoi kién yéu cau ong Nguyén Vian T phai tra lai cho 6ng P dién tich
d4t d3 1an ranh 03 x 26m = 78m?; sau khi do dac thuc té thi dién tich 87,7m? nén
6ng P lam don khdi kién bd sung thém phan dién tich 9,7m2. Nay, 6ng P yéu cau
6ng Nguyén Van T phai tra lai cho 6ng P dién tich dat da 1an ranh 87,7m% Ngoai
ra, khéng c6 yéu cau gi khac.

Theo bdn ty khai, qud trinh tham gia té tung Va tai phién tod, bi don trinh
bay:

Khoang nam 1997, 1998, ong T ¢6 mua cua 6ng Nguyen Van T2 mdt phan
dat phia trudc glap duong C chiéu ngang 17m, cudi dat chiéu ngang 14m, tong
dién tich 476m? thudc thira s6 02, to ban do sd 99, tai khu pho B, thi trin D, huyén
D, tinh Binh Duong. Pén nam 2020, 6ng T co xin mua dat thé cu 200m2 trong
qua trinh lam thii tuc do dac thi cac chu dat giap ranh déu thong nhat trir 5ng Thai
Kim P. Gia dinh 6ng T d4 dé ‘nghi gap go trao d6i nhung 6 ong P chi gap mot lan,
con cac lan khac khong 1én, cd tinh kéo dainén 6ng T da de nghi [am thu tuc niém
yét cong khai theo quy dinh. Trong sudt thoi gian niém yét khong c6 ai phan anh.
Nam 2022, 6ng T dé hoan tat thu tuc mua tho cu. Qua thii tuc do dac, 6ng T duogc
biét phan dat ong T sir dung hién nay 1a 337,6m? (hanh lang an toan dudng bd
87m?; dién tich con lai 250,6m? (trong d6 c6 200m? thd cu)), dién tich ctia 6ng T



da giam so vdi gidy ching nhan 138m?, Iy do ning cip, mo rong dudng C, khdng
c6 boi thuong va chua thu hoi.

Tt khi duoc cap gidy ching nhén quyen str dung dat, ong T chua cap doi
gidy chimg nhan quyén str dung dat, vi tri dat Ia chinh gitra thura dat, khong c6 xé
dich trong qua trinh sur dung, khong c6 chuyén nhuong dat qua lai véi cac chi sir
dung dét lién ké, Nha nudc khong bdi thudng trong viéc md rong duong C va
duong G.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, khdng co ¥ kién
khac.

Bién ban xdc minh ngay 25/6/2024, éng Nguyén Van T3, 0ng Nguyé:n
Phuéc T4, 0ng Dinh Van H, dng Pham Xuan N, éng Nguyén Van L, ba Nguyen
Ngoc N1, dng Nguyen Hdi B, ba Nguyen Th; H1, ba Nguyén Kim A trinh bay:

Phan dét tranh chap dién tich 87,7m? 1a phan dat do ong Nguyén Van T
quan 1y, st dung tor ndm 1997 cho dén nay.

Bién ban xdc minh ngay 25/6/2024, éng Tran Van TS trinh bay:

Phéan dét tranh chap dién tich 87,7m? 13 phém dat do 6ng T5 ban cho 6ng
Nguyen Van T vao nam 1997. Khi ban c6 lu6n phan dit tranh chap, ong T co do
dac dé lam so, trong do bao goém phan dat hién nay tranh chap, toi khang dinh
phan dat tranh chip 1a ctia 6ng Nguyén Van T vi t6i 1a ngudi ban dat cho dng T.

Pbi v6i phan dat ba Pham Thi M t6i 1a nguoi ban, sau ndy c6 1am dudng
mo rong dudng N11 thanh dudng G (nhya), Nha nudc 1y vao bao nhiéu mét thi
6ng T5 khong biét va khong thé xac dinh dugc ranh dat giita ba M véi ong T do
ban qua lau.

Tai Ban an dan sy so tham sd 92/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Cin clr cac khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, 42, 147, 177, diém c khoan 1 Diéu 217, 227, 228, 229, 235, 273 Bo luét
T tung dén sy; cac Biéu 4, 5, 12, 26, 99, 166, 202 va khoan 1, khoan 2 Diéu 203
ciia Luat Dat dai ndm 2013; cac Diéu 175, 176, 221 Bo luat Dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudéc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va lé phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan b cac yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Thai Kim P dbi voi bj don ong Nguyén Van T vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat” d6i v6i phan dat dién tich 87,7m? thudc thira s6 02, t& ban do s6 99, toa lac
khu ph B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (phan dat c6 ky hiéu A trén ban
v€ kém theo).

Ong Théi Kim P ¢6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nudc cd thim
quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh va
lién hé Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D dé dugc hudng dan dang
ky bién dong dét dai, gia han thoi gian stir dung dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat



Dt dai 2013 va Diéu 74 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh
phu.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia:

N Ong Thai Kin] P phai chiu toan bd chi phi do dac, xem x¢ét tham dinh tai
cho tai san tranh chép, dinh gia tai san tranh chap 3.200.000 dong (ba triéu hai
tram nghin dong). Ong Thai Kim P da ndp xong.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Thai Kim P phai chiu sé tién 24.697.200 dong (hai muoi bén triéu séu
trim chin muoi bay nghin hai trim dong), duoc khiu trir vao 1.950.000 dong (mot
triéu chin trim nim muoi nghin dong) tién tam Gmg an phi d3 ndp theo Bién lai
thu s6 AA/2021/0011052 ngay 27/10/2022 va 375.000 dong (ba trim bay muoi
lam nghin dong) tién tam Gng an phi d3 ndép Bién lai thu sb 0000241 ngay
27/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Binh Dwong. Ong Thai
Kim P con phai chiu s6 tién 22.372.200 dong (hai mwoi hai triéu ba trim bay
muoi hai nghin hai trim dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi¢m thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 07/8/2024, nguyén don ong Théi Kim P
c6 don khang céo toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham stra ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu
cau bi don dng Nguyén Van T tra lai cho 6ng P dién tich dat 87,7m? theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng
Pham Vian V gitt nguyén yéu cau khai kién, thay doi yéu cau khang céo tir stra
ban 4n so thAm thanh huy ban an so tham. Céc duong su khong thoa thuan duoc
v6i1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n diing quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

V& ndi dung: Toa an cip so tham giai quyét vu an 13 dung quy dinh cta
phéap luat, nguyén don khang cdo nhung khong dua ra dugc ching cir mo1 dé
chirng minh nén khong c6 can ctr chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Nguoi dai dién hop phéap ctua nguyén don 6ng V yéu cau hay ban an



so thAm do Toa an cép so thAm vi pham tb tung, cu thé:

- Bién ban hoa giai co s¢ ngay 14/9/2022 ctia UBND thj tran D khong dung
thanh phan hoa giai theo quy dinh ctia Luat Dat dai, B luat T6 tung dan su, khong
dam bao theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 88 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luat Dat dai
(thiéu Uy ban M1 va cong chirc Tu phap phuong tham gia). Can ct khoan 2 Diéu
3 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan
Tda an nhan dan tdi cao huéng din vé chua co du didu kién khai kién theo quy
dinh cua phap lut quy dinh tai diém b khoan 1 Dléu 192 B luat T4 tung dén su
nam 2015: Di v6i tranh chip ai 1a ngudi co quyén sir dung d4t ma chua duoc hoa
giai tai Uy ban nhan dan x3, phudng, thi tran noi c6 dét tranh chap theo quy dinh
tai Piéu 202 Luat Dat dai nam 2013 thi duoc xac dinh 1a chua c6 du diéu kién
khai kién quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 192 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Do d6, tranh chap lién quan dén quyén su dung dat giita 6ng P, 6ng T da duoc hoa
giai co s0, dd du co sé de Tda an cap so tham thy 1y vu an, viéc khong c6 mat Uy
ban M1 cap xi va cac t6 chirc thanh vién ctia Mit tran, céc t6 churc xa ho1 khac
khong phai do 15i ciia nguoi khoi kién hay Toa an. Qua trinh t6 tung nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don 6ng V cling xac dinh tranh chap giita ong P véi
6ng T d4 duoc UBND thi tran t6 chirc hoa giai nhung viéc hoa giai khong thanh
(but luc sb 104).

- Thu thap cong khai danh gia chung ctr khong ding quy dinh phap luat
(but lyc s6 53 — 62) nhu c6 nhiéu bién ban lam viéc xac minh lién quan lay 1oi
khai nguoi 1am chtng chi c6 Tham phén 14y 10i khai, noi dung ghi 10i khai giéng
nhau dugc lay tir khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, nguoi lam
chtng déu 1a ho Nguyén la nguoi than can bén ong T, trong d6 c6 6ng Nguyen
Hai B, sinh nim 1986, thoi diém chuyén nhuong dat ong D méi 10 tudi co biét
viéc chuyén nhuong hay khong, ngudi 1am chimg do Tham phan ty di thu thap
khong dung trinh ty tai cac Piéu 77, 97, 99, 108 Bo luat T6 tung dén sy.

Xét, ngay 25/6/2024, Toa an cép so tham x4c minh 6ng ba Nguyén Van T3,
Nguyen Phudc T4, Binh Cong H2, Tran Van T5, Pham Xuan N, Nguyen Van L,
Nguyen Ngoc N1, Nguyén Hai B, Nguyén Thi H1, Nguyén Kim A vé ngudn gbe
dat. Can ctr quy dinh tai Didu 108 B luat T tung dan su vé danh gia chung cu,
Toda 4n s& xem xét danh gia nhiing xac minh trén, cu thé xac minh trén khéng phu
hop vé hinh thirc khi 1ay 101 khai nguoi 1am chtng nén khong duoc xem 1a chimg
ctr theo quy dinh tai Diéu 95 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015.

- Sau khi thu thap chimg ctr, Toa an cap so tham khong cong khai ching ctr
dé thuc hién quyén khiéu nai, dua ra y kién yéu cau, nguyén don khong duoc tiép
can 10i khai nguoi 1am ching (bat luc s6 109); Tham phéan c6 ra thong bao vé viée
thu thap duoc tai lidu chimg ctr (but luc sé 63) nhung khong giao cho nguyén don
biét, ndi dung cua thong béo nay giao cho nguyén don, bi don biét thyc hién nghia
vu 12 nguy tao chimg ct, vi pham Diéu 109 Bo luat T4 tung dan su.

Xét, tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ctr
ngay 27/6/2025 thé hién, Toa an cap so tham da cong bo tai liéu chung cur c6 trong



h§ s0' vu an trong do c¢6 bién ban xac minh Toa an da thu thép. Déi voi Thong bao
vé viéc thu thap duogc tai lriéu ching eu sO O@/TB-TA ngay 27/6/2024 vé viéc
thong bao cho duong sy biét Toa an cap so tham da thu thap duoc bién ban xac
minh ngay 25/6/2024 cua 6ng ba Nguyen Van T3, Nguyen Phudc T4, DBinh Cong
H2, Tran Van T5, Pham Xuan N, Nguyen Vin L, Nguyén Ngoc N1, Nguyén Hai
D, Nguyén Thi H1, Nguyén Kim A, ho so khéng c6 bién ban tong dat cho duong
su, day 1 thiéu sot cua Toa an cap so tham. Tuy nhién, vi pham nay khong khong
1am anh huéng dén quyen loi ich hop phap cua duong sy vi chung cir nay khong
phai 1a ching ctr quyét dinh nodi dung vu an, Toa 4n cip so thim can rat kinh
nghiém.

- Nguyén don da nhiéu lan yéu cdu thu thap chimg cur vé ranh dat nhung
Tham phan khong thuc hién, can ctr but luc s6 88 — 92, bién b,ém lam viéc ngay
20/01/2021 do 6ng Bang Xuan T6 — Pho Chu tich UBND thi tran D lam viéc voi
ong T d€ xac minh cép dat, Toa an cap so tham khong xac minh lam 16 try bé tong
cOt moc nay, bi€n ban xac minh ranh dat nam & cho nao.

Xet, bién ban lam viéc ngay 20/01/2021 gitra ong Ping Xuan T6, dng Tran
Hoéng P1 — Cong chtic dia chinh thi trAn D, 6ng Nguyen Van T7 — Nhan vién Chi
nhanh Vian phong B, ong T — ngudi st dung dét; bién ban Ve viée kiém tra hién
trang va dién tich sir dung nam 2011 khi ong T lam thu tuc cap gidy chimg nhan
thude ho so cap dat cho 6ng T khi duoc ba Pham Thi M (me cua 6ng T) tang cho
dat, Toa an s€ xem xét danh gid ching ctr trén theo quy dinh phép luit.

[1.2] Ngay 13/01/2025, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dng V €0
yéu cau dinh gia lai tai san. Ngay 26/02/2025, Hoi dong dinh gia tinh Binh Duong
d4 dinh gia, két qua:

Pt ¢ gia 8.000.000 dong/m?;

Pit nong nghiép gia 5.000.000 déng/m?;

Mot phan mai che bang tole, cot keo g0 tap, nén dat dién tich 8,88m? X
398.000 dong/m? x 30% = 1.060.272 dong;

01 cdy buoi 03 nam tudi, gia 526.000 dong;

01 cay me tay, gia 114.000 dong;

04 bui chudi (13 cay) x 245.800 ddng/ciy = 3.195.400 dong;

Mot phén san bé tong ngang 1,5m x dai 07m = 10,5m? x 287.000 dong/m?
x 30% = 904.050 dong (do nguoi thué dat cua ong P xay dung nam 2016);

Mot phﬁn nén nha ngang 1,5mx dai 18m = 27m? x 287.000 dong/m? x 30%
= 2.324.700 dong (két cau: méng gach, nén xi mang do 6ng P xdy dung nam
2016);

01 gdc tram da cua cao 20cm, khong dinh gia;

01 gdc tram d cua cao khoang 30 — 40cm, khong dinh gia;

Hang rao canh huéng N2 xay dung nam 1998 hét nién han, khong dinh gia.



Cac duong su théng nhit két qua dinh gia trén, khong co y klen gi khac,
Tda 4n cap phiic tham can cir két qua dinh gia nay 1am co s& giai quyét vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo manh trich luc dia chinh ngay sé 663 ngay 29/6/2023 cua Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D; bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 09/5/2023 cua Toa an cap so tham; bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
06/01/2025 ctia Toa an cap phiic thAm thé hién: Pat tranh chap dién tich 87,7m?
(c6 44,9m? dat & d6 thi; 42,8m? dat cay lau nim trong d6 c6 20,9m? thudc hanh
lang an toan dudng bd) thudc mot phﬁn thtra dat s6 02, to ban d6 s6 99, tai thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong. Tai san trén dat: Mot phﬁn mai che bﬁng tole, cOt
kéo gb tap, nén dat dién tich 8, 88m? cua ong T xay dung sau khi xét xtr so tham;
01 cay budi 03 nam tudi; 01 cdy me tdy; 04 bui chudi (13 cay); mot phan sin bé
tobng ngang 1,5m X dai 07m = 10,5m? do nguoi thué dét cua ong P xay dyng nam
2016; mot phan nén nha ngang 1,5m x dai 18m = 27m? két cdu: mong gach, nén
xi mang do ong P xay dung nam 2016; 01 gbc tram da Cu:a cao 20cm; 01 gdc tram
da cua cao khoang 30 — 40cm.

Pat tranh chip c6 vi tri tr cAn: Huéng Dong Nam giap duong C c6 chiéu
ngang 3,47m; huong Tay Bic giap dat ong D2 c6 chiu ngang 3,55m; huong Tay
Nam giap dat ong P chiéu dai 25,27m (ranh gi6i giita hai thira dat khong c6 cong
trinh hay cdy trong xac dinh ranh); hudéng Pong Bic giap dat ong T chiéu dai
24,82m (ranh gidi khong c6 cong trinh hay ciy trong cuia dng P).

[2.2] H6 so cap dat, bién dong dat va Cong vin sd 1023/CNVPPKDD-
PK&CGCN ngay 21/6/2024 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D
thé hién:

[2.2.1] Ong Thai Kim P 1a chi sir dung dién tich dat 314m? (c6 214m? dat
trong cay 1au nam khac; 100m? hanh lang 1o gidi) thudc thia s6 14, to ban do sd
99, dat c6 ngudn gde cua cha me 6ng P 12 bd Pham Thi M, Thai Kim S ting cho
theo GCNQSDP quyén sé hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat sé BH
380331, s6 vao s6 01827 ngay 15/02/2012 do UBND huyén D cép cho 6ng Théi
Kim P.

Theo hd so cap dat cho ho ba Pham Thi M (GCNQSDD s6 V 507900, s6
vao s6 02415 ngay 20/10/2003 do UBND huyén D cap) thi dién tich dat 13 433m?
thudc thira s6 14, t& ban do 99; so d6 thira dat ngay 05/3/2007, c6 tir can nhu sau:
Huéng Pong Nam giap dudng C c6 chiéu ngang 16m; hudng Tay Bac giap thira
dat s6 01 c6 chiéu ngang 18m; hudng Tay Nam giap duong dat chiéu dai 27,3m;
huéng Pong Bac giap dat 6ng T chiéu dai 24,2m.

Tai ho so boi thuong thira dat sd 14, t& ban d6 99 nam trong cong trinh
Nang cép, mo rong cac myén duong N4, N11, D5, khu dan ctt 16 F, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong (ndm 2010) thi dién tich dat thira s6 14 bi giai toa 1a
152m? (c6 53m? hanh lang 1d gidi), ¢ tir cAn: Hudng Dong Nam giap duong C
c6 chiéu ngang 5,64m; hudng Ty Bic giap thira dat s6 01 co chiéu ngang 4,32m;
huéng Tay Nam giap duong dat chiéu dai 30,49m; hudng Dong Bic giap dat 6ng



T chiéu dai 30,95m.
Ngay 30/7/2010, ba M d3 nhan tién boi thudng giai toa dat 71.560.000 dong

Nam 2011, ba M c6 don dé nghi dang ky bién dong quyén st dung dat tir
dién tich 433m? con lai 314m?, kém theo so dd thira dat c6 tir can nhu sau: Hudng
Pong Nam giap duong C co chiéu ngang 10,44m; hudng Tay Béc giap thira dét
s6 01 ¢6 chiéu ngang 13,49m; huéng Tay Nam giap dudng dat chiéu dai 27,19m;
huéng Pong Bic giap dat ong T chiéu dai 25,57m. Poi chléu v6i trich do ban d6
dia chinh ngay 07/12/2011 cta Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén D
(nay 1a Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén D) thi hién trang nhu so dd
thira dat néu trén.

Ddi v6i bién ban vé viéc kiém tra hién trang va dién tich st dung dat nam
2011 duoc lap giita 6ng Hoang Van L1 — Can bd Vin phong ding ky quyén sir
dung dat huyén D, 6ng Tran Héng P1 — Céan b dia chinh thi trin D véi ba Pham
Thi M, 6ng Thai Kim P dbi véi dién tich 314m? c6 ghi nhan dién tich dat giam
119m? hién trang di c6 try rdo phan ranh nhung khong c6 cac chi lién ranh ky
xé4c nhan hién trang ranh gidi giita cac thira dt voi nhau. Bién ban nay chi c6 ba
M, 6ng P, dng L1, 6ng D1 ky tén va dugc Cha tich UBND thi trdn D ky tén dong
dau x4c nhan.

Ngay 27/12/2011, ba Pham Thi M, 6ng Thai Kim S va thanh vién trong ho
gia dinh 6ng Thai Kim H3 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung dat chimg thuc
s6 1214, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPDG ngay 27/12/2011 caa UBND thi trdn
D) tang cho dién tich dat 314m? néu trén cho éng P.

[2.2.2] Ong Nguyén Van T 1a chu sir dung dién tich dat 476m? (dat trong
cdy 1au ndm khéc) thudc thtra s6 02, to ban d6 s6 99, dat c6 ngudn gbc khai pha
nam 1976 theo GCNQSDD s6 AB 748147, s6 vao s6 H04667/QD-UB ngay
24/02/2005 do UBND huyén D cép cho 6ng Nguyén Van T.

Ngay 17/6/2022, bi thu héi mot phan dién tich dat 78,9m? do ning cap mo
rong dudng Cach Mang Thang Tam theo Quyét dinh sé 958/QD-UBND ngay
16/5/2022 cia UBND huyén D, dién tich con lai 397,1m? do dac lai ngay
27/01/2021 con 337,6m>.

[2.2.3] Theo két qua do dac thyc té (manh trich luc dia chinh ngay sé 663
ngay 29/6/2023 ciia Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén D) dién tich
thira dat s6 02 1a 249,9m? (phan khong tranh chap) + 87,7m? (phan tranh chap),
tong cong 337,6m?; dién tich thira dat s6 14 1a 223,6m? (phan khong tranh chép)
+ 87,7m? (phan tranh chap), tong cong 311,3m?

Vi tri tir cAn thira dat s6 14, thé hién: Hudéng bong Nam giap duong C co
chiéu ngang 6,071m + 1,4m = 7,571m; hudéng Ty Bic giap thua dat s6 01 co
chiéu ngang 01m + 8,84m; huéng Tay Nam giap dudng dat chicu dai 26,64m;
huéng Pong Béc giap dat 6ng T chiéu dai 25,27m (chua cong phan tranh chép).
Truong hop cong phan tranh chip: Huéng Pong Nam giap duong C co chiéu
ngang 6,071m + 1,4m + 3,47m = 10,941 m; huong Tay Bic giap thira dat s6 01 co
chiéu ngang 01m + 8,84m + 3,55m = 13,39m; huéng Tay Nam giap dudng dat



chiéu dai 26,64m; huéng Dong Bic giap dat dng T chiéu dai 24,82m.

Vi trf tir can thira dat s6 02, thé hién: Huéng Pong Nam glap duong C co
chiéu ngang 5,14m + 6,1m + 3,47m = 14,74m; hudng Tay Bic glap thira dat sb
01 c6 chiéu ngang 9,47m + 3,55m = 13,02m; huéng Tay Nam giap dat 6ng P
chiéu dai 25,27m; huéng Pong Bic giap dét 6ng D2 chiéu dai 23,66m.

Viéc chénh 1&ch vé dién tich dat cua thira s6 14 (chénh 1éch 90,4m?) 13 do
nang cap mé rong duong N11 thanh duong G (huéng T) cia thira dat. Viéc chénh
léch vé dién tich dat cua thira sb 02 (chénh 1éch 138,4m?) 1a do dat duoc cép theo
ban dd dia chinh ndm 1999 (ban d6 duogc 1ap bang phuong phap anh hang khdng,
khéng do dac thuc té); do nang cip mé rong tir dudng nhya thanh duong C dién
tich 78,9m?; ranh gi6i thira dat khong thay ddi so voi ranh gidi thira dat tai thoi
diém cép gidy chimg nhan. Theo bién ban xac minh ngay 26/6/2024 tai Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai huyén D cung cap cho Toa an thi ranh cip GCNQSDD
tring véi ranh do dac thyuc té ctia manh trich luc dia chinh ngay sé 663 ngay
29/6/2023, tai cac diém 1, 6, 7, 8, 9, 11. Mat khac, phan dat tranh chip theo két
qua do dac thuoc mot phﬁn thtra s6 02 ,to ban dd s6 99.

Nguyén don cho rang ranh gi6i giita hai bén c6 tru xi ming, tuy nhién qua
xem xet tham dinh, ranh gidi gitra hai bén khong c6 cong trinh xay dyng hay cay
trong xac dinh. Nhu vay, Hoi dong xét xir xét thay viéc tranh chap cua hai bén
thuc chat 1a tranh chap vé ranh dat ma khong phai 1a tranh chap quyen st dung
dat. Viéc Toa an cap so tham cin ct gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap
cho hai bén dé tuyén khong cong nhan phan dat 87,7m? tranh chap cho 6ng P va
6ng T dugc diéu chinh lai gidy ching nhan 1a chua phu hop, do viéc do vé dién
tich trén thuc té mdi lan s& khac nhau.

Péi chiéu ban trich do dia chinh dat tranh chap thi ranh ma éng T chi tring
v6i ranh dat theo GCNQSDBD, con ranh 6ng P chi vuot sang han phan dét ciia 6ng
T duogc cip theo gidy chimg nhan. Cac duong sy khong xac dinh duoc ranh dat
ctia minh sir dung va sir dung dat khong ding hién trang dugc cap. Tai phién toa
phuc tham, cac duong su xac dinh khong xac dinh duoc ranh gidi gitra hai bén.
Do d6, cin ci Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015 thi ranh gidi gita cac bat dong
san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan cta cac chu sé hitu hodc theo quyét dinh
ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén. Nhu viy, cac duong su khong thoa thuan
xac dinh duogc ranh dat nén Hoi déng x¢&t x1r xac dinh phén ranh dat cua hai bén
theo ranh ctia ban d6 dia chinh chinh quy c6 mdc giéi hai dau phan dat tranh chap
dugc xac dinh nhu sau: Ranh dat tranh chap cua hai bén 1a mot duong thang kéo
dai tir huéng Pong Nam xudng hudng T ¢o chiéu dai 25,27 m.

Pdi vai tai san cay tréng trén dat, can ctt khoan 2 Diéu 175 B luat Dan su
nam 2015 quy dinh: “Nguoi sir dung dét chi dugc trong cay va lam céac viéc khac
trong khuon vién dat thuoc quyén sir dung ciia minh va theo ranh gi6i da xac dinh;
néu ré cdy; canh cdy vuot qua ranh gidi thi phai xén ré, tia canh phan vuot qua trur
truong hop o thoa thuan khac”. Do dé, cic cong trinh xdy dung cdy trong nam
trén duong ranh d& duoc Hoi dong x€t xir xac dinh thi cac duong su c6 trach
nhiém thao do, di doi.



Tda an cip so tham khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng P d6i voi
phan dat 87,7m? 1a phu ‘hop. Tuy nhién, tranh chap cua hai bén thuc chat 1a tranh
chap vé ranh dt, nén can stra ban 4n so thim diéu chinh vé cach tuyén.

, D‘01 v6i quan hé thué dat giita 6ng T v6i ong T3 néu co tranh chap sé& giai
quyét bang vu an dan sy khac.
~ Tu nhimg phan tich trén, khang cao cua nguyén don la khong c6 can cu
chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.
V& chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh.
V& an phi dan su so thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh.
V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Dicu 308, Biéu 309 va Piéu 313 ciia B) lujt
To tung dan sy nam 2015;
- Can ctr Diéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctir Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Théi Kim P.

2. Sira Ban an déan sy so tham s6 92/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Thai Kim P
d6i vai bi don 6ng Nguyén Van T vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (ranh
dat)”.

Xéc dinh ranh giéi giita hai thra dat s6 14 va 02, t& ban d6 sb 99, tai thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong 13 01 dudng thang kéo dai tir huéng Pong Nam
sang hudng T ¢o chiéu dai 25,27m (kéo tir diém s6 01 dén diém sé 06 theo manh
trich luc dja chinh ngay 29/6/2023 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén D).

(C6 so dd ban vé kém theo).

Bugc 6ng Thai Kim P va 6ng Nguyén Van T ¢6 trach nhiém thao d&, di doi
cac cay trong, tai san nam trén duong ranh da duoc xac dinh.

Kién nghi co quan c(),thérp quyén yé (,iét dai thu hoi GCNQSDb quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 380331, s6 vao s6 01827 ngay
15/02/2012 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Thai Kim P va GCNQSDbD



s6 AB 748147, s0 vao s0 H04667/QD-UB ngay 24/02/2005 do Uy ban nhén dén
huyén D cap cho 6ng Nguyén Van T d€ cap lai theo quyét dinh cua ban an nay.

Cac duong sy c6 nghia vu lién hé co quan Nha nude ¢6 thAm quyén ding
Ky, ké khai dé dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat.

2.2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Cép
so tham 3.200.000 d6ng (ba triéu hai trim nghin dong) + cap phuc tham 2.700.000
ddng (hai triéu bay tram nghin dong), tong cong 5.900.000 déng (nim triéu chin
trim nghin dong).

Qng Thai Kim P phai chiu sb tién 5.900.000 déng (nim triéu chin trim
nghin dong), 6ng P da thuc hién xong.

2.3. V& 4n phi so tham:

Ong Thai Kim P phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) duogc
khau trir vao 1.950.000 dong (mét tridu chin trdm ndm muoi nghin dong) va
375.000 dong (ba traim bay muoi 1am nghin déng) tién tam Ung an phi con tra lai
cho 6ng Thai Kim P 2.025.000 dong (hai triéu khong trim hai muoi lim nghin
d6ng) tién tam tmg an phi da ndp theo cac Bién lai thu s6 AA/2021/0011052 ngay
27/10/2022 va s6 0000241 ngay 27/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
D, tinh Binh Dwong.

2. An phi dan su phiic tham:

Tra cho dng Théai Kim P 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam g
an phi da np theo Bién lai thu tam Ung &n phi s6 0000392 ngay 15/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



