TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 236/2025/DS-PT
Ngay: 16-9-2025

VIV: “Tranh chip hop ddng thué
khach san, thuc hién nghia vu tra

N
TAI

tien".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Péng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng: Ba Hoang Thi Hing —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 9 ndm 2025 tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 213/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 8 nim
2025 vé tranh chap: “Hop dong thué khdch san, yéu cau thwc hién nghia vu tra
tién”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 11 thang 7 ndm 2025 cta
Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb 240/2025/QD-PT ngay 25 thang 8
nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ciru B, sinh ndm: 1959; cu tra tai thon P, xi D,
tinh Lam Dong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Dinh Thi Thanh T, sinh nam: 1981; dia chi: D,
khu Q, phuong X - D, tinh Lam Déng; chi P4 Thi Cam C, sinh nam: 1991; dia chi:
t6 dan phd D, x4 D, tinh Lam Pong, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban uy
quyén sb 2776, quyén s6 02/2024TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ching
nhan ngay 05/8/2024), ving mit.

Bi don: f)ng Trinh Van S, sinh nam: 1985; cu trt tai 16 C, khu Q, phuong X -
b, tinh Lam Déng, cO mat.



Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Curu Thi H, sinh nim: 1986; cu tri tai xa D, tinh Lam Déng,
Véng mat.

2. Ba Binh Thi My T1, sinh nim: 1982, cu tra tai sé A, dudong K, xa V, tinh
Nghé An, c6 mat.

Nguoi khang cdo: Ong Trinh Vian S — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khéi kién ngay 28/6/2024 cta ong Nguyén Ciru B, 1oi
trinh bay tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia to tung tai giai doan so
tham ctia ba Pinh Thi Thanh T, chi P4 Thi Cam V, ngudi dai dién hop phap cua
6ng B, thi: ngay 10/3/2022 dng Nguyén Ctru B ¢6 ky két hop dong cho thué khach
san v6i 6ng Trinh Van S theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s CH606235 do So Tai nguyén va moi
truong tinh L cap ngdy 23/6/2007 ddi voi dién tich dat 72m? thudc thira dat s 228
(C9) td ban dd sb 52(D93-11-A-a) tai 16 C, khu Q, Phudng D, thanh phd D, tinh
Lam Pong (nay 1a 16 C, khu Q, phuong X - P, tinh Lam Pdong). Thoi han thué 13
03 nam ké tir ngay 10/3/2022, gia thué nam thtr nhat 15.000.000d/thang, gia thué
nam thu hai 1a 20.000.000d/thang, gia thué ndm thir ba tang 5% so véi nam thir
hai, phuong thirc thanh toan mot thang mot 1an vao ngay dau tién cua thang, bén
thué da dat coc 03 thang véi so tién 45.000.000d. Qua trinh thuc hién hop dong,
6ng S da thanh toan tién thué niam thir nhat va thang dau tién cta nim tha hai,
nhiing thang ké tiép ctia nam thr hai va nim tha ba 6ng S chua thanh toan. Tong
s6 tién cta nhitng thang nim thi hai va nim thd ba chua thanh toan la
472.000.000d. Tuy nhién ong S di dit coc sd tién 45.000.000d nay duoc trir vao sb
tién 472.000.000d nén con lai 1a 427.000.000d, ngay 10/3/2025 1a hét thoi han hop
ddng. Do 6ng S vi pham hop dong khéng thuc hién theo thoa thuan cua hop dong.
Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong thué khach
san, chim dut hop dong thué khach san dugc ky ngay 10/3/2022 vi dén nay theo
hop ddng d3 hét han thué; budc ong S phai tra cho ong B s tién 13 427.000.0004d
(472.000.000d - 45.000.000d tién dit coc).

- Theo 15i trinh bay ctia ong Trinh Vin S thi: nam 2022 6ng c6 ky hop dong
thué lai khach san ciia 6ng Nguyén Ctru B, khi thué hai bén cung lam hop dong tai
Vin phong C2, dia chi thira dat 6ng thué 1a 16 C9, khu Q, Phuong D, thanh phé D,
thoi han thué 13 05 niam, ké tir ngdy 21/4/2022, gia thué theo hop dong la
8.000.000d/thang nhung thuc té hai bén thoa thuan nim dau 1a 15.000.000d/thang,
nam ké tiép 1a 20.000.000/thang. Ong da dat coc 45.000.000d, theo nhu hop dong
thi bén thué khong dugc stra chira, khi dua vao hoat dong thi nha da co6 hién tuong
xuéng cép nhu nha vé sinh thi bi tit, bdc mui, tuong thi am mdc,...; ong da bao
cht nha, sau d6 cha nha co 1én sira chita va ngung hoat dong dé sira chita 25 ngay;



sau khi khic phuc thi ong tiép tuc dua vao kinh doanh dén khoang thang 9/2022 thi
tiép tuc xudng cip tram trong hon, 6ng c6 goi dién thoai cho con gai ciia éng B rat
nhiéu 14n nhung chu nha khong hop tac, khong khic phuc, nhimg thang sau d6 éng
van déng tién binh thuong theo hop déng dén thang 5/2023, dng c6 nhan tin cho ba
H (con 6ng B) néu khong stra chita thi 6ng khong dong tién thué nha nira va ong
cling xudng nha 6ng B dé trao ddi vé van dé nha xudng cip khic phuc, phuong
huéng sira chira nhung 6ng B van khong hop tac. Dén thang 6/2023 6ng B va dng
c6 gap nhau dé ban bac giai quyét, hai bén thong nhat ong B xin thanh 1y hop dong
trude thoi han va dong y tra 45.000.0004 tién dit coc ban dau va 25.000.0004 tién
lam gidy to gidy phép kinh doanh, phong chay chita chay, an ninh trét tu; ngoai ra
6ng B c6 hira sau khi thanh 1y hop dong trude thoi han thi s& bdi thuong thém mot
khoan tién nhung sau d6 6ng B thay doi y kién, khong dong ¥ thoa thuan noi trén.

- Theo 10i trinh bay ctia ba Nguyén Ctru Thi H thi: Ba 1a con gai cia ong
Nguyén Ctru B. Thang 3/2022 6ng B ¢6 ky hop dong cho 6ng S thué khéach san toa
lac tai 16 C9, khu Q, Phudng D, thanh phé B (nay phuong X- D), tinh Lam Pong,
ndi dung do cac bén tu thoa thuan tai hop dong, trong qua trinh thyc hién hop dong
ba Pinh Thi My T2, ba chi biét 13 ngudi quen cta 6ng S, hay nhan tin qua lai voi
ba vé viéc stra hAm cau ciia khach san, tuy nhién, noi dung tin nhan nay khong lién
quan dén thoa thuan tai hop dong thué, khong lién quan dén vu kién néi trén giira
ong B va ong S, bai 1€, ba khong phai la cht s¢ hiru, chu sir dung tai san cho thué,
ba ciing khong phai 1a nguoi ky hop dong thué, ba T2 ciing khong phai 1a ngudi
thué, khong ky hop dong thué. Tin nhan trao ddi gitta ba va ba T2 chi 1a cudc ddi
thoai mang tinh ca nhan, khong thé sir dung 1am cin ctr dé xac dinh tu cach hay
giai quyét bat cr van dé gi lién quan dén vu 4n ndi trén vi ca ba va ba T2 déu
khong c6 quyén va nghia vu lién quan theo hop dong, ba T2 ¢6 la nguoi tryc tiép
chuyén tién thué khach san vao tai khoan cia ba mot vai thang thi d6 ciing 1a thoa
thudn ca nhan gitra ba T2 va 6ng S, con cha ctia ba chon tai khoan cta ba dé nhan
tién thué ciing 1a thoa thuén ca nhan giita ba H va éng B, viéc 1am nay hoan toan
do cac bén ty nguyén, khong trai véi quy dinh ctia phap luat. Thuc té 6ng S néu rat
nhiéu 1y do nhung van & trong khach san ciia 6ng B tir thoi diém thué cho dén nay,
khong roi di va khong thanh toan tién thué. Ba khang dinh ca ba va ba T2 déu
khéng lién quan dén viée ky két, thuc hién hop dong.

- Theo 101 trinh bay ctia ba Pinh Thi My T2 thi: Vao thang 3/2021 6ng Trinh
Vin S co6 thué khach san cua 6ng Nguyén Ciu B tai 16 C9, khu Q, Phuong D,
thanh phé B, tinh Lam DPoéng va giao cho ba quan ly. Khi dua vao hoat dong
khoang mot dén hai tuan thi nhan thiy khach san xubng cip, ba co bao véi 6ng B
va 6ng B ¢6 cho tho xudng sira chita mot 1an nhung van khong dap tmg duoc yéu
cau ciing nhu chét lugng, ba co goi dién thoai cho con gai ctia ong B 13 ba H rat
nhiéu lan nhung ba H khong hop tac. Pén ngay 25/4/2022 ba c6 dén gip truc tiép
6ng B dé trao doi vé van dé nha xudng cip nhung nguyén don van khong xudng
xem xét va khic phuc.



Dén thang 7/2022 thi 6ng B c6 gip ba va c6 ¥ kién 1a thanh Iy hop dong trudce
thoi han va tra s6 lai s tién coc ban dau. Pén nay ba van chua nhan dugc khoan
tién hoan tra hay bt ctr thu tuc phéap 1y nao lién quan dén van dé nay.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 02/2025/DS-ST ngay 11/7/2025; Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Lam Déng da xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ciru B ddi voi
bi don ong Trinh Vin S. Huy hop dong thué khach san (phong khach san) duogc ky
két gitra 6ng Nguyén Ciru B va 6ng Trinh Van S ngay 10/3/2022.

Budc ong Trinh Van S phai tra khach san (phong khach san) toa lac tai thua
dat s6 228 (C9), td ban d6 s6 52 (D93-11-A-a) tai 16 C, khu Q, Phudng D, thanh
phé D, tinh Lam Pong (nay phuong X - D) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CH 606235 do So Tai
nguyén va moi truong tinh L cap ngay 23/6/2007 véi dién tich 72m? cho dng
Nguyén Ctru B theo hop dong duoc ky két ngay 10/3/2022 giita 6ng Nguyén Ciru
B va 6ng Trinh Van S.

Budc 6ng Trinh Van S phai tra cho 6ng Nguyén Ciru B sd tién 427.000.000d
1a nhiing thang con lai ciia nam tht hai va nam thir 3 chua thanh toan tién thué
khach san (phong khach san) theo hop ddng duoc ky két ngay 10/3/2022 (dd dugc
trir s6 tién 45.000.000d tién dit coc).

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhi€ém thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Ngay 25/7/2025 6ng Trinh Vian S c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an cap phiic
tham xem xét lai toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa,
Ong Trinh Van S van giit nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh ctua B luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: dé nghi khong chép
nhan khang cdo cta ong S, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cip so thim xac dinh
theo diing quy dinh ctia phap ludt; don khang cdo cua 6ng Trinh Van S; tha tuc
khang cdo dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luét
T tung Dan sy ndm 2015 nén du didu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo thi1 tuc phiic tham.



[2] Qua xem xét ndi dung khang cdo cia 6ng S thi thdy rang:

Can nha toa lac trén quyén su dung dat c6 dién tich 72m? thudc thira 228
(C9), t& ban d6 sb 52 (D93-11-A-a) toa lac tai 16 C, khu Q, phuong X - D, tinh Lam
Pong da dugc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh L cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 606235 ngay
23/6/2017 mang tén 6ng Nguyén Ctru B (ddc than).

Ngay 01/3/2022 6ng Nguyén Ctru B va 6ng Trinh Vin S ky hop dong thué
nha voi ndi dung “Ong B dong y cho éng S thué quyén sir dung ddt va mét can nha
03 ting (01 tang trét, 03 tang lau) gdn véi quyén sie dung dat tai 16 C, khu Q,
Phurong D, thanh phé P (16 C, T, Phurong D, thanh pho P) dé sir dung lam noi 6 va
kinh doanh, dién tich nha 280ma...thoi diém éng B ban giao tai san thué vao ngay
01/3/2022...thoi han thué la 05 nam ké tir ngay ban giao tai san thug...ong S sé
giao cho dng B sé tién 120.000.000d ngay sau khi ky hop dong nay, sé tién nay la
tién ddt coc dé dam bdo thwc hién hop dong thué nha. Néu éng S don phwong
cham dict hop dong ma khong thwe hién nghia vu bdo trude cho éng B thi éng B sé
khéng phdi hoan trd lai cho éng S s6 tién dat coc nay..”. Pong thoi ngiy
10/3/2022 6ng B va 6ng S ky hop dong thué khach san, thoi han thué 12 03 nam ké
tr ngay 10/3/2022, gia thué cu thé nhu sau: gid thué nim tht nhat
15.000.000d/thang, gia thué nam thr hai 1a 20.000.000d/thang, gia thué nam thir ba
ting 5% so v6i ndm thir hai, phuong thirc thanh toan mot thang mot 1an vao ngay
dau tién cua thang, theo nguyén don trinh bay thi bén thué d dit coc 03 thang voi
s6 tién 1a 45.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an ong B thira nhan trong qua trinh
thuc hién hop dong 6ng S da thanh toan du sé tién thué nim tha nhat va thang dau
tién ctia nam thir hai; nhitng thang cta nam thr hai con lai va nam thir ba dén nay
6ng S chua thanh toan tién thué khach san theo hop dong.

[3] Xét thay, viéc ky két hop dong thué noi trén gilta cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc. Sau khi ky hop dong thi ong B da giao
toan bo nha va quyén st dung dat cho 6ng S quan 1y, sir dung.

Ong S cho rang trong qua trinh st dung thi do nha d c6 hién tugng xudng
cép, nha vé sinh bi tic, boc mui, tuong am moc nén da yéu cau bén cho thué tién
hanh stra chita nhung van khong khic phuc duoc nén viée kinh doanh khach san
phai dimg lai tir 46 cho dén nay.

Theo ndi dung cta hop dong ma cac bén dai thoa thuan thi bén thué khong
dugc sura chira, khi dua vao hoat dong thi nha da c6 hién tugng xuéng cép nha vé
sinh bi tic, boc mui, twong am mbc... Ong S cho rang dd bao chu nha, sau d6 6ng
B c6 1én stra chita va ngung hoat dong 25 ngay, sau khi khic phuc bi don tiép tuc
dua vao kinh doanh dén thang 9/2022 thi bi xudng cap tram trong, bén thué c6 bao
cho con gai 6ng B 14 ba H nhiéu 1an nhung khong hop tac. L& ra trong truong hop
nay ong S phai yéu cau ong B tién hanh kiém tra, stra chita dé dam bao cho muc
dich thué cta minh, néu bén cho thué khong thuc hién thi duoc quyén thuc hién
quyén ctia bén thué nhu 14p vi bang vé viéc khach san bi hu hong nén khong kinh
doanh dugc, don phuwong cham dut hop déng theo quy dinh cta phap lut. Tuy



nhién bi don khong thuc hién ma van tiép tuc str dung cho dén nay. Do do, cap so
tham da budc bi don phai thanh toan lai cho nguyén don sd tién thué con thiéu (sau
khi trir tién dic coc) 1a ¢6 can clr, dung quy dinh cta phap luat.

[4] Tt nhiing phan tich trén, 6ng Trinh Van S ¢6 don khang cdo nhung khong
xuat trinh dugc tai liéu, chimg ctr ndo méi so véi cac tai lidu, ching ctr da duoc thu
thap tai giai doan so tham nén khéng c6 co s chap nhan khang céo cua bi don; giit
nguyén Ban 4n so tham.

[5] V& 4n phi:

Do khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng Trinh Van S phai chiu an phi
Dan su phiic thAm déng thoi phai chiu an phi Dan su so thim trén s tién phai tra
cho nguyén don va an phi Dan sy so tham khong c6 gia ngach doi véi viéc huy
hop dong.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Cian ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Cian ctr cac Diéu 385, 472, 473, 474, 476, 481 va 482 Bo luat Dan sy nim
2015;

- Cin ct khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta 6ng Trinh Vian S; gilt nguyén Ban an Dan su
so tham sb 02/2025/DS-ST ngay 11/7/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - LAm
Béng.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Ciru B vé viéc: “Tranh chap
hop déng thué khéch san, thuc hién nghia vu tra tién” d6i véi ong Trinh Van S.

1.1. Huy hop ddng thué khach san ngay 10/3/2022 giita 6ng Nguyén Ciru B
va 0ng Trinh Van S.

1.2. Budc ong Trinh Vin S phai tra cho 6ng Nguyén Ciru B cin khach san
(nha va quyén str dung dat) c6 dién tich 1a 72m? thudc thira 228 (C9), to ban do sd
52 (D93-11-A-a), toa lac tai 16 C, khu Q, phudng X - D, tinh Lam Ddng theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 606235 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cap ngay 23/6/2007.

1.3. Budc ong Trinh Van S phai trd cho 6ng Nguyén Ciu B s tién
427.000.000d (bdn tram hai muoi bay triéu dong).

2. Vé an phi:



- An phi so thim: Ong Trinh Vin S phai chju 21.380.000d an phi Dan su so
tham.

- An phi phuc thim: Ong Trinh Vian S phai chiu 300.000d an phi Dan su phuc
tham; duoc trir vao sd tién 300.000d tam ung an phi Dan su phuc tham d3 ndp theo
Bién lai thu tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002080 ngay 11/8/2025 cta Thi
hanh an Dan sy tinh Lam Pdng. Ong S d4 ndp du an phi Dan su phiic tham.

3. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Dicu
357, Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an Dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vyc 1 — Lam Pdng (01);

- Phong THADS khu vuc 1 — Lam Pong (01);

- Cac duong sy (03);

- Luu: b phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



