TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6 875/2025/DS-PT
Ngay 7/8/2025
V/v: Tranh chip doi lai tai san.

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V§

Ba Bui Thi Thuong

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh phd H6 Chi Minh gia phién toa: Ba Lé
Thi Ven - Kiém sat vién.
Ngay 7/8/2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd H6 Chi Minh, xét xir phtc thim

cong khai vy an déan sy phuc tham thu 1y s6 84/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 4 nim
2025, veé “tranh chap doi lai tai san”

Do ban 4n dan sy so tham sé 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 2 nim 2025 cla
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 161/2025/QDPT-DS ngay 17
thang 6 nam 2025; Quyét dinh hoan xét xi phuc tham s6 9708 /2025/QDPT-DS
ngay 9/7/2025; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Hai L, sinh nim 1966. Dia chi: Ap T, xa H, thanh
ph6 H6 Chi Minh (c6 mit).

2. Bi don:

2.1.0ng binh Van N, sinh nam 1967. Dia chi: Ap T, xa H, thanh phé Hb Chi
Minh (c6 mat).

2.2.0ng Vo6 Trong N1, sinh nam 1964. Dia chi: Ap T, xa H, thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).

3. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van T, sinh ndm 1971. Dia chi: Ap B, xa H, thanh phé HO Chi
Minh (ving mat).



3.2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1971. Pia chi: Ap H, xd H, thanh phé Ho
Chi Minh (c6 mat).
4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Nguyén Hai L, sinh 1966 (C6 mat).
NOI DUNG VU AN:
*/Theo don khdi kién, tai cac ban khai va tai phién toa nguyén don éng Nguyén
Hai L, trinh bay:

Ong L c6 quen biét véi dng T va 6ng N1; Ong L biét ong T dang c6 nhu ciu
ban bé mit doi dat c6 dién tich 23.195m? thudc céc thira 288, 241, 203, 204 t& ban d6
s6 10 xa H, huyén X véi gia 1a 1ty dong va 6ng T v6i ong L 1am gidy hira thuong,
ban hon 1 ty thi 6ng L duoc huong; Sau d6, 6ng N1 c6 quen biét vai 6ng N va 6ng N
gidi thiéu khach mua dat 1a 6ng P& Van T2; Ong L, 6ng N1, 6ng N thong nhét ké gid
ban cho 6ng T2 1én 1.5 ty ddng, sd tién 500.000.000d chénh 1éch s& chia déu cho 6ng
N1, 6ng L va 6ng N. Vi 6ng N 13 ngudi lam viée tryc tiép voi ong T2, nén 6ng N ké
thém gia 14 1.9 ty dong, so tién chénh 1éch 13 400.000.000d con lai s& 1a cta ong N.
Nén, phia sau cua “gidy cam két hira thudng” c6 ndi dung ghi vao ngay 06/10/2022
la 6ng N1 duogc hudng 165.500.000d, 6ng L dugc hudng 166.000.000d, con ong N
duoc hudng 565.500.000d néu viéc mua ban giira ong T2 va 6ng T xong xudi, toan
bd nodi dung nay do éng L viét va co xac nhan cua 6ng N1, 6ng N. Ong T2 mua phan
dat bé mat doi ctia 6ng T 13 1.9 ty dong va dit coc cho 6ng T 500.000.000d vao ngay
06/10/2022, khi dng T2 dit coc thi c6 mit cia ong L, 6ng N1, 6ng N va 6ng T1. Ong
T dwa cho 6ng L 100.000.000d nhung day 14 tién 6ng T cho minh 6ng L vi dng L ¢6
cong di lam gidy to cho 6ng T chtr khéng phai 13 tién dich vu mua ban dat véi 6ng
T2. Ong L rat 50.000.000d0ng dwa cho ong N1, dng N mdi ngudi 16.500.0004d
nhung 6ng N1, 6ng N chi 1y 16.000.0000d day 14 s tién ong L Gng trude cho ong
N1, 6ng N dé 14y chi phi di lai, sau nay khi viéc mua ban xong xudi thi 6ng L s& khiu
trir s6 tién dd Gmg cho 6ng N1, 6ng N, viéc nay khong c6 ching cir gi ma cic bén chi
noi miéng vdi nhau. Tuy nhién, sau d6 viéc mua ban khong thanh va phia 6ng N, 6ng
N1 biét viéc 6ng T cho 6ng L sé tién 100.000.000d thi 6ng N va éng N1 d3 de doa va
nhiéu 1an yéu cdu 6ng L chia s tién 100.000.000d nhung 6ng L khong dong ¥ nén
phia 6ng N, 6ng N1 da gay ap luc cho 6ng L va budc ong L phai thira nhan s€ tra lai
s6 tién 41.000.000d cho ong N1, 6ng N nén méi c¢6 cudc ghi 4m nodi dung 6ng L hira
s& tra s tién 41.000.000d cho 6ng N va dng N1. S6 tién 100.000.000d 1a 6ng T cho
riéng 6ng L diéu nay ciing dugc chinh ong T thira nhén tai ban khai ctia 6ng T. Con
lai s6 tién 16.000.000d ma 6ng N1, 6ng N nhin dugc 13 do 6ng Long U ra trudc nén
nay viéc mua ban giita 6ng T va 6ng T2 khong dugc thi éng L yéu cau 6ng N1, dng N
tra lai cho 6ng L mdi nguoi 16.000.000d va tién 13i suat tir ngay 06/10/2022 cho dén
nay (Tai phién toa, 6ng L rit yéu cau tinh tién 14i suét) .

*/Tai ban khai bi don 6ng Pinh Van N trinh bay:



Ong T ¢ nhu cau ban bé mat dat doi thudc x4 H. Ong T dong ¥ ban bé mat dat
1a 1 ty ddng, con néu ban duoc cao hon thi ciing khong 14y phan chénh léch. Vi vay,
gitta ong N, 6ng N1 va 6ng L thoa thudn s& ké thém gia ban dat ctia T cho dng T2 1
500.000.000d va sé tién 500.000.000d nay sé& chia cho 03 nguoi la 6ng L, 6ng N va
6ng N1. Sau d6, ong N 1am viéc v6i 6ng T2 va dng T2 dong y mua déat cia ong T véi
gia 1a 1.9 ty ddng, sb tién chénh léch 1a 400.000.000d con lai theo thoa thudn 1a cua
6ng N vi dng T1 1a ngudi dan ong T2 mua dit nén ong N ciing phai chia lai cho 6ng
T1 1a nguoi da gioi thi¢u. Vi vay, mdi cd ndi dung thoa thuan 6ng N1 dugc hudng
165.500.000d, 6ng L dugc hudéng 166.000.000d, con 6ng N dugc hudng
565.500.000d, nd1 dung thod thuan nay dugc chinh 6ng L ghi vao ngay 06/10/2022 &
mit sau “gidy cam két hira thudng” ma ong Long cung C cho Toa an va ciing chinh 13
ngay 6ng T2 dit coc cho ong T sd tién 500.000.000d. Sau khi 6ng T2 dit coc thi 6ng
T c6 dua cho 6ng L 1a 100.000.000d nhung 6ng L chi n61 6ng T dua 50.000.000d nén
chinh 6ng L da chia s tién 50.000.000d nay cho 03 nguoi, theo d6 ong N va dng N1
mdi ngudi duge 16.500.000d nhung 6ng N1 va 6ng N néi chi lay 16.000.000d mdi
ngudi, phan con lai cho ong L. S6 tién dng T dwa cho 6ng L khong phai 13 tién dich
vu, cling khéng phai 1a tién cong ong L di 1am gidy to cho 6ng T ma thuc chét day 1a
khoan tién chénh léch ké thém khi ban bé mat dat cua 6ng T cho éng T2. Vi 6ng T2
ddéng ¥ mua dat cta ong T voi gia 1.9 ty dong nén dng T2 mdi dit coc 500.000.000d.
Tuy nhién, trong s6 tién 1.9 ty nay thi 6ng T chi ¢6 1 ty, sb tién con lai 1a phan ké
thém ctia 6ng L, dng N1 va ong N, diéu nay ong T ciing biét.Sau d6 viéc mua ban
khong thanh céng. Ong T2 yéu cau ong T tra lai tién coc 1a 500.000.0004 thi ong T
noi chi tra 400.000.000d vi 100.000.000d con lai dd dua cho ong L. Pén lic nay, ong
N1, 6ng N moéi biét 1a ong T dua cho 6ng L s6 tién 100.000.000d chir khéng phai
50.000.000d nhu 6ng L néi. Vi vay, gitra 6ng L, 6ng N1 va 6ng N ¢6 noi chuyén qua
lai va ong L htra sé& tra lai cho 6ng L , 6ng N1 sd tién 41.000.000d (theo d6 sb tién
100.000.000d 6ng T dwa sé& chia c6 4 ngudi gdm ong L, 6ng N1, 6ng N, 6ng T1, mdi
ngudi duge 25.000.000d). Sau do, 6ng L khong thuc hién 161 hira ma con di t6 céo
6ng N va khoi kién 6ng N, 6ng N1 tai Toa an. Ong N khang dinh chinh ong L 12
ngudi ty chia sd tién 50.000.000d cho ong N1 va 6ng N va khong c6 chuyén ong L
ing trude va sau nay ong N, 6ng N1 tra lai. Do d6, ong N khong dong y v6i yéu cau
khoi kién cua ong L.

*/Tai cac ban khai bi don 6ng Vo6 Trong N1 trinh bay:

Toan bo sy viée dung nhu ong N trinh bay, dng N1 khong bo sung gi thém.
Ong N1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ong L. S6 tién 16.000.000d ma dng
L dua cho 6ng N1 va éng N la tu 6ng L n6i 6ng T dua 50.000.000d nén chia cho 6ng
N1 va 6ng N mdi ngudi 16.500.000d nhung 6ng N1 va dng N chi lay 16.000.000d
con phan du thi cho 6ng L nén dng N1 khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ong
L.



*/Tai cac ban khai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T1
trinh bay:

Ong T1 1a nguoi din 6ng T2 dén mua dat cua ong T thong qua dng N. Qua
trao d6i, mua béan thi 6ng T2 déng y mua véi gia 1.9 ty dong, trong d6 6ng T chi liy
dung 1 ty dong, con phan chénh léch 500.000.000d 1a cua ong N, dng N1 va dng L,
phan con lai 400.000.000d 13 cta ong N va 6ng T1 nhung vi ong T1 quen biét 6ng T2
nén khong ghi ndi1 dung thoa thuin cta tén 6ng T1. Viéc ong T2 dat coc mua ban voi
6ng T thi 6ng T1 co biét. Sau ndy, viéc mua ban khong thanh thi 6ng T2 yéu ciu éng
T trd lai s6 tién coc 500.000.0000d thi 6ng T néi chi tra lai 400.000.000d vi da dua
cho 6ng L s6 tién 100.000.000d. Luc nay, ong N, 6ng N1 méi biét ong T dua cho 6ng
L 100.000.000d chtr khong phai 50.000.000d nhu 6ng L n6i trude d6. Sau do, chinh
6ng L hua s& tra lai s6 tién 41.000.000d cho 6ng N, 6ng N1. Nay c6 tranh chap dé
nghi Toa an giai quyét theo phap lut.

*/Tai cac ban khai ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vin T trinh
bay: Ngay 21/9/2022 gia dinh ong T thong nhat v6i 6ng L 1am gidy cam két hua
thuong vé viéc ban bé mit dién tich dat 23.195m? gia 1 ty; Ong L kiém khach hang
mua, 1am tha tuc mua ban va dugc huong sb tién chénh 1éch 1 ty, khong tranh chap;
Ngay 6/10/2022 c6 nguoi mua mit dat 1a 6ng T2 dit coc 500 triéu dong; Gia dinh
6ng T cho riéng 6ng L 100 triéu dong; Ong L 14y ra 50 triéu dua cho ong N, éng N1
tam Gmg mdi ngudi 16.500.000 ddng; Nay viéc mua ban dat khong thanh dé nghi 6ng
N, 6ng N1 tra lai tién cho 6ng L.

*/Tai ban an dan su so thAm sb 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 2 nam 2025 cta
Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc; Da ap dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén
xtr: Khong chip nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don Ong Nguyén Hai L ddi voi
bi don 6ng Pinh Vin N, 6ng V& Trong N1 vé viée tranh chap doi lai tai san.

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hai L vé viéc budc ong
Dinh Vin N va 6ng V5 Trong N1 mdi ngudi phai tra lai 16.000.000d (mudi sau triéu
ddng) cho 6ng Nguyén Hai L.

Ngoai ra ban 4n con tuyén ve an phi va quyén khang cdo cua duong su.

*/Ngay 24/2/2025 nguyén don ong Nguyén Hai L c6 don khang cdo ban an, voi
néi dung: Yéu cau Toa an cdp phuc thadm xét xir lai vu an, chip nhan yéu ciu khdi
kién ctia nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham:

Puong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét
dinh hoan phién toa va giay tri€u tap tham gia phién toa hop 1€, Can cu Diéu 296 Bo
luat to tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va van giit nguyén yéu cau
khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc viéce giai quyet vu an va khong
cung cap tai li¢u, chung cor mai.
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*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Ho1 déng xet xir va duong sy da thyc hi¢én dang trinh ty thu tuc ma B luat tb
tung dan su quy dinh. Can ctr C4c tai liéu chimg ctr co trong hd so vu an va xét xir
cong khai tai phién toa nhin thdy: S tién 16.000.000 dong ma ong L dwa cho 6ng N,
6ng N1 14 tién moi gioi dich vu 6ng L tu nguyén, nén ong L khdi kién yéu cau tra lai
la khong c6 co s0; Dé nghi Hoi dong xét xtr: Bac khang céo, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia nguyén don Ong L trong han luat dinh va dang trinh tu
thu tuc theo ludt dinh nén Hi dong xét xr chap nhdn xem xét lai ban an so tham theo
trinh ty phac tham.

[2.] Xét noi dung khang céo. Hoi dong xét xtr thay:

[2.2] Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay:

Nguyén don va bj don déu thira nhan sé tién 16.000.000d ma nguyén don dua
cho bi don khong phai 1 tién vay muon hay 13 tién giri gilr dum.

Can ctr gidy cam két hira thudng ngay 21/9/2022 thé hién:

+ Bén A: gia dinh 6ng Lé Vin T va Bén B 6ng Nguyén Hai L

Cam két c6 ndi dung: Bén A dang quan 1y st dung cac thira dat c6 dién tich
khoang 23.195m? dat dbi; Pong ¥ ban bé mit dat ddi gia 1 ty dong.

Bén A dong ¥ giao cho bén B thoa thudn mua ban cho ngudi thi 3, ban hon 1
ty thi s tién chénh 1éch B dugc hudng va A khong tranh chip sb tién chénh 1éch nay.

Ong T, 6ng L, 6ng N1, dng N, dng T1 quen biét v4i nhau;

Ong T 13 ngudi ban dat;

Ong T1 13 nguoi gidi thiéu ong T2 mua dat;

Ong L, 6ng N1, 6ng N théng nhat: Ké thém gia 500 triéu chia déu nhau; Ong
N, 6ng T1 ké thém 400 triéu chia nhau hudng.

Sau khi dng N lam viéc thong nhat gia dat véi ong T2 1a 1,9 ty thi 6ng T2 dong
y mua;

Ngé){ 6/10/2022 dng T2 dat coc 500 triéu d6ng; Gia dinh 6ng T dua cho 6ng L
100 triéu dong; Ong L lay ra 50 tri¢u dua cho 6ng N, 6ng Nl‘m(:)i nguoi 16.500.000
dong; Nhung ong N, 6ng N1 mdi ngudi chi nhan 16.000.000 dong;

Ong L cho rang: Tlen dua 16 triéu déng cho 6 6ng N, ong N1 la tién tam Gng sau
mua ban xong thi trir vao tién chénh 1éch 500 triéu dong;

Ong N, 6ng N1 cho ring: Pay la tién moi gidi dich vu dugc chia, nén dugc
hudng khong dong y tra lai.



Hoi dong xét xir thay:

Nguyén don ong L duge cha dat cho 100.000.000 dong ti~én dich vu méi gioi
mua ban, sau d6 6ng L tu nguyén chia cho ong N, ong N1 moi nguoi 16.000.000
dong, ,sé tién con lai 6ng L hudng; Giao dich mua ban khong thanh, chu dat va nguoi
ban dat khong budc 6ng L tra lai 100.000.000 dong;

Nay 6ng L khoi kién yéu cau ong N, 6ng N1 mdi nguoi tra lai cho éng L
16.000.000 dong 1a khong c6 co s6.

Toda 4n cap so tham bac don khoi kién 13 phu hop voi quy dinh ctia phap luat.

[3] V& 4an phi so phuc tham: Cin ct Piéu 26, 27, 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé

an phi, 1€ phi Toa an.

*/ V& an phi so tham:

7 Ong L khoi kién khong dugc Toa a’\tn chép nhan nén phai chig an phi dan sy so
tham 1a 32.000.000d x 5%= 1.600.000 dong, nhung duoc trur vao tién tam tng an phi
so tham da nop 950.000 dong.

*/ V& an phi phiic thAm:

_ Khang cao khong dugc chap nhan nén ong L phai ndp an phi va dugc trir vao
tién tam Ung an phi da nop 300.000 dong.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢o dii can cir két luan:
Khong chap nhan khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat tb tung dan su; Khong chép nhan khang cao
cua ong L; Giir nguyén ban an dan sy so tham so 12/2025/DS-ST ngay 19 thang 2
nam 2025 cia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdoc, nhu sau:

‘ Ap dung: khoan 3 Diéu 26; ,diém a khoan 1 Piéu 35; djém a khoan 1 Piéu 39;
biéu 147, 271, 27‘3 cua B0 luat To tung dé}n su nam 2015; Diéu 166, 207 B6 luat Dan
sw nam 2015; Bi€u 26, 27, 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Hai L d6i
vo1 bi don 6ng Pinh Van N, 6ng V6 Trong N1.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Hai L phai chiu 4n phi 1.600.000 dong nhung dugc trir vao tién
tam Gng an phi 950.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa 4n sb
0005028 ngay 02/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh
BRVT. Ong L con phai nop 650.000 dong.

3. V& 4n phi dan sy phiic tham:



Ong L phai nop 300.000 ddng nhung dugc trir vao tién tam tng an phi dd ndp
300.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sé 0000259 ngay
27/2/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh BRVT. Ong L d3
ndp du.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hi€¢u Thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 7/8/2025.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND TP. HCM,;
- TA,VKSND khu vuc 14
- THADS TP. HCM
- Puong su. o
- Luu hé so vu an. (55) (Pa ky)

Trinh Hoang Anh



