TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THIXA DI AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH BINH DUONG

Ban an so6: 59/2019/DS-ST

Ngay: 11/10/2019

V/v tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén st dung dit

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hai dong xét xi so’ thdm gom co:
Thdm phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Tur Anh Tuan.
2. Ong Phan Vian Cuong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Pham Dinh Ngan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 11 thang 11 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa
Di An, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an thu ly so 68/2019/TLST-DS
ngay 05 thang 3 ndm 2019 ve tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen su dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xi so 89/2019/QbXXST-DS ngay 13 thang 9 nam
2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Chung Anh G, sinh ndm 1989 va chi V6 Thi My X, sinh
nam 1989; dia chi: 34/16 khu pho B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. Anh G
¢6 don xin giai quyét vang mat, chi X c6 mat

- Bi don: Ba I\!guyén Thi K, sinh nam 1970; thuong trd: B78/55 T, phuong 16,
quan 4, thanh phé Ho6 Chi Minh; chd ¢: 15/3D B, khu phé B 3, phuong A, thi x& D,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Chi bang Thi H, sinh nam 1983; thudng tra:1/21A
khu pho A, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: So 10 duong E T,
khu pho N, phuong D, thi xa Di An, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyeén
(van ban uy quyéen ngay 27/3/2019). Cé mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi Yén C, sinh nam 1962 va éng Nguyén Céng T, sinh nam 1961;
Cung dia chi: 68/3% khu phd B 3, phuong A, thi x& D, tinh Binh Duong. Ong T ¢6 don
xin giai quyét vang mat, ba C vang mat.

2. Anh Tran Anh V, sinh nim 1997 va ,Tra‘ip buc T1, sinh ndam 1998; cung dia
chi: B78/55 T, phuong 16, quan 4, thanh pho HO Chi Minh. C6 don xin giai quyet
vang mat.

3. Chau Nguyén Thi Hong N, sinh ngay 31/7/2008;
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Nguoi dai dién hop phap: Ba I}Igu‘yén Thi K, sinh nam 1970; thuong tra:
B78/55 T, phuong 16, quan 4, thanh pho H6 Chi Minh; cho ¢: 15/3D B, khu pho B 3,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 don xin giai quyét vang mat.

4. Chi cyc Thi hanh an dan su thi xa D. Ngudi dai dién hop phap: Ong Pham
Vin B, chac vu: Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an Dan sy thi xa Di An, tinh Binh
Duong, 13 ngudi dai dién theo ty quyén (van ban ay quyén ngay 13/6/2019). C6 yéu
cau giai quyét vang mat.

5. Ong Pham Vin B, sinh nim 1974; dia chi: 313/17 Quéc 16 13, khu phé 5,
phuong H, quan T, thanh phd H6 Chi Minh, Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n Dan
su thi xd Di An, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi Kién ngay 16/01/2019, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa ngwoi dai dién theo uy quyeéen cua ba Nguyen Thi K la ch; Bang Th; H
trinh bay:

Ngay 01/3/2004, ba Nguyén Thi K va ong Nguyén Cong T, ba Ha Thi Yén C
(la vo chong) thoa thuan viéc 6ng T, ba C chuyén nhuong cho ba K dién tich dat 50m?,
toa lac tai Ap B 3, xa A, huyén D (nay la khu phé B 3, phuong A, thi x& D) véi gia
75.000.000 dong, cac bén khong 1am hop dong chuyen nhuong theo quy dinh phap
luat ma 1am “Gidy cam két” duoc ching thuc tai UBND x3 A. Sau khi chuyén nhuong
ba K xay nha & dong thoi yéu cau ong T, ba C thyc hién thu tuc tach thira, chung thuc
dé ba K duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, nhung 6ng T, ba C vién nhiéu
ly do khong thyc hién. Do thoi diém ngay 01/3/2004 giira ba K va éng T, ba C khong
do dac cu thé chi ude luong dién tich 50m?, nay qua do dac lai thi dién tich cu thé cac
bén chuyén nhuong 13 49.5m?, trong d6 41.6 m? dat ODT va 7.9m? dat CLN, dién tich
hanh lang bao vé an toan duong bo 10m?, phan dién tich ba K da xay dung 43.6m?,

Ba K sir dung dat dén nam 2010 thi chuyén nhuong lai toan bo nha dat cho anh
Chung Anh G, gi& chuyén nhuong la 395.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong gitra ba
K va anh G chi lam gidy cam két mua ban nha, khong c6 sy ching thuc caa chinh
quyén dia phuong nhung ba C c6 ky tén vai tu cach 1a nguoi lam ching. Sau khi anh
G giao du tién thi ba K da giao tai san va toan bo gidy to lién quan dén viéc mua ban
gitraba Kvaong T, ba C cho anh G, chi X.

‘Ngay 16/01/2019 ba K c6 don khoi kién dbi V6i ong Nguyén Cong T, ba Ha
Thi Yén C tai Toa &n nhan dan thi x4 D yéu cau giai quyét:

Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyNen sit dung dat ngay 01/3/2014 giita
ba Nguyen Thi K va ba Ha Thi Yén C, 6ng Nguyén Cong T 1a hop phap.

Cong nhan phan nha dét 6 di¢n tich 49,5m” thuoc mot phan thira dat s6 299b,
to ban d6 s6 10 toa lac tai khu pho B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén str dung dit s6 vao sb Cap gidy ching nhan 929QSDD/AB
ngay 14/5/2003 ma ba K nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat tir 5ng Nguyén Cong
T va ba Ha Thi Yén C Ia tai san hop phap cua ba K.

Tuy nhién, nay ba K xac dinh sau khi da chuyén nhwong toan bo quyen st dung
dat néu trén cho anh G thi ba K khong con quyén lgi gi, vi vay ba K xin rit toan bo
yéu cau khai kién dbi voi ong T, ba C. Péi véi yéu cau doc 1ap cua anh G va chi X thi
ba K khong c6 y kién gi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

2



- Ong Nguyén Cong T ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat nhung tai bién ban
tw khai ngay 21/6/2019 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn da trinh bay:

Théng nhat i trinh bay cua ba Nguyén Thi K vé viéc vao ngay 01/3/2004, c6
chuyén nhuong cho ba K dién tich d4t 50m?, toa lac tai Ap B 3, xd A, huyén D (nay la
khu phd B 3, phudng A, thi x& D, tinh Binh Duong) véi gia 75.000.000 dong, céc bén
khéng lam hUp dong chuyen nhuong ma lam “Glay cam két” dugc chung thuc tai
UBND xi A. bit chuyen nhuong ¢ ngudn goc vo chdng nhan chuyén nhuong cua ba
Phan Thi B. Do thoi diém vo chong 6ng mua dat cia ba D thi hai bén méi chi thoa
thuan miéng voi nhau, chwa ky hop dong nén chua duoc cip gidy ching nhan QSDD.
Vi vay, vo chdng 6ng va ba K cuing théng nhat 1am gidy mua bén gidy tay, theo d6 vo
chdng 6ng cam két sau khi 1am xong thi tuc sang tén sé do s& 1am thu tuc cho ba K dbi
v6i phan dat trén (du kién 1a thang 12/2004). Tuy nhién, sau khi vo chong ong duoc
sang tén trén so6 do thi do ba K khong yéu cau sang tén nen Vi cugc song 6ng ba ciing
quén ludn. Thuc té thi ba K van sir dung phan dat trén 6n dinh tur thoi diém mua dén
nay. Thoi diém chuyén nhuong thi hai bén chi thoa thuan vé dién tich va vi tri, khdng
tién hanh do v& cy thé nhung phan dat hién ba K dang st dung 1a phan dat vo chong
ddng y ban cho ba K tir nam 2004. Thoi diém ba K ban tai san cho anh G va chi X thi
6ng khong biét nhung c6 nghe vo 1a ba Ha Thi Yén C ké lai viéc ba C c6 ky tén lam
chang viéc mua ban nay. Hién nay phan dat thuoc mot phan thira 299b, to ban do sé
10 dang bi Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi x4 D ké bién dé dam bao cho viéc thi hanh
cac ban an, quyét dinh cua vo Chong 6ng nén Ong dé nghi Toa 4n xem xét dé dam bao
quyén loi cho nguoi dang truc tiép str dung dat vi tai san nay vo chong da ban tir nim
2004 nén khong con quyen loi gi.

- P6i vai bi don ba Ha Thi Yén C: di duoc Toa an thong bao tham gia td tung,
téng dat cac vin ban td tung nhung ba C khong dén Toa an lam viéc, khéng cung cap
loi khai, khong c6 yéu cau phan t6 nao, khéng cung cap chiing ct dé bao vé quyén va
lgi ich hop phap cta minh.,

- Tai ban ty khai ngay 19/3/2019, don yéu cau déc lap ngay 14/6/2019, loi khai
trong qué trinh to tung va tai phién toa ch; V6 Thi My X trinh bay:

Ngay 30/11/2010, vo chdng chi c6 ky gidy mua ban nha véi ba Nguyén Thi K
¢ nodi dung ba K dong y chuyén nhuong cho anh Chung Anh G (chéng chi) cin nha
trén dién tich dat 50m” tai dia chi khu phé B 3, phuong A, thi xd D vsi gia
395.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thi vo chong chi tra tién va ba K giao tai san,
hién nay hai bén da thuc hién xong quyén va nghia vu cua minh. Do dét caa ba K chua
c6 sd do nén vo chong chi va ba K chua tién hanh thu tuc sang tén duoc nhung tir thoi
diém nhan chuyén nhugng dén nay thi khéng c6 bat ky c& nhan, t6 chiic nao tranh
chap khiéu nai doi voi phan dat nay. Ngay 29/9/2018, vo chong chi nhan dugc Quyét
dinh ciia Chi cyc thi hanh an dan su thi x4 D vé viéc cudng ché, xir ly tai san 1a quyén
sir dung dat thuoc thira dat sé thira 299b, to ban d6 s6 10 cua ba Ha Thi Yén C dé dam
bao nghia vy thi hanh an cua 6ng Nguyén Cong T, ba Ha Thi Yén C ddng thoi thong
bao cho vg chong chi quyén dugc khoi kién dé xac dinh quyén so hitu, st dung dbi Voi
phan tai san di nhan chuyén nhuong tir ba K.

Tai thoi diém nam 2010 khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
ba K thi chi ¢ ba K ky tén, theo ba K cung cap thong tin 1a do chong ba K d& chét, cac
con con nhé nén vo chdng chi xac dinh chi khai kién ba K khong khai kién céc con ba
K. Chi ciing thong nhét véi bién ban xem xét thim dinh do tda an tién hanh va théng
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nhat véi manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y naim — 2019 do Chi nhanh Vin
phong ding ky dét dai thi x4 D ky phat hanh ngay 24/5/2019. Tai thoi diém ban giao
tai san, hai bén khong tién hanh do dac thuc té trén thuc dia. Nay chi X xac dinh phan
dién tich dat ba K chuyén nhuong cho vo chdng chi 1a phan ky hiéu A thé hién trén
ban Vé.

Chi X xac dinh viéc mua bén gitra vo chong va ba K 1a hop phap. Do dé, viéc
ba C, 6ng T c6 nghia vu phai thi hanh 4n khong lién quan gi dén phan tai san vg chong
chi da chuyén nhuong nén dé& nghi vo chdng 6ng T, ba C thuc hién cac nghia vu thi
hanh &n theo quyét dinh cta co quan Thi hanh an dé khdng 1am anh hudng dén tai san
cua anh chi. Bang thoi, anh chi ¢ yéu cau doc lap nhu sau:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/10/2010 giita
ba Nguyen Thi K va anh Chung Anh G 1a hgp phap.

Cong nhan phan nha dét cé dién tich 49,5m? thuoc mot phan thira dat sé 299b,
to ban dd s6 10 toa lac tai khu phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so Cap gidy chuang nhan 929QSDb/AB
ngay 14/5/2003 ma anh G va chi X nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba
Nguyén Thi K Ia tai san hop phap caa anh G, chi X.

Vé chi p[u’ xXem Xxét thém dinh‘tai chd, do dac va dinh gia tai san ciing nhu an
phi dan sy so tham thi vo chong chi dong y chiu thay cho ba K.

Anh Chung Anh G c6 don xin giai quyét vang mét nhung tai ban tu khai ngay
19/3/2019 va don yéu cau doc lap ngay 14/6/2019 the hién ndi dung thong nhat nhu Ioi
khai va yéu cau cua chi X.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van B dong thoi 1a nguoi
dai dién hop phap cua nguoi o quyen lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an Dén
su thi X3 D ¢6 yéu cau giai quyét vang mat nhung loi khai giri Toa an da xéc dinh:

Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa D dang thu ly giai quyét hd so thi hanh &n
theo don yéu cau cia ba Nguyén Thi C1 va ba Bui Thi Luong H1 va hé so chu dong
thi hanh 4n dé thi hanh Ban &n dan sy phlc thim sé: 05/2018/DS — PT ngay
05/01/2018 va Quyét dinh stra chira, bé sung Ban an dan su phic tham s6: 08/QD -
SCBSBA ngay 23/02/2018 cia Tda an nhan dan tinh B; Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan caa cac duong su s6: 33/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018 va Ban an dan su so
tham s6: 128/2017/DS — ST ngay 11/9/2017 cua Toa &n nhan dan thi x4 D ddi véi
ngudi phai thi hanh an 1a ba Ha Thi Yén C, sinh nam 1962 va 6ng Nguyén Céng T,
sinh nam 1961; cung dia chi: 68/3B khu phé B 3, phuong A, thi xd D, tinh Binh
Duong; 6ng Huynh Ha Bao Kim L, sinh nam 1986; dia chi: 74%3B khu phé B 3,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong; 6ng Nguyén Ha Cong D, sinh nam 1990; dia
chi: 50/3D khu phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong.

Theo noi dung thi hanh cac Quyét dinh thi hanh an sb: 1610/QD — CCTHADS
ngdy 26/02/2018; sé 2176/QP — CCTHADS ngay 20/4/2018; sb 2533/QD —
CCTHADS ngay 06/6/2018; s6 2550/QP — CCTHADS ngay 07/6/2018 cia Chi cuc
treong Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa D thi ba C, 6ng T, éng L va dng D phai lién
déi tra cho ba C1 sé tién 900.500.000 dbng va tién 14 phat sinh do cham thi hanh an.
Ba C, 6ng T phai lién dai tra cho ba C1 s tién 2.287.312.500 ddng va tién lai phat
sinh do cham thi hanh an; ba C c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi Luwong H1 sé tién



1.220.000.000 dong va tién Iai phét sinh do cham thi hanh &n. Ngoai ra, ba C, ong T,
ong L va éng D con phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Két qua xac minh thé hién 6ng T, ba C c6 tai san la quyén sir dung dat co dién
tich 198,3m2 thudc thira 299b, to ban dd s6 10 theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat c6 sb vao s6 cap gidy chung nhan sé 929/QSDB/AB do UBND huyén D (nay la
UBND thi x& D) cp ngay 14/5/2003, d4 cap nhat bién dong cho ba Ha Thi Yén C, dat
toa lac tai khu phé B 3, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. Tuy nhién, di¢n tich dat
nay ba C, dng T cd ban gidy tay hét cho nguoi khac, hién trén dat c6 vo chdng anh
Chung Anh G va mét s6 nguoi dang sinh SOng trén dat. Ngay 25/9/2018, Chi cuc Thi
hanh &n dan su thi x4 D da ban hanh quyét dinh cudng ché thi hanh an sé 33/QDb —
CCTHADS Vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai san ddi véi 6ng T, ba C dong thoi
thong bao cho nhiing nguoi dang sinh séng trén dat vé viéc xac dinh quyén sé hitu, sir
dung ddi véi tai san thi hanh an giri cac duong su theo quy dinh cua phap luat. Di voi
y&u cau khai kién cua cac duong su trong vu an thi Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
D khong dong y.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Quyén sir dung dat dién
tich 49,5m? gi4 tri 978.150.000d0ng. C4c tai san gan lién véi dat gdm: Can nha dién
tich 43,6m? gié tri 137.122.000 ddng; 01 dién ké c6 gia 1.500.000 ddng va 01 ddng hd
nudc cé gia 200.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan th; xa D phat biéu y kién:

Vé thui tuc to tung: Tham phan duoc phan cong thu Iy giai quyét vu an da thuc
hién dung, diy du quy dinh tai Piéu 203 Bo luat to tung dan su. Tai phién Toa Hoi
dong xét xir da tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé viéc xét xur
so tham vu an: Can cir quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su va cac quy dinh phap luat
lién quan dén quyén va nghia vu cua nhiing nguoi tham gia t6 tung dan sy: nguyeén
don, bi don, ngudi c6 nghia vu quyén loi lién quan da thyc hién day du quyén va nghia
vu theo quy dinh cta phéap luat. Mot s duong su da dugc Toa an triéu tap hop 1é dé
tham gia phién toa, tuy nhién ho déu c6 don dé nghi giai quyét ving mit. Nguoi CO
quyen loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi Yén C da duoc triéu tap hop Ié nhung van
vang mat khong co Iy do, can ci Biéu 227, 228 Bo luat T tung dan su, Toa an xét xur
vang mat nhimg nguoi nay 1a dung quy dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don xin rdt toan b yéu cau
khoi kién, tuy nhién, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Chung Anh G va chi
V6 Thi My X van giit nguyén yéu cau doc lap nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
Diéu 245 Bo luat t6 tung dan su thay doi lai dia vi td tung cia cac duong sy trong vu
an.

Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: Ngay 01/3/2004 ba Nguyén Thi K nhém
chuyén nhuong cua ong Nguyén Cong T va ba Ha Thi Yén C dién tich dat 50m* do
dac thuc té 49,5m? trong téng sb 195,6m* cip cho ba Phan Thi B, cap nhat bién dong
sang tén ba Ha Thi Yen C, gia chuyén nhuong 13 90.000.000 dong, viéc chuyén
nhuong duoc 1ap bang gidy tay, c6 chimg thuc cia UBND xi A, huyén D, tinh Binh
Duong (nay la phudng A, thi xd D, tinh Binh Duong). Sau khi nhan chuyén nhuong,
ba K xdy dung nha ¢ kién cb va séng 6n dinh. Nhu vay, mic du viéc chuyén nhuong
dién tich dat trén gilta ba Nguyén Thi K v&i ong Nguyén Cong T va ba Ha Thi Yén C
dugc 1ap bang gidy tay, hinh thic khoéng tuan thu theo quy dinh cua phap luét, tuy
nhién cac bén di thuc hién xong hop dong chuyén nhuong, 6ng T va ba C di nhan
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tién, ba K di xay dung nha va st dung, sinh séng 6n dinh, khdng bi co quan nha nudc
cd tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Qua trinh ba K str dung dat thi 6ng T, ba C
khong phan d6i nén theo hudng dan tai diém b3, tiéu muc 2.3 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan
dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh, xét thay c6 can cir dé cong nhan hop dong hop dong chuyén nhuong
gitaba Kvaong T, ba C.

Déi vai gidy cam két mua ban nha giira ba Nguyén Thi K véi anh Chung Anh G
thue hién khong dung mau hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét theo quy dinh
cua phap luat tai Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005, khong dugc ching thuc cua
chinh quyen dia phuong noi co dat, tai thoi diém chuyén nhuong dat va nha chua
thudc quyén sé hitu cua ba K 1a vi pham vé diéu kién chu thé va hinh thic hop dong.
Tuy nhién, hop dong giita anh G véi ba K xuat phat tir hop dong chuyén nhuong gitta
6ng T, ba C vé&i ba K nén tinh hop phép cua hop dong nay co tinh chat quyét dinh tinh
hop phap caa hop dong giira anh G véi ba K. Do dé, can ci Diéu 129 Bo luat dan sy
nam 2015 c6 can ci céng nhan viéc chuyén nhuong giita ba K va anh G 1a hop phép,
y&u cau khaoi kién cua anh G, chi X 1a c¢6 can ci, & nghi Hoi ddng xét xtr xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac ching ctr ¢6 tai ho so da dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tu céch duong su: Tai ph|en toa, nguoi dai dién hop phép cua nguyen
don xin rdt toan bo yéu cau khai kién ddi vai ong T, ba C, tuy nhién, nguoi 6 quyen
loi, nghia vu lién quan anh Chung Anh G va chi V& Thi My X van giir nguyén yéu cau
doc lap dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh hop phap cia hop dong
chuyén nhuong QSDP giita ba K va éng T, ba C dugc thuc hién vao ngay 01/3/2004
dé dam bao quyén loi cho anh G, chi X nén can ctr Diéu 245 Bo luat t tung dan su thi
dia vi t6 tung cua cac duong su trong vu an dugc thay doi nhu sau: Nguyén don la anh
Chung Anh G va chi V& Thi My X, bi don la ba Nguyén Thi K va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Nguyén Cong T, ba Ha Thi Yén C, anh Tran Anh V, anh
Tran DBuc T1, ba Nguyén Thi K (1a nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Thi
Hong N, sinh ngay 31/7/2008 va 6ng Pham Vin B (ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dong thoi 12 nguoi dai dién hop phap caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D).

[1.2] Vé su vang mat cua cac duong su: Anh Chung Anh G, 6ng Nguyén Cong
T, anh Tran Anh V, anh Tran Btc T1, ba Nguyén Thi K (la ngudi dai dién hop phap
cua chau Nguyén Thi Hong N, sinh ngay 31/7/2008 va 6ng Pham Vin B (nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan ddng thoi 13 ngudi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi x4 D), c6 don yéu cau giai quyét vang mat; ba Ha Thi Yén Chi viang
mat khong rd ly do. Vi vay, Toa an tién hanh xét xa vang mit nhitng nguoi c6 tén trén
theo quy dinh cia Diéu 227, 228 va Piéu 238 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung: Ngay 01/3/2004 ba Nguyén Thi K nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Cong T va ba Ha Thi Yén C phan dat c6 dién tich 50m’ (do dac thuc té
49,5m") trong téng s6 195,6m? cip cho ba Phan Thi B, cap nhat bién dong sang tén ba
Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004, gia chuyén nhuong 1a 90.000.000 déng, viéc chuyén



nhuong duoc 1ap bang gidy tay, c6 chimg thuc cia UBND xi A, huyén D, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong). Sau khi nhan chuyen nhuong,
ba K xay dung nha ¢ kién c¢d va song 6n dinh. Nhu vay, mac du viéc chuyén nhuong
dién tich dat trén gitra ba Nguyén Thi K v6i 6ng Nguyén Cong T va ba Ha Thi Yén C
dugc 1ap bang gidy tay, hinh thic khong tuan thu theo quy dinh cua phap luat, tuy
nhién cac bén dé thyc hién xong hop ddng chuyen nhugng, 6ng T va ba C da nhan
tién, ba K da xdy dung nha va str dung, sinh song on dinh, khdng bi co' quan nha nudc
cd tham quyén xir ly vi pham hanh chinh theo céc quy dinh ciia Nha nuéc vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai. Qua trinh ba K str dung dat thi 6ng T, ba C
khong phan dbi nén theo hudng dan tai tiéu muc b.1 khoan 2.3 Piéu 2 Myc 11 va diém
b3, tiéu muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi “Péi vdi hop dong diroC giao ket
trieéc ngady 01/7/2004 vi pham diéu kién dwoc hwéng dan tai diém a.4 tieu muc 2.3
Muc 2 nay, nhung da c¢6 mét trong cé&c logi gidy to vé quyéen sir dung dat diroc quy
dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt Pat dai nam 2003, ma cé phdt sinh
tranh chdp, néu tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa an gidi quyet, thi khdng coi la
hop d@ong vd hiéu do vi pham diéu kién nay” va theo quy dinh tai muc b.3 khoan 2.3
Bleu 2 Muc Il cia Nghi quyét trén ciing quy dinh “Péi Vi hop dong Chuyen nhuong
quyén si dung ddt vi pham dieu kién dwoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén
nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khong
phan doi va ciing khéng bi co quan nha nwéc ¢d tham quyén xi Iy vi pham hanh chinh
theo cdc quy dinh ciia Nha nwéc vé xir Iy Vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai,
thi Toa &n cong nhdn hop dong”. Nhu vay, xét thiy c6 can cir dé cdng nhan hop dong
chuyén nhuong gitra ba K va éng T, ba C.

[3] Pbi voi gidy cam két mua ban nha gitra ba Nguyén Thi K véi anh Chung
Anh G thyc hién khéng ding mau hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat tai Diéu 698 B luat dan sy nim 2005, khong dugc chang thuc
cua chinh quyén dia phwong noi c6 dat, tai thoi diém chuyén nhuong dat va nha chua
thudc quyén sé hiru cua ba K 1a vi pham vé diéu kién chu thé va hinh thic hop ddng.
Tuy nhién, hop dong giita anh G véi ba K xuat phat tir hop dong chuyén nhuong gitta
6ng T, ba C vé&i ba K nén tinh hop phép cua hop dong nay co tinh chat quyét dinh tinh
hop phép cua hop dong gitra anh G véi ba K. Thuc té, sau khi ky hop déng chuyén
nhuong, anh G di giao du tién cho ba K sé tién 1a 395.000.000 dong va ba K giao nha,
dat cho anh G sir dung 6n dinh cho dén nay ma éng T, ba C ciing nhu ba K déu khdng
phan ddi. Can ctr Biéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 thi: “Giao dich dan su da dwoc
xac ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung van ban khéng ding quy dinh cua ludt
ma mgt bén hodc cdc bén da thuc hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi
theo y&u cau cia mét bén hogc cac bén, Toa an ra quyér dinh cng nhdn hiéu luc cia
giao dich dé... . Do d6, ¢6 can cir cong nhan viéc chuyén nhuong giira ba K va anh G
1a hop phap.

[4] T nhitng phan tich trén, c6 can ctr dé chip nhan yéu cau doc lap cua anh
Chung Anh G va chi V& Thi My X, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitta ba Nguyén Thi K véi anh Chung Anh G theo “Gidy mua béan nha ” 1ap
ngay 30/11/2010 va cong nhan phin dat co dién tich 49, 5m? thudéc mot phan thira
299D, t& ban dd sb 10 theo gidy chiang nhan quyén st dung dat co sé vao s6 cap gidy



ching nhan s6 929/QSDB/AB do UBND huyén D (nay 1a UBND thi x& D) cip ngay
14/5/2003, da cap nhat bién dong cho ba Ha Thi Yén C ngay 07/01/2004 ma anh G,
chi X dang quan 1y st dung tir viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba
Nguyén Thi K 1a hop phap.

[5] Tai phién toa ngay 08/10/2019, ngudi dai dién hop phap cua ba Nguyen Thi
K rat yéu cau khai kién vé viéc yéu cau Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 01/3/2014 giira ba Nguyen Thi K va ba Ha Th1 Yén C, 6ng Nguyen
Cong T la hop phap; Cong nhén phén nha dat c6 dién tich 49,5m? thudéc mot phan thira
dat s6 299b, t& ban dd sb 10 toa lac tai khu phé B 3, _phudng A, thi xd D, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhéan quyen sit dung dat sb vao so cap glay chung nhan
929QSDD/AB ngay 14/5/2003 ma ba K nhan chuyén nhugng quyén str dung dat tir
ong Nguyén Cong T va ba Ha Thi Yén C 14 tai san hgp phap cua ba K neNn Hoi dong
xét xtr dinh chi giai quyet yéu cau trén dong thoi khéng xac dinh ba Nguyen Thi K la
nguyén don trong vu an nhu d phan tich.

[6] Y kien cua dai dién Vién Kieém sat vé viéc giai quyét vy &n cd co s¢ chap
nhan. Tu nhitng phan tich trén, xét yéu cau doc 1ap cua anh Chung Anh G, chi Vo Thi
M¥$ X 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: Tai phién toa chi V6 Thi My X tu
nguyén chiu 3.030.000 (ba triéu khdng tram ba muoi ngan) dong tien chi phi xem xet
tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san. Do vay, Hoi dong xét xir ghi nhan.

[8] VVé an phi Dan su so tham: Chi V& Thi My X tu nguyén chiu.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Diéq 144, 147, 157, 165, Diéu 217, 218, 227, 228, 238, 244, 245,
271, 273 cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 691, 705 dén Diéu 709; Piéu 711 dén 713 cua Bo luat Dan sy
1995; Can ctr cac Piéu 697, 698, 699, 700, 701 va Piéu 702 ciua Bo luat Dan sy 2005;
Diéu 129 va biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao.

Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Binh chi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi K doi véi 6ng Nguyén Cong T
va ba Ha Thi Yén C ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

2. Chép nhan yéu cau doc lap ctia anh Chung Anh G, chi V& Thi My X doi v6i
ba Nguyén Thi K vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat .

2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra ba Nguyén Thi
K va 6ng Nguyeén Cong T, ba Ha Thi Yen C thé hién bang giay cam ket ngay
01/3/2004 1a hop phép.

2.2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitra anh Chung
Anh G véi ba Nguyen Thi K the hién bang giay cam ket mua ban nha ngay 30/11/2010
la hop phap. Anh Chung Anh G, chi V6 Thi My X dugc quyén s& hitu dién tich dat
49,5m? va tai san gan lien véi dat thuoc mot phan thira 299b, to ban dd sb 10 theo
Gidy chung nhan quyén str dung dit s vao s6 cap gidy ching nhan 929QSDD/AB
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ngay 14/5/2003. it toa lac tai khu phd B 3, phuong A, thi x& D, tinh Binh Duong,
(C6 so do ban vé kém theo).

- 2.3. Anh G va chi X c6 nghia vu lam thu tuc dang ky ké khai vdi co quan c6
tham quyén doi véi phan dién dat dugc cong nhan dé dugc cap giay ching nhan quyen
sir dung theo quy dinh vé phép luat dat dai.

3. Vé chi phi t tung va an phi so thém: Anh G va chi X tu nguyén chiu
3.030.000 (ba tri¢u khong tram ba muoi ngan) dong, tien chi phi xem xét tham dinh tai
cho, do dac va dinh gia tai san. Ba Nguyeén Thi K da tam ung s6 tien 3.030.000 dong
nén anh G va chi X phai nop 3.030.000 dong dé hoan tra lai cho ba Nguyén Thi K.

4. V& &n phi: Chi V& Thi My X ty nguyén chiu 300.000 ddng (ba trim nghin
d6ng) tién an phi dan su so tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi K 300.000 (ba trim
nghin) déng tién tam Gng an phi di nop theo bién lai thu tién sé 0028137 ngay
03/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

5. Puong su ¢ mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
tinh tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa DT An (1);

- CC THADS thj xa Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1);

- Luu VT, hd so vu an (2). Trin Thi Thim



