TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 03/2020/KDTM-PT
Ngay: 14- 7-2020
VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tri Chinh
Céac Tham phdan: Ong Tran Quang Cuong
Ong Ngo Vin Thang
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déin tinh Qudang Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ctac Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 ndm 2020, tai Toa 4n nhén dan tinh Quang Ninh xét xu
phic tham cong khai vu én kinh doanh thwong mai thu 1y s6 02/2020/TLPT-
KDTM ngay 13 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung .

Do Bin 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 03/2019/KDTM-ST ngay 30
thang 12 nam 2019 ctia Toa an nhan dan thanh pho B bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham s6 27/2020/QDPT-DS ngay
15/5/2020; Quyet dinh hodn phién toa phic tham so 22/2020/QD-PT ngay
03/6/2020; Quyéet dinh hodn phién toa phic tham so 26/2020/QD-PT ngay
17/6/2020; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: COng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién quan ly tai
san cua cdc to chire tin dung N (C); tru s chinh: SO 22 Hang V6i, phuong T, quan K,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi thira ké quyén, nghia vy t& tung cua Nguyen don: Ngan hang thuong
mai ¢6 phan H (B); tru s& chinh: S6 77, phé Tran Hung Pao, quan K, thanh phd Ha
Noi.

i Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan H (B):
Ong Nguyén Tién C; chtic vu: Pho trudng phong phu trach phong xtr Iy ng Chi
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nhanh B Quang Ninh theo Gidy ty quyén s6 01/2020/UQ-QN ngay 02/01/2020, c6
mat.

2.Bidon: Ong Nguyén Quang M, sinh nam: 1970 (ving mat khong co 1y do) va
ba Bang Thi L, sinh nam: 1975; cung dia chi: To 33, khu 5, phuong V, thanh pho B,
tinh Quang Ninh, 6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. NLQL, sinh ndm 1991; dia chi: T6 4, khu 11, phuong S, thanh pho B,
tinh Quang Ninh; vang mat.

3.2. NLQ2, sjnh nam 1984; dia chi: T6 33, khu 5, phuong V, thanh phé B,
tinh Quang Ninh; vang mat.

NLQ1 va NLQ2 uy quyén cho: NLQ3 (la ngudi lién quan trong vu 4n); cd
mat.

3.3. NLQ3, sinh ndm 1967; dia chi: T6 33, khu 5, phuong V, thanh phé B,
tinh Quang Ninh, c6 mat.

3.4. NLQ4; dia chi: phuong S, thanh phd B, tinh Quang Ninh.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Manh H; chirc vu: Chuyén vién phong Tai
nguyén - Moi truong; cd mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n va qua trinh 16 tung, nguyén don Cong ty TNHH MTV
quan ly tai san cia cac to chirc tin dung N (C) trinh bay:

Ngay 13/9/2013, vo chdng 6ng ba Nguyén Quang M, Dang Thi L ky két hop
d6ng tin dung ngan han s6 01 voi Ngan hang thuong mai cd phan H (g01 tat 1a B) -
Chi nhanh Quang Ninh dé vay s6 tién 05 ty dong, muc dich vay dé bo sung vén luu
dong kinh doanh vat liéu xay dung, thoi han vay 12 thang ke tor ngay giai ngan
(ngay 13/9/2013), hai bén thoa thuan vé muc 13i suit, tra ng gbc va lai trong hop
dong.

Tai san bao dam ctia Hop dong tin dung néu trén 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat cia ong M, ba L tai té 33A, khu 5, phuong V, thanh phé B,
tinh Quang Ninh, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD695241do UBND
thi xa B cdp ngay 16/10/2005, theo hop dong thé chap tai  san so
01/2011/HDPTCTS- CN/B.QN ngay 13/9/2011 va Phuy lyc hop dong thé chap sd
01/2013/PLHPTCTS-CN/B.QN ngay 16/09/2013, duoc Phong cong ching s6 3,
thanh phd B cong chimg va da dang ky giao dich dam bao.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, B da giai ngan theo cam k‘ét, nhung
ong ba M, L da vi pham nghia vy trd ng, chi tra dugc 83.900.059 dong tién 1ai, con
khoan ng gbc 05 ty dong va tién 1ai ké tir ngay 26/12/2013 dén nay chua tra.

Ngay 14/11/2016, B da chuyén giao toan b quyén loi va nghia vu cua B
phat sinh tir Hop dong tin dung va Hop dong bao dam néu trén cho Cong ty quan
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ly tai san cua t6 chirc tin dung N (goi tat 1a C). Sau khi B ban khoan no cho C, C da
iy quyén lai cho B thay C tiép tuc quan ly, doi, thu h01 ng ddi véi khoan no da
mua. Theo d6, C di khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc 6ng Nguyén Quang M va ba Bang Thi L phai c6 trach nhiém tra ng
cho C tinh dén ngay 23/12/2019 so tien ng goc va lai la 10.063.408.759d (muoi ty
khong tram sau muoi ba triéu bon tram linh tam nghin bay tram nam muoi chin
dong).

2. Truong hop 6ng M, ba L khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu trd no néu trén thi de nghi Toa an tuyen nguyén don dugc yéu cau co
quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan vay
dé thu hdi no.

3. Néu sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thuc hi¢n
nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén x4c minh, ké bién tai san thudc quyén so hiru hop phép
ctia 6ng M, ba L dé thu hoi no cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

* Bj don 6ng Nguyén Quang M va ba Pdng Thi L cung c¢é quan diém:

Ong ba cong nhan ¢6 ky hop dong tin dung ngan han véi B dé vay s6 tién 05
ty dong Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
vOi dat nhu ngan hang da trinh bay. Cu the la quyén sir dung dit 209,3m? va tai san
gan lién voi dat 13 ngoi nha 4 tang tai to 33A, khu 5, phuong V, B, Quang Ninh.
Tuy nhién, ngdi nha 04 tang lai dugc xdy dung trén 1 phan dat cia NLQ3 (do trudc
day ba NLQ3 va gia dinh 6ng thoa thuan miéng ba NLQ3 chuyén nhuong mot
phan dat cho 6ng ba véi gia 1a 1.200.000.000 dong, nhung 6ng ba chua thanh toan
tién cho ba NLQ3). Pén nay, 6ng ba khong con kha ning thanh toan cho ngan
hang nén nhat tri && nguyén don c6 quyén xtr 1y tai san thé chap. Khi phat mai tai
san thé chap thi nguyén don uu tién gia dinh 6ng ba va gia dinh ba NLQ3 mua lai
tai san thé chap, néu ba NLQ3 va gia dinh 6ng khong c6 kha ning mua lai thi khi
ban duogc tai san nguyén don cé trach nhiém thanh toan cho ba NLQ3 sé tién
1.200.000.000 dong.

Ong ba khong nhat tri viéc nguyén don yéu cau sd tién thu duoc tir viéc phat
mai tai san bao dam khong du nghia vu tra ng thi Chi cuc thi hanh an déan su c6
thdm quyen xac minh, k€ bién tai san thudc quyen s¢ hiru hop phép cua vg chong ong
de thu hoi no .

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan NLQ3 trinh bay:

Ba thira nhan c6 chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho ong M, ba L, nhu
ong M va ba L da trinh bay. Ba nhat tri v4i quan diém ctia 6ng M, ba L la: Khi phat
mai tai san thé chap thi phia nguyén don uu tién cho gia dinh 6ng M va gia dinh ba
mua lai tai san thé chap, néu ba va gia dinh 6ng M khong c6 kha nang mua thi khi

ban duogc tai san thé chap, nguyén don c6 trach nhiém thanh toan cho ba s tién
1.200.000.000 dong.

* Pai dién theo 1ty quyén ciia NLQ4 ¢6 quan diém:
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Tai Cong van s6 288/UBND-TNMT ngay 18-2-2019 cua UBND thanh phé
B xac nhan 8,7m? dé‘g ong M, ba L lan chiém thu(f)g d'glt qui hoach khu dan cu. N€;u
6ng M, ba L c6 nhu ciu sir dung 8,7 m” ndy thi c6 thé d& nghi UBND thanh phd B cip
theo hién trang va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo qui dinh. Truong hop, ong M
va ba L khong c6 nhu cau str dung phan dat lan chi€m thi yéu cau 6ng M ba L thao d&
cong trinh xay dung d€ tra lai nguyén hién trang ban dau.

* Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 20/5/2019 va ngay 28/5/2020 xdc dinh:

- Tong dién tich dit 6ng M va ba L dang st dung thuc té 1 282m?, trong do:

+ Dién tich dugc UBND thanh phd B cip theo gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 AD695241 1a 209,3m”.

+ Dién tich dat 1an chiém ngd di chung 1a 8,7m?.

~ +Dién tich dét lan sang dat nha ba NLQ3 la 64,8m” (trong do dét 6: 28,6m’;
dat vuon 36,2m?; dién tich dat tuong bao xay 3,0m?).

- Hién trang: Ba xay dung nha 4 tang tong dién tich: 696,4 m’ . (trong do
nha xay trén phan dat nhan chuyén nhuong ciia ba NLQ3 14 61.8m°).

- Két qua dinh gia tai san ngdy 05/6/2019 doi voi dién tich dat ba NLQ3
chuyén nhuong cho 6ng M, ba L xac dinh:

+ Gia dét ¢: (28,6m* x 1.300.000%) x 2 = 74.360.000 ddng;
+ Gia dat trong cay 1au nam: (36,2m* x 75.000%) = 2.715.000 dong.
Tong gi tri dat & va dat trong cdy 1au nam = 77.075.000 dong.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thém s6 03/2019/KDTM-ST ngay
30/12/2019, Toa an nhan dan thanh pho B da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta C vé viée bude ong M, ba L tra ng tién vay
theo hop dong tin dung sd 01/2013/HDTD/NH-CN/B.QN ngay 16-9-2013, s
tién10.063.408.759 dong, trong d6: No gbc 1a 5.000.000.000 dong; no 1ai Ia
3.540.574.743 ddng va 14i qua han 13 1.522.834.016 dong.

2. Xac nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta NLQ3 voi
6ng Nguyén Quang M, ba Pang Thi L dbi véi dién tich dat 64,8 m® 1a hop phap.

3. Chép nhan mot phan yéu cau xur 1y tai san thé chép cua C d6i v6i ong M,
ba L: Néu ong M, ba L khong tra hogc tra khong day du so tién no cho C thi C co
quyén y€u céu co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a quyen sir dung dat
theo gidy ching nhan s6 AD695241va tai san trén dat cing v6i phan dién tich dat
nhan chuyén nhuong ciia ba NLQS3.

3. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ong M, ba L va ba NLQ3 vé viéc khi C
xtr 1y tai san thé chap thi vu tién cho ba NLQ3 mua tai san thé chap néu ba NLQ3
c¢6 nhu cau va phai thanh toan cho ba NLQ3 gi4 tri quyén st dung 64,8 m? dat da
chuyén nhuong cho 6ng M, ba L 1a 77.075.000 dong.



4. Chap nh4n yéu cau cua UBND thanh ph6 B vé viéc khi C xir I tai san thé
chap thi phai tra lai nguyén trang dién tich dat hanh lang 8,7 m® ciia Nha nudc ma
ong M, ba L lan chiém xay dung hang rao.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh:

- C phai ndp sb tién chuyén ddi muc dich str dung 36,2 m? dat tréng cay lau
nam ma gia dinh 6ng M, ba L nhan chuyén nhuong cua ba NLQ3 sang dat xay
dung 1 1.300.000/m?* x 36,2 m* = 47.060.000 dong.

- Khi phat mai tai san thé chap, C cOn phai nop thém cac khoan 13 nghia vu
tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh vé viéc chuyén nhuong dat va chuyén doi
muc dich st dung dat.

- V& 1ai cham tra, &n phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh 4n va quyén khang
cao cua cac duong su theo qui dinh cta phap luat.

Ngay 08/01/2020, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan NLQ3 khang
cdo phan xtr 1y tai san thé chap ctia ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham cac bén duong sy khong thong nhat dugc viéc giai

quyet vu 4n; Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; NLQ3 gift nguyén
yéu cau khang céo.

Cac duong su déu xac nhan ngoai ce}c tai li¢u, chung ct d‘é ndp cho Toa an
thi khong con tai liéu ching cir nao khac d€ nop cho Toa an va d€ nghi Toa an giai
quyét theo qui dinh cta phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ba NLQ3 thira nhan nam 2008 da chuyén nhuong
cho 6ng M va ba L phén dién tich dat (64,8 m2) voi gia tri la 1,2 ty dong. Ong M
va ba L da xay dung ngdi nha 4 tang trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong
cua ba tir ndm 2008 va dem thé chap. Ba NLQ3 d¢ nghi duoc tra lai dat. Ba L thira
nhén vg chong ba c¢6 nhén chuyén nhuong cia ba NLQ3 phan dién tich dat nhu ba
NLQ3 da trinh bay. Ba L d€ nghi Hoi dong xét xur xur ly tai san thé chap dung nhu
hop dong the chap. Nguoi dai dién cho nguyén don d€ nghi Hoi dong xét xur giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Dai dién Vién kiém sat c6 quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc thdm nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan chu toa phién toa, Ho1 dong xét xtr va Thu ky da
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan sy, cdc duong su chap hanh
dang phap luat.

q V& noi dung: Sau khi phan tich c6 quan diém: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham stra ban an so tham s6 03/2019/KDTM — ST ngay 30/12/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd B nhu sau:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang B budc 6ng M va ba
L phai tra toan bo tién goc va tién 1ai theo quy dinh.



2. Truong hop bi don khong thyc hién hodc khong thyc hién day du nghia
vu thi B dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam
theo hop dong thé chap; tai san gom dién tich dét ghi trong gidy chimg nhén quyen
str dung dat cAp cho 6ng M va ba L, tai san trén dat cing véi 64,8 m2 dat ong M va
ba L di nhan chuyén nhuong nam 2008 ctia ba NLQ3.

Ngén hang thuong mai ¢6 phan H khong c6 trach nhiém thanh toan tién cho
ba NLQ3 va khong c6 trach nhi¢ém phé bo birc twong rao phia truéc ma 6ng M, ba
L da xay dung lan chiém 8,7 m2 dat hanh lang cong cong.

Néu co tranh chap khoan ti’én 5:huyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
M, ba L vdi ba NLQ3 thi giai quyét bang vu an khac.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xtr so tham (ngay tuyén an 30/12/2019)
6ng M, ba L con tiép tuc chiju khoan tién 1di qua han cua sb tién ng gbc chua thanh
toan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac tai li¢u, chung ctr do cac bén duong su cung cap va Toa an
thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu an, sau khi duoc tham tra cong khai tai
phién toa; Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang céo cta ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan NLQ3 lam
trong thoi han luat dinh va da ndp tam trng an phi phtic tham nén khang cao hop 1¢
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang thuong mai ¢6 phan H cung cip cho
Toa 4n 01 Hop dong mua ban no s6 636/2020/BN.C-B ngay 24 thang 6 nam 2020
gifra bén ban ng 1a Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién quan 1y tai san cua
cac to chuc tin dung N v&i bén mua ng 1a Ngan hang thuong mai c6 phan H. Tai
phién toa phuc tham, Ngan hang thuong mai ¢6 phan H di xac dinh mua lai khoan
ng cua Cong ty trdch nhiém hiru han mét thanh vién quan 1y tai san cua cac t6 chirc
tin dung N. Do d6 ong Nguyén Quang M va ba Bang Thi L phai c6 nghia vu tra
cho Ngéan hang thuong mai co phan H toan bo s6 tién gbc va i theo hop dong tin
dung Toa 4n cap phiic thim sira lai ndi dung nay cho phu hop va dé dam bao cho
viéc thi hanh &n dling qui dinh.

[2] Vé noi dung:

2.1. Déi véi hop dong tin dung:

Ngay 13/9/2013, vo chong ong ba Nguyen Quang M, Dang Thi L va Ngan
hang thwong mai c6 phan H ky hop déng tin dung ngin han so:
01/2013/HDTD/NH-CN/B.QN. Theo hop dong Ngan hang thuong mai cb phan H

cho 6ng Nguyen Quang M va ba Dang Thi L vay 5.000.000. 000% (nam ty ddng),
muc dich vay von dé 6ng M va ba L bd sung vén luu dong kinh doanh vat liéu xay
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dung; thoi han vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan; 13i tra vao ngay 26 hang
thang; goc tra mot 1an vao ngdy ddo han cua khoan vay, 13i sudt vay trong han
dugc diéu chinh 01 thang/lan vao ngay 01 hang thang va dugc qui dinh trong timg
ké wdc nhan ng cu thé. Theo khé wdc nhan ng ngay 16-9-2013, lai suét vay:
11,4%/nam; 13i sut no qua han: 150% l4i suét trong han.

Xét ni dung hop déng tin dung khdng vi pham diéu cAm cua phap luat, phu
hop Vé6i nhu cau cua bén vay va diéu kién kinh doanh cua bén cho vay. Thoi diém
ky két hop dong céc bén hoan toan tu nguyén, hinh thic va noi dung hop déng phu
hop cac quy dinh cua phép luat nén co gia tri phap ly va cé hiéu luc thi hanh d6i
Vi cac bén.

Theo cac tai liéu chung cu do nguyén don giao nop, sau khi ky hop ddng tin
dung, ong M va ba L da nhan du s tién 5.000.000.000 ddng theo khé wdc nhan ng
s6 01 ngay 16/9/2013. Qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Quang M va ba
Ping Thi L méi chi tra dugce 83.900.059 ddong (tdm muoi ba triéu chin trim ngan
khong trim nam chin d6ng) no 13i. Con so tién no goc 5.000.000.000 dong (nam ty
dong) va lai phat sinh tir 26-12-2013 dén nay 6ng M va ba L van chua tra. Mic du
Ngan hang thuong mai c6 phan H da nhiéu 1an don doc va tao diéu kién dé ong M
va ba L tra ng cho Ngan hang, nhung 6ng Nguyen Quang M va ba Déng Thi L déu
khong thyc hién. Do d6 Ngan hang thwong mai ¢o phan H chuyén khoan vay sang
no qua han va khai kién yéu cau 6ng M va ba L thanh toan toan bo khoan vay 1a co
co s&, phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

V& 13i suét trong han, lai suat qua han qua xem xét: Thoa thuan ctia cac bén
trong hop dong tin dung vé 1ai suat 1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua
phap luat vé viéc ap dung lai suit cho vay va da duogc Ngan hang thuong mai cd
phan H tinh toan, thuc hién theo ding hop dong, theo timg giai doan diéu chinh 1ai
suit ctia bén cho vay va phu hop véi quy dinh vé ap dung muc 14i sut cia Ngan
hang nha nudc tai thoi diém diéu chinh. Do vay, Toa an so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don budc bi don thanh toan sé tién con ng theo Hop
dong tin dung ma hai bén ky két 1a co can cu. Trong qua trinh giai quyet vu an cac
bén duong sy khong c6 tranh chip gi vé cac khoan tién ng goc va tién 14i; sau khi
xét X so tham nguyén don va bi don déu khong khang cao. Tuy nhién, Toa an cap
so tham budc 6ng M va ba L tra cho Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
quan 1y tai san cla céc to chuc tin dung N ng goc, no 13i tinh dén ngay 23/12/2019
la khdng chinh xac. Theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng
dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé lai, lai suat, phat vi pham thi thoi
diém xét xtr so tham doi véi vu an nay phai dugc xac dinh la ngay Toa tuyén an
(ngay 30/12/2019). Theo d6 ng gbc, no 13i phai tinh dén ngay 30/12/2019, cu thé:
No gbc 5.000.000.000 dong, no lai trong han 494.016.486 ddng; no 13 qua han
4.586.019.674 dong. Tong s tién ca no gde va no 1ai 1a 10.080.036.160 dong.

2.2. Xét ngi dung khang cdao cua NLQ3 veé > phan xi Iy tai san thé chdp ciia
ban dn so tham, Hi dong xét xir thdy:



Xét hop dong thé chap tai san so 01/2011/HDTCTS- CN/B.QN ngay
13/9/2011 va Phy lyc hop dong the chap so 01/2013/PLHDTCTS-CN/B.QN ngay
16/09/2013, dugc cong ching tai Phong cong chimg so 3 tinh Quang Ninh thi thay:

Hop dong thé chap va phu luc hop dong thé chap duoc ky két giita bén thé
chép 1a 6ng Nguycn Quang M, ba Pang Thi L; bén nhan thé chap 1a Ngén hang
thuong mai c6 phan H chi nhanh Quang Ninh. Tai sdn thé chap 1a quyén su dung
dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat sd 61, to ban dd sb 12 tai t6 33A, khu V,
phuong V, thi xa B, tinh Quang Ninh da duoc Uy ban nhan dan thi xa B cap Giéy
ching nhan quyén s dung dat s6 AD 695241 ngay 16/10/2005 mang tén 6ng
Nguyén Quang M, ba Pang Thi L dé bao dam cho khoan vay 5 ty dong tai Ngan
hang thuong mai ¢6 phan H chi nhanh Quang Ninh. Viéc ky két hop ddng thé chap
giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, do cac ca nhan c6 ddy du nang luc hanh vi
dan sy tham gia giao dich, dugc ky tai Phong Cong chimg s6 3 - tinh Quang Ninh
va duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Nhu: vay co
du can cu xac dinh, hop dong thé chap c6 hiéu lyc dbi véi cac ben cap so thAm
chip nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc xtr 1y tai san thé chap néu bi don khong
trd ng hoac khong tra ¢t ng 1a c6 can ctr.

Tai san thé chap theo hop dong 1a quyén sir dung 209, 3m? dat da duoc cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat va tai san tren dat 1a ng6i nha cap 111 (04 tang)
cua 6ng M, ba L. D01 v6i phan dién tich 209,3m? dat Ong M, ba L da duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung nén dién tich dat ndy clng tai san trén dat 13 tai
san thé chap hop phap theo hop dong thé chap.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an khi xem xét, thim dinh tai ch5
thuc té hién trang dat thi 6ng M, ba L dang truc tlep quan Iy va sir dung 1a 282m?,
trong d6 dat lan chiém hanh Iang Chung la 8,7m?; dat nhan chuyén nhuong cua ba
NLQ3 la 64,8m? (trong d6 dit : 28,6m?; dat vuon 36,2m?; dién tich dat tuong bao
xay 3,0m?). Trén dat, 6ng ba M, L da xay dung nha 4 tang téng dién tich mat san Ia
696,4 m® (trong d6 nha xay trén phan dat nhan chuyén nhuong cia ba NLQ3 la
61.8m°, tuong rao 3m°). Hoi ddng xét xtr nhan dinh vé nodi dung nay nhu sau:

Ddi véi dién tich 64,8m” (trong d6 28,6 m” dat xay dyung va 36,2 m? dét trcng
cdy 1du nam) ong M va ba L nhén chuyén nhuong cta ba NLQ3: Qua trinh giai
quyét vu an, tai phién toa so tham 6ng M, ba L va ba NLQ3 déu thira nhén, ba
NLQ3 chuyen nhuong cho dng M, ba L 64,8m? dat tri gia 1.200.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong théa thuan bang miéng, hoan toan ty nguyén, khong lap thanh
van ban va ciing khong lam thu tyc theo quy dinh cua phap luét. Sau khi nhan
chuyen nhuong, 6ng M, ba L di x4y nha kién cd trén dién tich dat nay va str dung
6n dinh tr 46 dén nay. Hai bén khong c6 tranh chap vé dién tich dat da chuyén
nhuong va ciing khéng bi co quan nha nuéc ¢ thim quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh cia Nha nude vé xi Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai. Hién tai, 6ng M va ba L van chua thanh toan tién cho ba NLQ3. Ba NLQ3
chi yéu cau khi phat mai tai san thé chap thi Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién quan 1y tai san cta cac t6 chic tin dung N thanh toan cho ba sb tién
1.200.000.000 dong ma ong M, ba NLQ3 con ng ba.
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Tai phién toa phiic tham, ba NLQ3 thira nhan nam 2008 di chuyén nhuong
cho 6ng M va ba L phan dién tich dat (64,8 m2) voi gia tri 1a 1,2 ty dong. Ong M
va ba L d3 xay dung ngdi nha 4 ting trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong
ctia ba tir ndm 2008. Nam 2009 ba c6 doi tién ba L va 6ng M nhung do em gai ba
(Ba L) kho khén nén ba khong doi nita. Ba NLQ3 dé nghi duoc tra lai dat. Theo
Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 cua Hoi dong Tham
phan Tda 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an déan sy, hon nhan va gia dinh thi: “Doéi véi hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vi  pham diéu kién dwoc hwéng dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
myc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thyc hién hop dong chuyen nhuwong, bén nhan
chuyén nhwong da trong cdy lau ndam, da lam nha kién cé... va bén chuyen nhuong
khéng phdn doi va ciing khéng bi co quan nha nwdée cé tham quyén xir 1y vi pham
hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha nuée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong
linh viee ddt dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong...”. Nhu vy, phan dat 6ng M va
ba L da nhan chuyén nhuong ctia ba NLQ3 thudc quyén sir dung cuia 6ng M, ba L.

Dbi voi dé nghi dugc tra lai dat ciia ba NLQ3, Hoi dong xét xur thay theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da phan tich & trén; néu hai bén
phat sinh tranh chap, ba NLQ3 c¢6 quyén khai kién doi tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i voi 6ng M, ba L bang vu kién dan sy khac. Do d6, khong c6 can ctr
dé chép nhan khang cdo cia NLQ3, phu hop voi dé nghi cua dai dién vién kiém
sat tai phién toa.

Qua trinh giai quyét vu an, NLQ3 c6 don yéu cau doc 1ap giri Toa an nhung
khi dugc Toa an thong bao nop tién tam Ung an phi ba NLQ3 d khong thuc hién
nén Toa an da tra lai don yéu cau doc 1ap cua ba NLQ3 1a c6 can cur phap luat. Toa
an cap so tham xac nhan hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat giira ba
NLQ3 véi 6ng M va ba L 1a hop phap nhung lai quyét dinh budc Cong ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién quan 1y tai san cua cac t6 chirc tin dung N tra cho
ba NLQ3 1a 77.075.000 dong gia tri quyén st dung 64.8m” dat theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 348 B0 ludt dan sy 2005 va chiu an phi la khong dung dbi tuong, anh
huong dén quyen loi cua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién quan ly tai
san cuia cac to chirc tin dung N va ba NLQ3. Béi quan hé chuyén nhuong dat giira
6ng M, ba L v&i ba NLQ3 va viéc ong M, ba L chua thanh toan tién cho ba NLQ3
nhu da théa thuan la quan h¢ phap luat khac nhu da phan tich ¢ trén. Do do, Toa an
cap so thim danh quyén wu tién cho 6ng M, ba L va gia dinh NLQ3 mua lai tai san
thé chap 1a khong phu hop vai quy dinh cta phap luat. Bén canh d6, Toa an cép so
tham con quyét dinh truong hop éng M, ba L khong tra dugc no va Céng ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién quan ly tai san cta cac td chirc tin dung N phat mai
tai san bao dam thi buoc Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién quan ly tai
san ctia cac tO chue tin dung N phai ndp tién chuyén d6i muc dich st dung d6i voi
dién tich dat trong cdy lau nam ma ong M, ba L dé nhén chuyén nhuong cta ba
NLQ3, nhung chua thuc hién viéc chuyén ddi sang dat Xay dung va ndp cac khoan
nghia vu tai chinh cho Nha nugc theo quy dinh vé viéc chuyén nhuong dat va
chuyén d6i myc dich sir dung dét 1a khong dang. Boi 18, Cong ty trach nhiém hiru
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han mot thanh vién quan 1y tai san cta céc to chuc tin dung N khéng ¢ quyén phat
mai tai san dam bao ma khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luét thi Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién quan ly tai san cua cac t6 churc tin dung N co quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén xir 1y ké bién, phat mai tai san dam bao.

Nhu vay, khi Co quan Thi hanh an xu Iy tai san dam bao ngoai tai san theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
01/2011/HDTCTS-CN/B.QN ngay 13/9/2011 va Phu luc Hop ddng thé chap sO
01/2013/PLHDTCTS-CN/B.QN ngay 16/9/2013 so cong chimng 243- Quyen sO 34
TP/CC- SCC/HPGD thi tai san duoc xir Iy bao gém ca quyén st dung dat ma ong
M, ba L da nhéan chuyen nhuong cua ba NLQ3, trir truong hop 6ng M, ba L va
Ngéan hang thuong mai co phan H c6 thoa thuan khac. Pong thoi khi d6 ai 13 nguoi
€O quyén sur dung dién tich dat nay (64,8 m?) s& thuc hién nghia vu tai chinh Vi
Nha nudc. Toa an cdp phic tham stra nhitng ndi dung sai sot trén ctia Tda an cap
so tham cho dung quy dinh cta phép luat.

[3] Vé phan dién tich 14n chiém dat ciia Nha nuée:

Déi voi phan dién tich dit 8,7 m? 6ng Nguyén Quang M va ba Déang Thi L
lan chiém dat hanh Iang cong cong da xay hang rao, Toa an cap so tham quyét dinh
Khi xtr 1y tai san thé chap, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién quan 1y tai
san cua cac to churc tin dung N c6 nghia vu pha bo birc tudong rao phia trudc ngodi
nha ma 6ng M, ba L di xay dung l4n chiém 8,7 m? dat hanh lang cong cong dé tra
lai nguyén trang cho Nha nuéc theo mdc gidi (dugc gidi han boi cac diém
8,9,10,31,30,29,8) theo So d6 khao sat hién trang st dung dat va tai san gan lién
v6i dat do Hoi dong tham dinh tai san thanh phd B 1ap ngay 20-5-2019 la khong
dung qui dinh phap luat vi day la trach nhiém cua Uy ban nhan dén cac cip trong
quan 1y dat dai. Do vdy, can phai yéu cau Uy ban nhan dan phuong V, thanh ph
B, tinh Quang Ninh thi hanh céng vu vé& quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai
theo qui dinh cta phép luit.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san Toa an cép so tham cho
rang do 1i cta ca nguyén don va bi don nén chi phi mdi bén phai chiu mot nira.
Phia nguyén don da nop 10.000.000 dong (mudi triéu dong), Toa an da chi phi hét
cho cong tdc nay nén bi don phai co trach nhiém hoan tra cho nguyén don
5.000.000 dong (nam triéu dong) 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 158 va biéu 163
B luat td tung dan sy. Sau khi xét xir S0 tham ca nguyén don va bi don déu khong
khang céo, khdng bi khang nghi nén cip phic tham khong xem xét.

Tuy nhién, Toa én‘cép so' thAm bu(}g bi don phai ¢6 trach nhiém hqén tra cho
nguyén don 5.000.000 dong (nam tri¢u dong) nhung khong ap dung Diéu 357 Bo
luat dan su va Hudng dan tai diém b khoan 1 Piéu 13 nghi quyét sd 01/2019/NQ-

HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao va
tuyén nghia vu cham tra cua bén c6 nghia vu la khong ding phap luat.

[5] V& an phi:
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[5.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Do Toa 4n cap phuc tham sira lai phan nghia vu tra no cta ong Nguyen
Quang M, ba Ding Thi L nén nghia vu chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm
cta 6ng M, ba L ciing duoc tinh lai theo quy dinh ctia phap luat.

- Do Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién quan 1y tai san cta cac to
chte tin dung N khdng phai thanh toan cho NLQ3 77.075.000 ddng gia tri quyén
st dung 64,8m? dit va phan nghia vu ddi véi phan chuyén déi muc dich st dung
36,2 m’ dét trong cdy lau nim sang dat xdy dung khi xir 1y tai san bao dam nén
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién quan 1y tai san cua cac to chirc tin
dung N khong phai chiu an phi dbi voi phan nghia vu nay.

[5.2] An phi kinh doanh thuong mai phiic tham:
Do khéng c4o cua NLQ3 khong dugc chip nhan nén phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai phtc tham.
V1 céc 1€ trén,
QUYET PINH

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
NLQS3.

Stra ban an kinh doanh thuong mai s6 03/2019/KDTM-ST ngay 30/12/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Quang Ninh.

Ap dung Piéu 688, Diéu 357 B luat dan sy 2015; Piéu 351, Piéu 355, Piéu
474, Biéu 716, Diéu 717 va Piéu 721 Bo luat Dan sy ndm 2005; khoan 2 Piéu 3;
khoan 2 Diéu 91; Diéu 95 Luat cac té chuc tin dung nam 2010; Diéu 27, Piéu 37
Luat Hoén nhan va Gia dinh; Diéu 7, Diéu 8, Piéu 13, Diéu 14 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Ho6i d6ng tham phéan Toa 4n nhan dan toi
cao “Huéng dan &p dung mot s6 quy dinh cua phép luat ve Iai, Iai suét, phat vi
pham”;Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir:

1.Vé nghia vu tra no:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don COng ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién quan 1y tai san cta cac to chirc tin dung N vé viéc budc bi
don Ong Nguyén Quang M va ba Dang Thi L co trach nhiém tra ng t1en vay theo

Hop ddng tin dung s6 01/2013/HDTD/NH-CN/B.QN ngay 16/9/2013, gom no gc,
1ai trong han va 1ai qua han.

Budc ong Nguyén Quang M va ba Dang Thi L trd ng cho Ngan hang thuong
mai cO phan H tinh dén ngay 30/12/2019 s6 tién ng goc va 1ai la 10.080.036.160
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(muoi ty khong trdm tam muoi triéu khong trdm ba muoi sau nghin mét tram sau
muoi dong), trong d6 ng gbc 5.000.000.000d¢ (nim ty dong), no 1di Ia
5.080.036.160d (nam ty khong tram tAm muoi triéu khong tram ba muoi sau nghin
mot trim sau muoi dong).

Ké tu ngay 31 thang 12 nam 2019, ong Nguyen Quang M va ba Bang Thi L
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién no goc chua thanh toan,
theo mirc 13 sudt ma cac bén thoa thuin tai Hop ddng tin dung sb
01/2013/HDTD/NH-CN/B.QN ngay 16/9/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa thuan vé viée
diéu chinh 14i sut cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

2. Vé xir Iy tai san dam bao:

Ké tir ngdy Ngan hang thuong mai c6 phan H c6 don yéu cau thi hanh an
6ng Nguyén Quang M, ba Pang Thi L khong thuc hién nghia vu tra ng hoic khong
thuc hién dung nghia vu tra ng s6 tién 10.080.036.160 (muoi ty khong trim tam
muoi trigu khong tram ba muoi sau nghin mét tram sau muoi dong) phat sinh tir
Hop dong tin dung so 01/2013/HDTD/NH-CN/B.QN ngay 16/9/2013, thi nguyén
don cé quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat so
01/2011/HDTCTS-CN/B.QN ngay 13/9/2011 va Phu luc Hop ddng thé chap sO
01/2013/PLHDTCTS-CN/B. -QN ngay 16/9/2013 sO cong chimg 243- Quyén 50 34
TP/CC- SCC/HDGD la quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai thira s6 61
td ban d6 dia chinh s 12 dia chi tai khu 5, phuong V, thanh phé B, tinh Quang
Ninh theo Gidy chimg nhan s AD 695241 do Uy ban nhan dan thi xa B cap ngay
16/10/2005 mang tén ong Nguyén Quang M va ba Pang Thi L; cung voi phan dién
tich dat ong Nguyen Quang M va ba bang Thi L da nhan chuyen nhuong cua
NLQ3 theo So d6 khao sat hién trang sir dung dat va tai san gin lién véi dat lap
ngay 05/6/2019 duoc gidi han boi cac diém
1,2,3,4,5,7,8,29,26,25,24,23,22,21,20,15,16,17,18,19,1 (C6 so d6 kém theo ban an
phuc tham).

4. P6i v6i dién tich 8,7m” dat ong Nguyen Quang M, ba Pang Thi L lan
chiém thudc dat quy hoach khu dan cu; yéu cau Uy ban nhan dan phuong V, thanh
phd B, tinh Quang Ninh thyc hién nhiém vy céng vu nha nudc trong linh vuc quan
1y dat dai.

5. Vé chi phi to tung:

CoOng ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién quan 1y tai san cua cac t6
chuc tin dung N va Ong Nguyen Quang M, ba Pang Thi L moi bén phai chiu
5.000.000 (nam triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. CONg ty trach nhiém hitu han mot thanh vién quan 1y tai san cta cac t6 chuc
tin dung N da ndp so tién tam tmg 10.000.000d (mudi triéu déng). Ong Nguyén
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Quang M va ba Bang Thi L phai c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang thuong
mai ¢0 phan H so6 tién 5.000.000d (ndm tri¢u dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi sd tién
5.000.000 dong trén) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai
biéu 357, Diéu 468 BO luat Dan su 2015.

6. Vé an phi:

Ong Nguyéqn Quang M va ba bang Thi L phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham la 118.080.0366\(m@t tram muoi tam tri¢u khong tram tam
muoi nghin khong tram ba muoi sdu dong).

Tra lai Ngan hang thuong mai c¢6 phan H sé tién tam ung an phi da nop la
58.384.000d (nam muoi tam tri¢u ba tram tam muoi bbn nghin déng) theo bién lai
thu s6 tién sb 0000614 ngay 01/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
B.

NLQ3 phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) an phi kinh doanh thuong
mai phiic tham, nhung dugc trur vao s tién tam ung an phi da nop 1a 2.000.000d
(hai triéu dong) theo Bién lai s6 0003226 ngay 16/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phé B, tinh Quang Ninh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Duong sy; z ‘ - A :
- VKSND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA, THA thanh phé B;
- VP; Luu ho so.
(da ky)
Nguyén Tri Chinh
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