TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PHU THO
Ban 4n s6: 02/2019/ DS - ST
Ngay 07/8/2019
V/v: “Tranh chdp doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG, TINH PHU THO

- Thanh phdan Hoi dong xét xit so tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pang Trinh;
Cdc Hoi thdm nhdn dan: Ong Lé Ba Ky;

Ong Khdng Minh Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pao - Thu ky Toa an cta Toa an nhan
dan huyén Tam Noéng, tinh Pha Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Tam Nung, tinh Phit Tho tham
gia phién toa: Ong Vii Anh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 07/8/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tam Nung, tinh phd tho,
xét xir so tham cung khai vu 4n don sy thu 1y s6: 09/2019/TLST- DS ngay 08 thang
3 nam 2019 vé “Tranh chap doi lai tai san” theo quyét dinh hodn phién toa sb:
09/2019/QDHPT - DS ngay 12 thang 7 nam 2019 gitta cic duong su:

Nguyén don: Ong Ngd Xuan B, sinh nam 1949;
bia chi: Khu 8, x8 C, huyén T, tinh P. (c6 mat)
Bi don:Ba Ngb6 Thi L, sinh nam 1965;
Noi PKHK: Khu 9, x& C, huyén T, tinh P;
Noi ¢ hién nay: Khu 6, xa V, huyén T, tinh P. (c6 mat)
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién va loi khai cua nguyén don 1la 6ng Ngd Xuan B trinh bay:
Ngay 15 thang 02 nam 2018, 6ng giao dich mua ctia ba Ngbé Thi L, tru tai khu 9, xa
C, huyén T mot 6 dat dé xay dung nha ¢ (c6 giay viét tay cua bén ban). Theo thoa
thuan: Gia 6 dat 1a 100.000.000d (Mét tram triéu dong), 6ng B giao trudc cho ba L
s6 tién 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong), sé con lai 40.000.000d (Bon muoi



triéu ddng) dng B s& giao ndt cho ba L khi ba L giao dat va gidy chang nhan quyén
st dung dat cho dng. Sau d6 ba L khdng thuc hién giao dat va gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong B. Ong B d4 yéu cau ba L nhiéu lan nhung ba L déu
khong thuc hién, ba L da lira déi 6ng, vi pham thoa thuan, khong lay bia do tir
Ngén hang ra dé 1am thu tuc nhu d3 thoa thuan. Nay 6ng khai kién yéu cau ba L tra
lai cho 6ng sb tién da giao 13 60.000.000d (Sau muoi triéu dong). Néu ba L thién
chi thi 6ng cho ba L tra 1am 02 1an. Ong khdng y&u cau li vi tinh cam. Ong khéng
chap nhan mua dét cua ba L nira.

Phia bi don 1a ba Ngo6 Thi L trinh bay: Gitra ba va éng Ngbé Xuan B c6 giao
dich mua, ban dat 1a dung. Ba L c6 mét thira dat c6 chiéu rong 05 m tir gidp nha ba
Tran Thi D chay doc theo duong xo6m, chiéu sau theo thua dat véi gia
100.000.000d (Mt tram triéu dong). Do 6ng B noi kho khin nén tra trude cho ba
L 60.000.000d (Sau muoi triéu déng), con lai 40.000.000d (Bén muoi triéu dong)
6ng B tra ndt khi ba L 1am bia dé sang tén 6ng B. Viéc giao dich va thoa thuan
duogc thé hién tai gidy ban dat ngay 15/02/2018. Tuy nhién, sau khi 6ng B giao cho
ba L sé tién 60.000.000d (Sau muoi triéu dong) thi lai tra 161 khong mua dat nira.
Pay la do 6ng B ty ¥ pha thoa thuan. Khi thoa thuan ba L n6i rd gidy chiing nhan
quyén sir dung dit ba L dang thé chap tai Ngan hang nhung 6ng B van mua. Ong B
khong tra ba L so tién 40.000.000d (Bon muoi triéu dong) ma lai bao khdng mua
nita. Nay 6ng B khoi kién yéu cau ba L tra s tién 60.000.000d (Sau muoi triéu
dong) ngay hoac tra 02 lan, ba L khéng tra duge do kho khian vé kinh té, thu nhap
thap. Ba L hta véi 6ng B khi nao ban duoc dat thi sé& tra cho 6ng B chir ba khong
tron tranh nghia vu dbi voi dng B. Hién nay gidy chung nhan quyén st dung dat
cua thtra dat ban cho 6ng B, ba L van thé chap tai Ngan hang. Viéc ban dat cho éng
B khong lién quan dén chong ba L (1a dng B).

Toa an da tién hanh phién hop, kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai, cac bén khong cé y kién thic mac gi vé cac tai liéu chiing cu.
Hai bén thong nhat chi xac dinh dugc sb tién 6ng B di giao cho ba L 1a
60.000.000d (Sau muoi triéu dong) thdng qua giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nhung khong thong nhat dugc thoi gian tra. Do d6, vu an hoa giai khong
thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu, chirng ¢t c6 trong ho so vu an dugc xem xét
cong bé tai phién tod, Toa &n nhan dinh:



[1]. V& phép luat t6 tung: Ba Ngb Thi L hién nay cu tru tai khu 6, xa V,
huyén T, tinh P va theo don khoi kién cta 6ng Ngd Xuan B doi lai tai san théng
qua giao dich dan sy. Vi vay, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan
dan huyén Tam Nong, tinh Phu Tho 1a dang quy dinh cta phap luat.

[2]. Vé phap luat noi dung: Pay 1a quan hé phap luat “Tranh chap doi lai tai
san ” gitra 6ng Ng6 Xuén B véi ba Ngb Thi L.

Noi dung dng B khoi kién doi ba L tra lai s6 tién 60.000.000d (Sau muoi
triéu dong) thdng qua giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra ba L véi 6ng B thé hién tai gidy ban dat hai bén 1ap ngay 15/02/2018.

[2.1]. Vé gidy ban dat hai bén xéac 1ap ngay 15/02/2018 hai bén déu thira
nhan: Chir 1a do con 6ng B viét, con ky, ghi rd ho tén va diém chi bén ban 13 cua
ba Ngb Thi L, bén mua la caa 6ng B ky ghi rd ho tén va cé xac nhan cua Cong an
xa Ct la dGng su that.

Tai gidy nay hai bén xac lap giao dich noi dung: Ba L c6 mot thira dat co
chiéu rong 5 m tir giap nha ba Tran Thi D chay doc theo dudng xém, chiéu sau
theo thira dat, Bia d6 dang thé chap tai Ngan hang nén ba L tam nhan cua éng B s6
tién 60.000.000d (Sau muoi triéu déng), sé con lai 40.000.000d (Bén muoi triéu
d6ng) 6ng B sé& tra sau khi ba L 1am xong bia d6 sang tén dng B.

Nhu véy, 6 dat theo md ta trén ba L ban cho 6ng B trj gia 1a 100.000.000d
(Mot tram triéu dong). Ong B chi c6 nghia vu tra truéc ba L sé tién 60.000.000d
(Sau muoi triéu dong). Thuc té ong B da giao du cho ba L - Diéu nay hai bén thira
nhan. Con lai s6 tién 40.000.000d (Bon muoi triéu dong) 6ng B khong c6 nghia vu
tra ngay ma khi ndo ba L hoan tat thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat sang
tén 6ng B, thi 6ng B mdi c6 nghia vu tra. R rang hai bén déu rang budc nhau vé
quyén va nghia vu dan su. Pay 1a giao dich dan su giita hai bén c6 diéu kién nhu
trén. Mic du ba L ¢ n6i cho 6ng B biét gidy ching nhan quyén sir dung dat dang
thé chap Ngan hang. Nhung du thé chap hay khong thi nghia vu cua ba L phai
hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat sang tén 6ng B. Ba L nhan tién
nhung khong thuc hién nghia vu nén 6ng B khong tiép tuc mua nita do ba L da vi
pham giao dich dan sy theo thoa thuan nén ong B da huy bo giao dich dan su dé
yBu cau ba L tra lai tién - Pay 1a quyén loi chinh ddng dwgc phap luat bao vé . Do
d6, ong B khoi kién yéu cau ba L tra lai sb tién 60.000.000d (Sau muoi triéu dong)
la phu hop vai phép luat.

[2.2]. Vé l4i suat: Ong B khong yéu cau nén khong dit ra giai quyét 1a phu
hop.

Tt nhitng phan tich tai muc [2.1], [2.2], néu trén can chap nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng Ngd Xuan B nén can Huy gidy ban dat giita ba Ngbé Thi L véi 6ng



Ngb Xuén B x&c lap ngay 15/02/2018. Budc ba Ngb Thi L phai c6 nghia vu tra cho
6ng Ngb Xuan B sé tién 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

[3]. V& an phi: Yéu cau caa 6ng Ngd Xuan B dugc chip nhan nén ba Ngd
Thi L phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién tod, Kiém sat vién Vién kiém séat nhan dan huyén Tam Néng phéat
biéu:

l.Viéc tuan theo phap luat tb tung:

1. Viéc tuan theo phép luat T4 tung caa Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thur
ky phién toa trong quéa trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an; Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu
Ky tai phién toa;

2.Viéc tuan theo phap luat cia ngudi tham gia té tung dan su trong qué trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xa nghi &n.

1. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur: : Ap dung
Piém b - Khoan 1,2 - Diéu 423, Diéu 425, Khoan 2 - Biéu 427 cta Bo luat dan su;
Khoan 1 - Biéu 147 caa B luat T4 tung dan sy; Khoan 2 - Biéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi, 18 phi Toa
an.

Xtr: Huy hop dong mua béan dat gitta ba Ngd Thi L véi 6ng Ngb Xuan B xéac
lap ngay 15/02/2018.

Buoc ba Ngd Thi L phai co nghia vu tra cho 6ng Ngd Xuan B sb tién la
60.000.000d (Sau muoi tridu dong).

Vé an phi dan su so tham: ba Ngd Thi L phai chiu 3.000.000d (Ba triéu
dong).

Vi cac Ié trén.
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 - Diéu 120, Biém b - Khoan 1,2 - Diéu 423, Diéu 425,
Khoan 2 - Diéu 427 cua Bo luat dan su; Khoan 1 - Piéu 147 caa Bo luat T6 tung
dan sy; Khoan 2 - DPiéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan don khéi kién cia 6ng Ngd Xuan B;



Xt Huy gidy ban dat giira ba Ngd Thi L véi 6ng Ngd Xuan B xac 1ap ngay
15/02/2018.

Buoc ba Ngd Thi L phai co nghia vu tra cho 6ng Ngd Xuan B sb tién 1a
60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh &n khong thuc hién nghia vu thi phai chiu trach
nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién véi 13i suat theo Khoan 2 - Diéu 468 cua
B luat dan sy twong (ng vai thoi gian cham tra.

V& an phi: Ba Ngb Thi L phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong) tién an phi
dan sy so tham. Hoan tra lai dng Ngbé Xuan B s tién tam ung an phi da nop la
1.500.000d (Mot triéu nam trim nghin d6ng) tai bién lai thu tién tam &ng an phi, 1&
phi s6 AA/2017/0003557 ngay 08/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Tam Noéng, tinh Pha Tho.

Truong hop Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Céac duong su c6 mat ci quyén khdng céo trong han 15 ngdy, ké tir ngay
tuyon on dé you cau Toa 4n nhan dan tinh Phd tho xét xt phiic thim./.

Noi nhén: - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh, huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THA ddn su huyén;

- Cdc duong su;

- Luu HS + VP.

Nguyén Ping Trinh



