TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 216/2026/DS-ST
Ngay: 15-9-2026.

Vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Bui Thi Kim Thuy.

2. Ba Duong Thi Bugc.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 13 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan khu vwc 13 — Thinh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 ndm 2026, Toa an nhan dan khu vyc 13 — Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 09/2026/TLST-DS
ngay 12 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop ’dong chuyén nhuong
quyén su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu s6 227/2026/QDXXST-
DS ngay 06 thang 8 nam 2026 va Quyét dinh hodan phién toa so
192/2026/QDST-DS ngay 27 thang 8 nam 2026, gitra:

Nguyén don:

1. Ba V6 Thi H, sinh nim 1987; CCCD s6 051187000433, cip ngay
13/4/2021.

2. Ong B Hoang V, sinh nam 1983; CCCD s6 051083000375, cap ngay
13/11/2023.

Cung dia chi: T6 A, ap P, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyen don. Ong Tiéu Viét C, sinh nim
1995; dia chi: Ap H, xd L, Thanh phé H6 Chi Minh.

“Co mat”
Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1981; CCCD s 077181007346, cap
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ngay 12/8/2021.
Dia chi: TS A, ap P, xa L, Thanh Ph H6 Chi Minh.
“Vang mit”
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n; trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tiéu Viét C trinh bay:

Nim 2020, vo chong ba V& Thi H va 6ng D6 Hoang V cing mot sé nguoi
khac (tong cong 1a 18 gia dinh, c4 nhan) di hun vén nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén ThiM quyén str dung dat dién tich 3.335,5m? thudc thira dat s6 193, T
ban d6 s6 20 xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cti (nay thude Xa L, Thanh
pho Hb Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 502216 do
Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau cu cap ngay 03/5/2007. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai Van phong C3 ¢
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cii, s6 cong chimg 1924, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 05/08/2020.

Trong tong dién tich dat 3.335,5m? ba H va ong V chi nhan chuyén
nhuong 02 16 1416 s6 17 va 16 s6 18 do ba M phan 16 trén ban ve.

Khi ky hop dong, ba H va dng V da giao du tien cho ba M, tong 0 tien 1a
380.000.0004 (Ba tram tam muoi triéu dong).

Nhung, sau khi ky hop dong cong ching chuyén nhuong dat, ba H va éng
V cung nhimg nguoi nhén chuyen nhuong dat khong thue hién dugc viée sang
tén dé dung tén quyén st dung dat do dat bi chong lan véi dat rung phong ho.
Ba M da htra s€ hoan tra lai tién nhung khong thuc hién va hen hét 1an nay qua
lan khac, dén nay van chua tra lai cho ba H va 6ng V khoan tién nao.

Pé bao vé quyén va loi ich cia minh, ba H va 6ng V khéi kién yéu cau Toa
an budc ba M phai tra lai sb tién chuyén nhuong dat d3 nhan 1a 380.000.000
ddng (Ba trim tam muoi triéu dong) va yéu cau ba M phai bdi thudng thiét hai
trén sb tién da nhan theo muc 13i sudt 10%/nam ké tir ngdy 05/8/2020 dén nay
(khi khoi kién) 1a 183.000.000d (M4t tram tdm muoi ba tri¢u).

Ngay 15/9/2026, nguyén don da lam don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién dbi véi sb tién yéu cau bugc ba M bdi thudng 183.000.000d (Mot tram tam
muoi ba triéu). Nay, chi yéu cau ba M phai tra lai s6 tién chuyén nhuong dat da
nhan 1a 380.000.000 dong (Ba tram tdm muoi triéu dong).

Bi don ba Nguyén Thi M vang mdt trong qud trinh t6 tung, khéng cé y kién
trinh bay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat hop 1é Thong bao thy
1y vu an s6 09/2026/TLST-DS ngay 12 thang 01 ndam 2026; cac Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai kém
theo gidy triéu tap ba M dén Toa an dé tham gia t6 tung, nhung ba M déu ving
mit khong c6 1y do va khong c6 bat clr vin ban nao gui cho Toa an thé hién y



kién v€ nd1 dung vu an doi véi yéu cau khaéi kién cua nguyén don. Toa an cén cur
cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

Phdt biéu cia Kiém sdt vién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky Toa an trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa da
thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

Pbi voi cac duong su: Nguyén don da chip hanh dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B luat t6 tung dan syu; do6i véi bi don vang mat
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an la chua chap hanh phap luét.

Vé ndi dung: Can cu céc tai ligu, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n va trinh
bay ctuia duong su c6 mat tai phién toa, dé nghi Hoi déng x€t xur ap dung khoén 2
Diéu 427, Biéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Piéu 503 B¢ luat dan sy nam 2015,
chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don ba M tra lai
cho ba H va 6ng V s tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 380.000.000 dong (Ba
trim tam muoi triéu dong).

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan
su, dinh chi xét xir d61 voi yéu cau nguyén don da rat vé viéc yéu cau bi don boi
thuong so6 tién 183.000.000 dong (Mot trdm tdm muoi ba triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sat
vién, Toa an nhan dinh:

[1]. Vé 6 tung.

Vé tham quyén gidi quyét: Quyén su dung dat chuyén nhuong co tranh
chap & xi L, Thanh phé HO Chi Minh va bi don cu tra tai xd L, Thanh phé Ho
Chi Minh nén thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 13 —
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 B6 luit td tung dan
su.

Vé quan hé tranh chdp: Khi thu Iy vu 4n, Toa an x4c dinh day 1a vu an
“Tranh chip hop dong dit coc”, tuy nhién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gilta cac bén da dugc ky két bang hop dong cong ching tai T6 chiic hanh
nghé cong ching vao ngay 05/8/2020 va nay nguyén don khoi kién yéu cau bj
don tra lai sb tién chuyén nhuong dat da giao, do do can xac dinh lai quan h¢
tranh chap cta vy an 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat td tung dan su 1a phu hop.

Vé xdac dinh dwong sy trong vu an:

- Dbi voi nguoi ding tén thira dat (khi chuyén nhugng) s§ 193, t6 ban dd
s0 20 xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cii la 6ng Nguyen The H1 va ba
Bui Thi D. Theo tai liéu Toa an thu thap duoc tai hd so vu an dan sy thu 1y so



168/2020/TLST-DS ngay 20/12/2020 (BL 366, 367, 368) thé hién, ba D va ong
H1 dung tén thira dat trén nhung da chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi M bang
hinh thte uy quyén nén khong con quyén, nghia vu lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat theo Hop dong s0 1924 ngay 05/8/2020. Do do,
khong dua 6ng H1 va ba D vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén
191, nghia vu lién quan trong vu an.

- Pi vai nguoi nhan sb tién 340.000.000 déng ¢ mat sau hop déng dat coc
(ban pho t0) giita ba Vo Thi H va ba Nguyén Thi M c6 ho va tén 1a Lé Thi Bé
H2 nhung khéng rd thong tin ndm sinh, dia chi va nguyén don khong cung cip
duogc thong tin, dong thoi bi don khong dén Toa dé tham gia t6 tung nén khong
¢ can ctr dé xac dinh quyén, nghia vu ctia ba Lé Thi Bé H2 c6 lién quan dén
viéc giai quyét vu an, do d6 khong dua ba H2 tham gia té tung véi tu cach la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- Béi véi nhitng ngudi cung ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat cung ba Vo Thi H tai Hop dong s6 1924, quyén sé 01/TP/CC- SCC/HBGD
ngay 05/8/2020 tai Van phong Cong ching Pham Van Hai tinh C3 (ct), gom:
Ong Tran Tan Khanh N; Ong P Vin A, ba Nguyén Thi H3; 6ng Nguyen T; 6ng
Nguyen D1; 6ng Nguyén Ut H4, ba Pang Thi Ngoc P; 6ng D6 Manh D, ba
Nguyén Thi My L; 6ng Bang Minh T1; 6ng Nguyén Thanh V1, ba Cao Thi Kim
O; 6ng Nguyén Vin B, ba Khuong Thi P1; 6ng Nguyén Vin G, ba Duong Thi
Quynh HS; 6ng Pham Vin K, ba D6 Thi Ll; 6ng Nguyén Vin T2, ba Lé Thi A;
6ng Nguyén C1, ba H6 Thi T3; 6ng Nguyén Hoang H6, ba Tran Thi H7; éng
Tran L2, ba Lé Thi Kiéu T4; 6ng Nguyén Anh V2, bd Nguyén Thi M1; 6ng
Nguyén C2 va ba Nguyén Thi T5. Xét thdy, tai Ban an s6 08/2023/DS-ST ngay
28/3/2023 clia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay
12 Toa 4n nhan dan khu vuc 13 — Thanh phd H6 Chi Minh) da tuyén huy hop
dbng chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén theo yéu cau khai kién ctia mot
s0 nguoi trong hop dong, do d6 ddi véi nhitng nguoi di khai kién hop dong néu
trén thi quyén va nghia vu cta ho thuc hién theo ban an trén; dbi v6i nhiing
nguoi trong hop dong chua khéi kién thi quyén va loi ich hop phap cua nhiing
ngudi nay duge xem xét doc 1ap va duoc thuc hién bang yéu cau doc lap bang
mot vu kién dan sy khac do Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da bi
hay. Do d6, khong dua nhimg ngudi néu trén vao tham gia td tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

- Péi voi T6 chirc hanh nghé Cong ching thuc hién cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1924, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/8/2020: Xét thiy, tai Ban an sd 08/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan
dan khu vyc 13 — Thanh phé Ho Chi Minh) da xet xu tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén, dong thoi nguyén don chi yéu cau
nhan lai s6 tién chuyén nhuong dat da giao, do d6 khong dua t6 chirc hanh nghé
cong ching néu trén vao tham gia té tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi cd
quyén lgi, nghia vu lién quan.



Vé su vcfng mat cua dwong sy: Bi don ba Nguyén Thi M da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ dé tham gia cac phién tda so thim mé ngay 27/8/2026 va ngay
15/9/2026 nhung déu ving mit khong cé 1y do; can ci Diéu 227 Bo luit tb tung
dan su xét xur Véng mat bi don ba M theo quy dinh.

[2]. Xét viéc rit mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tai don khdi kién nguyén don yéu cau bi don bdi thuong thiét hai trén sb
tién da nhan 380.000.000 dong theo mirc 13i suat 10%/nam tir ngay 05/8/2020
dén khi khai kién 1a 183.000.000 dong. Ngay 15/9/2026, nguyén don c6 don xin
rat yéu céu bi don bdi thuong s6 tién 183.000.000 ddng. Xét thay, viec rat mot
phan yéu cau khoi kién néu trén ctia nguyén don 1a tu nguyén, phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén can cu diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Piéu 235 va khoan 2
D1eu 244 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xet xur dinh chi giai quyet d6i voi yéu
cau khai kién ma nguyén don da rat vé viéc yéu cau bi don bdi thudng sb tién
183.000.000 dong (Mot trim tdm muoi ba triéu dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi ddi v6i yéu cau da rut.
[3]. Vé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giiva cdc bén.

Can cit Ban an s6 08/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 ciia Toa an nhan dan
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 13
— Thanh phé H6 Chi Minh) da xét xu, xac dinh va tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 1924, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/8/2020. Pay 1a tinh tiét, su kién phap 1y di duoc xac dinh bang ban an cd
hiéu luc phap luat nén khong phai chimg minh lai theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat to tung dan sy.

[4]. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau budc bi don trd lai tién
chuyén nhwong dat da nhan.

Can cir Hop ddng s6 1924, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/8/2020 tai Van phong Cong chung Pham Van Hai tinh C3 (cii) gitra cadc bén
dbi véi quyén st dung dat dién tich 3.335,5m? thudc thira dat s6 193, To ban do
s6 20 x4 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (ci) va céc tai liéu, ching ctr co
trong hd so vu an, co co so xac dinh: Bi don ba Nguyén Thi M di nhan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat cua nguyén don ba V& Thi H va 6ng D
Hoang V s tién 380.000.000 dong. Pén nay viéc chuyén nhuong dat giita cac
bén khong thé thuc hién duoc va hop dong da bi hay nhung ba Nguyén Thi M
khong tra lai tién d3 nhan cho ba V& Thi H va 6ng D6 Hoang V. Do d6, V5 Thi
H va 6ng P& Hoang V khai kién yéu cau ba Nguyén Thi M tra lai so tién da
nhan néu trén 1a ¢ can ctr chip nhan.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi M khong
dén Toa an tham gia t6 tung cling nhu cung cap tai liéu, ching cur dé chung
minh d6i véi sb tién nguyén don yéu cau tra lai dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh 1a khong thuc hién quyén chimg minh ctia minh va phai chiu hau
qua cta viéc khong chting minh theo quy dinh tai Piéu 91 B6 luat T tung dan
su.



Can ct khoan 2 Diéu 427 B6 luat dan sy nam 2015, chép nhan mot phﬁn
yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don ba Nguyén Thi M c6 nghia vu
tra cho nguyén don ba V& Thi H va 6ng DS Hoang V s6 tién chuyén nhugng dat
d3 nhén 1a 380.000.000 ddng (Ba trim tim muoi triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dan xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dan con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 ludt dan su.

[5]. Vé dn phi:

Bi don phai chiu an phi dan sy so thém‘ c6 gid ngach ddi voi sd tién co
nghia vu trd 380.000.000 dong 1a 19.000.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim va dugc tra lai sb tién
tam rmg an phi da ndp.

[6]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cda phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 91, Diéu 92, Piéu
147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 227, Piéu 235, khoan 2 Diéu 244 va Diéu
273 B6 luat td tung dan su va Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2025;

Cin cir khoan 2 Diéu 427, khoan 2 Dicu 468, Pieu 500, bieu 501, biéu
502 va biéu 503 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 167 va biéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi H Va
ong Do Hoang V vé viéc yéu cau bi don ba Nguyen Thi M bdi thuong sé tién
183.000.000 dong (Mot trim tam muoi ba triéu dong).

2.~Ch§p nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba V6 Thi H va
ong Bo Hoang V doi voi bi don ba Nguyén Thi M vé€ viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Buoc bi don ba Nguyen Thi M ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don ba VO

Thi H va 6ng B Hoang V sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat d nhan 1a
380.000.000 ddng (Ba trim tim muoi triéu dong).



Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dan con
phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

- Budc b1 don ba Nguyén Tbi M phai chiu an phi dan su so tham 1a
19.000.000 dong (Muoi chin tri¢u dong).

- Nguyén don ba Vo Thi H va 6ng Db Hoang V khong phai chiu an phi dan
su so tham. Tra lai cho ba V& Thi H va 6ng Pd Hoang V sé tién tam (mg an phi
d3 ndp 13.260.000 dong (Mudi ba triéu hai tram sau muoi nghin d6ng) do ba V&
Thi H dai dién ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0049242 ngay 12
thang 12 nam 2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don duogc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; d6i v4i bi don vang mat tai phién toa thi thoi
han khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ngay ban an duoc
téng dat hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr lai
vu an theo thu tuc phuc tham.

5. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh 4n:
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6, 7 va 36 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
34 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: c TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; A AN _ * - .
_VKSND khu vz 13-Tp.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Tp.HCM;

- P.THADS khu vyc 13-Tp.HCM,;
- Cac duong su;

- Luu: HO so vu 4n; 4n van.

(Da ky)

Nguyén Vin Duy






