TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 14/2022/DS-ST
Ngay: 20-01-2022

VIV: tranh chap tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PONG DA, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi so thdam gém co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Vii Lé Quyén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Hoang Thi Xudn Hwong

2. Ba Nguyén Minh Phuwong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga - Thu ky Toa an nhan dan quan
Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dan quan Pong Pa, Thanh phé Ha Néi tham
gia phién tda: Ba Pham Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 01 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan quan Pong Pa,
Thanh ph Ha Noi xét xtr so thim cong khai vu 4n thu 1y sé 65/2021/TLST-DS ngay
04 thang 5 nam 2021 vé tranh chap tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 215/2021/QDXXST-DS ngay 02
thang 12 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 236/2021/QDST-DS ngay
30/12/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lan P — sinh nim 1974; Noi cu tri: khu tip
thé T, quan P, Thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Vii Thi Tuyét N
— sinh nam 1958; ho khau thuong tra: phd N, phuong B, quan B, Thanh phé Ha Noi
(Theo Gidy uy quyén ctia ba Nguyén Thi Lan P 1ap ngay 06/7/2021 tai Van phong
cong ching N).

(C6 mit ba Vii Thi Tuyét N)

- Bi don: Ong Téng Van C— sinh nam 1962, Noi cu tra: ngd H, phuong K, quan
D, Thanh phd Ha Noi (vang mit).

NOI DUNG VU AN



Theo don khai kién dé ngay 02/4/2021 va cac 10i khai tiép theo tai Toa, nguyén
don — ba Nguyén Thi Lan P trinh bay:

Nam 2009, ba P c¢6 nhan chuyén nhuong khu dit nong nghiép co dia chi khu C
(duwong N kéo dai), phuong X, quan T, Thanh phd Ha Noi, dién tich 3.013 m? Do khdng c6
diéu kién dé quan 1y khu dt nén ba P c6 nhd ban 13 ong Nguyén Manh H (6ng H da chét
ngay 05/8/2012) va dng Téng Vian C tién hanh rao khu dat néu trén. Ngay 04/12/2011, ba P
da giao 03 ban gdc (ban viét tay, khong co chimg thuc) Hop dong mua ban dat nong nghiép
gitta ba P va cac ho dan cho 6ng H. Sau do, ngay 12/7/2012, dng H di giao 03 hop dong nay
cho dng C, c¢6 su chimg kién cua ba P. Bé ong C c6 co so rao khu dét trén, cling ngay
12/7/2012, ba P da viét 01 van ban co tiéu dé “Gidy chuyén nhuong” c6 ndi dung;

“T6i tén 12 Nguyén Thi Lan P

CMND: ....... do CAHN cip ngay 9/12/1993

HKTT: B11 —phd T—quan B—HN

Hom nay, ngay 12/7/2012 t6i ¢ chuyén nhuong cho anh Téng Vin C

CMND: ............ do CAHN cép ngay 13/12/2010

HKTT: C12 — phé M — quan H— HN

Manh dét c6 dién tich 3.013m? tai dudng N kéo dai. Toi di giao cho anh Téng Van C
toan bo gidy to gbe lién quan dén du 4n trén gdm céc gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat

Ngudi lam chimg: Nguyén Manh H (da ky)

Ngudi chuyén nhugng: Nguyén Thi Lan P (da ky)”.

“Giay chuyén nhuong” nay chi duoc 1ap 01 ban viét tay va ba P di giao ban viét tay
nay cho éng C.

Tuy nhién sau d6 6ng C khong thuc hién viée rao dat theo yéu cau ctia ba P.

Do vdy, ba P yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi véi Gidy chuyén nhuong
ngay 12/7/2012 lién quan dén giao dich chuyén nhuong dit gia tao giita ba va ong
Téng Vin C voi Iy do: gidy chuyén nhuong nay chi cé chit ky cua ba voi tu cach 1a
nguoi chuyén nhuong va éng Nguyén Manh H voi tu cach nguoi 1am chimg ma hoan
toan khong c6 chit ky ctia ong Téng Vian C va cling khong dé cap dén cac noi dung co
ban cua mot hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thong thuong nhu gia
chuyén nhuong, P thirc thanh toan, quyén va nghia vu cta cac bén...du gia trj tai san
nay 1a rat 16n. Trén thuc té gitta ba va ong C ciling khong co viée giao nhan tién va
giao nhan tai san 1a dat dai.

Ba P khong yéu cau giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hiéu néu trén.

* Poi voi bi don la 6ng Téng Van C: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da tong dat
hop 1 cac vin ban t6 tung nhung 6ng C déu ving mit, khong dén Toa thuc hién
quyén, nghia vu td tung dan su.



Ngay 24/5/2021, Toa 4n nhan dugc don dé nghi dé ngay 15/5/2021 cia 6ng
Téng Van C véi ndi dung:

“Sang ngay 14/5/2021 t6i c6 nhin dugc thong bao ciia Toa 4n quian Péng Pa vé
viéc ba Nguyén Thi Lan P khéi kién t6i trong viéc mua ban dat dai ngay 12/7/2012 1a
gid mao? T61 xin trinh bay su viéc nhu sau:

Ngay 12/7/2012 ba Nguyén Thi Lan P cing chdng tén 1a V va anh H (ban cia
ba P) co gip toi ndi chuyén va dé xuit sang nhuong manh dat trén duong N kéo dai
tong dién tich 3.013m. Gidy to trén bao gdm ba P ¢6 mua lai mot sé ho dan bang gidy
viét tay. Sau khi thong nhat ba P ddng y ban lai cho t6i ¢6 chit ky va cam két trude su
chtng kién cua chong va ban ba P. Ba P sang nhuong cho t6i trong tinh trang stic
khoé hoan toan 6n dinh khong c6 su bat bude hodc tra tAn nao. ..

T6i kinh mong Quy Toa xem xét va giai quyét thau ddo vu viéc trén dé tranh
oan sai, khéi kién kéo dai gay lang phi thoi gian cua co quan phap luat™.

Ngoai ra, 6ng C khong c6 v kién nao khac va ciing khong giao ndp tai liéu,
ching ctr gi.

Nguoi lam ching — 6ng Kiéu Quang V — trinh bay: Ong khong chimg kién,
cling khong tham gia bat cr viéc gi trong viéc chuyén nhuong, mua ban dién tich
3.013m? dét tai duong N kéo dai gitta 6ng C va vo 6ng. Sau ndy 6ng chi duge vo éng
noi lai 13 ngay 12/7/2012 c6 viét mot gidy chuyén nhuong viét tay, muc dich dé ong C
cam gidy ndy di rao dat cho ba P chtr thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong giira hai
bén. Ong khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén khu dat nay nén dé nghi Toa an
khong dua 6ng vao tham gia td tung va khong triéu tap 6ng dén phién toa.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don gitt nguyén cac y kién da trinh
bay va giir nguyén yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd vo hiéu ddi véi Gidy chuyén nhuong
ngdy 12/7/2012 lién quan dén giao dich chuyén nhuong dét gia tao gitta ba Nguyén Thi Lan P va
6ng Tong Van C. Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua giao dich déan sy
vo hiéu néu trén. Ngoai ra, ba Nguyén Thi Lan P do ba Vii Thi Tuyét N dai dién theo
uy quyén khong yéu cau Toa 4n giai quyét van dé gi khac va khong xuét trinh thém tai
liéu, chung ctr gi mai.

Bi don mic du d3 duoc triéu tap hop 18 nhung vang mit tai phién toa lan th hai
va khong c6 don xin vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Déng ba, Thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an, nguyén don 13 dung
quy dinh cua phap luat. Viéc xac dinh tham quyén thu 1y giai quyét vu an, xac dinh
quan hé phap luat va tu cach tham gia td tung ctia cac duong sy 1a dung. Pai dién
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Vién kiém sat nhan dan quan Pong Pa dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu ciu
khai kién cta nguyén don dbi voi ong Tong Vin C. Tuyén bd gidy chuyén nhugng
dat ngay 12/7/2012 vo6 hiéu. Vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo
hiéu: do ba P khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét. Vé an phi: Ong Tong
Vin C phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n da duogc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]Vé t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat:

Ba Nguyén Thi Lan P khoi kién 6ng Téng Vin C yéu cau Toa &n tuyén bd vo
hiéu gidy chuyén nhuong dat ngay 12/7/2012 giira ba va ong C nén quan hé phap luat
trong vu 4n duoc xac dinh 13 tranh chip tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu. Ong Téng Vin C cu tri tai quan Pong Pa, Thanh phé Ha Noi (theo
ndi dung thong tin do Cong an phudng K, quan D, Thanh phé Ha Noi cung cip ngay
23/4/2021) nén viéc Toa 4n nhan dan quan Pong Da thu 1y, giai quyét vu an 1a dung
tham quyén quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 B6 luat t6 tung dén su.

Xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Can ctr khoan 2, 3 Piéu 68 Bo luat t tung dan
su, nguyén don trong vu 4n 1a ba Nguyén Thi Lan P, bi don trong vu 4n 1a 6ng Tong Vin
C.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat hop 1é cac vin ban té tung
cho 6ng C; dng C da duoc triéu tap hop 1é dén tham gia phién toa lan thir hai nhung
van vang mit khong c6 1y do. Can cr diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228 Bo
luat 6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat 6ng C.

[2] Vé ndi dung:

Can ctr vao 101 khai caa dwong s va cac tai liéu co trong ho so thé hién:

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Lan P:

- V& ngudn goc dat: Can ctr vao 10i khai ctia nguyén don, bi don va tai liéu xac
minh tai Uy ban nhan dan phuong X, quan T, Thanh phd Ha Noi thay rang khu dat
dang c6 su tranh chap giira ba P va dng C tai dia chi khu C, phuong X, quan T, Thanh
phd Ha Noi, dién tich 3.013 m?c6 ngudn gde 1a dat nong nghiép do ba P mua cua mot sb
ho dan bang hinh thic hop dong viét tay (khong co chimg thuc cia co quan Nha nudc
c6 tham quyén).

- Xét noi dung va hinh thirc ciia “Gidy chuyén nhuong” do ba Nguyén Thi Lan
P viét ngay 12/7/2012:

“Gidy chuyén nhuong” ndy c6 ndi dung nhu sau:



“T6i tén 12 Nguyén Thi Lan P

CMND: ......... do CAHN cip ngay 9/12/1993

HKTT: B11 - phd T - quan B — HN

Hom nay, ngay 12/7/2012 i ¢6 chuyén nhuong cho anh Tong Van C

CMND: ....... do CAHN cip ngay 13/12/2010

HKTT: C12 — phé M —quan H—HN

Manh dat c6 dién tich 3.013m? tai duong N kéo dai. Téi di giao cho anh Téng Van C
toan bo gidy to gbe lién quan dén du 4n trén gdm céc gidy chuyén nhugng quyén st dung
dét

Nguoi 1am chimg: Nguyén Manh H (d3 ky)

Ngudi chuyén nhuong: Nguyén Thi Lan P (d3 ky)”.

Trong qué trinh giai quyét, ba P khang dinh ba viét gidy chuyén nhuong cling véi viée
ban giao van ban nay va 03 hop déng mua dat ctia cac hd dan muyc dich dé éng C tién hanh
rao khu dat trén cho ba, thuc té khong c6 viée chuyén nhugng quyén st dung dét gitta hai
bén. Vi vdy, Gidy chuyén nhuong khong co chit ky ciia 6ng C, khong c¢6 cac ndi dung co
ban khac nhu gia tri chuyén nhuong; thoi gian, phuong thic thanh toan; quyén, nghia vu cia
cac bén...

Bi don 1a 6ng Téng Van C ciing da ¢ 10i khai xac nhan dién tich dt tranh chap do ba
P mua ctia mdt s6 ho dan bang gidy viét tay, sau d6 ba P da ban lai cho 6ng trong tinh trang
strc khoé 6n dinh. Toa an d4 yéu cau ong C giao ndp chimg ctr nhung 6ng C khong dén Toa,
chi giri qua dudng buu dién van ban thé hién ¥ kién va ciing khong giao ndp tai lidu, ching
ctr gi. Ban than 6ng C ciing khong cung cap gi vé gia chuyén nhugng, viéc giao nhén tién va
tai san, vé thoa thuan cua cac bén lién quan dén quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong... Do vay, Hoi déng x€t XU can ctr vao tai ligu, chimg ctr do
duong sy da giao ndp va tai lidu, chimg cir do Toa an di thu thap duogc dé giai quyét vu viéc.

Hién trang ctia khu dét theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 04/11/2021 thé
hién: tai phia mat duong N kéo dai, khu dat duoc quay kin bang rao t6n cao khoang 03m, c6
04 vi tri ctra céng béng t6n dugc khoa chic chan, khong cé nguoi trong coi, bao v¢; nhin qua
khe ctra cong thay khu dat 1a mot bai dét tréng hoan toan, trén dat khong ¢ nha &, cong trinh
xdy dung, cay lau ndm hay tai san khac gin lién véi dat.

V& hinh thtrc vin ban: Gidy chuyén nhuong néu trén do ba P truc tiép viét 01
ban, khong c¢6 chung thuc ctia co quan Nha nudce c6 tham quyén, xét vé cha thé tham
gia giao két hop dong ciing khong day du vi bén nhan chuyén nhugng khong tham gia
ky vao giao két.

Ba P yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba va éng C la vo hiéu do gia tao.



Piéu 129 B luat dan su nim 2005 quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich
dan sy mot cach gia tao nham che gid'u mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo
hiéu”. Khoan 2 Diéu 136 Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh thoi hi¢u yéu ciu Toa an
tuyén bd giao dich dan su vo hi€u do gia tao khong bi han ché nén yéu cau khéi kién
cua ba P van con thoi hiéu.

Puong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan
su vo hidu nén Toa an khong xem xét giai quyét. Gianh quyén khéi kién trong vu an
khac cho nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc giai quyét hau qua
phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu néu trén khi co yéu cau.

Tt nhimg phan tich trén, xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Lan P ddi véi
bi don 1a 6ng Téng Vin C vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu 13 ¢ co sé va phu hop véi quy dinh tai cac Piéu: 121, 122,
123, 124,127, 129 va 136 Bo ludt dan sy ndm 2005 nén duoc chip nhan.

- V& 4n phi:

Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so
tham 1 300.000 dong.

Hoan tra nguyén don s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0068705 ngay 04/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy quan Déng ba, Thanh phé Ha NOoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dyng:

- Cac biéu: 121, 122, 123, 124, 127, 129 va 136 B6 luat dan sy nam 2005;

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat té tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Lan P d6i
v6i bi don 13 6ng Tdng Vian C vé viéc tranh chép tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu.

Tuyén bd: “Gidy chuyén nhuong” ngdy 12/7/2012 do ba Nguyén Thi Lan P
viét ¢6 ndi dung chuyén nhugng 3.013m” dét tai dudong N kéo dai cho 6ng Tong Vin
C 1a giao dich vo hiéu.

2. V& an phi:

Ong Téng Vian C phai ndp an phi dan sy so tham 13 300.000 dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

Hoan tra ba Nguyén Thi Lan P s tién tam ung an phi da nop la 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0068705 ngay 04/5/2021 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Déng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai so tham, c6 mit dai dién theo iy quyén cta nguyén don, vang
mit bi don. Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Bi don c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Nei nhdn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Dong Da;

- Chi cuc THADS quén Dbng Pa;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so;

- Luu van phong. Vii L& Quyén



Thanh vién hgi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Vii L€ Quyén






