TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 160/2020/DS-ST
Ngay: 15-9-2020
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Diéu

CAac Hoéi tham nhadn dan:

1. Ong Ton Phuéc Thuin

2. Ong Pang Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hoa 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Mdi, tinh An Giang.
) - Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Moi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Loc - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 09 ndm 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Chg Moi xet
XU SO tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6: 250/TLST-DS ngay 16 thang 06 nam
2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 443/2020/QDXXST-DS ngay 10 thang 08 nam
2020 va Quyét dinh hodn phién toa so 405/2020/QDST-DS ngay 28/8/2020 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hoai N, sinh ndm 1992. bia chi: s 18/9A khom
Trung Thanh, phuong My Thdi, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Cao Van L, sinh nam 1978. Noi cu tri: s6 270 t6 10 4p Long
Thuan, xa Long Dién B, huyén Chg Méi, tinh An Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va tu khai cua 6ng Lé Hoai N trinh bay:

Vao thang 7/2019, gitra 6ng Lé Hoai N va ong Cao Van L c6 thoa thuan sang
nhuong dién tich dat 161m2, thira dat 29, to ban do 45, dat toa lac ép Long Thuén,
xa Long Pién B, huyén Cho Mdi, tinh An Giang, QSDP do 6ng Cao Vin L ding
tén. Sau khi hai bén thong nhét gia sang nhwong la 200.000.000 (Hai trdm triéu)
dong, giita dng L& Hoai N va 6ng Cao Vin L c¢6 dén Van phong cong ching Long



Xuyén 1am thi tuc chuyén nhuong ngay 18/7/2019. Tai van phong cong chimg hai
bén ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng N da giao du tién cho 6ng Cao Van L 1a
200.000.000 (Hai trdm triéu) dong, va 6ng L& Hoai N va 6ng Cao Vin L thoa
thuan cho 6ng L thoi gian tir 03 dén 04 thang di doi 03 cai ma, thi 1am thu tuc sang
tén Quyén sir dung dat cho 6ng Lé Hoai N. Ddi véi dién tich dat sang nhuong
trong d6 c6 dién tich dit md ma la 14m? thi 6ng L& Hoai N khong tranh chip,
dong v gitr y hién trang khu mo mi, 6ng N dong y trr vao dién tich dat dugc cip
QSDb 161m* -14m? = 147m?, 6ng L& Hoai N yeu cau Toa 4n budc 6ng Cao Van
L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat la sang tén quyen
sit dung dat. D6i voi phan mai che tam cua ong Cao Vian L nam trén phan dat
chuyén nhuong thi yéu cau ong Cao Van L thdo do tra lai hién trang dat, thoi han
cho ng Cao Van L thao d& mai che 1a 03 thang khi ban an c6 hi¢u luc phép luét.

2. Bi don 6ng Cao Van L da dugc téng dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an
nhung van khéng giri vin ban néu y kién cta minh ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Toa an di triéu tdp ong Cao Van L dén tham du phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct va hoa giai dén 1an tht hai va triéu tap
dén tham du phién toa dén lan tht hai nhung 6ng Cao Vian L van vang mit, khong
rd i do.

Tai phién toa hdm nay: Nguyén don véan gitt quan diém nhu ndi dung don
khoi kién va xin rat lai 01 phan yéu ciu dbi véi dién tich dat md ma 1a 14m®, va
khong giao ndp thém tai licu ching cu.

3. Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Moi biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, thu ky phién toa va

clia nguoi tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé
vige giai quyet vu an:

- Tham phén duogc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa
an da thuc hién dung trinh ty, thu tuc xét xir so tham vu an theo quy dinh ctia B
luat to tung dan su.

- D6i v6i nguoi tham gia td tung: Cac duong su thuc hién quyén va nghia
vu dung theo quy dinh tai Piéu 70; Diéu 71, Diéu 72 va biéu 73 cua B luat to
tung dan su.

Vé ndi dung: Cin clr chimg ctt ¢o trong hé so vu an, 101 khai cua céc du’ong
su, dil co so xéac dinh, day 1a vu 4n tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 18/7/2019 giita dng N véi 6ng L duoc giao két trén co so tu
nguyén, théa thuan, dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Long Xuyén,
phia 6ng N da thuc hién xong nghia vu giao di 200.000.000 dong cho phia 6ng L
nhu giao két trong hop dong. Hai bén thoa thuan giao dat trong thoi han 03 théng,
nhung ong L khong thyc hién va trong thoi gian 6ng N khoi kién, ong L dugc tong
dat day du cac van ban té tung nhung khong co 'y kién phan hdi ddi véi yéu cau
ctia ong N nén can cir Diéu 188 Luat Dat dai, chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong
N cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2019 ddi voi
dién tich dat 147m’,



Dbi v6i mai che tam 32,2m? tri gia 6.440.000 ddng, do yéu cdu cia 6ng N
dugc chip nhan nén can budc ong L thao d& méi che giao dién tich d4t 147m? cho
ong N theo quy dinh. Riéng, dién tich dat 14m” 14 khu md ma, 6ng N di rat lai yéu
cau nén can dinh chi theo Diéu 217, 244 B0 luét t tung dan su.

Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Hoai N. Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2019 gitta 6ng Lé
Hoai N véi 6ng Cao Vian L dbi voi dién tich dat 147m?

- Budc ong Cao Van L thio do mai che 32,2m2 ndi cac moc diém
11,12,13,14 theo so d6 do dac ngay 04/8/2020 giao dién tich dat 147m? cho ong
Lé Hoai N.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Hoai N ddi véi dién tich md ma
14m? ndi cac mbc diém 7,8,9,10 theo so dd do dac ngay 04/8/2020 cua Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh Chg Méi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Veétd tung:

Ve tham quyén: Ong Lé Hoai N yéu cau Toa an _gidi quyét budc 6ng Cao
Véan L tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat nén day la
tranh chap hop dong chuyen nhuong Quyén sir dung dat va bi don 6ng Cao Vian L
c¢6 noi cu tra: xa Long DPién B, huyén Ch0’ Mo, tinh An Giang. Do do, Toa an
nhan dan huyén Cho Méi thy 1y, giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nim
2015;

Vé su Véng mat cia duong su: Sau khi Toa an thu 1y, da tién hanh téng dat
cac van ban to tung hop 18 cho bi don, nhung bi don vang mat, khong dén theo
gidy triéu tap cua Toa an, nén Toa an khong tién hanh 1ay 10i khai va hoa giai
dugc, vi vay Toa an tién hanh dua vu an ra xét xtr theo quy dlnh phap luat. Bi don
ong Cao Van L da dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an thir hai ma van ving mat, do do,
Toa 4n tién hanh xét xir ving mat ong Cao Vian L theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227 B luat td tung dan su;

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Trén co so cac tai liéu, chig ctr c6 trong ho so vu an; to tu khai cta
duong sy x4c dinh vao ngay 18/7/2019, gitra 6ng L& Hoai N va ong Cao Van L ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 161m?, thua dét 29, to
ban d6 45 dat toa lac ap Long Thudn, x& Long Dlen B, huyén Chg Mdi, tinh An
Giang, theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS06189 ngay 03/4/2019 do
S¢ tai nguyén va modi truong An Giang cdp cho 6ng L dimg tén, véi gia



200.000.000 dong. Hop ddng duoc cong chimg tai Van phong cong ching Long
Xuyén va 6ng N di giao du 200.000.000 (Hai tram triéu ) déng cho dng L, hai bén
thoa thuan sau 03 thang s€ lam thu tuc sang tén va di doi 03 ngdi md trén dat,
nhung khi dén thoi gian thoa thuan 6ng L khdng 1am thu tuc sang tén cho éng N.
Nay, 6ng N yéu ciu cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
18/742019 d6i v6i dién tich dit 147m? va khong tranh chép dién tich 03 ngdi mo
14m*.

Xét, yéu cau ciia ong Lé Hoai N yéu cau budc 6ng Cao Vin L tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dét dién tich 161m? trong d6 ong
L& Hoai N tu nguyén trir dién tich md mi 1a 14m?, ndi cac mée diém 7,8,9,10 theo
so d0 do dac ngay 04/8/2020 ctiia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Ch0’ Mor1
Nhu Vay, dién tich cu thé ong Lé Hoai N yéu cau cong nhan la 161m?-14m?=
147m? thtra dat 29, t& ban dod 45 dat toa lac ap Long Thuan, xa Long Pién B,
huyén Chg Méi, tinh An Giang. Pay la sy tu nguyén, dinh doat ciia duong sy nén
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[2.2] D6i v6i mai che bang gd tap, mai lop tol, vach tol 01 bén, vach con lai
trbng, nén dit khong ai quan 1y, st dung c6 dién tich 32,m” nbi cac médc diém
11,12,13,14 va 01 cay xoai duong kinh 30cm theo so do do dac ngay 04/8/2020
ciia Van phong ding ky dat dai chi nhanh Chg Méi va két qua dinh gia mai che
tam 32,2m” tri gia 6.440.000 dong, do yéu cau ciia 6ng N duoc chap nhin nén can
budc dng Cao Vian L thao d& mai che giao dién tich dat 147m? cho 6ng N 14 c6 can
cr phu hop phap luat. Thoi han 6ng Cao Van L thao d& mai che 1a 03 thang khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

[2.3] Péi véi dién tlch dat md ma 1a 14m? 6ng N da rat lal yéu cau nén Hoi
ddng xét xir dinh chi yéu cau khai kién dbi vé6i dién tich 14m?, ndi cac mde diém
7,8,9,10 theo so d6 do dac ngay 04/8/2020 ciia Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh Cho Méi.

[3] Qua phat biéu ¥ kién ctua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
xét thay 1a c6 can cit va phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé& quan diém giai
quyét vu 4n nén dugc chip nhan.

[4] Chi phi t6 tung: L& phi trich luc hd so, chi phi do dac va xem xét tham
dinh tai cho, dinh gia tai san 6ng L& Hoai N da tam ung l1a 2.468.500 dong, bude
ong Cao Van L hoan tra chi phi to tung cho 6ng L& Hoai N la 2.468.500 ( Hai tri¢u
bon tram sau muoi tdm nghin ndm tram dong) dong.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan
nén hoan tra tién tam g an phi cho nguyén don.

Ong Cao Vin L phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach la
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 244; Piéu 217; biéu 147, Diéu
272‘1, Dbiéu 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015; Dicu 188 Luat dat dai nam 2013;
biéu 500; 501; 502; 503 B0 luat dan su nam 2015;

Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Diéu 2, biéu 6, biéu 7, Piéu 9 va
Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Lé Hoai N vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat voi 6ng Cao Van L.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Hoai
N va 6ng Cao Van L dién tich d4t 1a 147m? thudc thira 29 t& ban do sd 45 dat toa
lac 4p Long Thuén, x3 Long Pién B, huyén Cho Mdi, tinh An Giang (kém theo so
d6 hién trang khu dat ngay 04/08/2020 ciia Vin phong dang ky dét dai chi nhanh
Chg Mo, tinh An Giang).

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho phu hop véi ban an khi cac bén duong su ¢ yéu cau.

2. Buoc 6ng Cao Van L thao do mai che c6 dién tich 32,m2, ndi cac mbc
diém 11,12,13,14 va 01 cdy xoai duong kinh 30cm theo so d6 do dac ngay
04/8/2020 ciia Vian phong dang ky dat dai chi nhanh Chg Méi, tinh An Giang.
Thoi han cho 0ng Cao Van L thao do mai che 1a 03 thang khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Lé Hoai N ddi véi ong Cao
Vian L vé dit md m3 dién tich 14m?, ndi cac mdc diém 7,8,9,10 theo so dd do dac
ngay 04/8/2020 ctia Van phong diang ky dat dai chi nhanh Chg Méi.

Ké tir ngay quyét dinh c6 higu luc phap lut (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat
Dan sy nam 2015.

4. V& chi phi t6 tung: Lé phi trich luc hd so, chi phi do dac va xem xét tham
dinh tai cho, dinh gia tai san ong L& Hoai Nam da tam ung l1a 2.468.500 dong.
Budc ong Cao Van Logi hoan tra tién chi phi t6 tung cho 6ng Lé Hoai Nam la
2.468.500 ( Hai tri€u bon trdm sdu muoi tAm nghin nam tram dong) dong.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Cao Van L phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thAm



5.2. Hoan lai 300.000 dong tién tam (mg &n phi dan sw so tham cho ong L&
Hoai N theo bién lai thu s6 0008573 ngay 16/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Cho Moi.

6. V& quyén khang cdo: Trong thol han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac
duong sy cO mat tai phién toa co quyén khang cao dé yéu cau Toa an tinh An
Giang xét xtr phiic thim. Riéng duoc su ving mit tai phién toa thi thoi han khéang
céo 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cong khai.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &4n dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 luat thi hanh
an dan su, thoi hi€u thi hanh duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Chg Mdi;
- Chi cuc THADS huyén Cho Mdi;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu hd so;
- Luu Vian phong.

Tran Ngoc Diéu



