TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 40/2023/DS-PT
Ngay: 01 - 3 -2023
Vv “Tranh chap giao dich dan
sw vé cam cé quyén sir dung dat
va Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Quang Tén.
Ba Tran Thi Chon.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang: Ba Nguyén Thi Ngoc
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 3 ndm 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét
xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy s0: 246/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp giao dich dan si Vvé cam c6 quyén sir
dung ddt va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’. Do Ban an déan su so
tham s6: 78/2022/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén
A, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 05/2023/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vian N1, sinh nim 1958; C6 mit.

Dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

1.2. Ba Luu Thi Kim D1 (chét ngay 13/12/2020);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba P1:

1.2.1. Anh Nguyén Thanh P, sinh ndgm 1979; Cé don xin ving mit.
1.2.2. Anh Nguyén Thanh V, sinh nam 1983; C6 don xin vang mat.
Cung dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

1.2.3. Chi Nguyén Thanh T1, sinh nim 1982; C6 don xin ving mit.



Dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén Thé T2, sinh nam 1962; Ving mit.
Dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng T2: Anh Nguyén Van T3,
sinh nam 1988; C6 mat.

Dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguy@én Vin N, sinh nim 1958; Ving mit.

3.2. Ong Nguyén Vian T4; Ving mit.

3.3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1967; Ving mit.

Cung dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

3.4. Ong Nguy@én Vian M, sinh ndm 1955; C6 don xin ving mit.
Dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

3.5. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1968; C6 don xin vang mit.
Dia chi: Xa V, huyén A, tinh Kién Giang.

3.6. Ong Nguy@én Vian D1, sinh nam 1946; C6 don xin ving mat.
Dia chi: xa A, huyén U, tinh Kién Giang.

3.7. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1951; C6 don xin ving mit.
bPia chi: Khu phé B, thi trAn M, huyén A, tinh Kién Giang.

3.8. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1954; C6 don xin vang mit.
Dia chi: xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

3.9. Ong Nguy@én Van S, sinh nim 1961; C6 don xin ving mit.
Dia chi: xa A, huyén A, tinh Kién Giang.

3.10. Ba Nguyén Thi Thu H3 (chét ngay 22/5/2022):

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H3:

3.10.1. Chi Nguyén Thi H4; Vang mit.

3.10.2. Chi Nguyén Thi X1; Vang mit.

3.10.3. Chj Nguyén Thi X2; Ving mit.

3.10.4. Chi Nguyén Thi T5; Ving mit.

3.10.5. Chi Nguyén Thi H5; Ving mit.

Cung dia chi: xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

3.10.6. Chi Nguyén Thi T6; Vang mit.

Dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.



3.10.7. Anh Nguy@én Vian K1 (chét nim 2019)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia anh K1:

3.10.7.1. Chj Nguyén Thi D2; Ving mit.

3.10.7.2. Anh Nguyén Duy K2; Ving mit.

Cung dia chi: xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

3.11. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1988; C6 mit.

3.12. Anh Nguyén Vin X3, sinh nam 1989; Ving mit.

3.13. Chi Nguyén Thi L2, sinh ndm 1982; Vang mit.

Cung dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

3.14. Chi Nguyén Thi L3, sinh ndam 1979; Vang mit.

Dia chi: phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

3.15. Chi Nguyén Thi L4, sinh ndm 1981; Vang mit.

Dia chi: xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh X3, chi L2, chi L3, chi L4: Anh
Nguyén Van T3, sinh nam 1988; C6 mat.

Dia chi: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Thé T2.

NOI DUNG VU AN

* T he~0 don khoi kién, tai liéu co tai ho so va tai phién toa nguyén don
ong Nguyén Van N1, ba Lwu Thi Kim D1 trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat tranh chap 1a ciia cha me ong N1 1a ong Nguyén
Q}Jang N3, ba Mai Thi L5 khai pha th:,trLr()c nam 1975. Cha me <:)ng N1 str dung
dén nam 1976 thi cha me phan chia déat cho anh thtr 2 t€n Nguyén Van D1, anh
thtr 3 Nguyen Van L1 moi nguoi 05 cong dat trong lua, phan con lai khoang 40
cong (40.000 m?) tiép tuc sir dung.

Nam 1985 ong L1 tra lai dat cho cha, me ong N1, 6ng ba canh tac dén
1990 cha 6ng N1 (Nguyén Quang N3) c¢6 cho chu ru¢t ong N1 Ia 6ng Nguyén
Van B3 05 cong (tam 3 met) ngay vi tri 05 cong dat 6ng L1 tra lai, bang 150 gia
lta, thot han ¢6: Khi nao c6 lua thi chude lai, khong co lam giay c¢6 ma chi thoa
thuan voi nhau bang 161 n6i. Nam 1996 cha ong N1 tang cho ong N1 05 cong dat
co nay va khoang 40.000 m? cua cha 6ng N1 dang sit dung, 6ng N1 ¢ nghia vu
chudc lai bang 150 gia laa, tor 46 6ng N1 lélp thu tuc tdng cho va dugc UBND
huyén A cap g1ay ching nhan QSD dat. Tong dién tich 6ng N1 duogc cap gidy
khoang 45.000 m?, gidy ching nhan QSD dat cua 6ng N1 bi that lac gan 4 nim

nay, ong N1 ¢ lap thi tuc xin cip lai glay chting nhan QSD dit nhung do c6
tranh chip voi 6ng T2 nén chua duoc cip gidy lai.



Vao thang 12/2015 6ng N1 gap ong T2 xin chudc lai 05 cong dat ¢, ong
T2 dong y. Ngay 15/01/2016 (am lich) ong N1 dén chudc lai dat thi ong T2 cho
chudc lai mdi cong bang 10 chi vang 24k. Tir d6 xay ra tranh chip cho dén nay.

Nay 6ng N1 yéu cau 6ng T2 tra lai cho vo chong 6ng N1 05 cong dét cd,
toa lac tai: Xa D, huyén A, tinh Kién Giang. Vo chong 6ng N1 tra lai cho ong
T2 150 gia laa. Ngoai ra, khong yéu cau gi thém.

Tai phién toa so tham, ong Nguyen Van N1 xac dinh dién tich dat tranh
chap thudc thura 91 A, to ban d6 s6 1, theo gidy ching nhan quyén sur dung dat
sO vao sd G006675/QSDD ngay 06/ 10/ 1994, do UBND huyén A cap cho ong,
ba Nguyen Quang N3. Ong N1 yéu ciu tuyén bd hop doéng cam cb quyén su
dung dat giira ong Nguyen Quang N3 va 6ng Nguyén Vin D3 1a vo hitu; yéu
cau ong Nguyen Thé T2 tra lai cho ong NI dién tich dat cam c6 do thuc te la
8.245,9 m?; 6ng N1 tra lai cho 6ng Nguyén Thé T2 150 gia laa quy thanh tién 1a
25.500.000 déng.

* Tai liéu co tai hé so va tai phién toa bi don ong Nguyé~n Thé T2 trinh
bay:

Vao thang 01/1990 am lich ong Nguyén Quang N3 ¢ cho 6ng Nguyén
Van B3 05 cong dat trong laa (dat cho anh L1 trudc day) lién ké v6i 05 cong dat
ong Duyén co trudc, gia 100 gia lta, khoang 15 ngay sau ong N3 lay thém 50
gia lta, coi nhu la chuyén nhuong 05 cong dat bang 150 gia lua, viéc cam cd
quyén str dung dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 lam gidy to
gl.

Nam 1992 6ng T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng D3 05 cong dit nay va
canh tac cho dén nay; dién tich do dac thuc té 12 8.245,9 m2.

Ong T2 d6ng y cho ong N1, ba P1 chudc lai 05 cong dit véi gia mdi cong
1a 05 chi vang 24k (9999) x 05 cong la 25 chi vang (9999).

Tai phién toa so thim, nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T2 13 anh
Nguyén Vin T3 cho rang sau khi 6ng N3 ¢b dat cho 6ng D3 thi khoang 15 ngay
sau 6ng N3 chuyén nhuong dién tich dat ¢d nay cho 6 ong D3 va nhan thém 50 gia
laa, tong cong nhan 02 lan 1a 150 gia lda. Anh T3 dong y cho ong N1 chudc lai
05 cong dat [(dién tich do thuc te 1a 8.245,9 m?) 1a 200.000.000 ddng. Neu ong
N1 khong dong ¥ thi anh yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nam 1990 giira ong N3 va 6ng D3.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin DI trinh bay:

Vao nam 1990 6ng N3 c6 c¢d cho ong B3 05 cong dat bang 150 gia lua, thoi
han c6: Tir 03 nam tr¢ 1én moi ¢6 quyén chude lai dat, 6ng dong y cho 6ng N1
chudc lai dat va dong ¥ cho ong N1 dugc hudng dién tich dat nay.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N trinh bay:

Vao ndm nao ong Nhung khong nho, 6ng N3 co chuyén nhuong cho 6ng
D3 6,0 cong dat, gia 150 gia lta. 02 nam sau 6ng B3 chuyén nhuong lai cho vg



chdng 6ng T2, gia ‘chuyén nhuong bao nhiéu thi 6ng Nhung khong biét. Ong
Nhung khong yé€u cau gi trong vu an nay.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin S trinh bay:

Vao nam 1990 6ng N3 ¢c6 cb cho 6ng B3 05 cong dit béng 150 gia loa, 6ng
D3 ¢6 chuyén nhuong cho ong T2 hay khong thi 6ng khong biét. Nay 6ng dong
y cho 6ng N1 chudc lai dat c6 va tra cho 6ng T2 150 gia lua, 6ng khong yéu cau
gi vé dién tich dat c¢b nay.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H3 trinh
bay:

Vao nam 1990 ong N3 ¢ chuyén nhuong cho dng B3 05 cong dat, sau do
ong D3 chuyen nhuong lai cho ong T2, gia chuyén nhuong bao nhiéu thi ba H3

khong biét. Ba khong c6 y kién gi vé viéc ong N1 yéu cau chudc lai dat va tra
cho 6ng T2 150 gia lua.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Vao nam 1990 ong N3 co cd quyén st dung dat cho ong D3, gia c¢b bao
nhi€u thi ba khong biét, ba P1 y cho ong N1 chudc lai dat va dong y cho 6ng N1
tra lai cho ong T2 150 gia lua.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L1 trinh bay:

Vao nam 1990, ong N3 c6 cam ¢ quyen st dung dat cho ong D3, gia cam
c¢b bao nhiéu thi 6ng khong biét, viéc cam cd khong co viét gidy. Ong dong y
cho 6ng N1 chudc lai dat va ong N1 tra cho ong T2 150 gia laa.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin M trinh bay:

Vao nim 1990, ong N3 ¢6 cam ¢ quyen su dung dat cho 6ng D3, sau do
chuyen nhuong luén cho 6ng B3. Viéc cam 6 va chuyen nhuong khong cé viét
gidy, gia cam cb khoang 20 gia lna/cong, con gia chuyén nhuong thi 6ng khong
biét. Ong B3 ¢6 chuyen nhuong lai cho 6ng T2 hay khong thi 6ng khong biét.
Ong khong c6 y kién gi vé viéc ong N1 yéu cau chudc lai dat va tra cho éng T2
150 gia lua.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H6 trinh bay:

Vao nim 1990, ong N3 ¢6 cam c¢b hay chuyén nhuong quyen sir dung dat
ong D3 hay khong thi 6ng khong b1et sau nay ong B3 ¢o chuyén nhuong lai cho
ong T2. Ong khong co ¥ kién gi vé viéc 6ng N1 yéu cau chudc lai dat va khong
yéu cau gi vé 150 gia lta ma 6ng N1 tra cho dng T2.

* Tai ban dn ddn sw so thim sé: 78/2022/DS-ST ngay 25 thing 9 nam
2022 cua Toa an nhdn dan huyén A, tinh Kién Giang quyét dinh:

1. Tuyén bd hop dong cAm cb quyén st dung dat giita ong Nguyén Van N3
va ong Nguyén Van B3 nam 1990 la vo hicu.

2. Bugc ong Nguyén Thé T2 cung cac con~g6m Nguyén Vin T3, Nguyép
Vian X3, Nguyén Thi L2, Nguyén Thi L3, Nguyén Thi L4 giao tra dién tich dat



cam cd cho cic anh em ciia 6ng Nguyén Van N1 gom: Ong Nguyén Vin DI,
ong Nguyén Vian L1, éng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H2 (hang thira ké cta
ong N3) ma ong Nguyén Vin N1 1a nguoi dai dién nhan theo to trich do dia
chinh s6: TP 187-2018 ngay 30/10/2018 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén A, dién tich do thuc té 1a 8.245,9 m?, ¢6 vi tri: Hudéng dong giap dat
ong Lé Viét A canh 1-2 = 148 mét, hudng tay giap d4t ba Phan Lé T7 canh 3-4
= 151,5 mét, huéng nam giap kénh 500 canh 2-3 = 55,65 mét, huéng bic giap
voi dit ba Phan Lé T7 canh 4-1 = 54,7 mét. Toa lac: xa D, huyén A, tinh Kién
Giang.

3. Budc cac anh em ciia ong Nguyén Vin N1 gom: Ong Nguyén Vian DI,
ong Nguyén Vin L1, ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H2 ma 6ng Nguyén
Van N1 la nguoi dai dlen trd lai cho cac anh em cua ba Nguyen Thi Thu (vo ong
Nguyén Thé T2) gom Ong Nguyén Vin M, ong Nguyén Van N, 6ng Nguyén
Vin T4, ong Nguyén Vin H6, ba Nguyén Thi P2 va cac con, chau cua ba
Nguyén Thi Thu H3 (Nguyén Thi Ha) gdm: Nguyén Thi H4, Nguyén Thi X1,
Nguyén Thi X2, Nguyén Thi Thuiy, Nguyén Thi H5, Nguyén Thi D2, Nguyén
Duy K2 (hang thira ké ctia 6ng D3) 1a 150 gia lua quy thanh tién 1a 25.500.000
d6ng ma ong Nguyén Thé T2 1a ngudi dai dién nhan.

4. Bac toan by yéu qéu phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Thé T2 va yéu cau
doc lap cﬁg nguoi co quyé1~1 lg1 nghia vy liép quan Nguyén Van T3, Nguyén Van
X3, Nguyén Thi L3, Nguyén Thi L4, Nguyén Thi L2.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi té tung, an phi va thong bao
quyén khang cao theo quy dinh.

* Ngay 07/10/2022, bi don ong Nguyén T he T2 khang cao voi ndi dung:
Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap tir
nim 1990 giira 6ng Nguyén Vin N3 véi 6ng Nguyén Vin D3 va cong nhan
quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Thé T2 dbi véi dién tich dat tranh chap duoc
do dac thuc té theo ban 4n so tham da tuyén.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don 6ng Nguyén Thé T2 yéu cau vé
viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xéac lap tur
nim 1990 giira ong Nguyén Vin N3 véi ong Nguyén Vin D3 va cong nhan
quyén str dung dat cho ong Nguyén Thé T2 ddi vé6i dién tich dat tranh chap do
thuc té 1a 8.245,9m? toa lac tai xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vian N1 yéu cau khong chip nhan noi dung
khang céo cua bi don 6ng Nguyen The T2.

- Phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo td tung trong qua trinh giai quyét vy an cia Tham phan,
Ho1 dong xét xtr & giai doan phuc tham 1a ding quy dinh phap luét.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan mot phan ndi dung khang
cao cua bi don 6ng Nguyén Thé T2. Can cur khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo



luat tb tung dan sy, stra Ban an dan sy so tham sd: 78/2022/DS-ST ngay 25
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ciru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duge tham tra va cong
bd cong khai tai phién toa va cin cit két qua tranh ludn, trén co sé xem xét day
du, toan dién cac ching cw, tranh luan cta duong sy va ¥ kién phat biéu cta vi
dai vién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Can ctr vao Diéu 296 cta Bo luét to tung dan sy ndm
2015, HO1 dong xét xtir quyét dinh xét xtr theo quy dinh.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip: Trén co so ching ctr ¢6 trong hd so
cung nhu tai phién toa, 10i trinh bay va yéu cau ctia nguyén don; bi don; nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan, nhung cap so tham chi xac dinh quan hé phap
luat tranh chip “Giao dich cim co quyén st dung dat” 1a thleu quan h¢ phap luat
tranh chip cu the bi don co6 yéu cau phan td va nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc lap yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nen quan hé phap luat tranh chap trong vu an 13 “Tranh chdp giao dich
ddn sw vé cam cé quyén sir dung dat va Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh cta ban an, cap so thim co tuyén d6i voi
yéu cau phan t ctia bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat, nén chi can rat kinh nghiém ddi véi cap so tham, ciing bao dam quyén va loi
ich hop phap cua duong su.

[3] Xét noi dung khéng cao cia bi don 6ng Nguyén Thé T2 vé viéc yéu
cau cong nhan hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap tr nam
1990 gitra Ong Nguyén Vin N3 véi ong Nguyén Vin D3 va cong nhan quyen su
dung dat cho ong Nguyén Thé T2 ddi véi dién tich dat tranh chip do thuc té 1a
8.245,9m? toa lac tai xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

Hoi dong xét xir xét thiy:

[3.1] V& ndi dung vu an: Nguyén don va bi don thira nhan vao nam 1990
ong Nguyén Vian N3 ¢ cho ong Nguyén Vin D3 (6ng N3 va ong D3 1a anh em
rut) 05 cong (tam 3 mét), do thuc té 8.245,9m?% gia 100 gia lta, c6 vi tri:
Huéng dong giap dat ong Lé Viét T8, hudng tdy giap dat ba Phan Lé T7, hudng
nam giap kénh 500, huéng bic giap dat ba Phan Lé T7, toa lac tai xd D, huyén
A, tinh Kién Giang. Ngoai ra, phia bi don 6ng Nguyén Thé T2 con xéac dinh, sau
khi cam cb quyén sir dung dat thi nguyén don thoa thuan chuyén nhuong ludn
dién tich dat cam cd, khi d6 bén nguyén don nhan thém 50 gia laa, tong hai lan
nguyén don nhén 150 gia lua.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N1 va ngudi
ké thira quyen nghia vu t6 tung cta ba Luu Thi Kim D1 Ia anh Nguyen Thanh
P, Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thanh T1 vé viéc yéu cau tuyén bo giao dich



cam c6 quyén sir ~dung dat gitra Ong Nguyen Quang N3 voi ong Nguyen Van B3
1a v6 hiéu, yéu cau 6ng Nguyén Thé T2 tra lai dién tich dat cdm cb do thuc té la
8.245,9m? va 6ng N1 tra lai cho ong Nguyén Thé T2 150 gia la quy thanh tién
14 25.500.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Nguyén don va bi don thira nhan vao thang 01 nim 1990 6ng Nguyén Vin
N3 ¢6 cho 6ng Nguyén Vin D3 05 cong dat tam 03 mét, do thuc té 1a 8.245,9
m?, gia 100 gia Ita nén khong can chung ctr ching minh. Nguyén don cho rang,
sau khi ¢ dat thi dén khoang thang 9 - 10 nam 1990 gia dinh thiéu lta an nén
ong N3 dén hoi vay cua ong D3 50 gia lua dé an lam mua, 6ng D3 khong cho
vay ma cho cb thém 50 gia 1aa nén tong s lta cb dat 1a 150 gia.

Bi don cho rang, da chuyén nhuong tir nim 1990 dén nay la hon 30 ndm
nhung phia bi don khong lap thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat va cling
khong cung cap dugc gidy chuyen nhuong va ciing khong co gidy to gi khac dé
chtrng minh cho viéc c6 chuyén nhuong.

Tai cong vin s6: 318/UBND ngay 03/9/2019 cia UBND huyén A khéng
dinh: Ngay 22/7/2002 6ng N1 da dang ky bién dong, nhung vi ¢6 tranh chap nén
UBND huyén A chua cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén
Vian N1.

Vé gia tri dat, cac bén duong sy da thoa thudn dugc voi nhau vé gia tri
quyén sir dung dat va gia ciia mdi gia lua, cu thé 1a gia tri dat 1a 12 chi vang
24k/1 cong tam 3 mét va gia lta 1a 170.000 dong/gia, lam cin c&r giai quyét vu
an.

Xet thay, giao dich gifta cac duong sy 1 khéng phu hop quy dinh phép luat
cu thé:

Theo quy dinh tai Diéu 167 cua Luat Dat dai quy dinh vé quyen cua nguoi
sir dung dat thi khong quy dinh nguoi sir dung dugc phep cam c6 quyén sir dung
dat. Do d6, viéc thoa thuan cam cb quyén st dung dat giita cac duong sy 1a vi
pham phap luat nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 B6 luat dan su.

‘ Djéu 128 Bo luat dan sy c6 quy dinh: Giao dich dan sy v6 hi¢u do vi pham

diéu cam cua phap luat, trai dao duc xa hoi.

"f)iéu cAm cua phap luat 1a nhimg quy dinh cua phap luat khong cho phep
chu thé thyc hién nhitng hanh vi nhat dinh".

Theo quy dinh tai Diéu 137 B luat dan sy c6 quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan su bi v6 hi¢u nhu sau:

1. Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dut quyén,
nghia vu dan su ctia cac bén ké tur thot diém xac 1ap.

2. Khi giao dich dan su vo hi¢u thi, cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan ta cho nhau nhiing gi da nhan; néu khong tra dugc bang hién vat thi phai



hoan tra béng tién, trur truong hop tai san giao dich, hoa g1, 1¢1 tirc thu dugc bi
tich thu theo quy dinh ctia phap luat. Bén c6 161 gay thiét hai phai boi thuong.

Cép so tham chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Vin N1 va ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba Luu Thi Kim P1 1a anh
Nguyén Thanh P, Nguy&n Thanh V va chi Nguyén Thanh T1 vé viéc yéu cau
tuyén bd giao dich cam co quyén str dung dat gitra 6ng Nguyen Quang N3 vd&i
ong Nguyen Van B3 1a v6 hi€u, yéu cau ong Nguyén Thé T2 tra lai dién tich dat
cam cb do thuc té la 8.245, 9m? va ong N1 tra lai cho 6ng Nguyén Thé T2 150
gia lta quy thanh tién 1a 25.500.000 dong 14 c6 can ct, phi hop quy dinh phap
luat.

[3.3] Xét yéu eau phan t6 cua bi don ong Nguyen Thé T2 va yéu cau doc
lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Vién T3, Nguyen Vian
X3, Nguyen Thi L3, Nguyén Thi L4, Nguyen Thi L2 vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc xac 1ap tir nam 1990 gitta 6ng
Nguyén Vian N3 véi 6ng Nguyén Vin D3 va cong nhan quyén si dung dat cho
ong Nguyén Thé T2 ddi véi dién tich dt tranh chap do thuc té 14 8.245,9m?, toa
lac tai xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Bi don cho rang, sau khi cAm ¢4 thi phia bi don thoa thuan chuyén nhuong
toan bo dién tich dat c¢b nay cho phia bi don tir naim 1990 den nay la hon 30
nam, nhung phia bi don khong lap thu tuc ké khai dang ky quyén str dung dat,
cing khong cung cap duogc gidy chuyen nhuong va cling khong c6 giay to gi
khac dé chirng minh cho viéc c6 chuyén nhuong.

Cép so tham khong chap nhéan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyen Thé
T2 va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin
T3, Nguyén Vin X3, Nguyén Thi L3, Nguyén Thi L4, Nguyén Thi L2 1a c6 cin
ct, phu hop quy dinh phép luat.

[4] Tuy nhién trong qué trinh giai quyét, cip so tham con sai sét can rat
kinh nghiém cu thé:

- X4c dinh thiéu quan hé phap luat tranh chap.

- Tuyén khong chap nhéan yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyen Thé T2
va yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin T3,
Nguyén Vin X3, Nguyén Thi L3, Nguyén Thi L4, Nguyén Thi L2, nhung khong
tuyén 10 cu thé khong chép nhan ndi dung nao.

- Dién tich dat dang tranh chap hién tai 6ng T2 dang nudi treng thuy san,
nhung cip so tharn khoéng tuyén thoi gian cho 6ng T2 thu hoach 1 thiéu sot, nén
sira 4n so tham vé noi dung nay.

T nhitng cdn ct nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi 4n Ho1i dong
xét xir thong nhat, chap nhan y kién cua Kiém sat vién, chap nhan mgt phan noi
dung khang céo cua bi don 6ng Nguyeén Thé T2. Stta Ban an dan sy so tham so:



78/2022/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2022 ctia Toa an nhan dan huyén A, tinh
Kién Giang.

[5] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

Bugc ong Nguyén Vin N1 phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd
ctia s6 tién 1a 2.041.000 dong theo hoa don gia tri gia tang s6 0004047 ngay
14/11/2018 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang
1a 1.020.500 dong.

Budc 6ng Nguyén Thé T2 phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd
cua s6 tién la 2.041.000 dong theo hoa don gia tri gia tang s6 0004047 ngay
14/11/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang
1a 1.020.500 dong.

Ong Nguyén Vin N1 da ndp tam (g nén buoc ong Nguyén Thé T2 phai
hoan lai cho 6ng Nguyén Van N1 so6 tién 1.020.500 dong.

[6] V& an phi:

- An phi dén sy so tham:

Budc ong Nguyén Thé T2, 6ng Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vin X3, ba
Nguyen Thi L3, ba Nguyén Thi L4, ba Nguyen Thi L2 phai chiu an phi dan sy
so tham sb tién 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao sd tlen 300.000 dong tam
tmg 4an phi dan su so tham d3 nop theo bién lai thu tién sé 0006111 ngay
12/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén A, tinh Kién Giang.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin N1 sé tién tam Gng 4n phi dan sy so tham da
nop 200.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000076 ngay 08/11/2016 va 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 0006106 ngay 10/11/2020 cua Chi cuc thi hanh &n
dan su huyén A, tinh Kién Giang.

- An phi dan sy phiic qthém: Hoan tra cho bi c’[on ong Nguyén Thé T2 sf) tiér}
tam Ung an phi phic tham da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0000923 ngay 10/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A, tinh Kién
Giang.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;

Chép nhan mot phé‘m ndi dung khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thé T2.

Stra ban an dan su so tham s6: 78/2022/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Kién Giang.

Ap dung céc Piéu 50, Diéu 105, Diéu 106, Diéu 135, 136 Diéul67 Lujt
dat dai ndm 2003; Dicu 127 va Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2004; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:
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1. Tuyén bd hop ddng cAm cb quyén st dung dat giita ong Nguyén Van N3
va ong Nguyén Van B3 nam 1990 la vo hiéu.

2. Bugc ong Nguyén Thé T2 cing cac con gem Nguyén Vin T3, Nguyén
Vian X3, Nguyén Thi L2, Nguyén Thi L3, Nguyén Th1 L4 giao tra dién tich dat
cam cd cho cic anh em cia ong Nguyén Vin N1 gom Ong Nguyén Vin D1,
ong Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H2 (hang thira ké cia
ong N3) ma 6ng Nguyen Van N1 Ia nguot dai dién nhan theo to trich do dia
chinh s6: TP 187-2018 ngay 30/10/2018 cua Ch1 nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén A, dién tich do thuc té 13 8.245,9 m?, c6 vi tri: Huéng dong giap dat
ong Lé Viét T8 canh 1-2 = 148 mét, hudng tay giap dat ba Phan Lé T7 canh 3-4
= 151,5 mét, huéng nam giap kénh 500 canh 2-3 = 55,65 mét, huéng bic giap
voi dit ba Phan Lé T7 canh 4-1 = 54,7 mét. Toa lac: xa D, huyén A, tinh Kién
Giang.

3. Budc cic anh em ciia ong Nguyén Vin N1 gom: Ong Nguyén Vin DI,
ong Nguyén Vin L1, ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H2 ma 6ng Nguyén
Van N1 la nguoi dai d1en trd lai cho cac anh em cua ba Nguyen Thi Thu (vo ong
Nguyén Thé T2) gom Ong Nguyén Vin M, ong Nguyén Van N, 6ng Nguyén
Vin T4, ong Nguyén Vin H6, ba Nguyén Thi P2 va cac con, chau cua ba
Nguyén Thi Thu H3 (Nguyén Thi Ha) gdm: Nguyén Thi H4, Nguyén Thi X1,
Nguyén Thi X2, Nguyén Thi Thuy, Nguyén Thi H5, Nguyén Thi D2, Nguyén
Duy K2 (hang thira ké ctia ong D3) 1a 150 gia lua quy thanh tién 1a 25.500.000
d6ng ma ong Nguyén Thé T2 1a nguoi dai dién nhan.

4. Budc bi don 6ng Nguyén Thé T2 thu hoach toan bo hoa lgi nudi trong
thuy san (tom, cua) trong thoi han 06 thang, d¢ giao tra lai dién tich dat trong
thot gian 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

5. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 caa bi don ong Nguyen Thé
T2 va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyen Vian
T3, Nguyen Vian X3, Nguyen Thi L3, Nguyén Thi L4, Nguyen Thi L2 vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xéac lap tir
nam 1990 gitra Ong Nguyén Vin N3 véi ong Nguyén Vin D3 va cong nhin
quyen sir dung dat cho 6ng Nguyén Thé T2 d6i v6i dién tich dat tranh chap do
thuc té 1a 8.245,9m?, toa lac: xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Budc ong Nguyén Vin N1 phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd
ctia s6 tién 1a 2.041.000 dong theo hoéa don gia tri gia tang s 0004047 ngay
14/11/2018 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang
13 1.020.500 dong.

Budc 6ng Nguyén Thé T2 phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd
ctia sb tién 1a 2.041.000 dong theo héa don gia tri gia ting s6 0004047 ngay
14/11/2018 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A, tinh Kién Giang
13 1.020.500 dong.
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Ong Nguyén Van N1 di nop tam tng nén budc ong Nguyén Thé T2 phai
hoan lai cho 6ng Nguyén Vin N1 s tién 1.020.500 dong.

7.Vé an phi:
7.1. An phi dan sy so tham:

Budc ong Nguyén Thé T2, 6ng Nguyén Vin T3, 6ng Nguyén Vin X3, ba
Nguyen Thi L3, ba Nguyén Thi L4, ba Nguyen Thi L2 phai chiu an phi dan su
so tham sb tién 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao sd tlen 300.000 dong tam
tmg 4an phi dan su so tham d3 nop theo bién lai thu tién sé 0006111 ngay
12/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Kién Giang.

Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin N1 sd tién tam Gmg an phi dan su so tham da
ndp 200.000 dong theo bién lai thu tién sé 0000076 ngay 08/11/2016 va 300.000
d6ng theo bién lai thu tién sé 0006106 ngay 10/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén A, tinh Kién Giang.

7.2. An phi dan sy phtc thim:

Hoan tra cho bi don dng Nguyén Thé T2 s0 tién tam (g 4n phi phic thAm
da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000923 ngay 10/10/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén A, tinh Kién Giang.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v&i cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bén 4n phtic tham c6 hiéu luc phép lut ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- TAND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu hd so.

Tran Binh Pio
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