TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HEN C Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH P

Bén 4n sb: 112/2018/DS-ST.

Ngay: 26/ 11/2018.
VIv: “Tranh chdp hop dong
CHén nhuwrong quyén sir dung dat qua dau gid”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HEN C, TINH D

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ch Vin Sang.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Lwong Thi Kim Van
Ong Pinh Hoang Hai
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Mai - Thu ky Toa an nhan dan Hén C, tinh D.

- Pai dién vién kiém sat Hén C tham gia phién toa: Ba Phan Thi Thu Trang —
Kiém sat vién.
Trong ngay 26 thang 11 ndm 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Hén C m¢ phién
tdoa x6t xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 564/2018/TLST-DS ngay 02 thang 8
nam 2018, “V& viéc tranh chdp hop déng cHén nhugng quyén st dung dat qua dau gia
” theo Quyét dinh hodn phién toa sé: 241/2018/QDHPT-DS, ngay 09 thang 11 nim
2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Nguyén Thanh H, sinh nim 1974
Dia chi: ép Binh Hoa, xa Binh Thanh, Hén C, tinh .
- Bi don: Ban Quan 1y dw 4n va Phat trién quy dit Hén C
Pai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin Thé, chire vu: Giam doc
Dia chi: khom My Tay, thi tran My Tho, Hén C, tinh D.
Pai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Van Th 1a 6ng Nguyén Tric Gi,
chire vu: phé Giam ddc (theo van ban uy quyén ngay 12/9/2018)
- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ban quan Iy dy dn va Phadt
trién quy dat Hén C la 6ng Huynh Gia Bdo
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
f)ng Lé Van D, sinh nam 1954;
Ba Nguyén Thi Minh Ch,  sinh nim: 1954.
Dia chi: s6 32, T6 2, khom My Phu Dét Lién, thi trAn My Tho, Hén C, D.
Uy ban nhan dan Hén C;
Dia chi: khom My Tay, thi trin M¥ Tho, Hén C, B



Pai dién theo phap luat 1a dng Nguyén Hong Sy, chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan Hén C.
(Ong Lé Van D, ba Nguyén Thi Minh Ch ving mat, Uy ban nhan dan Hén C ¢6
don yéu cau xét xir ving mit)

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 26/6/2018, dong thoi tai phién tda éng Nguyén
Thanh H trinh bay:

Ngay 30/9/2015, 6ng H tham gia dau gia quyén sir dung dat do Trung tAm
Phét trién quy dat Hén C (nay l1a Ban Quan ly du an va Phat trién quy dat Hén C) to
chirc thong qua Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh D thuc hlen Két qua 6ng
H d4u gia thanh coéng 02 nén nha s6 7 va sb 8, 16 Ac-2, dién tich 192m? tai Tuyén dan
cu Nguyén Vin Dung véi sb tién 438.700.00066ng. C)ng H da ndp cho Ban quan ly
dy 4n va Phét trién quy dat Hén C du so tién. Ngay 23/11/2015, 6ng H duoc Uy ban
nhan dan Hén C cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat d6i voi 02 nén nha néu trén.
Nhung 02 nén nha nay van con cin nha ngang 6,6m, dai 15,3m, hang rao, ciy trong
ctia 6ng Lé Vin D va va ba Nguyén Thi Minh Ch nén ban quén 1y dy 4n khong giao
cho 6ng H duoc tai san trang dau gia.

Nay ong H yéu cau Ban Quan 1y du an va Phat trién quy dat Hén C thuc hién
tiép mot phan hop dong cHén nhuong. Budc Ban Quén 1y du an va Phét trién qui dat
Hén C cung vo chong éng Lé Vin D, ba Nguyén Thi Minh Ch giao cho 6ng dién tich
dat ngang 6,6m x dai 20m. Budc vo chdng Lé Van D va ba Nguyén Thi Minh Ch di
doi toan bo klén trac cdy coi co trén dat. Dél voi dién tich con lai mot phan cua thira
1152 6ng H khong tranh chap, khong yeu cdu toa an giai quyét. Chinh vi vay ong H
xac dinh 6ng chi c6 yéu cau thuc hién tlep hop ddng, budc giao dién tich dat ngang
6,0m, dai 20m va di doi toan bo cay cdi kién tric co trén dién tich nay. Déi voi yéu
cau boi thuong thiét hai va 1ai tinh theo 1ai suat 13%/nam dbi vai sb tién 438.700.000
dong 6 ong xin rat lai. Trong truong hop Hoi dong xét xir khong cong nhan hop dong
ban dau gia, huy gidy chimg nhan quyén sir dung d4t cua ong thi ong cling khong yéu
cau Ban Quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat Hén C tra 438.700.000 dong, boi thudng
thiét hai do hop dong bi v6 hiéu. Van dé nay ong sé thoa thuin sau v&i Ban Quan ly
du 4n va Phat trién quy dat Hén C sau, thoa thuan khong duoc sé kién vu kién khac.

Vé hién trang dat tir khi thAm dinh dén nay khong thay doi. Dién tich dat c6
kich thude ngang 6,6m, dai 20m hién nay do 6ng Lé Van D, ba Lé Thi Minh Ch dang
truc tiép quan Iy sir dung, ngoai dng D, ba Ch khong c6 nguoi nao khac. Vé két qua
dinh gia ngay 16/10/2018 cua Hoi déng dinh gia dua ra, ong H thong nhat va khong
yéu cau dinh gia lai. Pbi vOi gidy chimg nhin quyén st dung dat 6ng H khong cam
cd, thé chap cho ca nhan, t6 chic tin dung nao.

- Pai dién theo phdp ludt ciia Ban quan Iy diw dn va phdt trién quy dat Hén C
ong Nguyén Triic ‘Giang trinh bay tai phién toa so tham:

Nguon gbc dat 02 nén nha s6 7 va so 8,16 Ac 2, dién tich 180m? tai tuyén dan
cu Nguyén Vian Pimng 1a mot phan thia sd 17, to ban do s6 5 toa lac tai khom My



Tay, thi trin My Tho, Hén C, P dugc Uy ban nhan dan tinh B cép gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho Uy ban nhan dan Hén C ngay 18/02/1994.

Theo Céng vin s6 1667/STNMT-CCQLDD ngay 29/9/2014 ciia S& Tai nguyén
va Mbi Trudng tinh D vé chu truong thu hdi va giao dat cho cac ho tai Khu tap thé
Tai chinh — gido duc. Tir nim 1986-1994, Uy ban nhan dan Hén C b tri cho 09 can
bd, cong chirc Hén vao nha tap thé, trong d6 c6 ho éng Nguyén Van D (vi tri nén nha
s6 7 va 8,16 Ac-2).

Niam 1991, Uy ban nhan dan Hén C ban hanh Quyét dinh qué gia nha & tap thé
cho cac ho dan nhung hd 6ng D khodng ndp tién qua gia nha ¢. Qua xac minh ctia Uy
ban nhan dan Hén C 6ng L& Van D, ba Nguyén Thi Minh Ch duogc cép va co dat, nha
& noi khac. Tr d6, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D dé xuat Uy ban nhan dan tinh
D giao phan dat cho Trung tim phat trién quy dat Hén C quan 1y ban déu gia theo
quy dinh. Ngay 20/4/2015, Uy ban nhan 4n tinh B ban hanh Quyét dinh s6 84/QD-
UBND-ND vé viéc thu hoi ciia Uy ban nhan dan Hén C giao lai cho Trung tdm phat
trién quy dat Hén C quan ly.

Ngay 30/9/2015, Trung tim t6 chirc ban dau gia thanh cong 10 nén tai Khu Tai
chinh — gido duc, trong d6, ong H trang du gia nén s6 7 va 8, 16 AC2 dung theo trinh
tu quy dinh cua phap luat. Ngay 23/11/2015, 6ng H duoc Uy ban nhan dan Hén C cap
gidy chimg nhéan quyén st dung dat thera 1152, to ban d6 s6 12, dién tich 88m* (nén
s6 7 16 Ac-2) va thira 1151, to ban d6 sé 12, dién tich 92m® (nén sb 8 16 Ac-2) vao
ngay 23/11/2015 nhung khéng str dung dugc mot phan dién tich ngang 6,6m, dai 20m
vi vo chdng 6ng D, ba Ch khong chiu di doi tai san trén dat. Nay ong H yéu cau giao
dat ngang 6,6m, dai 20m ban quan 1y du an dong ¥ thuc hién viéc giao. Con vé 18i dan
dén khong thuc hién dugce hop dong tir ndm 2015 dén nay hoan toan ctia vo chong
ong D, ba Ch nén thi¢t hai vo chdng ong phai chiu chtr ban quan 1y du 4n khdng cé
101.

Vé hién trang dét tir khi thAm dinh dén nay khong thay d6i. Két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia dua ra ngay 16/10/2018, Ban quan ly du an va Phat trién quy dat
thong nhat va khong yéu cau dinh gia lai. Dién tich dat ong H tranh chap hién nay do
6ng L€ Van D, ba Lé Thi Minh Ch dang truc tiép quan 1y, st dung. Ban quan 1y du
an va Phat trién quy dat khong c6 yéu cau gi trong vu kién nay.

* Ong Lé Van D, ba Nguyén Thi Minh Ch vang mdt trong sudt qud trinh t6 tung
nén khong co ban ty khai va ciing nhw loi trinh bay tai phién toa hom nay.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
Vva cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, nghe phat biéu ctia ngudi bao vé quyen
va loi ich hop phap cho Ban Quan ly du an va Phat trién quy dat Hén C, 101 phat biéu
cua dai dién vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Theo ndi dung don khéi kién va céc tai li¢u, chiing ctr khac co6 trong hd so vu an
thé hién quan hé phép luat dan sy 1a “Tranh chdp hop ddng cHén nhwong quyén Sur
dung dat qua dau gid”. Quyen su dung dat dang tranh chap toa lac tai thi trin My
Tho, Hén C nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Hén C theo
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quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan su, diéu 167, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai

Ong Lé Vin D, ba Nguyén Thi Minh Ch duoc Toa 4n triéu tap dén phién toa hop
1¢ 1an thtr hai nhung van Véng mit khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach
quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo ludt TS tung dan sy, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n vang mit éng D, ba Ch.

[2] Vé ndi dung:
Nguén gbc dat 02 nén nha sb 7 va s6 8,16 Ac 2, 1a mot phan thira sé 17, to ban

dd sb 5 toa lac tai khém My Tay, thi tran My Tho, Hén C, B dugc Uy ban nhan dan
tinh P cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Uy ban nhan dan Hén C ngay
18/02/1994. Hién nay thugc thira 1151 dién tich 92m’, thira 1152 dién tich 88m”. Tir
nam 1986-1994, Uy ban nhan dan Hén C xét bd tri cho 09 can bo, cong chirc Hén
Va0 &, trong d6 c6 vo chong Lé Van D va ba Nguyén Thi Minh Ch (vitri nén nha s6 7
va 8, 16 Ac-2). Nam 1991, Uy ban nhan dan Hén C ban hanh Quyét dinh qua gia nha
& tap thé cho cac ho dan nhung ho 6ng D khong ndp tién hoa gia nha ¢. Qua két qua
xac minh ctia Uy ban nhan dan Hén C 6ng Lé Vin D, ba Lé Thi Minh Ch c¢6 dét, nha
& noi khac. Nhu vy, vo chong 6ng D chi 13 nguoi ¢ tam trén dat, nha cia Uy ban
nhan dan Hén C khi 6ng D cong tac tai Hén C. Trong subt qua trinh giai quyét vu an
tir khi thy 1y dén ngay xét xir so tham vo chong 6ng D, ba Ch khong xuat trinh bat cir
tai liéu nao dé chung minh minh ¢6 quyén sit dung hop phap tai san 1a dat caa hai
thua dat noi trén. L& ra khi tién hanh dau gia vao ndm 2015 Ban quan ly du an va phat
trién quy dat Hén C phai budc vo chong ong D, ba Ch tra lai dat, giai quyet cac quyeén
loi khac cta vo chong ong D, ba Ch. Ban quan 1y du 4n khong giai quyet ndi dung
nay nhung lai dua ra ban dau gia 1a chua hop 1 phai tuyén vo hiéu hop dong cHén
nhuong quyén sir dung dat thong qua dau gia gitra ong Nguyén Thanh H voi Ban
quan ly du an va phat trién quy dat Hén C diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho 6ng H. Tuy nhién, nhu da phan tich trén ong D, ba Ch khong phai la
nguoi co quyén sir dung hop 1é dat thira 1151, 1152 nén khong can thiét phai tuyén vo
hiéu hop déng, diéu chinh gidy chimg nhan da cap cho 6ng Nguyén Thanh H. Ciing
v6i 1y do nay xét yéu cau giao dat, di doi tai san trén dat caa ong H dbi véi Ban quan
Iy du an va phat trién quy dat Hén C va vo chong 6ng D, ba Ch 14 ¢d can ctr dé chap
nhan.

nhung
trong qua trinh giai quyét vu an vo chong ong D, ba Ch khong coy kién phan héi, don
yéu cau giai quyet cong dau tu nén van dé nay tach ra giai quyét sau bang mot vu kién
khac khi co6 yéu cau.

Xét viée rat yéu cau tra tién 1ai theo 13 sudt 13%/mam d6i véi sd tién
438.700.000 dong va yéu cau bodi thudng sd tién 1a 23.226.000 ddng cta 6ng Nguyén
Thanh H d6i véi Ban quan ly du an 1a tu nguyén, khong bi ép budc, khong trai dao
dac phu hop phap luat, Hoi d6ng xét xtr cin cir vao diéu 244 B0 luat to tung dan su
dinh chi phan yéu cau nay ctia 6ng H. Ong H ¢6 quyén yéu cau giai quyét theo thua tuc
chung.



Pbi véi dién tich con lai cua thira 1152, 6ng H khong tranh chap yéu cau giai
quyet nén Hoi dong xét xir khong xem xét, khi nao co tranh chap s& giai quyét sau
bang vu kién khac.

Xét 101 phat biéu ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ban quan 1y
du an va phat trién quy dat Hén C dé nghi Hoi dong xét xir xem xét budc vo chong
6ng D, ba Ch giao dit cho 6ng H di doi tai san c6 trén dat 1a phu hop nén chip nhan
101 phat biéu bao vé.

Xet phat biéu quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Hén C vé trinh tu
thu tuc t6 tung giai quyet vu an tu giai doan thy ly dén khi xét xur, dam bao dung theo
quy dinh cta B luat to tung dan sy. Vé duong 16 giai quyét vu an dé nghi Hoi dong
xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién ong H 1a phu hop nén chip nhdn toan bd 1oi
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat.

[3] Vé 4n phi: Ong Lé Vian D, ba Nguyén Thi Minh Ch, Ban quan 1y du anva
phat trlen qui dat Hén C phai chiu 4n phi dan sy so tham theo Nghi Quyét vé an phi,
1& phi sé: 1326/2016/NQ-UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi. Va s6 tién an phi phai ndp 1a 300.000d0ng.

Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: 6ng Lé Vian D, ba Nguyén
Thi Minh Ch, Ban quan 1y du 4n va Phat trién quy dat Hén C phai ndp 5.397.200
dong, tra cho 6ng Nguyén Thanh H vi dng da tam ng trudc.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:
Ap dung khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39
Diéu 227, 244 Bé ludt To tung dan su, diéu 116, 117, 119, 451, 500, 501, 502, 503,
diéu 167, dieu 203 Ludt ddt dai; diéu 26 ludt thi hanh én déan sw; Nghi Quyét vé an
phi, 1¢ phi s6: 326/2016/NQ-UBTVOH]I4, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuwong vu
Québc hii.

Tuyén xir:

- Pinh chi yéu cau tra tién 1i tinh theo 13i suat 13%/mnam d6i véi sb tién
438.700.000 dong va yéu cau bdi thudng sb tién 12 23.226.000 dong ciia 6ng Nguyén
Thanh H dbi v6i Ban quan 1y dy 4n va Phat trién quy dat Hén C.

- Chap nhan yéu cau thuc hién tiép hop déng cHén nhugng quyén st dung dat,
giao dat, di doi tai san c6 trén dat cua ong Nguyen Thanh H;

- Ban quén 1y du an va Phat trién quy dat Hén C, 6ng Lé Vin D, ba Nguyén
Thi Minh Ch ¢6 nghia vu giao dién tich 132m? ( 6,6m x 20m) thudc thtra 1151, mot
phan thira 1152, to ban d6 s6 12 loai dat ¢ d6 thi, dt toa lac tai thi trdn My Tho, Hén
C tinh B cho 6ng Nguyén Thanh H. Pt ¢6 vi tri nhu sau:

+ Phia dong giap dit con lai cua thira 1152 dai 20m;

+ Phia tay giap dat ba H6 Thi Phung dai 20m;

+ Phia nam giap d4t con lai cia UBND Hén C dai 6,6m;
+ Phia bac giap duong Nguyén Vian Dung dai 6,6m;

- Budc Ong Lé Vin D, ba Nguyén Thi Minh Ch phai di doi toan bo vat kién
trdc nhu: nha ¢ két cau lop tol, ngdi, 16t gach tau, khung cy tap, vach tol, hang rao



ludi B40, tru da; Cay tré)ng nhu: mai, cao, 16c vung, dira, dau tdm dn ctia minh ra khoi
dién tich dat trén.

(Kém theo bién ban thdm dinh ngay 20/9/2018, so d6 mbc ngay 20/9/2018, so
d6 trich do ngay 20/9/2018 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Hén C).

* Ong Nguyen Thanh H dugc thuc hién cac quyén va nghia vu cua ngudi co
quyén st dung dit theo quy dinh cta phép lut.

* Vé an phi:

- Ong Nguyén Thanh H khong phai chiu an phi dan su 80 tham tra lai cho 6ng
H s tién tam Umg 4n phi da nop 12.480.000 dong theo bién lai s6 0000631 ngay 31/7/
2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Hén C.

- Ban quéan 1y du an va Phat trién quy dat Hén C, 6ng Lé Van D, ba Nguyén
Thi Minh Ch phai ndp an phi dan su so thim la 300.000d6ng.

- V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi

M§ Ch, Ban quan 1y du an va Phat trién quy dat Hén C phai nop 1a 5.397.200 dong,
tra cho 6ng Nguyén Thanh H vi 6ng di tam tmg trudc.

- Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham cac duong su duoc quyén
khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh P. Riéng Uy ban nhan dan Hén C, 6ng Lé Vin D,
ba Nguyén Thi Minh Ch dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND H;

- Chi cuc THADSH,;

- TAND tinh BDT;

- Luu.

Ch Vian Sang






