TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 748/2023/DS-PT

Ngay 26- 10- 2023

V/v: Tranh chap quyén so hitu nha,
doi nha, yéu cau huy hop dong mua
ban nha va huy gidy ching nhin
quyén s& hiru nha 6.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Thédm phéan — Chai tea phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh

Ong Nguyén H6 Tam Tu

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ba Pham Thi Ut - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23 va 26 thang10 ndm 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan cé’p
cao tai thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy ly so:
375/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam 2023 Vé Viéc “Tranh chap quyén sO hiru

nha, doi nha yéu cau huy hop ddng mua ban nha va hiy gidy ching nhan quyén so
hiru nha 6”

Do Bén an dan su so tham s6 967/2020/DS-ST ngay 13 thang 7 ndm 2020
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phlc tham sb: 2093/2023/Qb-PT ngay
02 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Phat D, sinh naim 1944 (chét nim 2014).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cuia nguyén don

- Ba Vo Thi Thu H, sinh nam 1954;

- Ba Lai Thuy Ha T, sinh nam 1983;

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba T1 ¢d ba V& Thi Thu H, sinh nim 1954
(cO6 mat).

Cung dia chi: S6 35 duong N, Phuong 2, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: 144/3 P, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi



Hong L — Ludt su, Van phong Ludt su Nguy&n Thi Hong Lién thuoc Doan Luat su
Thanh pho Ho6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Htra V, sinh nam 1956 (ving mat).

2.2. Ba Hura Truyén P, sinh nim 1954 (vang mit).

_ Dia chi: S0 144/27 dudng Pham Van Chi, Phuong X, Quan X, Thanh phé
Ho Chi Minh.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1987 (vang mit).

ia chi: 205A D& Xuén Hop, T6 1, Khu pho 4, phuong Phudc Long B,
Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 54 duong B, Phuong 1X, Quan X, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguwoi dgi dién theo sy quyen cua ba T1: Ba Lé Buru Phuong M, sinh nim
1973, dia chi: 306 P, Phufmg X, quan T, Thar]h pho HO6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 09/01/2020; vang mat, dé nghi x& vang mat).

3.2. Ba V0 Thi Thu H, sinh nam 1954 (c6 mat)

Pia chi: S6 35 dudng N, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 144/3 duong P, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.3. Ba Lai Kim A, sinh nam 1954 (ving mit).

3.4. Ba Lai Thi P1 (Nguyén Thi P1), sinh ndm 1954 (viang mat).

3.5. Ba Lai Thi T2, sinh nam 1958 (ving mit).

Cung tru cu tai Canada.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Anh, ba P1, ba T2: Ba V3 Thi Thu H,
sinh nam 1954 (cd mat).

Pia chi: S6 35 duong N, Phuong X, Quéan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 144/3 duong P, Phuong X, Quan X, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

3.6. Ba Hua Thi K, sinh ndm 1938 (vang mat).

Pia chi: S6 14 duong s6 16 B, Phuong X, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.7. Ba Hua Hué S, sinh ndm 1943 (vang mat).

bia chi: 1513 Village Brook Dr. R, Florida 33569 USA.

3.8. Ba Phan Thi T3, sinh nam 1970 (ving mat).

3.9. Ong Hura Danh K1, sinh nam 1991 (vang mat).

3.10. Ba Hira Khanh M, sinh nam 1993 (vang mat).

3.11. Ba Hira Kim C, sinh ndm 1996 (vang mat).

Cung dia chi: S6 144/27 duong P, Phuong X, Quan X, Thanh phd Ho Chi
Minh.



3.12. Uy ban nhan dan Quan X, Thanh ph H5 Chi Minh.

Pia chi: S6 04 duong 1011 P, Phuong X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Quang Huy Q — Chuc vu: Phé
Truong phong Tai nguyén va Moi truong Quan X (vang mit, ¢6 van ban dé nghi
XU VAng mit).

- Nguoi khang céo: Ba V8 Thi Thu H 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don 6ng Lai Phat D (chét nim 2014) va 1a dai dién theo uy quyén
cia ba Lai Thuy Ha T, ba Lai Thi Kim A, ba Lai Thi T2 va ba Lai Thi P1 (Nguyan
Thi P1).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nQuyén don va loi khai cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nQuoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don trong quéa
trinh thamn gia t6 tung nhw sau:

Cha me cua nguyén don - 6ng Lai Phat D 12 cu Lai Van M1 (chét nim 1969)
va cu HO Thi L1 (chét ndm 2003), c6 bén ngudi con chung 1a: Ong Lai Phat B, ba
Lai Kim A, ba Lai Thi P1 va ba Lai Thi T2.

Can nha s6 54 Pinh Hoa (sb cii 1a 38A Pinh Trang Hoa, Chg Lén — x6m
Cui), Phuong 1X, Quan X c¢6 ngudn gdc 1a cua cha, me cua dng Lai Phat B mua
vao nam 1959, theo Gidy doan mai nam 1959 1ap tai phong Chudng khé Sai Gon
va trudc ba ngay 05/12/1959 nha c6 dién tich 1a 41m? nhung dién tich thuc té 1a
70m?,

Ngay 15/3/1960, cu M1 va cu L1 cho cu Htra T4 thué cin nha trén dé ¢ (co
lap hop dong), thoi han thué 1a 05 nam (tir ngay 15/3/1960 dén ngay 15/3/1965),
gia thué 1a 2.500 dong/thang. Dén ngay 15/6/1967, hai bén tiép tuc 1ap hop dong
thué nha, thoi han thué 1a 02 nim (dén ngdy 15/6/1969), gia thué l1a 3.200
dong/thang. Ngoai ra, tir nim 1981 dén thang 01/1986, hai bén con ky cac bién
nhan tién thué nha, riéng cac bién nhan tir nam 1960 dén nam 1980 di bi that lac,
bién nhan ngay 15/6/1983 c6 chit ky ctia cy H6 Thi L1 1 ngudi nhan tién. Tir ndm
1986 dén nay, cu Hira T4 va gia dinh khong con tra tién thué nha cho phia gia dinh
ong D.

Hién trang nha tir khi cho thué dén nay khong thay ddi nhiéu, chi cé sira
chita nho 14 nang nén, lop lai mai tén, son tuong.

Qua trinh quan 1y, str dung, cu T4 dé ké khai khong ding sy that dé hop thire
héa chu quyén va di duoc cip Gidy phép hop thirc héa quyén so hitu nha & sd
1190/GP-CS ngay 31 thang 12 nam 1992.

Do gia dinh 6ng D khiéu nai, Uy ban nhan dan Quén X da ban hanh Quyét
dinh s6 8463/QD-UBND ngay 12 thang 12 nam 2006 thu hoi va hiy bo gidy ching
nhan quyén s¢ htru nha ¢ da cap cho cu T4.

Tuy nhién, sau do Uy ban nhan dan Quan X cin ¢t vao Ban an dan sy phic
tham s6 118/201 1/DSPT ngay 10/5/2011 cua Toa phic tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh cap Glay chtrng nhan quyén st dung dét, quyén so

hitu nha & va tai san gin lién vé6i dat s6 CH00239 ngay 21/7/2011 do Uy ban nhan
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dan Quéan X, Thanh phé Ho6 Chi Minh cap cho 6ng Hira V; cap nhat sang tén chu
s0 hitu cho ba Nguyen Thi T1 vao ngay 22/9/2011 theo Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién vé6i dat sb
006898/HD.CN ngay 24/8/2011 ky két gitra ong Hira V va ba Nguyén Thi T1 lap
tai Phong cong ching Gia Dinh.

Vi vay, ong Lai Phat D khoi kién yéu cau Toa an:

- Cong nhan nha dét tai dia chi s6 54 Dinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh
phé HO Chi Minh thudc quyén s& hitu cia cu Lai Van M1 va cu HO Thi L1.

- Bugc ong Hura V, ba Hira Truyén P va nhitng ngudi dang cu tra trong can
nha giao tra cin nha s6 54 Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh cho céc thira ké ctia cu Lai Van M1 va cy Hb Thi L1.

Nam 2014 nguyén don 6ng Lai Phat B chét. Nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ong Lai Phat D 12 ba V6 Thi Thu H va ba Lai Thuy Ha T giir
nguyén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lai Phat D, ¢é nghi Toa an xem xét:

- Cong nhan nha dét tai dia chi s6 54 Dinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh
phb Hb6 Chi Minh thudc quyén sé hitu cia cu Lai Van M1 va cu Ho Thi L1.

- Huy Glay chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BP 759270, s6 vao so cap Gidy chimg nhén: CH00239 do Uy
ban nhan din Quan X, Thanh phé HO Chi Minh cip cho éng Hira V ngay
28/11/2011.

- Tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 006898/HD.CN ngay 24/8/2011 ky két giita ong
Hta V va ba Nguyén Thi T1 va hay xac nhan cip nhét thay d6i sang tén ba
Nguyén Thi T1 trén gidy ching nhén.

- Budc ong Hira V, ba Htra Truyén P va ba Nguyén Thi T1 va nhiing nguoi
dang cu tru trong cin nha giao lai cin nha sé 54 Pinh Hoa, Phuong 1X, Quéan X,
Thanh phé H6 Chi Minh cho cac thira ké ctia cu M1 vacu L1,

Bi don - 6ng Hira V va ba Hita Truyén P trinh bay:

Cha me 6ng V, ba P 12 cy Htra T4 chét nam 2002 va cy Chau Lién chét nim
1996 c¢6 bon ngudi con chung 14 ba Hira Thi K, ba Hra Hué S, ba Hira Truyén P va
ong Hua V.

Trudc ndm 1960, cu Hira T4 ¢6 thué cin nha sé 54 Dinh Hoa (sb cii 1a 38A
DPinh Trang Hoa, Chg Lon — xém Cui), Phuong 1X, Quan X ctia cu M1 vacu L1.
Theo 6ng V, ong khong biét tién thué hang thang 1a bao nhiéu, nhung tir nam 1969
thi khong con thué nita va ciing khong thay tra tién thué nha, chi nghe cu T4 noi da
mua can nha trén tur lau, gid mua la bao nhi€u thi 6ng khdng nghe cu T4 néi lai nén
khong biét, Gidy mua ban nha da that lac tir 1au. Cuy T4 da ké khai dang ky va dugc
cap Gidy phép hop thirc hoa quyén sé hiru nha & sb 1190/GP-CS ngay 31 thang 12
nam 1992.

Thyc té, nha ctiia cu M1 va cu L1, thdi diém cu T4 thué, sau d6 mua chi 1a
phan dat phia sau, c6 chiéu ngang trudc 4m, ngang sau hon 2m, chiéu dai 10m; con
phan dét phia trudc cu T4 thué ciia ong Truong Ky Trung dién tich 1a 5m x 4m =
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20m? , ban chinh gidy t& thué dién tich dat nay di bi that lac. Hién nay khong biét
dia chi ong Trung. Sau khi mua nha cu T4 d4 xdy dung lai nha dé sir dung.

Viéc cu T4 mua nha 13 c6 that vi tir ndim 1969 dén nay cu T4 khong con tra
tién thué nha cho cu L1. Tir nim 1969 dén nay cu L1 chét thi cac con cua cu L1
cling khong c6 tranh chap gi, gia dinh 6 ‘6ng Hura V xay dung sura chita nha, cac con
cu L1 ¢ gan diy ciing khong c6 ¥ kién gi cho dén nim 2005, cac con cua cu L1
m&i khoi kién doi nha nén 6ng V, ba P khong ddng y v6i yéu cau cua nguyén don.

Trinh bay cia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Ba Vo Thi Thu H, ba Lai Kim A, ba Lai Thi T2, ba Lai Thi P1 va ba Lai
Thuy Ha T ¢6 ba V& Thi Thu H dai dién thong nhat voi ¥ kién ctia ba V& Thi Thu
H.

2. Ba Hra Thi K, ba Hra Hué S vang mit, khong c¢6 van ban trinh bay y
kién.

3. Ba Pham Thij Tuyét, 6ng Hara Danh K1, ba Hira Khanh M, ba Htra Kim C
1a vo con cta éng Hira V khong dang ky ho khau thuong tra tai sd 54 Pinh Hoa,
Phuong 1X, Quan X, Véng mat, trude day co 101 khai ¢ cung y kién vai ong Hura
V.

4.Ba Nguyén Thi T1 oty quyén ba Lé Biru Phuong M dai dién trinh bay:

Vao thang 8 nim 2011 ba Nguyén Thi T1 nhéan chuyén nhuong nha dat s6
54 Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X cua 6ng Hira V6. Thoi dlem chuyén nhuong,
ong Hura V ding tén Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat s6 CHO00239 ngay 21/7/2011 va dng Hua V dang sir dung
nha nén Ong Hua V co quyen chuyen nhuong nha dét cho ba T1. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat gitta ong
Htra V vé6i ba Nguyén Thi T1 duoc co quan co tham quyén cong chung theo quy
dinh cua phap luét va Van phong dang ky quyén sir dung dat da cap nhat bién dong
sang tén ba Nguyén Thi T1 trén gidy chung nhan vao ngay 22/9/2011. Do d6, giao
dich chuyén nhuong nha dat giita 6ng Hira V voi ba Nguyén Thi T1 la ngay tinh.
Dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi thir ba ngay
tinh.

Ngay 19/12/2013, ba Nguyén Thi T1 ¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an
xem x€t bao vé quyen va lot ich chinh dang cho nguoi thir ba ngay tinh, cong nhén
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 006898/HP.CN ngay 24/8/2011 ky két giira ong Hia V va ba
Nguyén Thi T1, cong nhan cho ba T1 dugc quyén sé hiru nha dat so 54 Pinh Hoa,
Phuong 1X, Quén X.

5. Uy ban nhan dan Quan X do 6ng Luu Quang Huy Q dai dién trinh bay tai
Ban tuong trinh ngay 18/6/2018 nhu sau: Nha, dat s6 54 Pinh Hoa, Phuong 1X,
Quan X, Thanh phd Hd Chi Minh trudc day Uy ban nhin dan Quan X cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
CHO00239 ngay 21/7/2011 véi dién tich dat 66,8m?; dién tich xay dung 66,8m?
dién tich san 127,6m? cho 6ng Hira V 14 chu s& hitu va sir dung.

Ngay 28/11/2011 6ng Htra V 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
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dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat cho ba Nguyén Thi T1 va da
cip nhat bién dong sang tén ba Nguyén Thi T1 ngay 22/9/2011.

Viéc cdp va cap nhat bién dong trén gidy chimg nhan d6i v6i nha dat s6 54
binh Hoa, Phuong 1X, Quéan X, Thanh phé) HO Chi Minh 1a ding theo trinh tu thu
tuc quy dinh phap luat.

bai dién Uy ban nhan dan Quan X c6 don xin Véng mat.

Tai phién toa so tham, ba Lé Biru Phuong M dai dién cho ba Nguyén Thi T1
rat yéu cau doc 1ap.

Tai ban &n dan sir s6 967/2020/DS-ST ngay 13 thang 7 ndm 2020 cua Toa
an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

1. Cong nhan nha dat s6 54 Pinh Hoa (s6 cii 1a 38A Dinh Trang Hoa, Cho
Lon — x6m Cui), Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh 13 cia cu Lai Van
M1 va cy H6 Thi L1, nha c6 két cau 1a nha phé lau, tudng gach, cot gach, san bé
tong cbt thép, mai ton ..., dién tich dat 1a 41m2

2. Budc ong Hira V c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lai Phat D chét nim
2014 (nguoi ké thira nghia vu t6 tung 1a ba V4 Thi Thu H va ba Lai Thuy Ha T), ba
Lai Kim Anh, Lai Thi P1 va ba Lai Thi T2 1a cac thira ké cua cu Lai Van M1 va cu
Ho Thi L1 s6 tién 5.675.104.708 dong.

Ké tir ngay ba Vo Thi Thu H va ba Lai Thuy Ha T, ba Lai Kim Anh, Lai Thi
P1 va ba Lai Thi T2 c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong cac
khoan tién, hang thang ong Hua V con phai chiu khoan tién 13i d6i véi sb tién
cham tra, mirc 13i suat theo quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc huy Glay
chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
CHO00239 ngay 21/7/2011 do Uy ban nhan dan Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh
cap cho 6ng Hira V.

4. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 006898/HD.CN ngay 24/8/2011 ky két gitra 6ng Hira V voi ba Nguyén Thi
T1.

5. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi T1.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 24/7/2020, ba V6 Thi Thu H 1a nguoi ké thura quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don va 1a dai dién theo ay quyén cua ba Lai Thuy Ha T, ba Lai
Thi Kim A, ba Lai Thi T2 va ba Lai Thi P1 (Nguyén Thi P1) khéang cao yéu cau
stra mot phan ban an dan su so tham, theo hudéng: Cong nhén can nha sO 54 duong
Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén s& hitu cia
ong Lai Van Mang va ba H6 Thi Lo, 1a di san thira ké cta cac dong thira ké - ba H,
ba T1, ba Anh, ba T2 va ba P1; budc bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan - ba Nguyén Thi T1 tra lai can nha s6 54 duong Pinh Hoa, Phuong 15, Quan
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8, Thanh phé HO Chi Minh cho gia dinh nguyén don; budc 6ng Htra V, ba Nguyén
Thi T1 va Uy ban nhan dan Quan X Thanh phé HO Chi Minh ¢6 trach nhiém lién
d6i giai quyét hau qua caa viée lam chu quyén nha trai quy dinh phép luat va mua
ban khong ngay tinh cin nha s6 54 duong Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham, nhing nguoi ké thira quyén va nghia vy ) tung cua
nguyén don van gitr nguyen yéu cau khai kién va gitr nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap caa nhimg ngudi ké thira quyén
nghia vu té tung ctia nguyén don trinh bay khang céo:

Dé nghi Hoi déng xét xir stra mot phan ban &n dan su so thim: COng nhan
cin nha s6 54 duong Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyen s¢ hitu cia 6ng Lai Van Mang va ba Ho Thi Lo, 1a di san thira ké cua
nguyén don dé lai cho cac dong thira ké 12 V& Thi Thu H, Lai Thuy Ha T, Lai Thi
Kim A, Lai Thi T2 va Lai Thi P1 (Nguyen Thi P1); budc b1 don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi T1 tra lai can nha s6 54 duong Pinh Hoa,
Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cho gia dinh nguyén don 6ng Lai
Phat B; budc 6ng Hua V, ba Nguyén Thi T1 va Uy ban nhan dan Quan X Thanh
phd H6 Chi Minh c6 trach nhiém lién d6i giai quyét hau qua caa viéc lam cha
quyén nha trai quy dinh phép luat va mua ban khong ngay tinh cin nha sé 54
duong Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don - 6ng Htra V va ba Hira Truyén P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan - ba Nguy&n Thi T1 vang mit tai phién toa phdc tham.

Tai phan tranh luan, Luat su Nguyén Thi Hong Lién bao vé quyén va loi ich
hop phap cho phia nguyén don trinh bay y kién:

Ban an so tham di xac dinh nha dat s6 54 duong Dinh Hoa, Phuong 1X,
Quan X, la cua gia dinh nguyén don, nhung khong buoc bi don va ba T1 chiu trach
nhiém lién d6i tra nha ma lai tuyén bi don - 6ng Htra V va ba Haa Truyén P phai
thanh toan lai tién cho gia dinh nguyén don 1a khong ding. Vi thyc té dng Haa V
va ba Hua Truyén P da ban nha, bo tron, khong thé lién lac dugc. Theo Cong vin
258 27/12/2011 cta Thanh tra Quan 8, thi hd so yéu cau cap gidy chu quyén nha
dat lan dau cho 6ng Hwta V theo ban an phlc tham 118/2011/DSPT ngay
10/5/2011dugc thuc hién theo Nghi dinh 88/2009/ND-CP. Theo qui dinh tai Nghi
dinh 88/ND-CP diéu 12 thoi gian thuc hién tha tuc cap gidy 1a 50 ngay, nhung
truong hop cua 6ng Hira V chi 10 ngay da cap gidy ching nhan.

Tai phiéu kiém soat qua trinh xem xét yéu cau cap giay CNQDD cho thay
khong co6 chir ky cua cac bo phan ky nhan lién quan,...

Viéc cap nhat bién dong cho ngudi mua — ba Nguyén Thi T1: sém hon 09
ngay lam viéc theo thoi gian qui dinh va ciing khong co6 chir ky giao nhan cua cac
bo phan phu trach lién quan.

Do d6, c6 co s khang dinh UBND quan X cép gidy chang nhan Ién dau
cho dng Hua V la khong thyc hién dung qui dinh cua phap luat. Tu viéc cap sai
gidy chirng nhan QSDD va so hitu nha gan lién véi dat cia UBND quan X d tiép
tay cho 6ng Htra V ban nhanh, ban ré can nha dang tranh chap cho ba T1 lam thiét
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hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va viéc nhan chuyén nhuong
nha dat trén cua ba T1 1a khong ngay tinh. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan
bo yéu cau khang c&o cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh phat
biéu y kién :

- Vé t6 tung: Trong giai doan phlc tham, Tham phén, thu ky va Hoi dong xét
Xir da tudn thi dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Céc bén duong su da thuc hién cac quyén va nghia vu clia minh dang quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

-Vé ndi dung: Vu an di duoc giai quyét xuyén sudt tir nim 2007 dén nay,
ban 4n so thAm dd cong nhan cin nha nay 1a cia gia dinh nguyén don nhung viéc
chuyén nhuong giira bi don véi ba T1 la chuyén nhuong ngay tinh vi chuyén
nhuong sau khi ban an da co hiéu luc phap luat cong nhan quyén s hitu nha cho bi
don va bi don da duoc cap gidy chang nhan quyen s& hiru nha va quyén st dung
dat, thoi diém chuyén nhugng chua c6 Quyét dinh giam dbc tham cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hay ban an phuc tham. Do d6, can ct khoan 2
Piéu 138 cua Bo luat Dan su nam 2005, viéc chuyén nhuong trén 1a hop phép,
ngay tinh. D& nghi Hoi dong xét xt khéng chap nhan toan bo khang céo cua
nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang cir c6 trong hd vy an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& viéc xét xtr vang mit duong su: Cac duong su dugce Toa &n tridu tp
hop 18 tham gia phién toa phiic thAm dén 1an tht 2 nhung chi c6 mat ngudi ké thira
quyén, nghia vy td tung ctia nguyén don (ba V6 Thi Thu H, ba Lai Thuy Ha T) va
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lai
Thi Kim A, ba Lai Thi T2, ba Lai Thi P1 (Nguyén Thi P1). Cac duong su con lai
vang mit (trong d6 c6 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi T1 va dai
dién UBND quén X c6 don dé nghi xtr vang mat). Can ctr khoan 2 va 3 Diéu 296
Bo luat TH tung Dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac duong su Vrfmg
mat.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cia nguyén don yéu cau Toa &n cdng nhan
can nha s6 54 duong Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén sé hitu ciia 6ng Lai Van Mang va ba H6 Thi Lo, la di san thura ké cua
cac dong thira ké V6 Thi Thu H, Lai Thuy Ha T, Lai Thi Kim A, Lai Thi T2 va Lai
Thi P1 (Nguyén Thi P1); budc bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan —
ba T1 tra lai cin nha s6 54 duong Pinh Hoa, Phuong 15, Quan 8, Thanh phd Hb
Chi Minh cho gia dinh nguyén don; budc 6ng Hta V, ba Nguyén Thi T1 va Uy
ban nhan dan Quan X Thanh phé H6 Chi Minh ¢ trach nhiém lién d6i giai quyét



hau qua cua viéc 1am chu quyén nha trai quy dinh phap luat va mua ban khéng
ngay tinh cin nha sb 54 duong Dinh Hoa, Phuong 1X, Quan X, Thanh phd Hb Chi
Minh.

[2.1] Vé ngudn goc: Theo Gidy doan mai nam 1959, Iap tai phong Chudng
khé Sai Gon va trudc ba ngay 05/12/1959 thé hién nha dat sé6 54 Pinh Hoa (s6 cii
la 38A Pinh Trang Hoa, Chg Lon xom Cui), Phuong 1X, Quan X dién tich la
41m?2, két cau nha phé, lau, tuong gach, cot gach, san bé téng cot thép, mai ton, co
ngudn gbc 1a do cu M1 va cu L1 mua vao nam 1959. Nha dat trén khong thuoc
truong hop cai tao, Nha nudc quan Iy theo Quyét dinh 111/CP ngay 14 thang 4
nam 1977 cta Hoi ddng Chinh phu va Chi thi 33/CT-UB ngay 06/8/1984 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2] Can ctr To khai vé thué thé trach nam 1962 va To khai thué dic biét
danh trén phan gia cho thué nha ngay 27/5/1963 thé hién cu Lai Van M1 cho cu
Hta T4 thué nha s6 38A Dinh Trang Hoa (nay la nha s6 54 Dinh Hoa), Phuong
1X, Quan X, dién tich dat 1a 41m? dé & tir nam 1960.

[2.3] Qua trinh str dung, ngdy 28/12/1977 cu T4 ké khai nha xay 1954, két
cau phd lau, tudng gach, cot gach, san bé tdng cét thép, mai ton, ... dién tich dat 1a
70m? va dugc cap Gidy phép hop thic hoa quyén so hitu nha ¢ s6 1190/GP-CS
ngay 31 thang 12 nam 1992. Sau d6, do c6 khiéu nai cua gia dinh 6ng B d6i véi
viéc hop thic hda nha cua cu Haa T4 nén Uy ban nhan dan Quan X d ban hanh
Quyét dinh s6 8463/QD-UBND ngay 12 thang 12 niam 2006 thu hoi va hiy bo
Gidy phép hop thirc hda quyén sé hitu nha ¢ s6 1190/GP-CS ngay 31 thang 12 nam
1992 d cap cho cu Hua T4.

[2.4] T nhitng co sé trén, thiy rang ban an so thAm d3 xac dinh nha dét sé
54 Pinh Hoa (s cii 1a 38A Dinh Trang Hoa, Chg Lén — xém Ciui), Phuong 1X,
Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén sé so hitu ciia nguyén don va chap
nhan viéc nguyén don (nay la nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy to tung cua
nguyén don) doi lai tai san thudc s¢ hiru cua nguyén don 1a ¢o6 can cir, dang phap luat.

[2.5] Vé khang céo cua ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don
va y kién cua luat su cho rang viéc co quan co tham quyén cip gidy ching nhan
quyén st dung dat cho bi don mét cach nhanh chéng, sém hon thoi gian qui dinh 1a
trai phéap luat, xét thay:

[2.5.1] Viéc Uy ban nhan dan Quan X cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s CH00239 ngay 21/7/2011
cho 6ng Haa V trén co s Ban an dan su phic tham sé 118/2011/DSPT ngay
10/5/2011 caa Toa phic tham Toa &4n nhan dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
1a ph hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 49 Luat Dat dai ndm 2003 va diém e khoan 1
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Diéu 8 cua Nghi dinh 88/2009/NB-CP ngay 19/10/2009 caa Chinh phu quy dinh
cha sé hitu nha ¢ dugc cap gidy chiing nhan quyén so hiru nha & néu thudc ddi
tugng duoc quyén s hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé nha &
va c6 gidy to chirng minh viéc tao 1ap hop phap vé nha 6.

V& qui trinh va thoi han cp gidy chitng nhan QSDP &QSHN cho 6ng Hua
V, trude 6 ba V6 Thi Thu H di c6 don hiéu nai dén UBND quan X va tai van ban
s6 948/UBND ngay 08/5/2012 UBND quan X da tra loi ba H vé qui trinh cap giy
chting nhan d4i véi nha dat sé 54 Pinh Hoa, Phuong 1X, Quan X 1a phi hop qui
trinh, khéng cd sai pham. Vé thoi han cip gidy chang nhan QSDP 1a sém hon thoi
gian qui dinh nhung khong trai phap luat.

[2.5.2] Ban an so tham da x4c dinh viéc Uy ban nhan dan Quan X cip giay
chting nhan quyén str dung dat &, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
cho 6ng Hua V 1a dung quy dinh cua phap luat nén khéng chap nhan yéu cau cia
nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung caa nguyén don vé viéc yéu cau hay Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
CHO00239 ngay 21/7/2011 do Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho 6ng Hia V 1a c6 cin ct. Y Kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho phia nguyén don cho rang viéc UBND cip gidy CNQSDP cho bi don
sém hon thoi gian qui dinh nén viéc cap gidy nay Ia trai phap luat 1a khong co co
s chap nhan.

[2.6] Vé khang c&o cua nguyén don va y kién caa luat su cho rang viéc bi
don chuyén nhugng nha dat cho ba T1 khong ngay tinh, thay rang:

[2.6.1] Vao thoi diém 6ng Hira V chuyén nhuong nha dat trén cho ba T1 thi
6ng Hta V 1a nguoi dung tén Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH00239 ngay 21/7/2011; 6ng Haa V lai l1a
nguoi dang st dung nha dat; thoi diém nay ciing chua c6 Quyét dinh giam ddc
tham huy ban an phdc tham sé 118/2011/DSPT ngay 10/5/2011 nén éng Htra V ¢6
quyén chuyén nhuong nha dat trén cho ba T1 theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 21
Luat nha & nam 2005.

[2.6.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 006898/HD.CN ngay 24/8/2011 ky két gitta 6ng
Hira V voi ba Nguyén Thi T1 di dugce co quan co tham quyén cong chiing theo
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 93 Luat Nha & nam 2005 va diém b khoan 1 Piéu
127 Luat Dat dai nam 2003. Ba Nguyén Thi T1 da tra du tién cho dng Hara V, dng
Htra V da giao nha cho ba T1 st dung va ba T1 di dugc Vin phong dang ky quyén
st dung dét cap nhat sang tén chu s hitu cho ba Nguyén Thi T1 trén gidy chang
nhan 1a quy dinh tai khoan 5 Diéu 93 Luat Nha ¢ nim 2005.
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[2.6.3] Can ct khoan 2 Diéu 138 cua Bo luat Dan su nim 2005 qui dinh:
“Trong truong hop tai san giao dich 1a bdt déng san hodc la dong san phdi ding
ky quyén so hitu da dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba
ngay tinh thi giao dich véi nguoi thir ba bi vé hiéu, trir trieong hop nguoi thir ba
ngay tinh nhédn dwroc tai san nay théng qua ban ddu gia hodc giao dich véi nguoi
ma theo ban an, quyét dinh ciia co quan nha nuéc co tham quyén 1a chi sé hiru tai
san nhung sau dé ngwoi ndy khdng phdi 1a chu sé hizu tai san do ban an, quyét
dinh bi hay, sira”. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong nha dét giita 6ng Hta V Vi
ba T1 la ngay tinh nén quyén va loi ich hop phap cta ngudi thi ba ngay tinh, dugc
phap luat bao vé.

[2.6.4] Ban 4n so tham da xét xir khdng chap nhan céc yéu cau cua phia
nguyén don vé viéc huy Hop dong sé 006898/HPCN ngay 24/8/2011 ky két gitta
6ng Hira V véi ba Nguyén Thi T1, huy cap nhat tén ba T1 trén gidy chiang nhan
QSHN va QSDD ma budc bi don phai hoan tra cho cac thira ké cua cu Lai Van M1
va cu Ho Thi L1 toan bo gia tri nha dat theo gia da duoc tham dinh 1a dung phap
luat. Do d6, khong co co s chap nhan khang céo cua phia nguyén don va dé nghi
cua luat su vé viéc tuyén giao dich trén v hiéu va tuyén huy cap nhat tén nguoi
mua sau cling trén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha.

[3] Tur su phan tich tir cac muc [2] dén muc[2.6.4], khéng c6 co s chip
nhan toan bo khang céo caa nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cua
nguyén don va dé nghi caa luat su. Ban an so tham da giai quyét dung phép luat
nén gitr nguyeén.

[4] Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh phat bicu y kien va dé nghi Hoi dong xet xtr khdng chap
nhan yéu cau khang cao cua phia nguyén don, giit nguyén ban én so tham. be nghi
cua dai dién Vién kiém,sét phu hop vai ching cir va qui dinh ctaa phap luat nhu da
phan tich trén, duoc chap nhan.

[5] Ve &n phi dan sy phic tham: Nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua nguyén don - 6ng Lai Phat B khdng phai chiu &n phi phdc tham.

Ba VO Thi Thu H, ba Lai Thi Kim A, ba Lai Thi T2 va ba Lai Thi P1 thuoc
truong hop ngudi cao tudi, dugc xét mién an phi dan sy phic tham. Ba Lai Thuy
Ha T phai chiu 4n phi dan su phtc tham 300.000d (ba trim nghin ddng), duoc trir
vao tién tam @ng an phi 300.000d (ba tram nghin dong) ba T1 da nop theo Bién lai
thu s6 AA/2019/0092259 ngay 12/8/2020 tai Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé
Hb Chi Minh.

[6] Cac phan khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khdng c6 khéang
nghi cé hiéu luc phap luat tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi céc le trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung Dan su; diém d khoan 1 Diéu

12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH; Luat Thi
hanh an Dan su.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctiia ba V& Thi Thu H 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu tb ‘tung cua nguyén don - 6ng Lai Phat D (chét nam 2014)
va la dai dién theo uy quye~n cua ba Lai Thuy Ha T, ba Lai Thi Kim A, ba Lai Thi
T2 va ba Lai Thi P1 (Nguy@n Thi P1).

2. Gifr nguyén béan 4n dan sy so tham s6 967/2020/DS-ST ngay 13 thang 7
nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

2.1.1. Cong nhan nha dat s6 54 Pinh Hoa (s cii 1a 38A Pinh Trang Hoa,
Cho Lén — xém Cui), Phuong 1X, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cua cu Lai
Vin M1 va cu H6 Thi L1, nha c6 két cau 1a nha phé lau, tuong gach, cot gach, san
bé tdng cdt thép, mai ton ..., dién tich dat 1a 41m?2.

2.1.2. Budc 6ng Hira V ¢ nghia vu thanh todn cho éng Lai Phat B chét nim
2014 (nguoi ké thira nghia vu té tung 12 ba V& Thi Thu H va ba Lai Thuy Ha T),
ba Lai Kim A, Lai Thi P1 va ba Lai Thi T2 la cac thua ké cua cu Lai Van M1 va cu
Ho Thi L1 s6 tién 5.675.104.708 dong(nam ty sau traim bay muoi lam triéu mot
tram 1¢ bon nghin bay tram 1¢é tam dong).

K& tir ngay ba V& Thi Thu H, ba Lai Thuy Ha T, ba Lai Kim A, ba Lai Thi
P1 va ba Lai Thi T2 c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong céc
khoan tién, hang thang 6ng Haa V con phai chiu khoan tién 13i déi véi sb tién
cham tra, muc 13i suat theo quy dinh tai Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2.2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc huy Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé
CHO00239 ngay 21/7/2011 do Uy ban nhan dan Quéan X, Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho dng Hua V.

2.3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viéc hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha o va tai san gan lién vai dat so
006898/HD.CN ngay 24/8/2011 k¥ két giita 6ng Hira V véi ba Nguydn Thi T1.

2.4. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T1.

2.5. Vé &n phi DSST : Mién &n phi DSST cho 6ng Lai Phat  va 6ng Hua V.
Hoan tra cho 6ng Lai Phat B 50.000 dng tién tam tmg 4n phi da nop theo Bién lai thu
s6 002412 ngay 27/12/2005 va 300.000 dong tién tam wng &n phi do ba Lai Thuy Ha
T nop theo Bién lai thu s6 AA/2017/0049958 ngay 18/10/2018 tai Cuc Thi hanh &n
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dan sy Thanh phé Ho Chi Minh. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T1 20.000.000 dong
tién tam @ng &n phi da nop theo Bién lai thu s6 AG/2010/06533 ngay 20/02/2014 tai
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé an phi dan sy phic tham: Mié&n an phi DSPT cho ba V6 Thi Thu H, ba
Lai Thi Kim A, ba Lai Thi T2 va ba Lai Thi P1. Ba Lai Thuy Ha T phai chiu an phi
dan su phic tham 300.000d (ba trim nghin dong) da nop theo Bién lai thu sé
AA/2019/0092259 ngay 12/8/2020 tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Hb Chi
Minh. Sau khi can trir, ba T1 d& ndp du &n phi dan sy phtc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi nguoi duogc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh &n dan su cd quyén thoéa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan sy (stra d6i, bd sung ndm 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , ~ TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1):

— VKSND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— Cuc THADS Thanh phé H5 Chi Minh (1);

— Cac duong su;

— Luu HS,VP, 26b (PMT).

Nguyén Thi Ngoc Hoa

13



