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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: dng Ho Vin Khanh.

C&c Hoi tham nhdn dan : 1. Ong Pham Déng;
2. Ong Thong Phi.

- Thw ky phién toa: ba Bién Thi Uyén Nhi — Thu ky Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh, tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thudn tham gia

phién tda: ba Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan, xét xir so thAm coéng khai vu an dan sy thy 1y sb: 73/2024/TLST-DS ngay
28/03/2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 01 nam 2025 va
Thong bao md lai phién toa s6 04/2025/TB-TA ngay 06 thang 02 nam 2025, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: ba B, sinh nam 1982; noi cu tra: Thon 7, xa G, huyén L, tinh Binh
Thuan. Co6 mat.

2. Bi don:
- Ong H, sinh nam 1971;
- Ba TH, sinh nam 1980;
- Anh C, sinh nam 2004
Cung noi cu tra: Thon 6, X8 G, huyén L, tinh Binh Thuan.



- C)ng PH, sinh nam 1989;
- Ba NH, sinh nam 1992;

Cung noi dang ky thuong trd: Thon 6, xa G, huyén L, tinh Binh Thuan; chd 6: sb
164 duong S, Phuong 15, quan B, thanh pho Ho Chi Minh,

~ (Ong H, ba TH, Ong PH, Ba NH vdng mdt va cé don xin xét xir vang mat; anh C
vang mat khéng cdé ly do).

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khdikién, 1o khai, y Kién da thu thip dwoc trong hé so vy &n, nguyén
don ba B trinh bay:

Nam 2019, ba B ¢6 cho Ong H, ba TH vay tai san; ddng thoi Ong H, ba TH c6 tham
gia choi hui trong c4c t6 hyi do ba B 1am chu hui. Qua cho vay va choi hui; Ong H, ba TH
khong tra du tién vay va tién hyi. Sau d6, ba B khai kién va ngay 26/10/2022 Tda an nhan
dan huyén Tanh Linh d3 thu ly vu an s 202/2022/TLST-DS. Ngay 28/10/2022, Tda &n
tién hanh hoa giai; tai budi hoa giai hai bén thoa thuan théng nhat ba TH, Ong H c6 nghia
vu tra cho ba B 470.000.000d0ng. Ngay 07/11/2022, Toa an nhan dan huyén Tanh Linh
d3 ra Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 62/2022/QDST-DS, ¢6 noi
dung: ba TH, Ong H co nghia vu tra cho ba B 470.000.000d6ng. Ba TH, Ong H biét minh
c6 nghia vu tra tién no vay va no hui cho ba B; tuy nhién vao ngay 19/10/2022 van co y
chuyén nhuong cho Ong PH, Ba NH quyén str dung thira dat s6 346 to ban d6 s6 04 Giay
chung nhan quyén su dung dat s6 AO082879 cap ngay 19/01/2009. Ngoai thira dat s6 346
nay thi Ong H, ba TH khong con tai san nao khac dé dam bao thyuc hién nghia vu tra no
cho ba B. Do d6, muc dich ba TH, Ong H xac lap, thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 1a dé tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho ba B. Vi
vay, hién nay ba B yéu cau giai quyét vo hiéu dbi vai hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ma Ong H, ba TH, anh C va Ong PH, Ba NH da xéc 1ap theo vin ban hop dong
ghi twa dé “HOP DPONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG PAT” di duoc Uy
ban nhan dan x& Gia An cdng chiing, ching thuc ngay 19/10/2022, dbi voi thira dat s6
346 to ban d6 s6 04 Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO 082879 cap ngay
19/01/2009. Ngoai ra ba B khdng c6 yéu cau nao khac trong vy an.

[2]. Theo lsi khai, y kién trong qua trinh chudn b xét xit, bi don ba TH, Ong H
trinh bay:

Bi don ba TH va bi don Ong H 1a vg chéng; bi don anh C 1a con rudt caa ba TH,
Ong H; vo chéng ba TH, Ong H khdng ¢ quan hé ba con huyét théng gi véi nguyén don
ba B va bi don Ong PH, Ba NH.



Thira dat s6 346 to ban do s6 04, Gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé A0 082879
cap ngay 19/01/2009 va toan bo tai san trén thia dat nay ¢6 mgudn goc do vo chdng ba
TH, Ong H nhan chuyén nhuong va mua cua éng Vii Quang Hoc, ba Nguyén Thi Kim
Phuong. Ba TH, Ong H st dung dat 6n dinh, lién tuc. Sau d6 vo chong ba TH, Ong H 1am
an thu 16, kinh té gip khé khan, dan dén no nhiéu ngudi, mudn chuyén nhuong quyén st
dung thira dat s6 346 nay dé c6 tién tra no. Do d6, ngay 19/10/2022 ba TH, Ong H chuyén
nhuong cho vo chdng Ong PH, Ba NH quyén str dung thtra dat sé 346 va ban toan bo tai
san trén thura dat nay, voi tong gia 1a 1.150.000.000d6ng. Ba TH, Ong H st dung hét tién
chuyén nhuong nay tra ng cho nhiéu nguoi khac va tra cho ba B 100.000.000dong. Muc
dich ba TH, Ong H chuyén nhugng quyén su dung thua d4t s6 346 va ban toan bo tai san
trén thira dt nay khong phai ; dé tron tranh nghla vu tra ng cho ba B. Hon nira, tai thoi
diém chuyen nhuong thi quyén sir dung dat nay khéng bi khong bi ap dung bi¢n phap
khan cap tam thot, khong bi ke bién, phat mai hoic bi han ché quyén si dung. Viéc chuyen
nhuong quyen str dung dat nay 1a hoan toan hop phap; hai bén ciing da thuc hién toan tat
thi tuc chuyén nhuong va da duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tanh
Linh cap nhat thay doi, chuyén quyén cho Ong PH, Ba NH. Vi vay ba B yéu cau hity hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay 1a hoan toan khong ¢ cin ctr. Do d6 ba TH,
Ong H khdng chap nhan toan bo yéu cau cua ba B. Ngoai ra, ba TH khong c6 yéu cau nao
trong vu an.

[3]. Theo loi khai, y kién trong qua trinh chudn by xét xi#, bi don Ong PH, Ba NH
trinh bay:

Vo chdng Ong PH, Ba NH c6 nhu cau mua nha, dat tai xa Gia An sir dung dé & thi
duoc biét thdng tin vo chong ba TH, Ong H ¢6 nhu cau ban nha, dat; do d6 hai bén thoa
thuan théng nhat thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 346, to ban
dd sb 04, Giay chuang nhan quyén su dung dat sé6 AO 082879 do Uy ban nhan dan huyén
Téanh Linh cap ngay 19/01/2009 va ban toan bo tai san trén dat ndy, véi tong gia la
1.150.000.000d0ng. Tai thoi diém chuyén nhuong thi thira dat va tai san trén dat khong
c6 tranh chap, gidy to phap 1y day du rd rang, khéng thudc truong hop bi han ché giao
dich, nén Ong PH, Ba NH dong y nhan chuyén nhugng. Ong PH, Ba NH da thanh toan
du s6 tien 1.150.000.000, da thuc hién hoan tat thu tuc chuyén nhuong va dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai Tanh Linh cap nhat thay doi Chuyen quyén str dung dat vao
ngay 27/10/2022. Do do, viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va mua ban tai san trén
dat ma Ong PH, Ba NH va ba TH, Ong H da xac lap, thyc hién la hop phap. Vi vay, ba B
khoi kién yéu cau giai quyet v hiéu dbi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nay la khong cé can ctr; Ong PH, Ba NH khéng chap nhan yéu cau cua ba B va dé nghi
Toa an bac toan bo yéu cau khoi klcn ctia ba B. Ngoai ra, Ong PH, Ba NH khong c6 yéu
Cau nao trong vu an.
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[4]. Qua trinh t4 tung, Toa dn da tong dat hop 1é cdc van ban té tung, Gidy triéu
tap cho bi don anh C nhung bi don anh C khdng tham gia to tung. Do dé Toa an khong
thu thdp dwoc loi khai, y kien cua anh C trong vu an:

[5]. Céc tai lidu, ching cir khac da thu thdp dwoc trong ho so vu &n:
[5.1]. Tai lidu, ching ciz nguyén don cung cdp:

- 01 Van ban hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (ban pho to);
- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (Ban sao chang thuc);

- Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 62/2022/QDST-DS ngay
07/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh (Ban sao);

- Quyét dinh thi hanh an theo y&u cau sé 114/QD-CCTHADS (ban pho to):;

- Quyét dinh vé viéc chua co diéu kién thi hanh &n sé 08/QD-CCTHADS ngay
26/12/2022 (ban pho t0);

- Gidy nhan tién dit coc (ban pho t6).
[5.2]. Tai liéu, chitng cir khac Toa an thu thdp duroc:

- Ban sao toan bo hd so thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén si dung dat ma
Ong H, ba TH, anh C va Ong PH, Ba NH d4 xac lap, thuc hién ngay 19/10/2022, d6i voi
thira dat s6 346 to ban do s6 04 Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 A0082879 cap
ngay 19/01/2009 (Do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Téanh Linh cung cép).

- Ban sao toan bo ho so thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau s6
114/Qb-CCTHADS ngay 10/11/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh
(Do Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tanh Linh cung cap).

[6]. Y kién phéat biéu ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh, tinh
Binh Thugn:

Y kien vé viéc tuan theo Phap lugt to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
da thuc hién dang quy din,h cua Bo luat to tung dan su. Cac duong su da tuan tha dung
cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Y kien de nghi viéc gidi quyét vy &n: De nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
toan b yéu cau khai ki¢n cia nguyén don ba B; bugc ba B chiu an phi dan sy so tham,
khau trir vao tien tam tng an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu co trong hé so vu dn, nghe cac dwong su trinh bay;
nghe dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh phat biéu y kien, quan diém giai
quyét vu an. Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa hém nay, bi don ba TH, Ong H, Ong PH, Ba NH vang mit nhung da
c¢6 don xin xét Xt vang mit; bi don anh C da duoc Toa an triéu tip hop 1¢ tham gia phién
toa dén 1an thir 02 nhung van vang mit khong cé 1y do; cac duong su 6 mit tai phién toa
va bai dién Vién kiém sat nhan huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuan déu dé nghi Hoi dong
X6t xtr tiép tuc xét xir. Do d6, Hoi ddng xét xtr can cir diém b khoan 2 DBidu 227, khoan 1
Diéu 228 cua Bo ludt td tung dan sy, tién hanh xét xir ving mit nhimg ngudi nay 1a phi
hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét:

Trong vu an, chi co yéu cau cua nguyén don ba B, yéu cau giai quyét vo hiéu ddi
véi hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ma Ong H, ba TH, anh C va Ong PH, Ba
NH da xac 1ap theo Van ban hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dét da dwoc Uy ban
nhan dan xa Gia An cong chung, ching thuc ngay 19/10/2022. Ngoai ra khdng c6 yéu cau
nao khac cua duong sy. Vi vay, Hoi dong xét xu xac dinh dinh quan h¢ tranh chap trong
vu an la “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat” can ct theo quy dinh
tai cac khoan 3 Diéu 26 cua B luat T6 tung dan su 1a phi hop.

Tranh chap dan su quy dinh tai Diéu 26 cua B luat t6 tung dan sy; vu an khéng co
duong sy hodc tai san & nudc ngoai hodc can phai ty thac tu phap; bi don c6 noi cu tra
tai huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. Do d6 vu an thuoc tham quyen giai quyét cia Toa
an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[3] Poi véi yéu cau cua nguyén don ba B vé viéc gidi quyet vd hiéu doi véi hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat ma Ong H, ba TH, anh C va Ong PH, Ba NH dd
xac ldp theo van ban hop dong ghi twa dé “HOP DONG CHUYEN NHUONG QUYEN
SU DUNG DAT” dwoc Uy ban nhan dan xa Gia An cong ching, chitng thuc ngay
19/10/2022, di véi thira ddt s6 346 to ban do sé 04 Giay chirng nhdn quyén sir dung dat
s6 AO082879 cap ngay 19/01/2009. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Cac bi don Ong H, ba TH, anh C, Ong PH, Ba NH déu thira nhan: cac bén hoan
toan trung thuc, tu nguyén xac 1ap, thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
dol Vi thira dat s6 346 to ban d6 s6 04 Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO082879
cap ngay 19/01/2009, toa lac tai thdn 6, x4 G, huyeén L, tinh Binh Thuan. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay da duoc lap thanh van ban va duoc Uy ban nhan dan xa
Gia An cdng chung, chung thyc ngay 19/10/2022; da tuan thu dang hinh thic hop dong
theo quy dinh tai Diéu 502 cia Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013. Noi dung hop ddng di day da, khong tréi véi quy dinh cua phap luat, khdng
trai dao duc x& hoi, da tuan thu dung ndi dung hop dong theo quy dinh tai Diéu 501 cua



Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai nam 2013.
Tai thoi diém céc bén xac 1ap hop dong thi quyen sir dung thira dat s6 346 néu trén khong
bi ké bién, phat mai, khdng bi ap dung bién phap khan Cap tam thoi, cling khong bi han
ché quyén sir dung. Do do, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t ma Ong H, ba
TH, anh C va Ong PH, Ba NH di xé4c 1ap néu trén di tuan thu day du kién kién co hiéu
luc cua giao dich dan su quy dinh tai Diéu 117 caa Bo luat dan sy nam 2015.

Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dit néu trén duge Ong H, ba TH, anh C
va Ong PH, Ba NH xac 1ap vao ngay 19/10/2022; trudc thoi diém vu &n dan su thu Iy vu
an s6 202/2022/TLST-DS , vé viéc tranh chap vé hop dong dan su vay tai san va tranh
chap vé hui, giita nguyén don ba B va bi don Ong H, ba TH duoc thy 1y va trudc thoi
diém c6 Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 62/2022/QDST-DS,
ngay 07/11/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Téanh Linh. Quyén st dung thira dat sb 346
néu trén ciing khéng phai 1a tai san tranh chap trong vu &n dan su thu Iy vu an sé
202/2022/TLST-DS, ngay 26/10/2022. Do d6, khong c6 cin ctt cho rang hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma Ong H, ba TH, anh C va Ong PH, Ba NH d x4c 1ap theo
van ban hop dong ghi tya dé “HOP PONG CHUYEN NHUGONG QUYEN SU DUNG
PAT” dugc Uy ban nhan dan xa Gia An céng ching, ching thuce ngay 19/10/2022, doi
véi thira dat s6 346 néu trén 1a 6 muc dich dé tron tranh nghia vu tra no cho ba B. Vi vay
nguyén don ba B yéu cau giai quyét vo hiéu dodi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay 1a khong c6 cian cir nén khong dugc chap nhan.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau cua nguyén don ba B khong duoc chap nhan nén can
can ci khoan 3 Piéu 144, khoan 1 Piéu 147 ciia Bo luat T tung dan su va khoan 1 Diéu
26 nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi:
budc ba B ¢6 nghia vu chiu toan bo an phi dan su so tham trong vuy an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cw vao:
- C4c khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac khoan

3 biéu 144, khoan 1 biéu 147, diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 1 Piéu 228, cac Piéu
235, 271 va 273 cua B luat To tung dan su;

- Céc biéu 117, 501, 502 cua B luat dan sy nam 2015;

- Cac khoan 1, 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168 va khoan 1 Piéu 169 Luat dat dai nam
2013;

- Khodn 1 Dieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.



Tuyén xir:

[1]. Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia ba B vé viée giai quyét vo hiéu
ddi voi hop dong chuyén nhugng quyén six dung dat ma Ong H, ba TH, anh C va Ong PH,
Ba NH da xac 1ap theo vin ban hop dong ghi tua dé “HOP PONG CHUYEN NHUONG
QUYEN SU DUNG PAT” duoc Uy ban nhan dan x& Gia An cdng ching, ching thuc
ngay 19/10/2022, di véi thira dat s6 346 to ban d6 sé 04 Giy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AO082879 cap ngay 19/01/2009, toa lac tai thon 6, xa G, huyén L, tinh Binh Thuan.

[2]. VVé &n phi: budc ba B c6 nghia vu ndp 300.000d6ng &n phi dan su so tham; khau
trir vao 600.000d0ng tam tmg an phi da nop theo cac bién lai s6 0005805, s6 0005806
cung ngay 27/03/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan;
sau khi khau trir, ba B duoc tra lai 300.000d6ng tam ¢ng &n phi da nop.

[3]. V& quyén khang cio: An xir so tham cong khai. Nguyén don c6 mit tai phién
tda c6 quyén khang céo ban &n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an - Ngay
18/02/2025. Bi don vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban &n nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an duoc niém yét (Da giai thich quyén
khang cao).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ténh Linh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- CC THADS h.Tanh Linh;

- Luu hd so, Vin phong.

H6 Vin Khanh



